DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA
SERVICIUL RELATII CONSILIUL LOCAL

PRIMARIA

SECTORULUI

BUCURESTI,

Cazlea Dudesti nr. 193, sector 3,

031084 Bucuresti %"\g\ . "56 5_ Z@ f &S; Oﬁi @36

www.primaries.ro
elefon {ooq 021) 5318 0323 - 28

fax {004 021} 318.03.04
e-mail consiliu@primaries.ro

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd se aduce la cunostinti publici
urmatorul proiect de act normativ:

“Project de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de vdnzare a
locuintelor AN.L. ,,

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi
consultat sipe site-ul Primariei Sector 3 - www.sector3primarie.ro.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copic, pe bazi de cerere depusi la
Serviciul Consiliere si Indrumare, din Calea Dudegti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. 4 din Legea nr.52/2003, republicata,
pani la data de 26.07.2016 se pot trimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor
transmite:
- pe emailul consiliu@primarie3.ro
- prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191, Sector 3,
pentru Serviciul Relatii Consiliul Local;
Materialele transmise vor purta mentiunca ,Recomandare la proiect de act
normativ”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prefucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 Tn scopul
Tndeplinirii atributiifor legate. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile de
acces, de imerventie 5i de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, prink-c cerere scrisd semnatd gi datatd trimisa
pe adresa Primdriei Sector 3




MUNICTPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIL 3 PROIECT

~ HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a lecuintelor A.N.L.

Avand in vedere:
- Expunerea de motive nr. 8779/CP/15.07.2016/CP/15.07.2016 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 59516/15.07.2016 al Directiei Administrative —Serviciul
Fond Imobiliar si Directiet Juridice — Serviciul Legislatie $i Avizare Contracte;

fn conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 152/1998 privind nfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificarile sicompletirileulterioare;

- Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998,
aprobate prin HGR nr. 962/2001, cu modificérile si completarile ulterioare;

- HGR nr. 506/2014 si HGR nr. 108/2016 privind stabilirea regimului juridic al unor
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel
national, aflate in administrarca consiliilor locale, precum si a mésurilor necesare in
vederea aplicdrii prevedertlor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea acestora;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Luznd in considerare:

- Raportul Comisiei de administratic publica locala, juridica, apararea ordinii publice si
respectarea drepturilor cetdtenilor;

- Raportul Comisici pentru rezolvarea problemelor sociale, protectia copilului, relafii cu
sindicatele, ONG-uri, agen{i economici si alte organizatii precum si relatii cu mass-
media.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL SECTOR 3
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobad Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L., previzut in anexa care

face parte integranti din prezenta hotérare.
Art. 2. Se imputerniceste Primarul Sectorului 3 sa semneze contractele de vanzare —

cumpdrare a locuintelor AN.L.
Art. 3. Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Fond Imobiliar, Directia Juridicd st
Directia Economici, vor lua masuri de ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotéarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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Pe raza Sectorului 3 se afld un numir de 6 blocuri care au fost reabilitate prin intermediul
conventiilor ncheiate cu ANL, in prezent, locuintele fiind repartizate tinerilor in vederea inchirierii,
conform prevederilor Legii nr.152/1998, situate dups cum urmeazi:

- 50s. Gdrii Catelu nr. 107B ~ Cimin 3;
- 50s. Garii Citelu nr. 107B — Camin 4;
- Aleea Cioplea nr. 4;
- Aleea Cioplea nr. 3-5 {2 cimine);
- Str. Alexander Von Humboldt nr. 3.
In temeiul prevederilor art. Il alin. {1) din Legea nr. 89/2008 pentru modificarea si

completarea Legii nr. 152/1998, potrivit cirora "locuintele pentru tineri destinate Inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national,... trec, in conditiife legii organice, in
proprietatea privatd a statului si rémén in administrarea consiliifor locale din raza administrativ-
teritoriala in care isi exercitd autoritatea”, prin HGR nr. 506/2014 si HGR nr. 108/2016, toate
imobilele cu destinatia de locuinte ANL situate pe raza Sectorului 3 au trecut in proprietatea privata a
statului si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3, stabilindu-se astfel regimul juridic al
acestor locuinte pentru a putea fi vandute.

Tn vederea vanzirii efective a acestor locuinte, a fost elaborat un Regulament de vanzare a
locuintelor ANL, precum si contractul de vanzare-cumpdrare cu plata integrali.

Avand in vedere cele prezentate, am initiat prezentul proiect de hotdrare pe care il supun
aprobérii Consilivlui Local.

PRIMAR
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor ANL

Pe raza Sectorului 3 se afld un numér de 6 blocuri care au fost reabilitate prin
intermediul conventiilor incheiate cu ANL, In prezent, locuintele fiind repartizate
tinerilor in vederca inchirierii, conform prevederilor Legii nr.152/1998, situate dupi
cum urmeazi:

- Sos. Giri Cételu nr. 107B — Camin 3;
- Sos. Gérii Cételu nr. 107B — Cimin 4;
- Aleeca Cioplea nr. 4;
- Aleea Cioplea nr. 3-5 (2 camine);
- Str. Alexander Von Humboldt nr. 3.
Tn acest sens, pentru imobilele cu destinatia de locuinte A.N.L. situate in

Sectorul 3, dreptul de proprietate privatd a statului roman si de administrare a
consiliului local a fost dobandit in baza Hotdrarilor Guvernuiui nr. 506/2014 si nr.

108/2016.

Potrivit prevederilor art. 10. alin (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si
destinate Th mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din Invatdmant sau sinitate,
repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum
un_an_de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular sifsau citre persoana in
beneficiul careia s-a _continuat Inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie

conditionata de varsta solicitantului.
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chiriasiior pentru cumpararea locuintelor de tip ANL in Sectorul 3 este necesara
demararea procedurilor in vederea stabilirii cadrului juridic de vanzare.

Prin urmare, supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare.

DIRECTIA ADMINISTRATIVA
DIRECTOR EXECUTIV
DORU GEORGE STANCU




ANEX® o HMCLS 2w

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR TIP ANL

CAPITOLUL I TERMENI SI EXPRESIT
Art. 1 in intelesul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

> amertizare valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul instituiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei i finantelor
ur. 3.471/2008, cu completirile ulterioare, de la data punerii In functiune a locuintei pind
la data vanzirii acesteia si ponderati cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d") din
Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

» comision in cuantum de pénd la 1% al unititii prin care se efectueaza vanzarea, pentru
acoperirea cheltuielilor de evidentd si vnzare. Acesta se aplici la valoarea de vanzare
calculati a locuintei;

» locuinte ANL- locuinte realizate in conditiile Legii nr. 152/ 1998 care fac obiectul
proprietitii private a Statului si sunt administrate de autorititile administratiei publice
locale ale unititilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate;

> solicitant- persoana fizica titulard a contractului de inchiriere, in conditiile legii.

CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE
Art, 2 Scopul prezentului Regulament il reprezintii stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip ANL.
Baza legald pentru stabilirea cadrului general a principiilor si procedurilor privind vanzarea
locuintelor de tip ANL o reprezinta:
a) Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pemtru Locuinte,
republicati
b) Hotirirea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte
¢) Ordonanta de urgentd nr. 99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea
capitalului
d) Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului ar.
99/2006 privind institutiile de credit i adecvarea capitalului

CAPITOLUL HI PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR TIP ANL

Art. 3 Locuintele ANL sunt locuintele peniru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele
destinate inchirierii, in mod exclusiv unor tineri specialisti din Invitdmant si din sdnatate, ce se
pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, potrivit Legii.

Art. 4 Vanzarea locuintelor previzute la art.1 se realizeazi in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe
si in conformitate cu prevederile Hotdrdrii nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte,




Art. 5 Vanzarea locuintelor ANL se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la art.l
dupi expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau cétre
persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vinzarea sa fie
conditionatd de varsta solicitantului.

Art. 6 Locuintele previzute la art. 3 pot fi vndute, la cererea chiriagului si inaintea expirdrii
primului an de inchiriere, sau la cererea oricdror persoane, dupd expirarea primului an de
inchiriere, cu condifia respectirii dreptului de preemptiune in favoarea chiriagului, de catre
autorititile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, in care sunt amplasate.

Art. 7 Tranzactia mentionatd va face obiectul contractului de vénzare-cumpdrare, conform
contractului cadru previzut in Anexa.

Art. 8 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 10 alin. (2) din
Legea 154/1998 se vénd solicitantilor care Indeplinesc la data exercitirii optiunii de cumpérare
urmatoarele conditii obligatorii:

e titularul contractului de Inchieriere,precum si soful/ sotia acestuia pot beneficia o singura
dati de cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii.

o titularul contractului de inchieriere si membrii familiei acestuia- sof/sotie, copii si/sau alte
persoanc aflate in intretinérea acestuia sé nu detind o altd locuinta in proprietate, inclusiv
casd de vacantdi, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéndite In conditiile Legii,
daca acestea nu depiisesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utild minimald/ persoana,
prevazuta de Legea 114/1996, republicatd, cu modificéri si completiri ulterioare

e titularul contractului de inchieriere si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia si nu detind la data incheierii contractului de
vanzare-cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personal,
republicati

e venitul mediu pe membru de familic la data vinzarii, al titularulvi contractului de
inchiriere a locuintei, sd nu depageasci cu 100% salariul mediu brut pe economie.

Art. 9 Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vénzare, din
surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la
data nscrierii dreptului de proprietate in Cartea Funciara.

Art. 10 Valoarea de vanzare a locuintelor realizate de céitre ANL prin Programul de constructii
locuinfé pentru tineri, destinate Inchirierii se calculeazi de clitre autorititile administratici
publice locale si reprezinti valoarea de inlocuire pe metru pétrat, multiplicati cu suprafata
construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, dimunuatd cu amortizarea calculati de la data punerii
in functiune a locuintei pand la data vanzirii acesteia.

Art. 11 Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o pericada de 5 ani de
la data dobéndirii acestora. Aceastid interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit gi adecvarea
capitalilui, aprobati c¢u modificiri si completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si
completirile ulterioare, care finanfeaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului
roméin, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garanfia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupé caz, statul romdn, prin organele




competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirérii termenului de 5 ani, pe calea
executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de
citre proprietarii locuintelor.

Art. 12 Unitatile prin care se efectueaza vinzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de
pénd la 1% din valoarea de vénzare a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea
de véanzare a locuintei, In pretul de vénzare al acesteia, in scopul acoperirii cheltuielilor de
evidentd si vanzare.

Art. 13 Valoarea de vanzare se va pondera cu un coeficient determinat In functie de ierarhizarea
localititilor pe ranguri.

Art. 14 Coeficientul de ponderare determinat potrivit art. 10 Alin.(2) lit. d') in funcfie de
ierarhizarea localitdtilor pe ranguri este, pentru Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, de 1,00.
Art. 15 Valoarea de vinzare este datd de urméatoarea formulé:

Winzare= Vinlocuire x Scd — amortizare

Art. 16 Pretul final se va calcula dupd urmitoarea formula:

Pret final= Vvinzare x coeficient ponderare + Vvanzare x 1%

Art. 17 Valoarea de inlocuire pe metru pitrat calculatd in conformitate cu prevederile art. 10
alin. 2 1it. d din Legea nr. 152/1998, cu modific#ri si completdri ulterioare, se stabileste anual, cel
tarziu pina la data de 31 iulie a anului urmitor, prin ordin al ministrului dezvoltirii regionale si
administratiei publice, care urmeazi a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea T si
este valabild pani la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, a urméatorului
ordin. Prin Ordinul nr. 373 din 28 iulie 2015, emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Administrfiei Publice, a fost stabiliti o valoare de inlocuire de 1.691,29 lei pe metru pétrat,
inclusiv TVA.

Art. 18 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor.

Art. 19 Centralele termice rimén in administrarca Consiliului Local Sector 3 pand la vinzarea a
jumdtate plus unu din numérul] locuintelor pe care le deservesc.

Art. 20 Consiliul Local Sector 3 are obligatia s initieze procedurile legale pentru infiin{area
asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe care le administreazi si in care sunt situate
locuinte pentru tineri destinate inchirierii, dupa vénzarea citre chiriasi a trei unitifi locative din
cladire.

Art. 21 Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi de 5 ani de
la data dobindirii acestora. Aceastd interdictic se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard in conditiile legii.

Art. 22 Prin exceptie de la prevederile art. 20, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobati cu
modificiri si completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificérile i completirile ulterioare, care
finanteazd achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romin, in cazul creditelor
acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.

Art, 23 Institutiile de credit sau, dupd caz, statul roméan, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintele si anferior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii
locuintelor.

b




Art. 24 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu
se pot folosi decit In comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 25 Odati cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobéndeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata
existentei clidirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

CAPITOLUL IV DISPOZITIE FINALE
Art. 26 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL se repartizeazi potrivit prevederilor Legii
nr. 152/1998, republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare si Normelor metodologice
pentru punere In aplicare a prevederilor Legii 152/1998 si se utilizeazd numai pentru finan{area
constructiei de locuinte.
Art. 27 Actele juridice de instriiinare incheiate cu incilcarea prevederilor art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta,
in conditiile art. 11 din aceeasi lege.
Art. 28 Prezentul Regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
Art. 29 Fac parte integrantd din prezentul Regulament urmétoarele Anexe:

e Contractul de vinzare — cumpdrare { Ancxa)




CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata integrali)
NR. /

I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1.1 Statul Romén, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 3, cu sediul in Calea
Dudesti, nr. 191, sector 3, Bucuresti, in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza
Legii nr. 152/1998 privind finfiintarea_Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in strada
................... or. ......, In calitate de VANZATOR,

si

CHSALOMI(A)  CU  vvvrerrecresreesiercerennrnes , avind AOMUCIIUL B oo eeereereassessesseennenns , s
..... wevenereenenseeesneny I e, Bl Lol SC. L, €L e, 8D. .., SECHOT ......., identificat prin CI Seria ....., Nr.
aevreivieens f:libgrat s [ wyladata de v y ONP et ..., 11 calitate de
CUMPARATOR.

Art. 1.2, In baza Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificati si
completatd, a H.G. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii 152/1998, republicatdi cu modificarile §i completarile ulterioare, se incheie

prezentul contract de vinzare-cumpérare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2 Obicctul contractului 1l constituie vinzarea imobilului cu destinatia de locuinti situat in

Municipiul Bucuresti, Str. «..oeeveeee. T ..., SCAr ......, etdj ......, sector 3, compus din ....... camere si
....... dependinte, avand o suprafati construiti de .... mp si o suprafatd utild de ..... mp, inscris in
Cartea Funciari ar. .............. , avind numirul cadastral ........... , proprietate privati a Statului Romén.

1. MODALETATEA DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 3.1. Dreptul de proprietate asupra Imobilului descris mai sus a fost dobandit in baza Hotéirarii
Guvernului nr. 506/2014 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investifii [a nivel national, aflate in
administrarea consiliilor locale, precum §i 2 misurilor necesare in vederea aplickrii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agenfiei Nafionale pentru Locuinfe,
referitoare la administrarea si vinzarea acestora si a Hotiririi de Guvern nr. 108/2016 pentru
stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin
programe de investitii [a nivel national, aflate Tn administrarea consiliilor locale, precum si a
misurilor necesare in vederea aplicirii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea acestora .

Art. 3.2. Odati cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se transmit urmétoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de .....%, respectiv suprafata indiviza de
..... mp din partile de folosintd comund ale Blocului care, prin natura si destintia lor,
sunt in folosinta comuni a tuturor proprietarilor, intabulat in Cartea Funciard nr.
............ a localititii Bucuresti- Sector 3.

b) dreptul de folosinti, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de
teren de ......%, respectiv suprafata indivizd de ..... mp, aferentd apartamentului din
terenul in suprafati de .......... mp, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat
in Cartea funciar nr. .............. a localititii Bucuregti- Sector 3.

Art, 3.3. Locuinta ce se vinde este ocupati de cumparitor in baza contractului de inchiriere nr.
............ din .




Art. 3.4. Obiectul contractului se regiseste n schita cadastrali ce constituie anexa nr. 1 la contract si
care face parte integranti din acesta.

Art. 3.5. Contractul de inchiriere or. ............ LU existent pentru locuintd, inceteazi de
drept la data incheierii prezentului contract, fird punere in intérziere si fird nicio altd formalitate.

IV. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA
Axt. 4.1. Pretul de vinzare al locuintei este de ................. Euro, echivalent a ........ led, la cursul BNR
Lew/ Euro, inclusiv TVA, fiind calculat de citre autoritatea administratiei publice locale si reprezintd
valoarea de fnlocuire pe metru pitrat, multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele
indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pand la data
vanzarii acesteia.
Art. 4.2. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru pétrat, calculata pe baza valorii
contractclor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de clitre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd
pe metru pitrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru
patrat contractati la momentul inceperii lucrérilor acestor locuinge.
Art. 4.3, Unititile prin care se efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de pana
la 1% din valoarea de vAnzare calculati a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de
vénzare a locuintei, in pretul final de vinzare al acesteia.
Art. 4.4. Valoarea de vénzare stabiliti se pondereaza cu un coeficient de 1%, conform prevederilor
Legii 152/1998, privind infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte, modificata si completatd.
Art. 4.5. Pretul locuintei s-a achitat integral in contul or. .......cccurnnene deschis pe numele vanzitorului la

Art. 4.6. In cazul in care pretul contractului se achiti din surse proprii ale cumpéritorului si/ sau din
credite contractate de CUMPARATOR de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, plata pretului contractului se va efectua in termen de maximum 5 (cinci) zile lucritoare de
la data inscrierii dreptului in Cartea funciaré.

V. DECLARATIILE CUMPARATORULUI

Art, 5.1, Eu, CUMPARATORUL si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate fn
intretinere), declarim prin prezentd, cunoscind sanctiunile previizute de articolul 326 Noul Cod Penal
privind falsul in declaratii, cA nu detinem nicio locuin{d proprietate personald, inclusiv casd de
vacanti, un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd iar venitul mediu pe membru de
familie la data vanzirii nu depaseste cu 100 de procente salariul mediv brut pe economie.

Art. 5.2. Bu, CUMPARATORUL, declar ¢i la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplinesc toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate 1a art. 10 alin (1), alin. (2)
lit. b), ¢), ¢') §i g) din Legea 152/1998 privind infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completirile ulterioare si m3 oblig si intocmesc si s& depun toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de Carte funciard. Am indeplinit
obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil, am luat la cunostinta de situatia juridici a
acestuia din extrasul de Carte funciard nr. ........ccccovverenee. eliberat de ......ovvemeeeeeciiie si inteleg sa
cumpiir de la VANZATOR imobilul mai sus aratat la pretul si in conditiile previzute in prezentul
contract cu al ¢ini continut mi declar de acord.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art, 6.1 Vinzitorul se obligh:

- s predea locuinta in stare buni de folosint3, conform procesului verbal nr. ..........din data de ........ ,
care constituie anexa mr. ....... la prezentul contract;

- si transmiti proprietatea imobilului citre CUMPARATOR, conform dispozitiflor de Carle
funciarg;




- si garanteze CUMPARATORUL impotriva evictiunii §i impotriva viciilor ascunse, conform Art.
1695 din Noul Cod Civil. Referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de
sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane $i nu face obiectul nici nnui
litigiw;

Art. 6.2. Cumpiritorul se obligi:

- s# preia bunul vindut;

- si plateascdi pretul vanzarii previzut la art. 4.1 la termenul si Tn conditiile stabilite in prezentul
contract;

- si suporte cheltuielile vanzirii, potrivit art. 1666 alin. (3) Noul Ced Civil;

- s faca parte i sd se inscrie in Asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de
locuinte din care face parte imobilul cumpérat;

- la data incheierii si autentificarii contractului, s& indeplineascd toate dispozitiile legale in vigoare,
inclusiv conditiile stipulate la art. 10 alin (1), alin. (2) lit. b), ¢), ¢') si g) din Legea 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completiirile ulterioare, si
intocmeascd si 83 depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului
contract in evidentele de Carte funciary;

- si nu instriineze locuinta, prin acte intre vii, pe ¢ perioada de 5 (cinci) ani de la data
incheierii prezentului contract, ceea ¢e s¢ va consemna la fnscrierea dreptului de proprietate in
Cartea funciarg, in conditiile legii;

- prin_exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform Ordonanfei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri si completéri prin Legea pr.
227/2007, cu modificirile si completirile ulterioare, care finanjeazi achizitia acestor locuinte, si/sau
in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cn garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupid caz, statul romén, prin organele
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea
executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre
proprietarii locuintelor, potrivit art. 10 alin.(2) lit.f) din Legea 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatii cu modificdrile si completarile ulterioare;

- radierea dreptului de ipotecd constituit asupra Imobilului descris la art. 2.1. nu atrage radierea
interdictiei de instrdinare anterior implinirii termenului de 5 (cinci) ani;

- 1n cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi inscris
in Cartea funciari, urménd ca asupra Imobilului descris la art. 2.1 si se intabuleze dreptul de
ipotecii legalid pentry garantarea achitirii pretului in favoarea VANZATORULUI, conform art. 1723
si art. 2386 pet. 1 Noul Cod Civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la data confirmérii Incasdrii
integrale a prefului de véinzare in conturile VANZATORULUI;

- sa permita furnizorilor de utilititi accesul gratuit la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le
deservesc.

VII. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI L
Art. 7.1, Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care CUMPARATORUL nu

indeplineste 1a data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 alin. 1, alin 2, lit. b}, c), c')si
g) din din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile gi
completirile ulterioare.

Art. 7.2, Prezentul confract se rezolutioneazd de plin drept, fird a mai fi necesard punerea in
intarziere si fird a mai fi necesard o alta formalitate prealabild, fard interventia instantei judecitoresti,
fird posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care pretul previzut in prezentul
contract nu intrd in contul VANZATORULUI in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in Cartea funciard, prezenta clauzi constituind un pact comiseriu.
Art, 7.3. In cazurile previzute la Art. 7.1 si Art. 7.2. din prezentul contract, imobilul reintrd in
proprietatea privats a VANZATORULUI, jar CUMPARATORUL renunti in mod expres la orice
pretentii de orice naturi fata de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al
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CI;IMP{UXRATORULUI din Cartea funciard si restabilirea dreptului de proprietate in favoarea
VANZATORULUI sunt in sarcina CUMPARATORULUL

VI LITIGH
Art. 8 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale

amiabild. Tn caz contrar, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente.

IX. CLAUZE SPECIALE
Art. 9.1. CUMPARATORUL confirmi c3 la data semnirii prezentului contract, imobilul ce face
obiectul prezentului contract de vanzare-cumpdrare a fost primit in stare buni §i fard vicii, asa cum

rezultd din procesul verbal de predare-primire nr. .............o.ee. , ANexa mr. ....... la prezentul contract.
Art. 9.2. Forta majori exonereazi de raspundere contractuald partea care o invocd, in conditiile
legii.

Art. 9.3. CUMPARATORUL se obligi si suporte toate taxele/ cheltuielile in vederea incheierii
contractului in forma autentici si intabulirii proprietitii. Interdictia de instriinare a locuingei pentru
primii cinci ani de la Incheierea prezentului act, conform art. 6.1., se inscrie In Cartea funciara cu titlu
provizoriu, potrivit art. 28 alin. (6) Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, aceasta
conditie suspensiva urméand a fi radiata de drept dupa implinirea termenuiui mai sus precizat.

Art. 9.4, Pentru incheicrea prezentului contract de vinzare-cumpirare s-a emis Certificatul de
atestare fiscald nr. ....cecovueeneenn de CAIE wecvericiiiiinniresnenre e,

Art. 9.5, Incepand de azi, data autentificarii prezentulul contract de vinzare-cumpirare, toate taxele si
impozitele aferente apartamentuluvi trec in sarcina CUMPARATORULUL

Art. 9.6. Urmitoarele Anexe sunt asumate de Pirti la incheierea prezentului contract de vinzare-
cumpdrare si fac parte integrantd din acesta.

Art. 9.7. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de ....... lei, reprezentfind pretul vanzirii
conform .............. 1 ceeeirionnaenes , coform facurii ar. ............. , emisd de ...

Art. 9.8. Noi, partile, declardm ci am luat la cunostin{3 ¢i operatiunea de intabulare a dreptului de
proprietate in Cartea funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vénzare-
cumpiirare, in favoarea cumpdritorilor, va fi efectuatd de citre notarul public.

Art. 9.9. Noi, piirtile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declarim c&, fnainte de
semnare, am citit personal cuprinsul actului, am constatat ci acesta corespunde vointei $i conditiilor
stabilite de comun acord, am inteles gi acceptim efectele acestuia, motiv pentru care semnim mai jos.
Redactat, procesat si autentificat in 6 (sase) exemplare, de ........... cu sediul in Bucuresti, 4( patru)
exemplare fiind inmanate partilor- 1(un) exemplar pentru vénzitor si 3(trei) exemplare pentru
cumpiritor, 1 (un) exemplar urmand a fi trimis de citre notarul public la O.C.P.I. Sector 3, in
vederea intabularii dreptului de proprietate asupra imobilulvi pe numele cumparitorului si 1 (un)
exemplar pentru arhiva biroului notarului public.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de




