CIPIUL BUCURESTI
NSILIUL LOCAL SECTOR &

e

HOTARARE
privind aprobarea Contractul de inchiriere
pentru suprafetele cu destinatia de locuin{a sociala

Avand in vedere,

Expunerea de motive nr. 6904/CP/01.06.2016 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr.46269/30.05.2016 al Directiei Administrative -
Serviciul Fond Imobiliar si Directiei Juridice — Serviciul Legislatie si
Avizare Contracte;

Procesui-Verbal nr. 33/19.05.2016 al sedintei Comisiei pentru
repartizarea locuintelor conform Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Adresa Comisieil pentru repartizarea locuintelor nr. 6489/CP/24.05.2016;

In conformitate cu prevederile:

Art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Art. 24 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuinter nr. 114/1996, aprobate prin Hotérarea
Guvernului Roméniei nr. 1275/2000, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Ordonanta de Urgentd nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Codul Civil — Contractul de locatiune (Capitolul V);

Luand in considerare:

Raportul Comisiei de administratie publicd locald, juridica, apérarea
ordinii publice si respectarea drepturilor cetdtenilor;

Raportul Comisiei pentru rezolvarea problemelor sociale, protectia
copilului, relatii cu sindicatele, ONG-uri, agenti economici si alte
organizafii precum si relatii cu mass-media.

Cu respectarea prevederilor Legii privind transparenta decizionald in

administratia publica nr. 52/2003, cu modificérile si completirile ulterioare.




In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4)din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile st
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL SECTOR 3
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia
de locuintd sociald, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotaréare.

Art.2.Se imputerniceste Primarul Sectorului 3 sd semneze contractele de
inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinté sociala.

Art.3.Serviciul Fond Imobiliar va lua masuri de ducere la indeplinire a
prevederilor prezentei hotérari.

NR. 150
DIN 18.07.2016

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului Local
al Sectorului 3 din data de 18.07.2016.




CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociald

I. Partile contractante :

Art. 1.1. SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Dudesti nr. 191, Sector 3, telefon 021.318.03.23, fax 021.318.03.36, cod fiscal 4420465, reprezentatd de
Domnul Robert Sorin Negoitd — Primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte,

si

Di./Dna legitimat/legitimatd cu CI seria.....nr......, eliberati de
..... Ia data de ....., in calitate de LOCATAR, pe de altd parte,

In baza prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd cu modificirile si completarile
ulterioare, si a repartifiei or ......... din ......, emisi de ......., a intervenit prezentul contract.

II. OBIECTUL INCHIRIERH

Art, 2.1. SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI  in calitate de administrator,
inchiriazi, locuinta din Bucuresti, str. .... ar. ..., bl. ..., sc. ..., ef. ..., ap. ...., sector 3, compusa din ..... camere

in suprafata de .....m2

Art. 2.2. Locuinta descrisi la art. 2.1. s¢ preda in stare de folosintd, cu instalatiile st inventarul
previizute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti, care face parte integrantd din prezentul
contract, conform modelului previzut in Anexa 1.

FL DURATA CONTRACTULUL

Art. 3.1, Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu ncepere de la data de ........... pand la data de .........
La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act adifional, pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

Art. 3.2. Solicitarea de prelungire a contractului se depune de citre locatar cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirarea contractului, insotita de documentele solicitate de citre locator, prevazute
in Anexa 2.

Art, 3.3. Cu privire la prezentul contract nu opereazé tacita relocatiune.

IV. PRETUL CHIRIEI

Art. 4.1, Chiria lunari aferentd locuintet inchiriatd este de ....... lei, calculatd in conformitate cu
prevederile art. 26 si 27 din QUG nr. 40/1999, cu modificérile si completérile ulterioare i se constituie de la
data semndrii contractului de inchiriere, pe baza Figei de calcul prevazuti in Anexa 3.

Plata chiriei se suportd de cétre locatar.

Art. 4.2, Chiria se va pliti lunar, pani la data de 25 a fiecdrei luni pentru luna in curs de citre locatar,
fie numerar, la casieria Primiriei Sectorului 3, Bucuresti, fie prin virament bancar, in contul wnr.
RO66TREZ70321A300530X XXX, beneficiar SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, CUI
4420465.

Art. 4.3. Locatarul se obligi sd pliiteasci contravaloarea utilitdtilor.

Arxt. 4.4, Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, peniru fiecare
zi de ntérziere, fncepind cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibild, {ara ca majorarea
sd poatd depdsi totalul chiriei restante.




Art. 4.5. In caz de neplatd a chiriei si/sau a contravalorii utilititilor timp de trei luni consecutiv,
contractul de Inchiriere se reziliazd de plin drept, fard punere in intirziere, fard altd formalitate §i fard a
apela la instangele judecitoresti, prezentul contract constituind titlu executoriu pentru plata chiriei si/sau a
contravalorii utilitéitilor la termenele si in modalitétile stabtlite in contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5.1, Locatorul se obligi:

sé predea locatarului locuinta in stare normald de folosinti;

si ia mdsuri pentru repararea i mentinerea in stare de sigurantdi in exploatare si functionalitate a
cladirii, pe toatd durata inchirierii locuintei;

s3 Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatadi, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare);

si intretind 1n bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
incilzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice);

s respecte prevederile legale Tn vigoare cu privire la obligativitatea incheierii polifei de asigurare

a locuintet.

Art. 5.2. Locatarul se obligi:

s& preia locuinfa de la locator si s isi stabileascd domiciliul la adresa din contract, in termen de
cel mult 15 zile calendaristice de la incheierea prezentului contract;

sd incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati, in termen de maxim 30 dé zile de la
intrarea in imobil sub sanctiunea rezilierii contractului;

sé achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor Cap. 1V din prezentul contract de inchiriere;
s& achite lunar contravaloarea utilitittor;

si achite fondul de rulment stabilit de administrator;

s& foloseasca bunul conform destinatiei sale (locuinti);

s3 asigure curitarea zipezii de pe trotuar, spalarea trotuarului si efectuarea oricéror altor obligatii
stabilite prin lege san hotaréri ale autoritétii administratiei publice;

sd efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii i
instalatii din folosinta exclusiva;

s repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta cormund.
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii; iar dacii persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele i dotérile aferente;

si suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice cauze imputabile locatarilor sau
celor care au acces in focuinta acestora;

si asigure curifenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pirtile comune, pe toatd durata
contraciului de Inchiriere;

sd nu aducd nici o modificare tehnicd si arhitecturald elementelor de constructii gi instalatiilor,
decit cu acordul scris al locatorului;

sa respecte regulile de convietuire n comun;

s nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

si nu cedeze folosinta altor persoane decét celor previzute in Fisa locativi;

s3 nu introduca in locuinta inchiriatd materiale daundtoare sandtatii sau interzise de lege (droguri,
arme, munitii, explozibil etc.);

si nu constituie sediul social pentru orice entitate juridica,

s nu gazduiasca in locuinta inchiriaté alte persoane decit cele previzute in fisa locativd, peste
termenul de 30 de z1le tzce férd acordul locatorulus;

s& predea Iocatoru]xrﬁ‘iﬁ“ T »’ s(im locuintd, locuinta in stare de folosintd si curdtenie si cu
obiectele de mvﬁfrnair ;}cute\m yrocesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea

locuintei;

J




- sd anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare intervenita in
venitul net al familiei;

- s#anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului necesitatea Inlocuirii titularului
contractului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cupringi in Fisa locativa — Anexa
4;

- sd anunte In scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare intervenit in
componenta familiei fafi de cum este previzutd in Fisa locativd — Anexa 4;

- sd anunte in scris parisirea domiciliului pentru o perioadd mai mare de 30 de zile calendaristice,
in cazul in care se solicitd scutirea de la plata cotelor de Intretinere pentru titular Sau membrii
familiei acestuia;

- s achite locatorului la data semniirii prezentului contract o garantie purtitoare de dobénzi ce
reprezinti cuantumul chiriei pentra o perioadd de 3 luni, fiind o garantie contractuald in cazul
neplafii intrefinerii sau a eventualelor bunuri distruse aflate in inventarul procesului-verbal de
predare-primire a locuintei. In cazul rezilierii sau expirdrii contractului aceastd suma va fi
restituitd locatarului sub conditia achitirii la zi a obligatiilor pecuniare. in situatia in care la data
expirdrii contractului sau rezilierii acestuia se constatd debite la chirie, Intretinere sau deteriorarea
obiectelor de inventar, locatorul isi rezervd dreptul de a retine din fondul de garantie sumele
restarite sau contravaloarea bunurilor distruse. in cazul in care cuantumul fondului de garantie este
insuficient, locatornl se va adresa instantelor de judecatd in vederca recuperdrii debitului, urménd
ca fostul chiriag s suporte cheltuielile ocazionate cu derularea procesului gi operatiunile de
executare silitd;

- si permiti accesul locatorului gi sau/reprezentantilor locatoryludess
imobilului inchiriat. 4 @ﬁ-

verificarea stirii

V1. INCETAREA CONTRACTULUI
Art, 6.1. Contractul de inchiriere Inceteazi:

- prin acordul pértilor'
- la data expirarii duratei contractului; NS
- in termeén de 30 de zile de la data pérdsirii domiciliului (prm schimbared resedintei) de citre

titularul contractului sau de la data inregistririi decesului titularului contractuiui, daca membrii de
familie prevazuti in Anexa 4 nu au solicitat locuinta.

VIL REZILIEKREA CONTRACTULUL

Art. 7.1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la cerere, dupi cum
urmeaza. .

a) la cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile

calendaristice;

b) la cererea locatorului, atunci cand locatarul nu si-a indeplinit in termen de 3 luni consecutive
obligatiile de plati privind chiria sau utilititile, locatorul avind dreptul ca fira punere in intirziere sau
alte formalititi sd considere contractul reziliat de drept;

¢) la cererea locatorului, atunci cind venitul net lunar pe familie, realizat in doi ani fiscali consecutivi,
depiseste cu peste 20% nivelul minim prevdzut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicati cu modificérile si completirile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominald a
chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

Art. 7.2. Daci pe periocada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia inscrigi
in contract, dobindesc sub orice formi in proprietate o locuin{d, contractul va fi reziliat de drept fard punere
in intArziere sau alte formalitdti, prin simpla notificare a locatarului.

Art. 7.3. Daci locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd
aceasta, instalatiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor sau a instréinat fard drept parti ale acestora,
locatorul are dreptul ca fird punere in intArziere sau alte formalitati sa considere contractul reziliat de drept,
urmand ca locatarul si suporte eventualele daune aduse locuintei si cladirii.




Art. 7.4. In cazul in care locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat
destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul ca fird punere in intdrziere sau alte formalitati si
considere contractul reziliat de drept, urménd ca locatarul si suporte eventualele daune aduse locuintei si
cladirii.

Art. 7.5. Locatorul are dreptul ca fard punere in intérziere sau aite formalitati sd considere contractul
reziliat de drept in cazul in care orice altd clauza contractuald este nerespectatd.

VI CLAUZE SPECIALE
Art. 8.1, Prezentul Contract de inchiriere constituie tiflu executoriu pentru plata chiriei la termenele

si modalitatile stabilite in contract si va fi inaintat citre executorul judecitoresc n vederea recuperdrii

sumelor restante conform art. 1798 din Codul Civil.

Art, 8.2. Prezentul Contract de inchiriere constituie tithn executoriu in privinta obligativitatii de
restituire a bunului inchiriat, la expirarea termenuiui convenit de pérti, conform art. 1809 din Codul Civil.

Art. 8.3. Titularul contractului de inchiriere impreund cu membrii familiei sale care au Tmplinit
varsta de 14 ani sunt obligati in termen de 30 de zile calendaristice sd-gi schimbe domiciliul in cartea de
identitate la adresa ce face obiectul prezentfului contract.

Art. 8.4. Modificirile sau imbunititirile care se vor efectua In apartament de cétre locatar, din
initiativa acestuia, se executd numai cu acordul scris prealabil al locatorului si pe cheltuiala locataruloi fara

ca acesta s pretinda locatorului rambursarea acestora sau diminuarea chiriei.
Art. 8.5. Locatorul poate verifica in prezenta locatarului modul in care acesta respectd obligatiile

asumate prin contract cu privire la folosirea §i la Intretinerea locuintei.
Art. 8.6. Evacuarca locatarului se va face numai pe baza unei hotdrari judecitoresti irevocabile,
urmdnd ca acesta s3 achite contravaloarea chiriei si a cotelor de intretinere pna la data executarii efective a

hotérérii de evacuare.

Art. 8.7. Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integrant3 din prezentul contract.

Art. 8.8. Prezentul contract s-a redactat de parte si autentificat la Biroul Notarului Public ...........
din Bucuresti ....... Intr-un exemplar original care riméne la arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate, din

care un duplicat pentru arhiva biroului si 2 (doud) duplicate eliberate partilor.

LOCATOR, " LOCATAR,
PRIMAR,

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTIA ADMINISTRATIVA,
SERVICIUL LEGISLATIE SI AVIZARE CONTRACTE,

SERVICIUL FOND IMOBILIAR

_..
-t
b

o




Amnexa 1 la contractul de
inchiriere nr....ccoveeveeeeee.

PROCES — VERBAL

De predare-primire a locuintei din strada ................. Ol ... , ] e s AP e , sector 3,
Municipiul Bucuresti.

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub ur.......... din data de......se incheie

prezentul proces-verbal de predare-primire intre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti in calitate

de locator, prin reprezentantul sfu ..........ccce.... care preda, $i .oocecnccninecnnens in calitate de

locatar, care primeste in folosintid locuinta avind incdperile de locuit, dependintele, curtea si
gridina, in folosinta exclusivd si comund, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative
inchiriate.
2. Imventarul si starea in care se predau si se primesc, in folosint, lucrérile de arhitecturd
{finisaje) si instalatii, din apartament, sunt urmétoarele:
a. Pereti, pardoseli si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, parchet, gresie etc.) - in stare
buni;
Ust interioare si ferestre — in stare bund;
Instalatie electricd - in stare buna;
Instalatie de incélzire — n stare bund;
Instalatie sanitard si instalatie de evacuare apd reziduala - in stare bund;
Instalatie de alimentare cu gaze — in stare bund;
g. Instalatie de curenti slabi (cablu TV si telefonie} — in stare bund.
3. Instalatii interioare

o oA o

NT. INVENTAR DOTARI
crt. _ Ins_talatii de interior (¢, d, e, f, g)
Denumire Cantitate/buciti
1.
2.
3.
4,
5.
6.
Am predat, Am primit,

/ -
“DE SEDINTA
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Amnexa 2 la contractul
de inchiriere nir......

OPIS ACTE NECESARE PRELUNGIRII CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE si/sau

RECALCULARII CHIRIEI

Documente necesare in vederea incheierii actului aditional de prelungire a contractului de inchiriere:

Buletinul/cartea de identitate pentru titular si tofi membri familiei care au implinit vérsta de 14 ani —
original $i copie; '
Certificat de casétorie;
Hotdrére judecdtoreascd definitiva i irevocabild de divort( unde este cazul) i hotdrirea
judecatoreascid de incredintare a copilului minor, act notarial de divort;
Hotardre judecdtorcascd definitivd si irevocabild de atribuire a beneficiului contractului de
inchiriere/declaratie notariald de renuntare la drepturile locative din contractul de inchiriere — in caz
de divort { unde este cazul);
Certificat nagtere pentru membrii minori — copie Xerox;
Declaratie notariali comuni pentru titular si to{i membrii majori ai familiei, din care sa rezulte:

- starea civild;

- cdnu ati detinut, nu detineti si nu afi instriinat o locuintd proprietate personald pe teritoriul

Romaniei, dupi data de 01.01.1990;

- nu ati beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

- nu detineti in calitate de chirias, o alti locuint;

- locuiti efectiv in apartamentul care face obiectul contractului de inchiriere.
Adeverinti privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru toti membri familiei care realizeaza
venituri din activitati lucrative, taloane de pensie de orice fel, indemnizatii sau alocatii de stat,
adeverinte de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru toti membri familiei care beneficiazi
de aceste venituri — original,
Adeverinti de venituri eliberatid de Administratia Financiard pentru toti membri familiei cu vérsta
peste 18 ani;
Declaratic notariald pe proprie raspundere cu privire la veniturile obtinute din alte surse (dividente,
actiuni la societati comerciale, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultimele 12 luni);
Dovada eliberati de administratorul imobilului ¢i beneficiarii sunt cu plata intretinerii la zi, nu au
fost inregistraii cu o restantdi la intretinere mai mare de 3 luni si cad pe parcursul perioadei de
inchiriere a apartamentului au avut un comportament civilizat;
Contractul de inchiriere/ultimul act aditional - copie.




