HCIPIUL BUCUREST!
ILIUL LOCAL SECTOR 3

HOTARARE
privind aprobarea Contractului de inchiriere
pentru imobilele repartizate in baza Legii nr. 152/1998

Avand in vedere:

Expunerea de motive nr.8471/CP/07.07.2016 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 57174/07.07.2016 al Directiei Administrative
~Serviciul Fond Imobiliar si Directiei Juridice — Serviciul Legislatie si
Avizare Contracte;

Adresa nr. 57156/07.07.2016 a Directiei Administrative —Serviciul Fond
Imobiliar, inregistrata cu nr. 8466/CP/07.07.2016.

In conformitate cu prevederile:

Art. 8 alin. (4) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile $1 completérile
ulterioare; '

Art. 15 alin. (13) din Normele metodologice pentru punerea in aplicarc a
prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin HGR nr. 962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Codul Civil —Contractul de locatiune (Capitolul V).

Art.7 alin. (13) din Legea nr.52/2003 privind {ransparenta decizionald in

administratia publicd, cu modificarile si completirile ulterioare.

Luind in considerare:

Raportul Comisiei de administratie publicd localad, juridica, apararea
ordinii publice si respectarea drepturilor cetitenilor;

Raportul Comisiei pentru rezolvarca problemelor sociale, protectia
copilului, relatii cu sindicatele, ONG-uri, agenfi economici §1 alte
organizatii precum si relatii cu mass-media.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4)din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL SECTOR 3
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Contractul de inchiriere pentru imobilele repartizate in

baza Legii nr. 152/1998, conform anexci care face parte integrantd din prezenta
hotéréare.




Art.2. Contractele de inchiriere incheiate pana la data intrdrii in vigoare a
prezentei hotidrdri vor respecta prevederile legale aflate in vigoare la data
incheierii lor, pdnd la expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract.
Dupd expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract, se aplici
prevederile prezentei hotaréari.

Art.3.Se imputerniceste Primarul Sectorului 3 sd semneze contractele de
nchiriere pentru imobilele repartizate n baza Legii nr. 152/1998.

Art.4.Serviciul Fond Imobiliar va lua masuri de ducere la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
PANAIT RAPU ALIN

NR. 151
DIN 18.07.2016

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului Local
al Sectorului 3 din data de 18.07.2016.




Anexala HCLS3 nr. {91 1 /.01 4ol

CONTRACT DE INCHIRIERE

I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Intre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Buvcure§ti, str. Parfumului nr.
2-4, sector 3, reprezentat legal de Primar ROBERT SORIN NEGOITA, in calitate de locator

si

DI/DDa .oovreieeeeeeeereeenns , domiciliat N ...c.ooooveenerncrvnenen posesor al Cl seria ....nr. .......
eliberatde .......... ladatade................. , In calitate de locatar,

In baza prevederilor Legii nr. 152/1998 si a repartitiei nr. ........ vored v a intervenit

urmitorul contract de nchiriere.
L. OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 2.1. SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI in calitate de locator,
inchiriazi locuinta din Bucuresti, str. .... nr. ..., bl. ..., sc. .., et. ..., ap. ...., sector 3, compusi din
..... camere in suprafati de .....m2..

Art. 2.2. Locuinfa descrisd la art. 2.1. se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si
inventarul previzute in procesul-verbal de predare-preluare Incheiat intre pérti, care face parte
integranti din prezentul contract, conform modelului previzut in Anexa 1.

Iffl. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Termenul de inchiriere este de 8 (cinci) ani, incepind cu data de ...............
pénd la datade ...................

Art. 3.2 La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit, in conditiile legii, cu
acordul ambelor parti, In caz contrar contractul incetind de drept, fard punere in intarziere 1 fara
indeplinirea altor formalititi.

Art. 3.3. Solicitarea de prelungire a contractului se depune de cétre locatar cu cel putin
30 de zile calendaristice inainte de expirarea contractului, insotitd de documentele solicitate de
citre locator, previdzute in Anexa 2.

Art. 3.4, In cazul in care pirtile nu convin prelungirea contractului de inchiriere,
locatarul este obligat sa predea apartamentul pe bazd de proces verbal de predare-primire, liber
de orice sarcini si in starea normalé de folosintd care se constati de cétre locator.

Art. 3.5. Cu privire [a prezentul contract nu opercazi tagitaspelocatiune.
Loy
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IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art. 4.1. Chiria lunarid aferentd locuintei este de ........ lei, calculatid In conformitate cu
prevederile art. 8 alin. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare si a Anexei nr. 16, punctul 6 lit. a si b din Norma Metodologicd pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
pentru tinerii cu varsta de pand la 35 ani si se constituie de la data semndrii prezentului contract,
pe baza figei de calcul previzute In Anexa 3 la prezentul contract.

Cuantumul chiriei se va actualiza anual §i va fi revizuit in functie de varsta solicitantului.

Art. 4.2. Plata chiriei se va efectua pini la data de 25 a fiecarei luni pentru luna in curs de
catre locatar, fie in numerar, la casieria Primiriei Sector 3, Bucuresti, fie prin virament bancar,
in contul nr. RO66TREZ70321A300530XXXX beneficiar Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti
C.U.L 4420465.

Art. 4.3. Locatarul se obligi s plateasca contravaloarea utilititilor.

Art. 4.4. Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica prin hotirare a
Consiliului Local Sector 3.

Art. 4.5. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% din suma datorati, pentru
fiecare zi de Intdrziere, incepind cu prima zi care urmeazi aceleia cdnd suma a devenit exigibild,
fard ca majorarea si poatd depasi totalul chiriei restante.

Art. 4.6. Prezentul contract constituie tithu executoriu pentru plata chiriei la termenele si In
4.0dul civil.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1. Locatorul se obligi:

functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

5.1.3.s4 intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructic exterioare ale cladirii (acoperis, fatadi, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri, coridoare,
subsoluri);

5.1.4.sa ia médsuri 1n vederea intretinerii in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii
(ascensor, hidrofor, instalatii de incalzire centrali si de preparare a apei calde, instalatii
clectrice st de gaze, centrale termice);

5.1.5.sa respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea incheierit politei
de asigurare a locuintei

5.1.6.sa efectucze toate demersurile necesare in vederea incheierii prezentului contract in
forma autenticd, costurile autentificarii fiind suportate de cétre locatar.
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Art. 5.2. Locatarul se obligi:

5.2.1. sa preia locuinta de la locator si si isi stabileascd donhgi:
impreund cu membrii familiei sale care au implinit varsta de 14 afi-i
zile calendaristice de la incheierea prezentului contract;

5.2.2. sa obtina acordul scris al locatorului pentru orice modificare sau Imbundtitire ce se
vor efectua in locuinta de ciitre locatar, din initiativa acestuia, pe cheltuiala sa, fira ca acesta
sd pretinda locatorului rambursarea cheltuielilor san diminuarea chiriei;

5.2.3.s4 efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii de folosin{d exclusiva;

5.2.4.sa repare sau si Inlocuiascd clementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii. Dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc
in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

5.2.5.54 asigure in permanentd curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pértile de
folosinta comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;

5.2.6.s3 comunice anual, in luna septembrie venitul brut pe membru de familie, realizat in
luna august, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere, fard somatie;

5.2.7.s4 comunice in termen de 30 calendaristice de zile de la data producerii, orice
modificare interveniti In starea civili;

5.2.8.s8 comunice in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii, orice
modificare intervenitd cu privire la numérul persoanelor aflate in intretinere;

5.2.9.s4 anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului necesitatea
inlocuirii titularului contractului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei
cuprinsi in Fisa locativd - Anexa 4; '

5.2.10. si anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare
intervenitd in componenta familiei fatd de cum este previzutd in Fisa locativd — Anexa 4;

5.2.11.s4 comunice in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii, orice
modificare intervenitd in situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitétii administrativ-teritoriale
sau a unititii in care isi desfasoara, in localitatea in care detine locuinta actuald;

5.2.12.sa comunice in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii, orice
modificare intervenitd in componenta familiet;

5.2.13.54 predea la mutarea din locuintd, locatorului, locuinta in stare de folosinid si
curdfenie si cu obiectele de inventar menfionate in Anexa | la prezentul contract;




5.2.14.s3 achite chiria in conditiile si termenele previzute la art. 4.2., precum si cheltuielile
de intretinere, precum si cele ce decurg din folosirea pértilor si instalatiilor comune ale
cladirii, plata acestora efectuandu-se la asociatie in termenul stabilit de aceasta;

5.2.15.s4 predea locatorului, la Incetarea prezentului contract, locuinta in stare de folosintd si
curdtenie, precum si cu obiectele de inventar mentionate in Anexa 1 la prezentul contract;

5.2.16.sd aducd la cunostinta locatorului orice fapte sau acte care pun in pericol integritatea
apartamentului si a imobilului din care acesta face parte;

5.2.17.si nu constituie sediul social pentru orice entitate juridica;

5.2.18.s4 achite locatorului la data semndrii prezentului contract o garan{ie purtitoare de
dobinzi in cuantum de 1.000 lei in cazul garsonierelor si de 1.500 lei in cazul
apartamentelor de 2 camere, reprezentand garantic contractuald in cazul neplatii chiriei,
intretinerii sau a eventualelor bunuri distruse mentionate in Anexa 1 la prezentul contract. in
cazul rezilierii sau expirdrii contractului, aceasti sumd va fi restituitdi locatarului sub
condifia achitirii la zi a obligatiilor pecuniare. In situatia in care la data expirarii
contractului sau rezilierii acestuia se constati debite la chirie, intretinere sau deteriorarea
obiectelor de inventar, locatorul isi rezervi dreptul de a retine din fondul de garantie sumele
restante sau contravaloarea bunurilor distruse. In cazul in care cuantumul fondului de
garantie este insuficient, locatorul se va adresa instantelor de judecata in vederea recuperérii
debitului, urmind ca fostul chirias si suporte cheltuielile ocazionate cu derularea procesului
si operatiunile de executare silitd;

5.2.19.s8 permitd atit reprezentantului locatorului, cit si administratorului imobilului
accesul in apartamentul inchiriat in vederea citirii contoarelor, nepermiterea accesului
constituind cauzi de reziliere a contractului;

5.2.20.s4 aduca la cunostinta locatorului toate informatiile ce 1 se solicitd privind consumul
de utilitati;

5.2.21.s4 nu subinchirieze, s nu transmitd, sd nu cedeze dreptul de folosinta sau si schimbe
destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

VLINCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1.Contractul de inchiriere inceteazi
6.1.1.cu acordul partilor
6.1.2.prin expirarea duratei contractuale

6.1.3.in termen de 30 de zile calendaristice de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistririi decesului titularului, in cazul in care persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.




VILREZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 7.1. Rezilierea contractului intervine atunci cand:

7.1.1.locatarul nu a achitat chiria 2 luni consecutiv;

7.1.2 ]ocatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oriciror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fird drept parti ale
acestora;

7.1.3.locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd
folosirea normald a locuinter;

7.1.4.locatarul nu si-a achitat 2 luni cheltuielile de intretinere sau alte sume ce ii revin de
platd din cheltuielile comune;

7.1.5.Jocatarul a executat orice fel de lucrdri fard acordul locatorului sau a schimbat
destinatia locuintei;

7.1.6Jocatarul nu a permis réprezentantului locatorului si administratorului imobilului
accesul in apartamentul inchiriat in vederea citirii contoarelor;

7.1.7. locatarul a cedat dreptul de folosinta a locuintei.

Art. 7.2. Rezilierea opereazi de plin drept, fird punere in intdrziere si fird orice alte
formalitati, prezentul contract constituind titlu executoriu.

VIIL.CLAUZE SPECIALE

Art. 8.1 In oricare din cazurile de reziliere si incetare a contractului de inchiriere,
locatarul este obligat la plata unei sume echivalenie cu contravaloarea chiriei prevdzute in
contract, a cheltuiclilor de intretinere, a cheltuielilor ce decurg din folosirea partilor st
instalatiilor comune ale cladirii si acelor pdrti din contravaloarea lucrérilor de reparatii aferente
locuintei inchiriate, pand la data eliberdri efective a locuintei.

Art. 8.2. In conformitate cu prevederile art. 1.553 din Codul Civil, pentru garantarea
executarii prezentului act, noi pirtile contractante stipulim urmatoarele clauze cu caracter de
pact comisoriu:

"fn cazul in care locatarul nu-si executi intocmai si la timp obligatiile asumate in contract,
inclusiv de plati a chiriei, a intretinerii precum si a utilitdtilor aferente spatiului, acesta isi da
acordul ca prezentul contract si fie reziliat de drept, iar locatorul si fie Indreptatit la executare
silita fard alte formalitati (somatie, punere in Intirziere, notificare), urménd a fi suportate de
citre locatar cheltuielile de executare silitd, inclusiv contravaloarea lipsei de folosinta.

Orice ingdduintd din partea locatorului nu trebuie interpretatdi ca o renunfare la pactul
comisoriu expres stipulat.”

Axt. 8.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu in privinta obligativitatii de restituire a
bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de pérti, in conformitate cu prevederile art.
1809 din Codul civil.




Art. 8.4. Evacuarea locatarului se va face numai pe baza unei hotiriri judecitoresti
irevocabile, urmand ca acesta si achite contravaloarea chiriei §i a cotelor de Infrefinere pana la
data executirii efective a hotéréarii de evacuare.

Art. 8.5. Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integranti din prezentul contract.

Prezentul contract s-a redactat de parte gi autentificat la Birou Notar Public xxxooxxxxxxx din
Bucuresti, XXXXXXXXXXXX, Sector x, intr-un exemplar original care raméane la arhiva biroului
notarial si 3(trei) duplicate, din care un duplicat pentru arhiva biroului si doud duplicate s-au
eliberat pértilor.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, XXXXXXXXXXXXX
ROBERT SORIN NEGOITA

DIRECTIA ECONOMICA,

SERVICIUL LEGISLATIE SI AVIZARE CONTRACTE

DIRECTIA ADMINISTRATIVA,

SERVICIUL FOND IMOBILIAR,




ANEXA Nr.1 parte integranta
din contractul de inchiriere
nr.  xxxxxX  din Xxx/XxX/Xxxx

PROCES VERBAL

de predare-primire a apartamentului nr. xx din
Sos./Str./Al. XXXXXXXX nr. XX, sector 3,Bucuresti

1. In baza contractului de inchiriere se incheie prezentul proces verbal de
predarc-primire intre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in calitate de
locator, prin reprezentantul sdu — XXXXX XXXXXXXX, care predd, §I XXXXXXX
XXXXXX, In calitate de locatar, care primeste in folosinta locuin{a.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, parchet,
gresie, etc.) sunt in stare buna;

b) usile si ferestrele termopan sunt in stare bun;

¢) instalaia electricd (prizele, Iintrerupitoarele, tablourile electrice,
corpuri de iluminat, spoturi, etc.) este In stare buna;

d) instalatia de incalzire (radiatoare si conducte aparente, etc.) este in
stare buna;

e) instalatia sanitard (cadi cu baterie i dus, vas WC, chiuvete, robinete,
instalatia de evacuare a apei reziduale, etc.) este in stare buni.

Am predat, Am primit,
Proprietar Chiriag




ANEXA Nr.2 parte  integrantadin
contractul de inchiriere nr._ xXxxX
_din xx/xx/xxxx

OPIS ACTE NECESARE PRELUNGIRII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE si/sau '
RECALCULARI CHIRIEI

Documente necesare in vederea ncheierii actului aditional de prelungire a contractului de

tnchiriere:

Y VVvYyY

W

Buletinul/cartea de identitate pentru titular si toti membri familiei care au implinit varsta de 14
ani— original sicopie;

Certificat de nastere pentru membrii minori — copie;

Certificat de cisitorie;

Hotérdre judecitoreascd definitivd si irevocabild de divort( unde este cazul)si hotirirea
judecatoreasca de incredintare a copilului minor, act notarial de divort;

Hotardre judecitoreasca definitiva si irevocabild de atribuire a beneficiului contractulul de
inchiriere/declaratie notariala de renuntare fa drepturile locative din contractul de inchiriere —
in caz de divort ( unde este cazul);

Declaratie notariali comund pentru titular $i toti membrii majori ai familiei, din care si
rezulte:

- starea civild;

- canu ati detinut si nu detineti o locuinti proprietate personald si/sau nu detineti o alti
locuintd cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale
sau a unitétii in care vi desfasurati activitatea, pe raza municipiului Bucuresti;

- locuiti efectiv in apartamentul care face obiectul contractului de inchiriere, Tmpreund
cu toti membrii previzuti in fisa locativé din Anexa 1.

Adeverinta pentru titular care sa cuprinda:

- denumirea completa a angajatorului;

- datele de identificare ale angajatorului;

- sediul social ;

- mentiunea ci este angajat cu contract de munci;

- venitul brut realizat.

Adeverinteprivind venitul brut realizat de toti membri familiei care realizeazd venituri din
activitati lucrative, taloane de pensie de orice fel, indemnizatii sau alocatii de stat, adeverinte
de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru toti membri familiei care beneficiaza de
aceste venituri — original;

Adeverintd de venituri eliberatd de Administratia Financiard pentru toti membri familiei cu
varsta peste 18 ani;

Declaratie notariald pe proprie réspundere cu privire la veniturile obtinute din alte surse
(dividente, actiuni la societdti comerciale, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultimele
12 Tuni);

Dovada eliberatd de administratorul imobilului ¢& beneficiarii sunt cu plata intretinerii la zi,
nu au fost inregistrati cu o restantd la intretinere mai mare de 2 luni si ¢d pe parcursul
perioadei de inchiriere a apartamentului au avut un comportament civilizat;

Contractul de inchiriere/ultimul act aditional- copie.




ANEXA NR. 3 parte integrantd
din contractul de inchiriere

nr. din

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinutd de

chiriasul XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Garsonierd / Apartament 2 camere

Rangul localitatii 0

Nr. Elementele componente pentru
ert. calculul chiriei
1 Acd/ap (mp)
2 |Pret euro/mp Acd - stabilit prin Ordin MDRAP
3 Valoarea de inlocuire a constructiei (euro)
4 |Recuperarea investitiei (amortizare) (euro)
5  |Cheltuieli intretinere curentd si rep. curente (euro)
6  |Cheltuieli reparatii capitale (euro)
7  {Cheltuieli administrare (euro)
8  |Cota autorititi publice (euro)
9  [Chirie net& anuala (euro)
16 |Chirie lunara (euro)
11 |Valoare chirie dupa ponderare rang localititi (euro)
12 jValoare chirie dupa ponderare venituri {euro)
13 |Valoare chirie lei

INTOCMIT,

CHIRIAS,




ANEXA Nr.4 parte integranta
din contractul de inchiriere
nr. xxxx  din  XX/XX/XXXX

Fisa suprafetei locative
a apartamentului nr. xx din Sos./Str./Al XXXXXXXXXXX nr. XX,
sector 3, Bucurest:
Garsoniera/Apartament 2 camere

Date privind locuinta inchiriata:

Nr. | Denumirea incaperii Suprafata
crt. (mp.)
1.

2.

3.

4.

5. | Suprafata utila

6. | Aria construiti desfasuratd | suprafatautila x 1,2 =

Titularul contractului de inchiriere i membrii de familie care locuiesc
impreuna cu acesta:

Nr. | Numele si prenumele Calitatea pe care o are

Crt. membrul de familie in
raport cu titularul
contractului de inchiriere

1.

2.

INTOCMIT, CHIRIAS,




