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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionaldi in administratia publicd, republicati se aduc la cunostinti public
urmatoarele proiecte de acte normative:
1.Proiect de hotdrdre privind aprobarea unor contributii pentry copiii cu domiciliul in
alte unitdi/subunitdfi administrativ-teriforiale care beneficiazd de servicii in cadrul
creselor aflate in subordinea Directiei Generale de Asistentd Sociald si_Protectia

Copilului Sector 3

2. Proiect de hotirdre privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfdsurare
a examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de imobile, de cdtre
persoanele fizice si  autorizarea persoanelor juridice pentru _activitatea de

administrare q imobilelor
Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi

consultate si pe site-ul Primariei Sector 3 — www.sector3primarie.ro.

. . . . y
Proiectele de acte normative se pot obtine In copie, pe baza de cerere depusa la

Serviciul Consiliere si indrumare, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.
fn conformitate cu prevederile art.7 alin. 4 din Legea nr.52/2003, republicati,
pini la data de 17.04.2017 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor

transmite pe emailul consiliu@primarie3.ro
- prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191, Sector 3,
pentru Serviciul Relatii Consiliul Local;
Materialele transmise vor purta mentiunca ,Recomandare la proiectul de

hotérare privind.......”

Datele dumneavoastrd personale sunt prefucrate de Primaria Sectoruful 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 Tn scopid
indeplinirii atributiitor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti In baza unui temei legat justificat. Va putell exercita dreptrile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr, 677/2601, printr-o cerere scrisé semnatd sf datata timiséd
pe adresa Primariet Sector 3




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare a examenului pentru
obtinerea atestatului de administrator de imobile, de citre persoanele fizice si autorizarea
persoanelor juridice pentru activitatea de administrare 2 imobilelor

Avand in vedere:
- Expunerea de motive nr. 4070/CP/05.04.2017 Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr.27721/03.04.2017 al Directiei Strategii si Programe de
Dezvoltare Durabila —Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari;

- Adresa Directiei Strategii si Programe de Dezvoltare Durabild nr. 27722/03.04.2017,
inregistrata cu nr. 3909/CP/03.04.2017;

in conformitate cu prevederile:

- Ari. 54 si 56 din Legea nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Art. 58 din Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007, aprobate prin
H.G. nr. 1588/2007;

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea nr.215/2001,
republicatd, privind administratia publici locald, cu modificarile si completrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL SECTOR 3
HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Regulamentul de organizare gi desfisurarc a examenului pentru
obtinerea calitifii de administrator de imobile, de citre persoanele fizice si autorizarea
persoanclor juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor conform Anexei
nr.1.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Sectorului 3 si elibereze atestatele de administrator de
imobile pentru persoanele fizice care indeplinesc conditiile stabilite prin Regulament si s
autorizeze persoancle juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor
previzute in Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. La data intririi in vigoare a prezentei hotdréri se abrogd Hotédrdrea Consiliului
Local al Sectorului 3 nr. 128/30.04.2013 privind aprobarea Metodologici de atestare a
administratorilor de imobile — persoane fizice.

Art.4. Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA




Amexz Br.l 2 HLOE.8S 3 5ifuuummmmnfeces.

REGULAMERT
de organizare §i desfisurare a examenului pentru obfinerea atestatuiui de administrator de imobile, de
ciitre persoanele fizice si autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare a
imobilelor

Art.Z Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referintd si metodologia atestirii persoanelor fizice si
autorizarea persoanelor juridice pentru desfigurarea activititii de administrare a proprietitilor imobiliare.

Art.3 Scopul atestirii consti in evaluarea competentelor si pregitirii profesionale in vederea certificirii
calitiitii de administrator de imobile.

Art.4 Autorizarea persoanelor juridice specializate are drept scop lndeplinirea conditiilor legale pentru
desfigurarea activitifii de administrare a imobilelor.

Art.5 Prezentului regulament i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum urmeaza:

- Legea nr.230/2007, privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr.1588/2007, cu modificérile si completirile ulterioare, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor
de proprietari;

- Legea nr.53/2003 privind Codul muncii, cu modificarile si completirile ulterioare ;

- Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii $i rdspunderea in legétura
cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autorititilor sau institutiilor publice, cu modificirile si
completirile ulterioare.

- Legea nr.290/2004 privind cazierul judiciar, cu modificérile si completirile uiterioare.

- Legea nr.31/1990 privind societitile comerciale, republicati , cu modific#rile si completérile ulterioare.

Art.6 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urméitoarea semnificatie:
1. clidire-bloc de locuinte-condominiu - proprietatea imobiliara format din proprietati individuale, definite
apartamente sau spatii cu alti destinatie decét aceea de locuintd si proprietate comund indiviza. Poate fi
definit condominiu §i un tronson cu una sau mai multe scéri, din cadrul clidirii de locuit, in conditiile in
care se poate delimita proprietatea comuni;
2. asociatie de proprietari — forma de asociere autonomi, de organizare si de reprezentare a intereselor
comune a majorititii proprietarilor unui condominium, cu sau fird personalitate juridicd, fard scop
patrimonial, organizati in conditiile prevazite de lege;
3. persoand fizici — subiectul individual de drept, titular de drepturi §i obligatii civile, aga cum este el definit
in Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
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4. persoand juridici — o colectivitate de persoane fizice, cu calitate de subiect distinct de drept, bucurdndu-
se de o organizare de sine stititoare si de un patrimoniupropriu, indreptat in realizarea unui anumit scop, i
a carei infiintare, Inregistrare, organizare, drepturi, statut, incetare sunt reglementate de Legea nr. 287/2009
privind Codul Civi;

5. atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de imobil;

6. autorizatie — documentul prin care se atestd legalitatea desfigurdrii activititii de administrare a
imobilelor;

7. administrator de imobile — orice persoana fizicd atestatd ce desfagoard activitatea de administrare a
condominiului care include activititi de administrare tehnica, de contabilitate si casierie sau orice persoand
juridicd specializati gi autorizati care furnizeazi servicii necesare administrérii, intretinerii, investitiilor §i
reparatiilor asupra proprietitii comune.

CAPITOLUL I

PROCEDURA DE INSCRIERE

Art. 7 (1) La examenul pentru obtinerea calititii de administrator de imobile, se pot inscrie:
- persoanele fizice care au capacitate deplind de exercitiu si sunt apte din punct de vedere medical,
- persoanele care au detinut atestat de administrator de imobil valabil pe o perioadd de 3 ani, si nu I-au
preschimbat pén3 la data intririi in vigoare a prezentei hotaréri

(2) Persoancle fizice care solicitd inscrierea la examenul pentru obtinerea calititii de administrator
de imobile, trebuic si aib% minim studii liceale si dovada absolvirii unui curs de pregétire / formare
profesionald organizat, in conditiile legii, de céitre organizatii / institutii abilitate / acreditate in acest sens.
Art. 8(1) fn vederea inscrierii la examenul pentru obtinerea calititii de administrator de imobile, candidatul,
va depune la Registratura Primériei Sectorului 3 un dosar cu urmétoarele documente:

a) cererea tip de Inscriere;

b) act de identitate B.I. / C.1.- copie xerox;

c) actele de stare civild (certificat de nastere, certificat de cdsitorie, act de divort, daci este cazul),
copie xXerox;

d) actele de studii (minim studii medii), - copie xerox;

¢) certificatul de pregitire / formare profesionald, emis de citre organizatii / institutii abilitate /
acreditate in acest sens - copie xerox;

f) certificatul de cazier judiciar, in original §i in termen de valabilitate;

g) certificate de cazier fiscal, in original si in termen de valabilitate;

h) adeverinti medicali eliberatd de medicul de familie din care si rezulte ci este apt din punct de
vedere medical pentru activitatea de administrare imobile, in original si in termen de
valabilitate;

i) declaratia pe proprie rispunere conform céreia candidatul nu desfisoari activitate de
administrare de imobile pe raza teritoriala a sectorului 3;

(2) Un functionar din cadrul compartimentului de specialitate (Serviciul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari) al Primiriei Sectorului 3, verificd dosarul cu documentele previzute la alin. (1) si alin. (2)
inaintea depunerii acestuia gi asigurd certificarca ,,conform cu originalul” a copiilor xerox depuse.
Totodati, aduce la cunogtinii candidatului bibliografia examenului.
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CAPITOLUL HI
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA EXAMENULUI

Sectinnea 1 — Reguli generale

Art. 9 Sesiunile de examen vor fi organizate in urma hotirérii Comisiei de Atestare Administartori de
Imobile si Autorizare Persoane Juridice.

Art. 10 Dosarele trebuie depuse cel mai tirziu cu 5 de zile Tnainte de data stabilitd pentru examen.

Art. 11 Data, ora si locul examenului vor fi aduse la cunostinta candidafilor, prin afisare la sediul Primiriei
Sectorului 3 sau pe site-ul www.primaried.ro, cu 5 zile lucritoare inainte de data desfasurérii examenului.
Art. 12 Examenul consti in 3 etape, si anume: verificarea/validarea dosarelor de candidat, proba scrisé si
interviul.

Sectiunea 2- Validarea dosarelor
Art. 13 (1) Comisia verifici dosarele candidatilor, astfel cum au fost primite de compartimentul de
specialitate din cadrul Primirici Sectorului 3.

(2) In urma operatiunii de la alin. (1) Comisia stabileste admiterea sau respingerea dosarului. Un
dosar poate fi respins doar in cazul in care nu contine toate fnscrisurile previzute la art. 8 alin. (1} sau din
analiza acestora rezulti ci nu indeplineste conditiiie pentru a exercita aceasti calitate.

(3) Rezultatele etapei de validare a dosarelor va fi afisat la sediul Primariei Sectorului 3 sau pe site-
ul www primarie3.ro. Contestatiile rezultatelor probei de validare a dosarelor se vor depune la sediul
Primariei Sectorului 3 in termen de 24 de ore de la afisare. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 24
ore de la depunere.

Sectiunea 3 — Proba scrisd

Art. 14 (1) Proba scrisa se desfisoari pe parcursul unei singure zile, prin sustinerea unui test grifa.

(2) Proba scrisi presupune redactarea a 3 variante de teste tip grild, numerotate de la 1 la 3, fiecare
varianti avand 20 de intrebiri tip grild. Cele 20 de intrebari vor fi notate cu 0,5 puncte si vor fi luate in
calcul si punctate mumai rispunsurile complete si corecte.

(3) Durata probei scrise este de 30 minute.

Art, 15 (1) Cu 15 minute inainte de inceperea probei scrise, se va face apelul nominal al candidatilor in
vederea verificdrii identititii acestora, pe baza cirtii de identitate / buletinulvi de identitate.

(2) Dupi semnarea de ciitre candidati a tabelului de prezenta, iesirea din sali a acestora, sub orice
motiv, fard acceptul unui membru al comisiei, atrage eliminarea din examen. Accesul candidatilor care
intdrzie sau al oricirei alte persoane striine, in afara membrilor Comisiei , 1n sala de examen este interzis.

(3) Dupa indeplinirea formalititilor prealabile, membrii Comisiei prezinti candidatilor plicurile
sigilate cu seturile de intrebari tip grild, din care se vor extrage 2 din cele 3 variante, care vor constitui
subiectele examenului.

(4) In cazuri justificate un candidat poate solicita pirisirea temporari a silii de examen, iar in acest
sens ¢! trebuie sd fie insotit de un membru al Comisiei, pAnd la inapoierea in sala de examen.

5) In inciperea in care are loc examenul, pe toati perioada deruldrii acestuia, inclusiv a
formalitatilor prealabile si a celor ulterioare finalizirii examenului, candidatilor nu le este permisa detinerea
sau folosirea vreunei surse de consultare, a telefoanelor mobile ori a oricéror alte mijloace de comunicare
la distanta.

(6) Nerespectarea dispozitiilor art. 15 alin. (5) din prezentul Regulament atrage eliminarea din
examen. Comisia, constatind utilizarea unor surse de informare nepermise, inclusiv copierea lucrérilor altor




candidati, va elimina candidatul respectiv din sali, va face mentiunea " anulat ” pe lucrare gi va consemna
cele intAmplate intr—un proces—verbal.

(7) Candidatii eliminati din examen sau cei care au intarziat vor putea participa la o sesiune
uiterioari de examinare, in conditiile prezentului Regulament.

(8) Candidatul are obligatia de a preda lucrarea si ciornele folosite, la expirarea timpului alocat
probei scrise, semnénd borderoul special intocmit in acest sens. Ultimii 3 candidati rimén in sald pénd la
predarea tuturor lucririlor.

(10) Este declarat admis la proba scrisd, candidatul care a acumulat un total de 7 puncte din maxim
10 puncte posibile.

(11) Lista rezultatelor probei scrise va fi afisati in ziua examenului, la sediul Primariei Sectorului
3 si pe site-ul www.primarie3.ro.

Art. 16 (1) Contestatiile la proba scrisi se formuleazi in scris i se depun la registratura Primériei
Sector 3 in termen de cel mult 24 de ore de la afigarea rezultatelor, sub sanctiunea decéderii din acest drept.

(2) Contestatiile Ia proba scrisd se solufioneaza in 24 de ore de citre Comisia de solutionare a
contestatiilor.

(3) Solutia dati de citre Comisia de solutionare a contestatiilor este definitiva si se afigeazi la sediul
Primériei Sector 3 in termen de 24 de ore de Ia solutionare.

Sectiunea 4 — Interviul

Art. 17 (1) Candidatii declarati admigi la proba scris3, inclusiv cei cérora le-au fost admise contestatiile pot
sustine proba interviului ce va avea loc In maxim 3 zile de la sustinerea probei scrise .
(2) In cadrul probei respective, se verifici cunogtintele asimilate din bibliografia comunicati pentru
sustinerea examenului.
(3) Interviul consti in adresarea de citre fiecare membru al comisiei a uneia sau mai multor
intrebéri candidatului.
(4) Evaluarea candidatului la proba orali se face prin calificativul "admis”™ sau “respins” i nu poate
fi contestat.
(5) Intrebirile si rispunsurile la interviu, se consemneazi n procesul-verbal al probei interviului,
alaturi de datele de identificare ale candidatului, de cétre secretarul Comisiei .
(6) Rezultatul se consemneazi intr-un proces-verbal, intocmit §i semnat de Comisie si se afiseazi
la sediul Primidiriei Sector 3.
(7) Candidatul care a promovat ambele probe de examen, va fi declarat admis, urméand si intre in
posesia Atestatului care ii certifica calitatea de administrator de imobile.
(8) Atestatul de administrator de imobile se elibereazi prin grija Comisiei, in termen de maxim 30
de zile de la data afigérii listei cu persoanele care au promovat examenul.
(9) Lista rezultatelor finale va fi afigatd in termen de 48 de ore de la data sustinerii ultimei probe
de examinare, la sediul Primériei Sector 3.
(10) Intreaga documentatie care a stat la baza desfisuririi examenului va fi arhivati, prin grija
Comisiei .
(11) P4ni la eliberarea atestatului de administrator de imobile, candidatul declarat admis, nu poate
profesa ca administrator imobile.




CAPITOLUL IV

AUTORIZAREA PERSCANELOR JURIDICE PENTRU ACTIVITATEA DE
ADMINISTRARE A IMOBILELOR

Art. 18 Pentru activitatea de administrare a condominiilor, asociatia de proprietari poate incheia contracte
cu persoane juridice specializate si autorizate pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor necesare
administrarii, Intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra proprieti{ii comune.
Art. 19 Autorizarea persoanelor juridice care isi desfigoard activitatea pe raza teritoriald a Sectorului 3, se
face de citre autoritatea administrafiei publice locale prin comisia de atestare constituiti in acest sens
prevazuti prin Regulament.
Art. 20 Persoanele juridice specializate vor formula cerere de autorizare, la care vor anexa inscrisurile
previzute fa art. 22 din Regulament. Cererea tip o vor primi de la Serviciul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari, din cadrul Primariei Sector 3.
Art. 21 Pentru a fi autorizate, persoanele juridice specializate trebuie 53 indeplineasca urmétoarele conditii:
a) sa fie infiintate gi inregistrate potrivit legilor roméne si si aibd capacitate de exercitiu care consti in
incheierea de acte juridice generatoare de drepturi si obligatii indeplinite de organele de conducere ale
acestora;
b) si nu fi intrat in procedura insolventei conform Legii nr.85/2006, cu modificirile si completirile
ulterioare;
c) s nu inregistreze debite restante 1a plata contributiilor datorate bugetului de stat i bugetului local;
d) sd aibd ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca activitate principald
administrarea imobilelor pe bazi de tarife sau contract;
¢) si aiba angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentuluni Regulament;
f) s& dovedeasci ci au bonitate financiars;
g) s ofere garantii privind gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti ale asociatiilor de
proprietari.
Art. 22 in vederea autorizirii, pentru dovedirea indeplinirii condifiiior cumuiative previzute ia art. 21 din
prezentul regulament, la cererea solicitantului persoana juridici va anexa urmétoarele documente:
a) actele de infiintare a persoanei juridice:

1) statut, din care sa rezuite ci are ca obiect principal/unic de activitate administrarea de imobile —copie
Xerox;

2) certificat de inregistrare fiscal —copie xerox;
b) certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor exigibile citre bugetul de stat §i bugetul local,
valabile la data depunerii cererii tip - originale,
¢} certificatul de cazier fiscal,
d) copie de pe contractul individual de munci si a atestatului conform prevederilor prezentului Regulament,
¢) ultimul bilant contabil depus la unitatea teritoriald a Ministerului Finantelor Publice,— copie Xerox,
f) polita de asigurare de raspundere civili profesionali pentru activitatea de administrare imobile.
Art. 23 (1) Persoana juridicii care desfagoard activitatea de administrare a imobilelor trebuie si detind
autorizatie eliberati de ciitre autoritiitile administratiei publice locale.

(2) Autorizatia reprezinti actul care atesti Indeplinirea conditillor previzute la art. 21 din
Regulament in baza céreia persoana juridic poate desfisura activitatea de administrare a imobilelor.
Art. 24 (1) Autorizatia va avea Inscris seria, numir, elementele de identificare ale persoanei juridice,
autoritatea emitents, data eliberfirii 5i perioada de valabilitate.
(2) Modelul §i continutul autorizatiei sunt previzute in anexa 3 la prezentul Regulament.

Art. 25 Verificarea Indeplinirii conditiilor previzute la art. 21 din Reguiament de cétre persoana




juridica se face de ciitre Comisia de atestare.

Art. 26 Persoanele juridice specializate sunt autorizate pentru activitatea de administrare condominii de
ciitre autoritatile administratiei publice locale, pentru o perioada de 2 ani, autorizare care poate fi reinoita
pentru o noua pericadi de 2 ani, in conditiile prezentului regulament.

CAPITOLUL VY

RETRAGERFEA SI SUSPENDARFEA CERTIFICATULUI DE
ATESTARE
A ADMINISTRATORULUI DE IMOBILE PERSCANA FIZICA

Art27 Certificatul de atestare poate fi retras san suspendat de catre autoritatea emitentd la propunerea
motivati a serviciului specializat (Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari) din cadrul Primériei
Sectorului 3. Retragerea sau suspendarea certificatului de atestaré se dispun prin dispozitia Primarului.
Art.29 Certificatul de atestare al administratorilor de imobile se suspendi in urmitoarele cazuri:

a) cind impotriva persoanei atestate s-a pus in miscare o actiune penali in legaturi cu activitatea pentru
care a fost atestatii. In acest caz suspendarea atestatalui se dispune péana la data pronuntirii unei hotéirari
judecatoresti definitive si irevocabile;

b) céind agentul constatator ia misura complementar a suspendérii atestatului administratorului de imobile
ca urmare a aplicarii uneia din sanctivnile contraventionale previizute la art.56 alin.1 litb din Legea
nr.230/2007 pentru neindeplinirea de citre administrator a urmitoarelor atributii :

1) prestarea serviciilor conform atributiilor, obligatiilor §i responsabilititilor atribuite de comitetul
executiv, in conditiile legislatiei in vigoare;

2) gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti, daci nu are angajat un casier;

3) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii/prestatorii de servicii pentru
exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si urmdrirea realizirii acestor contracte;

4 asigurarea cunoasterii i respectiirii regulilor cu privire la proprietatea comuna;

5) gestionarea modului de indeplinire a obligatiilor cetitenesti ce revin proprietarilor in raport cu
autorititile publice. Obligatiile cetiitenesti sunit cele stabilite, potrivit legii, de adunarea generald;

6) a oriciror alte obligatii expres previzute de lege, precum si a celor stabilite prin contractul incheiat cu
asociatia de proprietari.

7) intocmirea si completarea urmitoarelor registre: registrul jurnal, registrul inventar, registrul pentru
evidenta fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de rulment, registrul pentru evidenta
sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului de penaliziri, precum si alte formulare specifice
activititii de contabilitate, previzute prin ordin al ministrului economiei si finanfelor, atunci cand acesta
indeplineste prin cumul si functia de contabil.

Pentru situatiile previzute la punctul ( b), perioada suspendarii este de 2 luni sau, dacd ducerea la
indeplinire a masurilor si termenelor dispuse prin actele de constatare este mai mare de 2 luni, pe perioada
necesard. indeplinirea misurilor dispuse se constatd prin Incheierea unui nou act de constatare de catre
reprezentantii Serviciului Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Primariei Sectorului 3 si determina
de drept incetarea sanctiunii suspenddrii certificatului de atestare;

Art.30 Certificatul de atestare se retrage in urmatoarele cazuri:
a) cand a fost suspendat de doui ori, iar a treia oard se sévérgesc abateri similare celor pentru care s-au
dispus suspendirile anterioare ale acestuia,

>




b) cand administratorul atestat iti continui activitatea in pericada de suspendare,

¢) cind nu mai sunt indeplinite conditiile prevazute la art.7 din Regulament,

d) cand persoana atestati a fost condamnati printr-o hotiirdre judecdtoreascd, definitiva i irevocabild,
pentru sivérsirea unor fapte de naturd penala,

Art.31 Suspendarea san retragerea certificatului de atestare se comunici administratorilor de imobile Tn
scris, de citre Primarul Sectorului 3.

CAPITOLUL VI
RETRAGEREA AUTORIZATIEL

Art.32 Nerespectarea obligatiilor previzute de Legea nr. 230/2007 si H.G. 1588/2007 sau neindeplinirca
uneia din conditiile previzute la art. 21 din Regulament de citre persoanele juridice autorizate poate atrage
suspendarea sau retragerea autorizatiei, dupa caz.

Art.33 Suspendarea sau retragerea, dupi caz, a autorizatiei se dispune de citre autoritatea emitentd, la
propunerea motivati a Serviciului Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Primariei Sector 3.
Art.34 Auiorizatia persoanei juridice specializate se suspendi in urmatoarele cazuri:

a) cAnd persoana juridicd autorizati desfasoard activitatea de administrare firi si respecte metodologiile,
reglementirile si normele in vigoare. Perioada suspendirii este de 2 luni sau, daca ducerea la indeplinire a
masurilor i termenelor dispuse prin actele de constatare este mai mare de 2 luni, pe perioada necesara.
fndeplinirea masurilor dispuse se constati prin incheierea unui nou act de constatare de cétre reprezentantii
Serviciului Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Primariei Sector 3 §i defermind de drept Incetarea
sanctiunii suspendirii autorizatiei;

b) cind impotriva persoanei atestate s-a pus fn miscare ¢ actiune penald in legitura cu activitatea pentru
care a fost atestats. Tn acest caz suspendarea autorizatiei se dispune pani la data la care persoana juridica
va face dovada cdi are incadrati cu contract individual de munci o alti persoand fizici atestatd in conditiile
prezentului Regulament;

¢} cAnd persoana juridicd desfisoari activitatea in domeniul Tn care a fost autorizath, fard 2 mai indeplinii
toate conditiile prevazute la art. 21 din Regulament( in acest caz suspendarea opereazi pand la data la care
persoana juridicd va indeplini cumulativ conditiile previzute la art.2] din Regulament, dar nu mai mult de
6 luni).

Art.35 Autorizatia persoanei juridice se retrage in urmiitoarele cazuri:

a) cand a fost suspendatd de doud ori, iar a treia oara se savarsesc abateri similare celor pentru care s-au
dispus suspendirile anterioare ale acesteia;

b) cénd persoanele juridice autorizate isi continui activitatea in perioada de suspendare;

¢) in cazurile in care mu mai sunt indeplinite conditiile de autorizare previzute la art.21 din

Regulament pe o perioadi mai mare de 6 luni.

Art.36 Suspendarea sau retragerea autorizaiei se comunici persoanelor juridice fn cauza, in scris, de citre
Comisia de atestare.

CAPITOLUL VII
Dispozifii finale

Art. 37 Prevederile Regulamentului se completeaza cu dispozitiile altor acte normative in domeniu.
Art. 38 Anexele 1,2 si 3 la prezentul Regulament sunt parte componenti a acestuia.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Tn temeiul prevederilor art.58 alin. {1) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr.230/2007 aprobate prin H.G. nr.1588/2007, potrivit cdrora ,persoanele fizice care doresc sd obtind
calitatea de administrator de imobile sunt atestate de ciitre primar, la propunerea compartimentelor
specializate din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza unei hotdrdri o consiliului
local”, prin H.C.LS.3 nr.128/2013 s-a aprobat “Regulamentului de organizare si desfagurare a
examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de imobile, de citre perscanele fizice si
autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare a imobilelor”.

Intrucat din practica desfisurdrii examenelor in vederea obtinerii atestatelor de
administrator si in urma modificirilor iegisiative aparute dupa anul 2013, s-a constatat cd
Regulamentul existent nu mai rdaspunde cerintelor, considerdm c3 se impune aprobarea unui nou
regulament in concordant3 cu cerintele practicii 5i ale legislatiei In vigoare.

Avand in vedere, cele mai sus mentionate, am inifiat prezentul proiect de hotérare, pe care il
supun aprobirii Consiliului Local al Sectorului 3.
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RAPORT
i
la proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului de organizare §i-
desfisurare 2 examenului pentru objinerca atestatului de administrator de imobile, de
citre persoancic fizice si autorizarea persoanclor juridice pentru activitatea de
administrare a imobilelor

fn temeiul prevederilor art.58 alin. (1) din H.G. nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii rr.230/2007 care previd :,, persoanele fizice care doresc sd
obtind calitatea de administrator de imobile sunt atestate de citre primar, la propunerea
compartimentelor specializate din cadrul autoriti{ii administratiei publice locale, in baza unei
hotiréiri a consiliului local”, prin H.C.L.S.3 nr.128/2013 s-a aprobat “Regulamentului de
organizare §i desfisurare a examenului pentru obtinerea atestatuluzi de administrator de
imobile, de ciitre persoanele fizice gi autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea
de administrare a2 imobilelor”.

fntrucat din practica desfisuririi examenelor in vederea obtinerii atestatelor de
administrator §i in urma modificirilor legislative apdrute dupa anul 2613, s-a constatat ci
Regulamentul existent nu mai raspunde cerintelor, considerdm c& se impune aprobarea unui
nou regulament in concordanti ou cerintele practicii si ale legislatiei in vigoare.

Avand in vedere necesitatea stabilirii cadrului si a conditiilor de organizare a examenului
in vederea obtinerii atestatului de administrator de imobile de cétre persoanele fizice si
autorizarea persoanclor juridice pentru activitatea de administrare imobile, propunem
aprobarea Regulamentului de organizare §i desfisurare a examenului pentru obtinerea
atestatului de administrator de imobile de cétre persoanele fizice §i autorizarea persoanelor

SEF SERVICIU,
IOANA TUDORACHE

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucraie de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu tegea nr. 677/2001 Tn scoput
ndeplinirii atributiior legale. Datele pot i dezvaiufte unor teri in baza unui temei legal justificat. Vi puleti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozlfie in conditiile previzute de Legea nr. 677/2001, prinir-o cerere scrisd semnatd si datatd frimisa
pe adresa Primériet Seclor 3
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Cabinet Primar,

fn vederea supuncrii spre aprobarea Consiliului Local Sector 3, va trasmitem
propunerea de initiere de cdtre Primarul Sectorului 3 a proiectului de ,Hotdrdre pentru
aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare a examenului pentru a examenului
pentru obfinerea atestatului de administrator de imobile de citre persoanele fizice §i
autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare imobile”.

Anexat ,va trasmitem urmitoarele documente:
- Raportul de specialitate intocmit de Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari
- Proiect expunere motive
- Proiect de hotérére

Sef Serviciu,

Ioana Tudorache




