MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare a
examenului pentru obfinerea atestatului de administrator de imobile, de
catre persoanele fizice si autorizarea persoanelor juridice pentru
activitatea de administrare a imobilelor

Avand in vedere:

- Expunerea de motive nr. 4070/CP/05.04.2017 Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr.27721/03.04.2017 al Directiei Strategii si
Programe de Dezvoltare Durabila —Serviciul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari;

- Adresa Directiei Strategii si Programe de Dezvoltare Durabild nr.
27722/03.04.2017, inregistratd cu nr. 3909/CP/03.04.2017;

in conformitate cu prevederile:

- Art. 54 si 56 din Legea nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Art. 58 din Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007,
aprobate prin H.G. nr. 1588/2007,

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, republicata.

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea
nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica locald, cu modificarile si
completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL SECTOR 3
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de organizare si desfasurare a examenului
pentru obtinerea calitdtii de administrator de imobile, de cétre persoanele fizice
si autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare
a imobilelor conform Anexei nr.1.



Art.2. Se imputerniceste Primarul Sectorului 3 si elibereze atestatele de
administrator de imobile pentru persoanele fizice care indeplinesc conditiile
stabilite prin Regulament si sa autorizeze persoanele juridice specializate pentru
activitatea de administrare a imobilelor prevazute in Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3
care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.3. La data intrérii in vigoare a prezentei hotirari se abrogd Hotararea
Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 128/30.04.2013 privind aprobarea
Metodologiei de atestare a administratorilor de imobile — persoane fizice.

Art.4. Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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REGULAMENT
de organizare §i desfisurare a examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de imobile, de
cdtre persoanele fizice si autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare a
imobilelor

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general i procedura privind
organizarea si desfisurarea examenului de atestare a persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de
administrator de imobile, precum si autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de
administrare a imobilelor.

Art.2 Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referintd si metodologia atestirii persoanelor fizice si
autorizarea persoanelor juridice pentru desfagurarea activitafii de administrare a proprietitilor imobiliare.

Art.3 Scopul atestirii constd in evaluarea competentelor si pregitirii profesionale in vederea certificirii
calitidtii de administrator de imobile.

Art.4 Autorizarea persoanelor juridice specializate are drept scop indeplinirea conditiilor legale pentru
desfasurarea activititii de administrare a imobilelor.

Art.S Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum urmeazi:

- Legea nr.230/2007, privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile i completirile ulterioare;

- H.G. nr.1588/2007, cu meodificdrile §i completirile ulterioare, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari;

- Legea nr.53/2003 privind Codul muncii, cu modificérile i completirile ulterioare ;

- Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rispunderea in legituri
cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autorititilor sau institutiilor publice, cu modificarile si
completiérile ulterioare.

- Legea nr.290/2004 privind cazierul judiciar, cu modificérile i completirile ulterioare.

- Legea nr.31/1990 privind societatile comerciale, republicatd , cu modificirile gi completarile ulterioare.

Art.6 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urméatoarea semnificatie:
1. cladire-bloc de locuinte-condominiu — proprietatea imobiliara format din proprietati individuale, definite
apartamente sau spatii cu altd destinatie decit aceea de locuinti si proprietate comuni indiviza. Poate fi
definit condominiu $i un tronson cu una sau mai multe sciri, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in
care se poate delimita proprietatea comuni;
2. asociafie de proprietari — forma de asociere autonoma, de organizare si de reprezentare a intereselor
comune a majorititii proprietarilor unui condominium, cu sau fard personalitate juridicd, fari scop
patrimonial, organizati in conditiile prevazute de lege;
3. persoani fizicd — subiectul individual de drept, titular de drepturi si obligatii civile, asa cum este el definit
in Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;



4. persoand juridicd — o colectivitate de persoane fizice, cu calitate de subiect distinct de drept, bucurandu-
se de o organizare de sine stititoare si de un patrimoniupropriu, indreptat in realizarea unui anumit scop, §i
a cdrei infiintare, inregistrare, organizare, drepturi, statut, incetare sunt reglementate de Legea nr. 287/2009
privind Codul Civi;

5. atestat — actul care dovedeste calitatea de administrator de imobil;

6. autorizatie — documentul prin care se atestd legalitatea desfasurdrii activititii de administrare a
imobilelor;

7. administrator de imobile — orice persoana fizica atestatd ce desfisoard activitatea de administrare a
condominiului care include activitati de administrare tehnic4, de contabilitate i casierie sau orice persoand
Juridica specializatd si autorizati care furnizeazi servicii necesare administrarii, intretinerii, investitiilor gi
reparatiilor asupra proprietitii comune.

CAPITOLUL I

PROCEDURA DE INSCRIERE

Art. 7 (1) La examenul pentru obinerea calititii de administrator de imobile, se pot inscrie:
- persoanele fizice care au capacitate deplind de exercitiu si sunt apte din punct de vedere medical,
- persoanele care au definut atestat de administrator de imobil valabil pe o perioadi de 3 ani, si nu l-au
preschimbat pana la data intrérii in vigoare a prezentei hotirari

(2) Persoanele fizice care solicita Inscrierea la examenul pentru obtinerea calitifii de administrator
de imobile, trebuie si aibd minim studii liceale si dovada absolvirii unui curs de pregitire / formare
profesionald organizat, in conditiile legii, de citre organizatii / institutii abilitate / acreditate in acest sens.
Art. 8 (1) In vederea inscrierii la examenul pentru obtinerea calititii de administrator de imobile, candidatul,
va depune la Registratura Primdriei Sectorului 3 un dosar cu urmitoarele documente:

a) cererea tip de inscriere;

b) act de identitate B.I. / C.L- copie xerox;

c) actele de stare civild (certificat de nastere, certificat de cisatorie, act de divort, daci este cazul),
copie xerox;

d) actele de studii (minim studii medii), - copie xerox;

e) certificatul de pregitire / formare profesionald, emis de citre organizatii / institutii abilitate /
acreditate in acest sens - copie xerox;

f) certificatul de cazier judiciar, in original si in termen de valabilitate;

g) certificate de cazier fiscal, in original si in termen de valabilitate;

h) adeverintd medicala eliberatd de medicul de familie din care sa rezulte ci este apt din punct de
vedere medical pentru activitatea de administrare imobile, in original si in termen de
valabilitate;

i) declaratia pe proprie rispunere conform cireia candidatul nu desfigoard activitate de
administrare de imobile pe raza teritoriald a sectorului 3;

(2) Un functionar din cadrul compartimentului de specialitate (Serviciul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari) al Primdriei Sectorului 3, verificd dosarul cu documentele previzute la alin. (1) si alin. (2)
Inaintea depunerii acestuia si asigurd certificarea ,conform cu originalul® a copiilor xerox depuse.
Totodatd, aduce la cunostinta candidatului bibliografia examenului.



CAPITOLUL 0I
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA EXAMENULUI

Sectiunea 1 — Reguli generale

Art. 9 Sesiunile de examen vor fi organizate in urma hotirarii Comisiei de Atestare Administartori de
Imobile §i Autorizare Persoane Juridice.

Art. 10 Dosarele trebuie depuse cel mai tirziu cu 5 de zile inainte de data stabiliti pentru examen.

Art. 11 Data, ora si locul examenului vor fi aduse la cunostinta candidatilor, prin afisare la sediul Primiriei
Sectorului 3 sau pe site-ul www.priznaried.ro, cu 5 zile lucriitoare inainte de data desfasuririi examenului.

Art. 12 Examenul constd in 3 etape, si anume: verificarea/validarea dosarelor de candidat, proba scrisi si
interviul.

Sectiunea 2- Validarea dosarelor
Art. 13 (1) Comisia verifici dosarele candidatilor, astfel cum au fost primite de compartimentul de
specialitate din cadrul Primiriei Sectorului 3.

(2) In urma operatiunii de la alin. (1) Comisia stabileste admiterea sau respingerea dosarului. Un
dosar poate fi respins doar in cazul in care nu contine toate inscrisurile prevdzute la art. 8 alin. (1) sau din
analiza acestora rezultd ¢ nu indeplineste conditiile pentru a exercita aceasti calitate.

(3) Rezultatele etapei de validare a dosarelor va fi afisat la sediul Primariei Sectorului 3 sau pe site-
ul www.primarie3 ro. Contestatiile rezultatelor probei de validare a dosarelor se vor depune la sediul
Primariei Sectorului 3 in termen de 24 de ore de la afisare. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 24
ore de la depunere.

Sectiunea 3 — Proba scrisi

Art. 14 (1) Proba scrisd se desfagoara pe parcursul unei singure zile, prin sustinerea unui test grila.

(2) Proba scrisd presupune redactarea a 3 variante de teste tip grild, numerotate de la 1 la 3, fiecare
variantd avind 20 de intrebiri tip grild. Cele 20 de intrebari vor fi notate cu 0,5 puncte si vor fi luate in
calcul si punctate numai raspunsurile complete si corecte.

(3) Durata probei scrise este de 30 minute.

Art. 15 (1) Cu 15 minute inainte de inceperea probei scrise, se va face apelul nominal al candidatilor in
vederea verificarii identitatii acestora, pe baza cirtii de identitate / buletinului de identitate.

(2) Dup semnarea de citre candidafi a tabelului de prezenta, iesirea din sald a acestora, sub orice
motiv, férd acceptul unui membru al comisiei, atrage eliminarea din examen. Accesul candidatilor care
intirzie sau al oricérei alte persoane striine, in afara membrilor Comisiei , In sala de examen este interzis.

(3) Dupi indeplinirea formalititilor prealabile, membrii Comisiei prezintd candidatilor plicurile
sigilate cu seturile de intrebari tip grild, din care se vor extrage 2 din cele 3 variante, care vor constitui
subiectele examenului.

(4) In cazuri justificate un candidat poate solicita parésirea temporari a silii de examen, iar in acest
sens el trebuie s fie insotit de un membru al Comisiei, péni la tnapoierea in sala de examen.

(5) In Incéperea in care are loc examenul, pe toatd perioada deruldrii acestuia, inclusiv a
formalitétilor prealabile si a celor ulterioare finalizirii examenului, candidatilor nu le este permisi detinerea
sau folosirea vreunei surse de consultare, a telefoanelor mobile ori a oriciror alte mijloace de comunicare
la distanta.

(6) Nerespectarea dispozitiilor art. 15 alin. (5) din prezentul Regulament atrage eliminarea din
examen. Comisia, constatéind utilizarea unor surse de informare nepermise, inclusiv copierea lucrarilor altor




candidafi, va elimina candidatul respectiv din sala, va face mentiunea " anulat " pe lucrare si va consemna
cele intdmplate intr—un proces—verbal.

(7) Candidatii eliminati din examen sau cei care au intarziat vor putea participa la o sesiune
ulterioaré de examinare, in conditiile prezentului Regulament.

(8) Candidatul are obligatia de a preda lucrarea i ciornele folosite, la expirarea timpului alocat
probei scrise, semnand borderoul special intocmit in acest sens. Ultimii 3 candidati riman in sala péna la
predarea tuturor lucririlor.

(10) Este declarat admis la proba scris#, candidatul care a acumulat un total de 7 puncte din maxim
10 puncte posibile.

(11) Lista rezultatelor probei scrise va fi afisati in ziua examenului, la sediul Primariei Sectorului
3 si pe site-ul www.primarie3.ro.

Art. 16 (1) Contestatiile la proba scrisd se formuleazi in scris §i se depun la registratura Primariei
Sector 3 in termen de cel mult 24 de ore de la afisarea rezultatelor, sub sanctiunea decaderii din acest drept.

(2) Contestatiile la proba scrisd se solutioneazd in 24 de ore de citre Comisia de solutionare a
contestatiilor.

(3) Solutia data de citre Comisia de solutionare a contestatiilor este definitiva si se afigeazi la sediul
Primériei Sector 3 in termen de 24 de ore de la solutionare,

Sectiunea 4 — Interviul

Art. 17 (1) Candidatii declarati admisi la proba scrisé, inclusiv cei cdrora le-au fost admise contestatiile pot
sustine proba interviului ce va avea loc in maxim 3 zile de la sustinerea probei scrise .

(2) In cadrul probei respective, se verifica cunogtinfele asimilate din bibliografia comunicati pentru
sustinerea examenului.

(3) Interviul constd in adresarea de cétre fiecare membru al comisiei a uneia sau mai multor
intrebéri candidatului.

(4) Evaluarea candidatului la proba orala se face prin calificativul “admis” sau “respins” si nu poate
fi contestat.

(5) Intrebarile si raspunsurile la interviu, se consemneazi in procesul-verbal al probei interviului,
aldturi de datele de identificare ale candidatului, de cétre secretarul Comisiei .

(6) Rezultatul se consemneazi intr-un proces-verbal, intocmit si semnat de Comisie si se afiseazi
la sediul Primariei Sector 3.

(7) Candidatul care a promovat ambele probe de examen, va fi declarat admis, urmand s3 intre in
posesia Atestatului care i certifica calitatea de administrator de imobile.

(8) Atestatul de administrator de imobile se elibereaza prin grija Comisiei, in termen de maxim 30
de zile de la data afigérii listei cu persoanele care au promovat examenul.

(9) Lista rezultatelor finale va fi afisati in termen de 48 de ore de la data sustinerii ultimei probe
de examinare, la sediul Primériei Sector 3.

(10) Intreaga documentatie care a stat la baza desfisuririi examenului va fi arhivati, prin grija
Comisiei .

(11) Péné la eliberarea atestatului de administrator de imobile, candidatul declarat admis, nu poate
profesa ca administrator imobile.




CAPITOLUL IV

AUTORIZAREA PERSOANELOR JURIDICE PENTRU ACTIVITATEA DE
ADMINISTRARE A IMOBILELOR

Art. 18 Pentru activitatea de administrare a condominiilor, asociatia de proprietari poate incheia contracte
cu persoane juridice specializate si autorizate pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor necesare
administrarii, intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra proprietatii comune.
Art. 19 Autorizarea persoanelor juridice care Tsi desfasoard activitatea pe raza teritoriald a Sectorului 3, se
face de catre autoritatea administratiei publice locale prin comisia de atestare constituitd in acest sens
prevazutd prin Regulament.
Art. 20 Persoanele juridice specializate vor formula cerere de autorizare, la care vor anexa inscrisurile
prevazute la art. 22 din Regulament. Cererea tip o vor primi de la Serviciul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari, din cadrul Primariei Sector 3.
Art. 21 Pentru a fi autorizate, persoanele juridice specializate trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:
a) sa fie Infiintate si inregistrate potrivit legilor roméne si sé aibéd capacitate de exercifiu care consti in
incheierea de acte juridice generatoare de drepturi si obligatii indeplinite de organele de conducere ale
acestora;
b) sd nu fi intrat in procedura insolventei conform Legii nr.85/2006, cu modificérile si completirile
ulterioare;
c) sd nu inregistreze debite restante la plata contributiilor datorate bugetului de stat si bugetului local;
d) sa aibd ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca activitate principald
administrarea imobilelor pe bazi de tarife sau contract;
e) si aibd angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentului Regulament;
f) sd dovedeasca ci au bonitate financiard;
g) sd ofere garantii privind gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti ale asociatiilor de
proprietari.
Art. 22 In vederea autorizirii, pentru dovedirea indeplinirii conditiilor cumulative previzute la art. 21 din
prezentul regulament, la cererea solicitantului persoana juridicd va anexa urmdtoarele documente:
a) actele de infiintare a persoanei juridice:

1) statut, din care s rezulte cé are ca obiect principal/unic de activitate administrarea de imobile —copie
XEerox;

2) certificat de inregistrare fiscal —copie xerox;
b) certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor exigibile citre bugetul de stat si bugetul local,
valabile la data depunerii cererii tip — originale,
¢) certificatul de cazier fiscal,
d) copie de pe contractul individual de munci si a atestatului conform prevederilor prezentului Regulament,
e) ultimul bilant contabil depus la unitatea teritoriald a Ministerului Finantelor Publice,— copie Xerox,
f) polita de asigurare de raspundere civild profesionald pentru activitatea de administrare imobile.
Art. 23 (1) Persoana juridicd care desfagoard activitatea de administrare a imobilelor trebuie si detind
autorizatie eliberati de citre autorititile administratiei publice locale.

(2) Autorizatia reprezintd actul care atestd indeplinirea conditiilor prevazute la art. 21 din
Regulament in baza cireia persoana juridicd poate desfasura activitatea de administrare a imobilelor.
Art. 24 (1) Autorizatia va avea iInscris seria, numir, elementele de identificare ale persoanei juridice,
autoritatea emitents, data eliberdrii i perioada de valabilitate.
(2) Modelul si continutul autorizatiei sunt prevézute in anexa 3 la prezentul Regulament.

Art. 25 Verificarea indeplinirii conditiilor previzute la art. 21 din Regulament de cétre persoana



juridica se face de citre Comisia de atestare.
Art. 26 Persoanele juridice specializate sunt autorizate pentru activitatea de administrare condominii de

citre autoritatile administratiei publice locale, pentru o perioada de 2 ani, autorizare care poate fi reinoita
pentru o noua perioadi de 2 ani, in condifiile prezentului regulament.

CAPITOLUL V

RETRAGEREA SI SUSPENDAREA CERTIFICATULUI DE
ATESTARE
A ADMINISTRATORULUI DE IMOBILE PERSOANA FIZICA

Art.27 Certificatul de atestare poate fi retras sau suspendat de cdtre autoritatea emitentd la propunerea
motivati a serviciului specializat (Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari) din cadrul Primériei
Sectorului 3. Retragerea sau suspendarea certificatului de atestare se dispun prin dispozitia Primarului.
Art.29 Certificatul de atestare al administratorilor de imobile se suspenda in urmétoarele cazuri:

a) cand impotriva persoa.nel atestate s-a pus in miscare o actiune penald in legaturd cu activitatea pentru
care a fost atestatdi. In acest caz suspendarea atestatului se dispune péna la data pronuntrii unei hotaréri
judecatoresti definitive si irevocabile;

b) cand agentul constatator ia masura complementar a suspendérii atestatului administratorului de imobile
ca urmare a aplicirii uneia din sanctiunile contraventionale previzute la art.56 alin.l lit.b din Legea
nr.230/2007 pentru neindeplinirea de cétre administrator a urmétoarelor atributii :

1) prestarea serviciilor conform atributiilor, obligatiilor si responsabilitatilor atribuite de comitetul
executiv, in conditiile legislatiei in vigoare;

2) gestionarea bunurilor materiale i a fondurilor bénesti, dacd nu are angajat un casier;

3) efectuarea formalititilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii/prestatorii de servicii pentru
exploatarea §i intretinerea cladirii, derularea si urmérirea realizérii acestor contracte;

4) asigurarea cunoagterii i respectérii regulilor cu privire la proprietatea comuna;

5) gestionarea modului de indeplinire a obligatiilor cetéfenesti ce revin proprietarilor in raport cu
autoritatile publice. Obligatiile cetafenesti sunt cele stabilite, potrivit legii, de adunarea generald;

6) a oricdror alte obligatii expres prevazute de lege, precum si a celor stabilite prin contractul incheiat cu
asociatia de proprietari.

7) intocmirea si completarea urmatoarelor registre: registrul jurnal, registrul inventar, registrul pentru
evidenta fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de rulment, registrul pentru evidenta
sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului de penaliziri, precum si alte formulare specifice
activititii de contabilitate, previzute prin ordin al ministrului economiei si finantelor, atunci cand acesta
indeplineste prin cumul si functia de contabil.

Pentru situatiile previzute la punctul ( b), perioada suspendarii este de 2 luni sau, daca ducerea la
indeplinire a masurilor i termenelor dispuse prin actele de constatare este mai mare de 2 luni, pe perioada
necesard. indeplinirea masurilor dispuse se constatd prin incheierea unui nou act de constatare de catre
reprezentantii Serviciului Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Primariei Sectorului 3 si determind
de drept incetarea sanctiunii suspendarii certificatului de atestare;

Art.30 Certificatul de atestare se retrage in urmatoarele cazuri:
a) cand a fost suspendat de doud ori, iar a treia oard se sévargesc abateri similare celor pentru care s-au
dispus suspendarile anterioare ale acestuia,



b) cand administratorul atestat iti continud activitatea in perioada de suspendare,

¢) cind nu mai sunt indeplinite conditiile prevazute la art.7 din Regulament,

d) cénd persoana atestatd a fost condamnatd printr-o hotardre judecétoreascd, definitivd §i irevocabil,
pentru sivérsirea unor fapte de naturd penala,

Art.31 Suspendarea sau retragerea certificatului de atestare se comunicéd administratorilor de imobile in
scris, de citre Primarul Sectorului 3.

CAPITOLUL VI
RETRAGEREA AUTORIZATIEI

Art.32 Nerespectarea obligatiilor previzute de Legea nr. 230/2007 si H.G. 1588/2007 sau neindeplinirea
uneia din conditiile previzute la art. 21 din Regulament de cétre persoanele juridice autorizate poate atrage
suspendarea sau retragerea autorizatiei, dupi caz.

Art.33 Suspendarea sau retragerea, dupd caz, a autorizatiei se dispune de cifre autoritatea emitentd, la
propunerea motivatd a Serviciului Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Primariei Sector 3.
Art.34 Autorizatia persoanei juridice specializate se suspendd in urmatoarele cazuri:

a) cand persoana juridicd autorizata desfésoaré activitatea de administrare fard sa respecte metodologiile,
reglementirile si normele in vigoare. Perioada suspendirii este de 2 luni sau, dacd ducerea la indeplinire a
misurilor si termenelor dispuse prin actele de constatare este mai mare de 2 luni, pe perioada necesara.
Indeplinirea masurilor dispuse se constatd prin incheierea unui nou act de constatare de cétre reprezentantii
Serviciului Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Primariei Sector 3 si determina de drept incetarea
sanctiunii suspendarii autorizatiei;

b) cind impotriva persoanei atestate s-a pus in miscare o actiune penald in legiturd cu activitatea pentru
care a fost atestatd. In acest caz suspendarea autorizatiei se dispune péani la data la care persoana juridica
va face dovada ci are incadrati cu contract individual de muncé o altd persoana fizicd atestata in conditiile
prezentului Regulament;

¢) cAnd persoana juridica desfdsoard activitatea in domeniul in care a fost autorizats, fard a mai indeplinii
toate conditiile previzute la art. 21 din Regulament( in acest caz suspendarea opereaza pana la data la care
persoana juridicd va indeplini cumulativ conditiile previzute la art.21 din Regulament, dar nu mai mult de
6 luni).

Art.35 Autorizatia persoanei juridice se retrage in urmétoarele cazuri:

a) cind a fost suspendati de doud ori, iar a treia oara se savarsesc abateri similare celor pentru care s-au
dispus suspenddrile anterioare ale acesteia;

b) cénd persoanele juridice autorizate isi continui activitatea in perioada de suspendare;

¢) in cazurile in care nu mai sunt indeplinite conditiile de autorizare previzute la art.21 din

Regulament pe o perioadd mai mare de 6 luni.

Art.36 Suspendarea sau retragerea autorizatiei se comunicé persoanelor juridice in cauza, in scris, de cétre
Comisia de atestare.

CAPITOLUL VII
Dispozitii finale

Art. 37 Prevederile Regulamentului se completeaza cu dispozitiile altor acte normative in domeniu.
Art. 38 Anexele 1,2 513 la prezentul Regulam/efnt sunt parte componentd a acestuia.
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EXPUNERE DE MOTIVE S

Tn temeiul prevederilor art.58 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr.230/2007 aprobate prin H.G. nr.1588/2007, potrivit cdrora ,persoanele fizice care doresc sd obtina
calitatea de administrator de imobile sunt atestate de cétre primar, la propunerea compartimentelor
specializate din cadrul autoritdtii administratiei publice locale, in baza unei hotdrdri a consiliului
local”, prin H.C.L.S.3 nr.128/2013 s-a aprobat “Regulamentului de organizare si desfasurare a
examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de imobile, de catre persoanele fizice si
autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare a imobilelor”.

Intrucdt din practica desfdsurdrii examenelor in vederea obtinerii atestatelor de
administrator si in urma modificarilor legislative apdrute dupa anul 2013, s-a constatat ca
Regulamentul existent nu mai raspunde cerintelor, considerdm cd se impune aprobarea unui nou
regulament in concordanté cu cerintele practicii si ale legislatiei in vigoare.

Avand in vedere, cele mai sus mentionate, am initiat prezentul proiect de hotarare, pe care il
supun aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 3.

PRIMAR, ;
ROBERT soﬂRl.m_-N EGOITA

o
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RAPORT

la proiectul de hotirire privind aprobarea  Regulamentului de organizare i
desfiisurare a examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de imobile, de
ciitre persoanele fizice si autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de
administrare a imobilelor

fn temeiul prevederilor art.58 alin. (1) din H.G. nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007 care previd :,, persoanele fizice care doresc sd
obtind calitatea de administrator de imobile sunt atestate de cétre primar, la propunerea
compartimentelor specializate din cadrul autoritafii administratiei publice locale, in baza unei
hotirari a consiliului local”, prin H.C.L.S.3 nr.128/2013 s-a aprobat “Regulamentului de
organizare si desfigurare a examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de
imobile, de ciitre persoanele fizice §i autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea
de administrare a imobilelor”.

intruct din practica desfisurdrii examenelor in vederea obtinerii atestatelor de
administrator si in urma modificarilor legislative apdrute dupa anul 2013, s-a constatat ca
Regulamentul existent nu mai raspunde cerintelor, considerdm cé se impune aprobarea unui
nou regulament in concordantd cu cerintele practicii si ale legislatiei in vigoare.

Avénd in vedere necesitatea stabilirii cadrului si a conditiilor de organizare a examenului
in vederea obtinerii atestatului de administrator de imobile de cétre persoanele fizice si
autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare imobile, propunem
aprobarea Regulamentului de organizare si desfasurare a examenului pentru obtinerea
atestatului de administrator de imobile de citre persoanele fizice i autorizarea persoanelor
juridice pentru activitatea de administrare imobile

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,

o ~

RALUCA KUiii\ IOANA TUDORACHE

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata i datatd trimisa
pe adresa Primariei Sector 3
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Citre: ’

Cabinet Primar,

In vederea supunerii spre aprobarea Consiliului Local Sector 3, vd trasmitem
propunerea de initiere de cltre Primarul Sectorului 3 a proiectului de ,Hotardre pentru
aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare a examenului pentru a examenului
pentru obfinerea atestatului de administrator de imobile de citre persoanele fizice si
autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea de administrare imobile”.

Anexat ,va trasmitem urmitoarele documente:

Raportul de specialitate intocmit de Serviciul Relatii cu Asociatiile de Proprietari
- Proiect expunere motive

- Proiect de hotirare

DIRECTO@;(EXUTIV,

RALUCA BARGATINAS

Sef Serviciu,

Ioana Tudorache




