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MUNICIPIUL BUCUR
CONSILIUL LOCAL SECTOR

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
“Comert, birouri, servicii, showroom si locuinte S+P+2E
pe un teren situat in Calea Vitan nr.271, Sector 3”

Avand in vedere:

- Expunerea de motive nr, 8865/CP/01.08.2017 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr.06/19.07.2017 al Arhitectului Sef;

- -Adresa nr. 62197/31.07.2017 a Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, inregistratd cu nr.8861/CP/01.08.2017;

n conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificarile s1 completirile ulterioare; )

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiel de informare si
consultarc a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin  HCGMB  nr.324/17.11.2010, ar.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015.

Luand In considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/V/20/19.07.2017;

- Raportul informérii gi consultarii publiculut nr.04/19.07.2017;

- Punctul de vedere al Directici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
05/19.07.2017;

- Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, republicata.

In temeiul prevederilor art.45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile si completérile
ulterioare,
’ CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Comert,
birouri, servicii, showroom $i locuinte S+P+2E pe un teren situat in Calea Vitan
nr.271, sector 3”7 in suprafatd de 632,00mp conform acte (629,00mp conform
masuritori) proprietate privatd persoane juridice, Tn conformitate cu anexele 1 si 2,




reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementéri urbanistice, care fac
parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultérii publicului nr. 04/19.07.2017.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire péna la obtinerea autorizatiei de construire.

Artd4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificirilor In evidentele
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti documentatia specifica prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (do1) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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" ART‘{ 1

AITA

NR. 434
DIN 28.09.2017

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului Local
Sector 3 din data de 28.09.2017.
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“comert, birouri, servicii, showroom si locuinte S+P+2E
pe un teren situat in Calea Vitan nr.271, sector 3"

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 06/19.07.2017al Arhitectului Sef;
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/V/20/15.07.2017;
- Raportul informarii si consultérii publicului nr.04/19.07.2017;
- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 05/19.07.2017;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “comert, birouri, servicii,

showroom si locuinte S+P+2E pe un teren situat in Calea Vitan nr.271, sector 3” in suprafatd de 632,00mp
conform acte (629,00mp conform masuritori) proprietate privati persoane juridice

si consideradnd cd reglementarea dezvoltirii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale,

in baza prevederilor art.63 alin.(5) lit. f} din Legea administratiei publice locale nr.215/2001 ,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cirora ”primarul asigurd elaborarea planurifor

urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliclui Local al Sectorului 3 proiectul de hotidrire privind aprobarea Plan

Urbanistic de Detaliu “comert, birouri, servicii, showroom si locuinte S+P+2E pe un teren situat in Calea Vitan
nr.271, sector 3”.

PRIMAR
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Nr.06/19.07.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“comert, birouri, servicii, showrocom si locuinte S+P+2E
pe un teren situat in Calea Vitan nr.271, sector 3”

Ordinul ministrului  dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare, stipuleazid obligatia administratiei publice locale de a elibera
autorizatiile de construire pe baza dcocumentatilor de amenajare a teritoriului g de urbanism, aprobate
conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui i urbanismul cu
modificirile si completdrile ulterioare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr.
224/15.12.2015.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare imobil “coment, birouri, servicii, showroom si
locuinte S+P+2E pe un teren situat in Calea Vitan nr.271, sector 3” in suprafatd de 632,00mp conform acte
(629,00mp conform masuratori) proprietate privatd persoane juridice, in baza certificatului de urbanism
nr.1964/04.08.2016 prelungit pana la data de 04.08.2018 emis de Primdria Sector 3, a primit aviz favorabil
sub nr. D/Vf20/19,07.2017.

A fost avizatd realizarea unui imobil Intr-un edificabil maxim determinat de umaétoarele retrageri si
aliniamente: pe alinierea constructiilor invecinate, retras 4,70m fata de limita stdnga a proprietétii, calcan pe
limita dreaptd a proprietdtii, retras 7,00m fatd de limita postericard a proprietatii conform planuiui de
regiementari (plansa 06) pentru funcliunea de comert, birouri, servicli, showroom si locuinte.

Indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt - POT max = 45%, CUT max =
1,3mp. ADC / mp. teren, Hmax etaj2=10,00m.

Parcarea se va asigura Tn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile construciii si amenajéri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Pianul Urbanistic de Detaliu avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a
Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2} litera e)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, se
supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate in vederea promovirii documentatiet spre aprobare in plenul Consiliutui Local
al Sectorutui 3,

in baza prevederilor art.63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce
stipuleazd cad primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevédzute de lege, le supune aprobdrii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintam aldlurat proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ‘comert,
birouri, servicii, showroom si locuinte S+P+2E pe un teren situat in Calea Vitan nr.271, sector 3"

Intocmit, V\ _
Arh. Crighi i u f/
\ I 3

Datele dumneavoastrsf personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 Tn scopul indeplinirii
atributiflor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in conditiile previzute de Legea nr. B77/2001, prinir-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa
Primériei Sector 3




S

PRIMARIA

SECTORULUI

BUOCURESTIH

DIRECTIA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITOQRIULLN
BIRCUL DOCUMENTATII URBARNISM

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,
©31084 Bucuresti
WWW L primaries.ro

telefon (coq4 o21) 318 o3 23 - 28
fax (coq o21) 318 03 ©4
e-mail urbanism@primarie3.ra

Nr.04/17.07.2017

Raportu! informarii si consultarii publicului privind documentatia
“comert, birouri, servicii, showroom si locuinte $+P+2E pe un teren situat
in Calea Vitan nr.271, sector 3”

Beneficiarul documentatiei : PREMIER GLOBAL LAND INVESTMENT S.R.L.
Arhitect : FLORIN CIOBANU
Proiect nr.: 0294U22-16.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1-Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului :
-directia de urbanism si amenajarea teritoriufui, parter, in fiecare zi de marfi si joi,
orele 9,00-14,00.
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat 'n loc vizibil la parcela care a generaf
initierea elaborarii PUD.

2-continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:
-plansa de reglementari s-a afigat

-la sediul Primariei Sector 3 in perioada : Incepand cu 11.05.2017;

-pe site-ul Primdriei Sector 3 in perioada : incepand cu 11.05.2017;

-pe panou rezistent la intemperil, amplasat in loc vizibil Ia parcela care a generat
inifierea elaborarii PUD in perioada : 26.10.2016-10.11.2016.

-anunt in doua ziare locale

- Anuntul.ro pag.54, 26.10.2016
- Bursa Muncii pag.10, 24.10.2016

3-localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:
-notificare Centrul de ingrijire si asistentd pentru persoane adulte Vitan — Calea Vitan nr.269.
-notificare Serban Margareta — Calea Vitan nr.271(vecin la nord si est)

4-lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicid a proiectului :
- Centrul de Tngrijire si asistents pentru persoane adufte Vitan — Calea Vitan nr.269.
-declarafie acord Serban Margareta — Calea Vitan nr.271(vecin la nord si esf)

In pericada desfasurérii informarii si consultérii nu au fost fnregistrate la Primaria
Sectorului 3 comentarii din partea pubiicului.

Alte sesizari din partea proprietarilor terenurilor din zona invecinatd nu s-au inregistrat.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nir. 677/2001 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V@ puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in conditile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa
Primariei Sector 3
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul Tn care solicitantul intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public :

Nu au fost semnalafte.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor :

Nu au fost semnalate.

In conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea
aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a
raportului informarii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD ce reprezinta
informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii
nr.544/2001, cu modificarile si completarile ulierioare.

Fatd de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Directia de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului

Tntocmit, .
Arh, Topircean

Datele dum‘heavoas A personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinini
atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terli in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in conditile prevdzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa
Primariei Sector 3
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Nr.05/19.07.2017

PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI DE URBANISM
S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Cu privire la “comert, birouri, servicii, showroom si locuinte S#P+2E pe un teren situat
in Calea Vitan nr.271, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unor imobile intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniament spre limita dreapta, stdnga si limita posterioara
a proprietatii conform planului de reglementari (plansa A06) pentru functiunea de birouri.

Indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunf - POT max = 45%, CUT
max = 1,3mp. ADC / mp. teren, Hmax etaj2=10,00m.

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenu! se inscrie in zona- L
respectiv in L1a— locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezintad o diversitate de situatii din punctul de
vedere al calitatii si viabilitdfii; pentru P+1Ek- POT=45%, CUT=0,9, pentru P+2E- POT=45%,
CUT=1,3.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr.04/19.07.2017, privind documentatia PUD -“comert, birouri, servicii,
showroom si locuinte S+P+2E pe un teren situat in Calea Vitan nr.271, sector 3" in suprafata de
632,00mp conform acte de proprietate (629,00mp conform mdasuratori) proprietate privata
persoane juridice. '

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus,

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.5.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism -PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Intocmit, 3

Arh. Cristina Tepirceanuf 7
Datele dumneavoastrj personale sunt prelucrate de Fhimaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puieti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie n conditiile prevézute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnaté si datatd trimisé pe adresa
Primérei Sector 3




PRIMARIA

SECTORULUE

BUCURESTE

DIRECTIA WURBANISM 51 AMEMNAJAREA TERITORIULUI]
BIROUL DOCUMENTATII URBANISM

Caiea Dudesti nr. 191, sector EN )
gremiest pMEx® 4 e fleis 4 A, A3 /1K 05 10d
telefon (o4 o21) 318 03 23 - 28

fax {coq4 ©21) 318 03 04g
e-rnail urbanism@ primarie3 ro

Nr.91582/32458/20.04.2017

Ca urmare a cererii adresate de SC PREMIER GLOBAL LAND INVESTMENT SRL, cu domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti,
sector4, codpostal . ..... .. .. , Bulevardul Cantemir nr.1, bl. .B2..., sc. 4., et. 7..., ap. 115._., telefonffax ... ,e-mail ... ,
inregistrata la nr. 91582/32498/20.04.2017,  in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/V/20 din 19.07.2017

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® construire comert, birouri, servicii, showroem si focuinte S+P+2E,

generat de imobilul® situat in Calea Vitan nr.271, sector 3, Bucuresti,

Initiator: SC PREMIER GLOBAL LAND INVESTMENT SRL

Proiectant: S.C. URBANART S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist Florin Ciobanu, RUR-D, E,

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane ~intre Bulevardul Energeticienilor si Calea Vitan si este format din
teren curti constructii cu suprafata de 632,00mp conform acte de proprietate (629,00mp conform méasurétori),

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
24172011, 232/2012 si 224/15.12.2015 - imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si se incadreazé fn
zona - L respectiv Tn subzona L1a— locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de proteciie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin
refaceri succesive, acestea prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii;. pentru P+1E-
POT=45%, CUT=0,9, Hc=7,00m, pentru P+2E- POT=45%, CUT=1,3, Hc=10,00m.

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici;
- H max = P+1E - P+2E; - POT max = 45%; - CUT max=0,9-1,3;
- retragerea minima fata de aliniament = pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strézii respective;
- retrageri minime fata de limitele laterale= cu cel putin jumétate din inaltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3,00m;
- retrageri minime fata de limita posterioara= cu cel putin jumétate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00m.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 4,70m faia de limita stingd a proprietatii, calcan pe imita dreaptd a
proprietatii,

retrageri minime fata de limita posterioara = retras 7,00m fat3 de limita posterioara a proprietatii;

circulatii si accese: conform Acord nr.16285/1463441/02.03.2017 cu respectarea normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;
- echipare tehnico-edilitars: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificat de urbanism.
- POT max = 45%; CUT max = 1,3mp. ADC / mp. teren, H max etaj 2=10,00m;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
PUD. L.a calculul POT se va avea in vedere proiectia balcoanelor/ teraselor superioare.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatd gi vizats spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D..

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exaciitatea datelor gi veridicitatea inscrisurifor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ufferioare.

Documentatia tehnicd penfru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC} se poate mtocm.r
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. >
Prezentul aviz este valabil de la data emlteru sale pe toata durata de valabllltate afin b :

intocmit: arh.
F8 - Aviz Plan

7

Datele dumneavoastra perfonale sunt prelucrate de Primitfa Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii

atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in b za unui temei legal justificat. V& putetl exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie Tn conditiile previzute de Leged nr. 677/2001, printr-o cerere scrisé semnatd gi datatd trimisad pe adresa
Primérie Sector 3




Dzrec’i a Generaﬁa Eﬁﬁ'astructur‘a si Semcu Pubisce
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulafiei

COMISIA TEHNIC DE CIRCULATIE
Nr. 16285/ 2. 0b. Ve 1463441

Nov(363

Citre

S.C. URBANEFFECT SRL.
Drumul Taberei nr.98, bl. C2, sc. B, ap. 49, Sector 6, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulaie din data de 03.11.2016 s-a dat acordul
de principiu pentry documentafia ,,P.U.D. Calea Vitan nr.271, sector 3”, conform
certificatului de urbanism nr.1964/04.08.2016 si planului anexat la aviz, cu condifia
asigurdrii parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la wmitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D..

VICEPRESEDINTE SECRETAR
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU S.C.TUA.

i?tocmit: A F.~ 2 exemplare — 24.0Z 2647

B-dul Regina Eisabeta nr. 47, cod postal 50013, seclor 5, Bucuregt, Roménia
59" Tel: 021.305.55.00
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"ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUL 3
D.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /964 din of. 0P 2me

iN sCoPUL : pentru promovare PULD. s pentru elaborarea documentatiel Tn vederea
avtorizaril lucrérilor de construire.

Ca urmare & cererii adresate de PREMIER GLOBAL LAND INVESTMENT S.R.4. prin Cicbanu
Florin, cu sedivl In Municipiul Bucuresti, sectoruld 4, bivd. Dimitrie Cantemir nr. 1, bl. B2, sc. 4, et. 7,
ap. 115, inregistratd cu nr. 51113 din 14.06.2016.

Pentry imobllul - teren sifsau construciii - situat In judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
CALEA VITAN NR, 271 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementdirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin H.C.6.M.B.
mr. 26873000, a cérei valabilitate a fost prejungitd co H.C.G.M.B. nr. 232/2061.2 st H.C.G.M.B,

nr, 22472015,
in conformitate cu prevederile legil nr. 50/1991, republicats, cu modificdrile si completirite

ulterioare, privind autorizares executdril lucrdriior de constructi, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren situat In intravilan, In suprafatd de 612 mp. din acgte (632mp. din masurdtorile cadastrale),
avnd nr. cadastral 203368, este propiiciatea PREMIER GLOBAL LAND INVESTMENT S.R.L.,
conformn Extrasuiul de Carte Funciar pentru Informare nr. 203368, emis de AN.C.P.L. in bara cerer
nr. 40145/01.06.2016. Stuatia juridicd se va clarifica is faza A.C
Tererul nur are nscrieri privitoare Iz sarcini si ru se afld in aris de protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECOMOMIC:
Polosinta actuald; teren liber de constructi.
Bestinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat , terenul se afld in subzona Lia -
Locuinte individuale si colective mict cu maxim P+2 nivelur, shuate i afara perimetreior de proteciie.

Ferenul este cuprins in zona fiscald . B” a Municipiului Bucurest!.

Propunere: CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE COMERCIALA - BIROURI, SERVICII & SHOWROOM
RHopropus = S+P+2E,

3. BEGIMUL TEHNIC:
Lucrdrile solicitate privind realizarea unel construclii cu functiune comerciald, birouri, servicii gt showroom
{ia parter} gi regim de ndltime propus S+P+2% se pot realize In haza unel documentatii de urbanism
P..D., aprobatd conform legislatiel In vigoare. Conform PALG. - Muncipiul Bucuresti, amplasamentul
este cupring in subzona Lia ~ P.O.T.uax = 45%, CU.Tuwax {pontiu P+2) = 1,3 mp. ADC/mp. teren
si M= 10 m. {pentru P4+2).

Edificabilil/amplasamental va i definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.AC. se recomands a se realiza
numal dupé aprobarea documentafiel P.U.D. 5i in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcarea/gararea gt organizares de santier se vor rezolva in incinta proprietdtii. Portile de acces se vor deschide spre interiorul
proprietatl.

Prolectyl va f Intocmit de proiectant autorizat.

Sisternut constructiv i materialele de construciie admise vor i cele care 53 asigure rezistenta §i stabiiitatea constructiel in
timp. Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta propristdtii i se va racorda Ia releava urband de canalizare. Se vor folosi
finisaje de calitate supericard cu aspect corespunzitor cerindetor urbanistice actusle.

Prezentul Certificat de wbanism poate § wtilizat pentru promovare PAULD. g pentru  obtinerea
Autorizatiel de Construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SX NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIX
Formalar F.6 ~ Red, 2 es. R.B. 72.062015 paging ¥ din 2




4. OBLIGATII ALF TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISHM:

in scopul elaborBirii documentatiel pentry autorizares sxecutSrii lucrBrfior de construire / desfiintare, sohicitantul se va adresa autorithil
competente pentny protectis medivih: Apentia pentru Protectia Mediulul Bucuregt], Sir. Alees Lacud Mordi nr. 3, sector 6, Bucuresti.

I splicares Directivel Consilivlei 85/3237/CEE {Directive EIA) privind evajuarea efectelor anumitor projecte publice §i private asupra
mediulul, modficatd prin Directive Consliulul 97/11/CE sl prin Directive Consifiuluf gi Parlamentulu Eurppaan 2003/35/CE priving
participares publiculul I3 elaberarea anumitor planuri §i programe I legéturd cu mediul §i modificares, cu privire la participares publicului §i
accesu} la justifie, a Direckivet 85/337/CCE 5i a Directivel 98/61/CE, prin Ceriificatul de urbarism se comunicd solicitantihs obligatls de 3
contacta asutoritatea tertoriald de mediu pentru o2 aceasts S8 anallzeze §f sB decigd, dupd caz, ncadrarea/neincadrarea projectuiul
investiflel publice/private In lista prolectelor supuse evalulislf Impactulul ssupra mediofui.  n aglicarea preveserflor Directivel Consivlui
B5/337/CFE, procedura de emftere e acordulul de mediu se desfBgoatd dupl emiteres certificatukd de wrbanism, anterior depuner
documentziier pentru autorizarea executdrii lnodrilor de constructii is autoritates administratiel publice competente.  In vederea satisfaceri
caringelor cu privire la procedura de emitere a atordulut de madiu, sutoritaten competentd pentru protectia mediulul Stablieste mecanisnvutl
astgurinii consulthril publice, centralizirii optlundlor publicuiul 1 af formulsrl unul punct de vedere ofidal cu privire la realizares investitiel in
acerd cu rezultatels consulthrit publice. In aceste conditli:

Dupd primirea prezentulel Certificat de urbanism, TITULARUL are obligalia de a se prezenta la autotitatsa competents
pentru pretectia mediulai in vederes evalulitli initiale a investiliel si stabllirli necesititii evaludril efectelor acestela asupra
mediului. In urma evalufiri inftiale se va emite actul administrakiv ot autorititii vompetente pentry protectia medhgduil,

in situatia In care sutoritates competentd pentre protectis mediulul stabilogte necesitates evaludrii efectelor investitic
asupra mediului, solicitantul are abligatia de 3 notifica acest fapt autoritliti administratiel puhiice competente o privira 1
mentinerea corerdi penkry avtorizares executin] luerfriior de constracii.

I'n situatis io care, dupll emiterea Certificetuiui de wrbanism orl pe parcursul deruidrli proceduril de evaltare a efectelor
vestiticl asupie medivinl, solidtantul renuntd Ia intentis de resdizare o Investitiel, zcesta are obiligatio de 2 notifica acest

fapt aptorititl sdministratiel publice competante.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iﬂS@'ﬂTﬁ PE
URMATOARELE DOCUMENTE:
ay Certiffcatud de urbapism:
B) Dovada tithulni asupra imobilalui, teren sifsan constructil (copie legalizaty - intabulat), saa dupd onz extrasud de plan
vadastral actualizat Is o 5i extrased de Carte Fonelardl de infermare actunfizat In 2i, in caznl in care legen ou dispune altfel;
¢} Documentatia fehnick - DUT. , depd caz (2 ex. originale), verificatt tehaic ¢ Insofitd de evaluare hucrar.
Ix{BTAC I_IDTOE P BTAD
d} Avize i acordari selicitate prin certificatal de urbanism
d.l.  Avize st scordwi privind ntiitgile urbane i infrastrociurs;

| x | alimentare cu apd | x ] alimentare oo energie slectricd | x| telefonizare
! x | canalizare | % | alimentzre cu energle formici | _ | transport wbap
| 3 | gaxe nnturale { £ { snlubritate
d.2. Avize i acorderi privind:
| 1 | securitaten Ia incendin i_ | proteciie civila | | s¥n#tatea populafie]

d.3. Alte acorduri/declaratii
Dcelaratic aetarisid pe proprie riispunderc a propristarior privind cxistestn sap inexistents Riigifior aflate pe rolul instanjelor

judecktoresti cu privire la avest teven ; Acordul apterlal sl proprietarilor vecind direct sfectati, In_caznl realiziirit lueriirilor
pe limitn de proprietate. jf}
d4. Avizele si acordurile specifice ale administeagiel publice centrale §ifsan ale senviciilor descontralizate ?}e acestora:

Certificat de rol DLGLT.L. Seetonr 3 - original ; Az BGISP-URCAPALE, . ;o
4.5, Studii de specialitate : | x| Documentatic exdasteadi | x§ PELD. sprobat conform legh | x| Studin [é;eniehnie | xi Caleut *G¥
€} Actul administrativ o] astorithiii competente pentru proteciis medinlei - APM.B, (Alsea Lacul Morii :{!r.i, $.86, Buturestiy
f) Dovads privind achitaves taxelor legale {copii) | faxsi A.C. § taxs timbre D.AR . H

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE

$I NU CONFERA DREPTUL DE A4 EXECUTA LUCRARI DE caﬁsmuprxx
Prezentul Certificat de urbanism are valabilitate de 12 huni de la defs embterii. oo

PRIMAR,
Robert .,}éin Negoitd

#Xiran , conform C.F. n. 4420732 din 14.86.2616. 1y

téeuﬁ}enisrtafes!U&nsmissoiici:armﬂnidirwffgéﬂ—pegﬁiadamdc T ; § )
itage ou prevedenite Yegdl ar. S/IPYL republicara, oy modificdrile ¥i compleiirile viteripare, privind autorizaien executdni lucritritor de

SE PRELUNGESTE VALARILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladata de _

o binaladatade
SECRETAR,

PRIMAR, h gt
Robert Sorin Negoitd Marius Mihilf

ARIYTECT SEF
arh. Stefan C. Dumitragen

Thupd zceastd datd, o noud prelungire a velshilithin ny cste posibila, solicitantul wemand s2 obting, in conditiile legi, an alf Cortificat de urbantism.

Data prefungini valabilitagii e
Achitat taxa et ... wveeere TOE Y, conform chitanfeinr .. dim_ ..
Formuylar F.6 ~ Red. 2 ex, R B.27.06.2096
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PRIMARIA®

SECTORULUI

BUCURESTI,

DIRECTIA URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI

BECTORZ

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,

031084 Bucuresti éj ' )
www,primatiez.vo Mr. '2/07
telefon (004 021) 318 03 23 - 28 Darap/q@g'go/%

fax (ooq 021} 3183 03 04
e-mail urbanism@primaries.ro
Nr. inreg. 62197/31.07.2017

Catre,
Cabinet Secretar

in atentia,
Domnului Secretar Marius Mihaita

V& transmitem alaturat urmatoarele proiecte de hotarare :
- “ birouri, activitdti manufacturiere si depozitare P+2E+M pe un teren situat in
Bd. Theodor Pallady nr. 40L-40!, sector 3"
- “ comert, birouri, servicii, showroom si locuinte S+P+2E pe un teren situat
in Calea Vitan nr. 271, sector 3~
- “s patiu expozitional P+1E pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 689-693, sector 3~
- “ spatiu expozitional Parter pe un teren situat in Drumul Lunca Dochiei nr. 90-92,
sector 3”7
- “ spatiu expozitional Parter pe un teren situat in Drumul Lunca Dochiei nr. 86-88,
sector 37

V& multumim pentru colaborare.

Intocmit: arh Cristina T,
2 ex.

Datele dumneavoastra gersonale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevézute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnaté si datata trimisa
pe adresa Primariei Sector 3



Comisia pentru organizarea si

dezvoltarea urbanistici, fond

~ locativ si arhitecturi, protectia,

conservarea si valorificarea
monumentelor istorice

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
RAPORT ‘
referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Comert, birouri, servicii, showroom si locuinte S+P+2E pe un teren situat in
Calea Vitan nr.271, Sector 3

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitecturi,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice, intrunita in sedinta din data de
...... 3..08.:241...., a analizat proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliv “Comert, birouri, servicii, showroom si locuinte S+P+2E pe un teren situat in Calea
Vitan nr.271, Sector 3”, si considerd ci acesta a fost intocmit in conformitate cu prevederile
legale.

in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare,
Comisia pentru organizarea $i dezvoltarea urbanistica, fond locativ gi arhitecturd, protectia,
conservarea i valorificarea monumentelor istorice, avizeazda FAVORABIL/ NE ORABIL
proiectul de hotirdre mentionat mai sus.

Fata de hotdrirea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

........................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
MEMBRI:
MARINESCU IONELA
MARINEATA MARCEL
LUNGU VASILE
HONTARU VALERICA
ENE STELIAN - BOGDAN
DUMITRU CONSTANTIN
TACOB CEZAR
TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCU ELENA
BAETICA NICOLETA-MARIANA
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TEREN CE A GENERAT PUD
CALEAVITAN Nr. 271

EDIFICABIL

CONSOLE ETAJELE 1812 _.ooco
CLADIRIEXISTENTE /o i<Sizny
LOCUIRE PR 2l
DOTARI SOCIALE f{%

SERVICII / COMERT lig
3

ACTIVITAT! PRODUCT&;E/ -
SERVICII W I\

CIRCULATH AUTO / PIETONZIES
SPATH PLANTATE INCINTA

CHIB ‘MU

NOTA: S-a pmcedat la reambutarea planului - supnrt pe baza planun!of
cadastrzle si 2 imaginitor din satelit

BILANT SUPRAFETE MP %
| S. TEREN 632.00 mp
| S, CONSTRUEVA + ALEL 0.00 mp
| 5. SPATII PLANTATE 0.00 mp

- 206380

o ps2
FABRICA DE CONFECTH

& TEREM = 632 mp (629 mp m

BOT.=45%
! & COMSTRISK? DESFABURATE - @
T 35 = y »
E&m@ S@ﬁ@gg@ SHOWROOM / 220 mp = 3 locuri parcare C“U”T';_m 1.3 _ T &
: APARTAMENTE {sub 100 mp) / B ap. = 8 locurl parcare REHM = $+P+2E (10 m)
e Vizitatori 20% = 2 locuri M
PROFIL CALEA VﬂTAN Parcela(lcc) ) E TOTAL LOCURI PARCARE = 14 locuri ‘ Cerificat de Urbanism nir. 1964 din 04.08_2016
L = Coordonate pct.de tur| Lungimi = . - d LS
& i Nz . oon laturi | L  pata; IMOBIL FUNCTIUNE COMERCIALA ™ ™"
P e ' Pct. X [m] Y [m] D{i,i+1) i PROIECTANT GENERAL o ggg‘gugz 15
8 B3 B T CUET Ty P TE Ry urbana SC URBANA S L —~ —~BIROURI, SERVICH & SHOWROOW
g i3 - . . . urhan plancing evalution | ¢33 ROY7430374/ 2005 JA0/BOT2AC L laum. Faza:
‘ g o 6.45351323760.5381591012.728 29.715 : - 8l L@CU@NTE §+P+IE
! B iF 51536 §323775.110 |591038.615| 16.185 o /2016 CALEA VITAN. Ne271. Sect. 3. sUcuresT %
: E { 41537 (323761.1091591046.734 29.137 S ——— AR  NR27L, el 3, L
: g 8 i e A R 35381323744.081 1551023.021 4.508 PROIECTAT: ' Urb. C.Arh. Florin Clobanu '/ Sears: ,Benef: PREMIER GLOBAL LAND INVESTMENT SRL.~ PLNr
e foa I pd T P b T 2}5401323741.446|591019.433 20.117 : A n. Florentina Trif s & cara: e B e
. ~ 72 5 : " 1 {S{icc)=625.18mp P-105.893m DESENAT _  Arh. Florentina Trifu AA. 1500 ! . 06
) i S cte = 632 m "Urb. Razvan lliescu v . REGLEMENTAR! ;




PR@FSL CALEA VITAN

% SPACCI @ﬂ
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4 | 559803.459

5N 556766.019
£ 2 550798.003
/13 559805950

334806, 4:?'6‘ 1-2=36.322 m
| 334823.691. 23 = 15976 m

 334800.831 3-4= 3.063m .
334808.0661 4-5 = 30.445 m

{5 | 550778.673

334790.386 5-1=20.469 m |
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LOCUHRE

&
DOTARI SOCIALE s
SERVICH / COMERT -
. ACTIVITATI PRCDUCTIVEY ¢
HOTA: S i eﬁmgmﬁlor it satem‘ + suport pe baza pianu'iior SERVICH A
SILANT SUPRAFETE | w1 % I & CIRCULATIAUTO/ PHE? QP&E
L1 5, rerey . £32.06 )  100.00 + |
5. CONSTRUITA + ME i BB, 000 i

S TEREN = 632 mip

POT.=45%
CUT=13

RHM = S+P+2E (10 m)

m@aﬁa

yanzi: | SCURBANART SF

PROECTAT: _ Urb, C.Ath. Florin Ciobenh
besenaT

| PROECTNT GENERAL

i i CULROTPAIETY 2005 J4GIG6722005

At Florenina Trify
A, Ravwan fiasene o

pata: ' IMOBIL FUNCTIUNE @@MER@EALA
:?5’?6 Si LOCUINTE S+P+2E

7 #  CALEA VITAN, Nr271, Sect. 3, BUCURESTI
 Scara:  Benel.; PREMIER GLOBAL LANG INVESTHENT SRL

1500 REGLEMENTARI

P —BI R@U% SERVICH & SHOWROOM:




