MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

HOTARARE |
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Comert — magazin Retail S+P(inalt)
pe terenul situat in Aleea Ion Agarbiceanu nr.3-11, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor

administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr. 21572001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinara, azi 26.06.2018

Avand In vedere:

Expunerea de motive nr. 77028/CP/26.04.2018 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 42/12.04.2018 al Arhitectului Sef,
Adresa nr. 61084/12.04.2018 a Directiei Urbanism i Amenajarea Teritoriului.

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare; |

Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirca planurilor
urbanistice,

Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB  nr.324/17.11.2010, nr.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015.

Luind In considerare:

Avizul Arhitectului Sef nr. D/IA/11/12.04.2018;

Raportul informirii si consultérii publicului nr. 40/12.04.2018;

Punctul de vedere al Directici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
41/12.04.2018;

Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald

in administratia publici, republicata.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. ¢) si art. 81 alin.(2) lit. i) din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare,



HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Coimert
— magazin Retail S+P(Tnalt) pe terenul situat in Aleca Ion Agarbiceanu nr.3-11, lot 1,
sector 3”7 conform anexelor | si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementdri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultirii publicuiui nr. 40/12.04.2018.

Art.3. Prezenta documentatic are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pini la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti documentatia specifici previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate,
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarar.

DIN 26.06.2018
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Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 42/12.04.2018 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/IA/11/12.04.2018;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40/12.04.2018;
- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
41/12.04.2018;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de “Comert —
magazin Retail S+P(inalt) pe terenul situat Tn Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 1,
sector 3” proprietate privata persoane juridice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art.63 alin.(5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001 , republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit carora
“primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Comert — magazin Retail S+P(inalt)
pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 1, sector 3”.

PRIMAR




SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATI URBANISM

PRIMARIA DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
BUCURESTI

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,
031084 Bucuregti
www.primarie3.ro

telefon (co4 021) 318 03 23 - 28
fax (004 021} 318 03 04
e-mail urbanism@primaries.ro

Nr.42/12.04.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Comert — magazin Retail S+P(inalt)
pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 1, sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuinfei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea [ucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera
autorizatiile de construire pe baza documentafiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate
conform legii. -

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu
modificirile si completarile ulterioare $i a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr.
224/15.12.2015.

Pianul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare imobil “Comert — magazin Retail S+P(inalt) pe
terenul situat in Aleea lon Agérbiceanu nr.3-11, lot 1, sector 3" in suprafaii de 2868,00mp, proprietate
privatd persoane juridice, in baza certificatului de urbanism nr.1940/07.09.2017 emis de Priméaria Sector 3, a
primit aviz favorabil nr. D/IA/11/12.04.2018 ca urmare a activitatii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanism.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si
aliniamente: retras 22,00m fata de aliniamentu! Strézii Liviu Rebreanu, calcan pe limita de est a proprietétii,
retras 6,00m fatd de limita de vest a proprietatii, retras 10,00m fatd de limita de sud a proprietatii conform
planului de reglementari (plansa 3) pentru functiunea de comert — magazin retail.

Indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POTmax=30-70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proporfie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUTmax=1-3 mp.
ADC / mp. teren, Hmax P=9,00m.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Petaliu avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism i Amenajare Teritoriu a
Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i), prima tez3, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, se
supune aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administraiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate in vederea promovarii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local
al Sectorului 3,

In baza prevederilor art.63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administrafiei publice locale ce
stipuleazd c¢a primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintdm alaturat profectul de hotarare privind aprobarea Planujui Urbanistic de Detaliu “Comert —
magazin Retail S+P(inalt) pe terenul situat in Aleea Jon Agarbiceanu nr.3-#, /ot 1, sector 3"

intocmit: a iiNa Topireeanu

Datele dumneavoastré perscnale sunt prelucrate de Priméaria Secterului 3 'n confermitale cu Legea nr. 677/2001 Tn scopul indepliniril atributiilor legale.
Datele pol fi dezvaluile unor terii in baza unui femel legal juslificat. V3 puteti exercita drepturile de acces, de intervenlie si de opozilie in conditiile
prevdzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata timis3 pe adresa Primariel Sector 3



SECTORULUI BIRCUL DOCUMENTATII URBANISM
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Nr.40/12.04.2018

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia PUD
“Comert — magazin Retail S+P(inalt)
pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 1, sector 3”

Beneficiarul documentatiei : SC ASTRA PROPERTIES SRL
Proiectantul general : SC WESTLAND IA DESIGN SRL
Arhitect : Irina Anamaria Ciongher - RUR- B,D,E, F,G.
Proiect nr. 10/2017.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1-Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetatenii au fost invitali sa dezbata propunerea solicitantului :
-direcfia de urbanism si amenajarea feritoriului, parter, in fiecare zi de marli si joi, orefe 9,00-14,00,
-pe panou rezistent la infemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elabordrii
PUD.

2-Continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitaii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii:

-plansa de reglementari s-a afisaf:
-la sediul Primariei Sector 3 incepand cu data de : 19.03.2018;
-pe site-ul Primariei Sector 3 incepand cu dafa de : 19.03.2018;

-pe panou rezistent la infemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii
PUD incepdnd cu data de : 20.02.2018.

- anunt in doud ziare locale:

- Evenimentul Zilei, pag.16 din dafa de 21.02.2018;
- Adevdrul din data de 20.02.2018.

3-Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Asocialia de proprietari EVOCASA ARMONIA in data de 13.12.2017—Strada lon
Agdrbiceanu nr.3-11.

- nofificare Primdria Secfor 3 in data de 14.12.2017
4-l ista persoanelor care au parnicipat la dezhaterea publicd a proiectului :

- Acord Asociatia de proprietari EVOCASA ARMONIA - Strada lon Agérbiceanu nr.3-11.

In perioada desfasurarii informarii si consultérii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3
comentarii din partea publicutui.

Dalele dumneavoaslra personale sunt prelucrate de Pnimaria Sectorului 3 Tn conformilate cu Legea nr, 677/2001 in scopul indeplinirii atributilor legale.
Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteli exercila drepturile de acces, de interventie si de opozitie in canditiile
prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisé semnala si dalata lrimisa pe adresa Primariei Seclor 3



PRIMARIA DIRECTIA URBAMNISM S| AMEMNAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATI URBANISM
BUCURESTI

Calea Dudesti nr. 191, sectar 3,
031084 Bucuresti
www.primarieg.ro

telefon (004 021} 118 03 23 - 28
fax {oog4 oz21) 318 03 04
e-mail urbanism@primaries.ro

Alte sesizari din partea proprietariler terenurilor din zona invecinatd nu s-au inregistrat.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public :

-Refacerea documentafiei in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismuiui tindnd cont de soluliile functionale, gradul de insorire al constructiifor invecinate, respectarea
normelor privind securitatea la incendiu, norme privind asigurarea spatiilor verzi.

2. Probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, Impreuna cu motivalia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

-referitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobaf,

-referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006, asa cum reiese din proiectul intocmit de SC WESTLAND [A DESIGN SRL prin urbanist
Irina Anamaria Cioangher si aviz PMB-DGISP-DTDSC-CTC nr.19406/1571166/28.11.2017,

Tn conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultari publicului,
respectiv informatiile cuprinse In PUD ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.644/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

DIRECTO

intocmit: arh. Cristirer FPopirceanu

Datele dumneavoasira personale sunl prelucrate de Primaria Seclorulut 3 in conformilate cu Legea nr. 67772001 in scopul indeplinirii atributiilor legale.
Datele pot fi dezvéluile unor terli in baza unui temei legal justificat. V& puteti exarcita drepturile de acces, de interventie si de opozifie in conditile
prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata trimisa pe adresa Primériei Seclor 3
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Nr.42/12.04.2018

PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI DE URBANISM
S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Cu privire la PUD- “Comert — magazin Retail S+P(inalt)
pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 1, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras 22,00m fatd de aliniamentul Strazii Liviu Rebreanu,
calcan pe limita de est a proprietétii, retras 6,00m fata de limita de vest a proprietétii, retras 10,00m
fata de limita de sud a proprietatii conform planului de reglementari (plansa 3) pentru functiunea de
comert -- magazin retail.

Indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTmax=30-70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proporiie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri},
CUTmax=1-3 mp. ADC / mp. teren, Hmax P=9,00m.

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenul se incadreaza partial
(spre strada Liviu Rebreanu) in zona M, respectiv in M2, subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte,
POT=70%, CUT=3 si partial (spre limita posterioara a terenului) in zona L respectiv in L3a,
subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri formadnd ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 cu insertii de lotizéri existente.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr.40/12.04.2018, privind documentatia PUD “Comert — magazin Retail
S+P(inalt} pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 1, sector 3" in suprafatd de
2868,00mp, proprietate privata persoane juridice.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii
publicului nr.40/12.04.2018.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar n conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

DIRECTOK E

ina Topirceanu

Datele pot fi dezvaluite unor tertl in baza unui temei legal justificdl Va puteli exercila drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conddiile

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primana Sect?ui 3 in conlormitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul Tndeplinirii atributiilor legale.
prevazute de Legea nr. 877/2001, printr-o cerere scrisd semnai si datatd inmisé pe adresa Primariei Sector 3
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Ca urmare a cererii adresate de SC WESTLAND A DESIGN SRL pentru SC ASTRA PROPERTIES SRL,

cu domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, sector 1, cod postal ......... ., Strada Libelulei nr.35A, telefonffax ..... , e-mail
..... , inregistrata la nr. 26732/21.02.2018, 39595/09.03.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §f urbanismul, cu modific&rile si

completdrile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ
Nr. D/1A/11 din 12.04.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® : construire imobil comert —magazin Retail,
S+P(fnalt),

Generat de imobilul® : din Aleea lon Agérbiceanu nr.3-11, Lot1, sector 3, Bucuresti,

Inifiator: SC ASTRA PROPERTIES SRL

Proiectant: SC WESTLAND IA DESIGN SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: urbanist Irina Anamaria Cioangher, RUR-B,D,E,F,G
Amplasare, delimitare, suprafaia zona studiatia in P.U.D.. amplasamentul este situat Tn
intravilanul municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la intersectia Aleii ion
Agérbiceanu cu Strada Liviu Rebreanu si este format din teren curti constructii cu suprafata de
2868,00mp conform acte de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015:

- imobilul este situat Tn intravilanul municipiuiui Bucuresti si se ncadreazd partial (spre strada Liviu
Rebreanu) in zona M, respectiv Tn M2, subzona mixtd cu cladin avand regim de construire continuu sau
discontinuu i Tndllimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial (spre limita posterioard a
terenului) in zona L respectiv in zona L3a subzona iocuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri formand
ansambiuri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 cu inserlii de
lotizan existente;

- functiuni predominante zona M2: institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier, sedii ale unar companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale, servicii sociale, colective si
personale, sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc., l&casuri de cult, comert, activitati
manufacturiere, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc., sport si
recreere in spafii acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,
spatii plantate — scuaruri, locuinte;

- H max = indl{imea maximd admisibild In planul fatadei nu va dep&si distania dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in funcifie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade,

- POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri),

- CUT max = 3 mp. ADC/ mp. teren;

- refragerea minima fafd de aliniament: noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se
amplaseaza pe aliniament, cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20 metri(aliniament posterior).

- refrageri minime fafa de limitele laterale: cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distania de maxim 20.00 metri de Ia aliniament; - in cazul in care
parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltd latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand
pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distan{d egala cu jumatate din Tndlime, dar nu maj putin de 3.00 metri;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare: cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd
de cel pufin jumatate din indlfimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri.

- funcfiuni predominante zona L3a- subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri foprgang..
ansambluri preponderent rezidentiale situate In afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 CUAS T 2

lotizari existente. ,‘sfgy
. " i - - . - . . N w F
- regim de construire si functiuni predominante: locuinte in proprietate privata. F Lo
£ o [ i
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Datele dumneavoasird personale sunt prefucrate de Pnmaria Sectorului 3 in conformitale cu Legea nr. §77/2001 Tn scopul ?ndeplih‘i{ﬁﬁbmihq?@a‘i
Datele pot fi dezvéluile unor terti n baza unui temei legal justifical. Va puteli exercita dreptunle de acces, de interventie si de cpEiziligfn coridifife
prevazute de Legea nr. 677/2001, prinir-o cerere scrisd semnala si datald trimisd pe adresa Primdriei Sector 3 N “4_\,;»& “;Ij
Ty S Ay
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% ¥/ SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATII URBANISM
BUCUREST!

PRIMARIA ; DIRECTIA URBANISM S] AMENAJAREA TERITORIULWI

Calea Dudegti nr. 191, sector 3,
o31084 Bucuresti
www. primarie3.ro

telefon (coq o21) 318 o3 23 - 28
fax (004 021) N8 03 04
e-mail urbanism@primarie3.ro

- POT max = 30%;
- CUT max =1; Hc=10,00m.
- retragerea minima fatd de aliniament: se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variazé de
la lotizare la lotizare Tntre dispunerea cladirilor pe aliniament gi retrageri de circa 3,0 — 4,0 metri;;

- retrageri minime faid de limitele laterale: 3,00m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,00m.
- imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100m fatz
de imobilele aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din certificatul de urbanism nr.1942/07.08.2017
emis de Primaria Sector 3;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faja de limitele laterale = retras 22,00m fata de aliniamentul spre Strada Liviu Rebreanu,
retras 6,00m fata de limita de vest a proprietatii, retras 10,00m fata de limita de sud a proprietatii;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = calcan pe limita de proprietate;

- circulatii i accese: se vor asigura conform H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul municipiului Bucuresti si aviz PMB-DGISP-DTDSC-CTC nr.19406/1571166/28.11.2017;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilit3ti prezentate la dosar, obtinute conform certificat de urbanism.

- POT max = 70%, cu posibilitatea acoperiril restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri);

- CUT max = 1 mp. ADC / mp. teren,

- Hmax P=9,00m.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditji®: constructia se va incadra in
edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexala gi
vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurifor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) fit. g} din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentaiia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.1940/07.09.2017 emis de Primaria Sector3.

em—
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F8 - Aviz Plan urbanisiic de detaliu

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Secterului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii atributiilor legale.
Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 putet! exercita drepturile de acces, de interventie si de cpozitie in conditiile
prevazule de Legea nr. 677/2001, printr-0 cerere scrisé semnatd si datat trimis3 pe adresa Primériel Sector 3
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iy v PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
| Directia Generald Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

C OMISIA T}*IINICA DL CIRC Ul ATH

Nr. 19406/, . 28 - [ Lg% 1571166
Nov 1608
Catre

S.C. WESTLANDIA DESIGN S.R.L.
Str. Libelulei nr. 35A, Sector 1, Bucuresti

In sedinia Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 16.11.2017 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia ,P.U.D. — Aleea lon Agarbiceanu ur.3-1), Lot 1, sector 3,
Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr.1940/07.09.2017 si planului anexat la
aviz, cu condifia asigurdrii parcarii in incintd, In conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vetl revent la urmditoarea fazd de proiectare, dupd aprobarea
docunientatier P.U.D.

PRESEDINTE
DIRECTOR GENERAL

teemit Inspector [}écan ‘v[a.nan -2 exemplare — 23, [{.2017
/,;"41/} C'ﬁ& o
-/ SRS W e Nt e e g o s e waie s

Bd. Regina Eisabela nr. 47, cod posial 050013, secter 5. Bacuregl, Porrinia

Tel 07 3955500 gﬂ@Bﬁj
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PRIMARIA DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULU!

SECTORULU!

BUCURESTI

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,
031084 Bucuresti
www.primaries.ro

telefon (004 021) 318 03 23 - 28
fax (004 021) 31803 04
e-mail urbanism@primarie3.ro
Nr. 61084/12.04.2018

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Hala, servicii Parter inalt pe un teren situat in Strada Argonului nr.18, sector 3”

~“Locuinta si servicli S+P+2E+M pe un teren situat In Intrarea Tarcdu nr.3B, sector 3”

~“‘Comert - magazin Retail S+P(inait) pe terenul situat in Aleea lon Agérbiceanu nr.3-
11, lot 1, sector 3"

-“Locuinte colective, comert si servicii S+P+5E+6Eretras pe terenui situat in Aleea
lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”

Va multumim pentru celaborare.

ARHITECT SEF
STEFAN DUMITRASC




Comisia pentru organizarea si
dezvoltarea urbanistici, fond
locativ si arhitectura,
protectia, conservarea §i
valorificarea monumentelor
istorice

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

RAPORT
referitor la proiectul de hotirare privind aprebarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Comert — magazin Retail S+P(inalt) pe terenul situat in
Aleea Ion Agirbiceanu nr.3-11, lot 1, Sector 3”

Comisia pentru organizarea $i dezvoltareca urbanistica, fond locativ §i arhitecturd,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice, intrunita in sedinta din data de
£22.:06. g4 ..., a analizat proicctul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu “Comert — magazin Retail S+P(inalt) pe terenul sitnat in Aleea lon Agirbiceanu nr.3-
11, lot 1, Sector 37, si considerd ca acesta a fost intocmit in conformitate cu prevederile
legale.

in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitecturd, protectia,

conservarea i valorificarea  monumentelor istorice, avizeazd FAVORABIL/
NEF BIL proiectul de hotérire nienfionat mai sus.
Fatd de hotdrdrea conisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

..................................................................................................................................................

MEMBRI:
BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN

[HONTARU VALERICA

GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN

IACOB CEZAR

TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCU ELENA



REGLEMENTARI URBANISTICE

ANEXE 1k Has 5wk, 245 [ce. 08, 3o/f
PUD ALEEA ION AGARBICEANU.,
M NRE. 3-11. LOT 1, SECTOR 3, BUCUREST)

MAGAZIN RETAIL - S+P (INALT)
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aterent MMobiulul SItUat in

eea Ion Agarbiceana fir, 3-11, SeCior 3, BUCUrEsH T

LEGENDA

LIMITA PROPRIETATE TEREN STUDIAT NR. CAD
230073, ALEEA ION AGARBICEANLU, NR. 3-11

LIMITA PROPRIETATE TEREN ADIACENT NR. CAD
230074, ALEEA ION AGARBICEANLU, NR. 3-11

S.C. ASTRA PROPERTIES, TEREN EXPROFRIAT

S.C. ASTRA PROPERTIES, TEREN STUDIAT, NR.
CAD 230073

iNDIC| URBANISTICI EXISTENTI:

SUPRAFATA TEREN 2868MP
POT=0%
CUT=0
P~ MUBMICIPIUL BUCUREST
| O prmaAria SECTORULU S
LA
£ i 2 1oy T 1 A
| | CERTIFICATUL DE URBANISH|
- :
i
7, !
i
i

5 ORDIRUL ARKETECTILOR
/:ﬁ’r-_’n R BIN BORANIA
OALEr <
(e =Hlpipz! _
N\ ., SR Luscian
Nk 7 Parvu
S |, Toesen
- Arptitect cu drept de semnitus
Proiectant general: Beneficiar;
’: ; ﬁRHlPAR
RCHITEKTENGRUPPE STUTTGART-BUCURESTI .
L] FREIE ARCHITEKTEN + INGENIEURE AKBW + 0OAR | ASTRA PROPERTIES S.RL.|Proiect nr.
Adresa : Str. Matei Millo nr. 12, sc. A, et 4, ap. 16, ) 05/2017
Sector 1, BUCURESTI 014700 .
Mobil: +40722446346 E-mail: archipar@gmsx.net . ‘
Titlu '°'e‘-'F Titly plansa:
Construire Magazin Retall, parter Inalt, aménfare teren, accese auto si pletonale,
bransamente utilitati, amplasate structuri panoun publicitare, mprejmuire
Adresa proiect: Aleea lan Agarbiceanu nr. 311 P LAN I N CAD RAR E
LOT 1, nr. Cad. 230073 Faza: Revizia: [Plansa:
FUNCTIA NUMELE SEMNPtTURA CU ' i O A 01
Sef Proiect i .
Sef Proie arh. Lucian PARVULESCU P iy
. . . . . ra
| Proiectat arh. Lucian PARVULESCU \5%,/( /\733‘ Scara: Data: ]
Desenat arh. Alexandrd CQRIU . =
R - i L ,\ 1:2000 07.08.2017
c= documenmaiii cadastraks avizate OCP! Bucurestt, B-duf Expezitie nr. 1A, sector 1, Bucuresti BT S arh: Lucian PARVULESCU “‘L/‘iru
== eonstrudi] infroduse in si;-terﬂtgd.ini?giat dle cacaetry si carls funciara Eﬁﬁ?ﬁiﬁ%{gﬁ;ﬁmu /2?: - Dn.,-p'.furﬂ”e dedalmr i proprietatea intelectuall 2Upra concepliel de ansambiy, rezohvarilor finconale, lehrice i esletice (specialilEite arhilecturs, redslerts i instzlati)
.. P P N AN inae: il s CUprinke In documeniztia prexe s anartm SG ARHIPAR SRL - '
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© LecENDA

" LIMITA PROPRIETATE TEREN STUDIAT .
' NR;CAD 230073, ALEEA ION AGARBICEANU. NR. 311

- LIMITA PROPR!ETATE TEREN ADIACENT NR CAD 23007’4
“- . ALEEA JON AGARBICEANU NR: 3—11 ' :
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Beneﬁcaar

Sector 1, BUCUREST! 014700 ‘
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| Tt Qlansé )
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