MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE

privind modificarea si completarea modelului contractului cadru de inchiriere a

locuintelor in temeiul Legii nr. 114/1996, aprobat prin Anexa nr. 1 la
HCLS 3 nr. 40/01.03.2010, cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor

administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor localli,
‘intrunit in sedinta ordinara azi 26.02.2019

Avand in vedere:

Expunerea de motive nr. 290329/CP/27.12.2018 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 279109/13.12.2018 al Directiei Juridice - Serviciul
Legislatie si Avizare Contracte — Compartiment Fond Imobiliar;

Adresa nr. 14/13.12.2018 a Comisiei pentru repartizarea locuintelor si garajelor,

conform Legii Locuintei nr. 114/1996;

HCLS 3 nr. 40/01.03.2010 privind aprobarea modelului de contract cadru de
inchiriere, a chiriel si alte reglementari in legaturd cu repartizarea de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Adresa nr. 279117/13.12.2018 a Directiei Juridice - Serviciul Legislatie si Avizare
Contracte — Compartiment Fond Imobiliar;

in conformitate cu prevederile:

Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

Codului Civil Cartea V Titlul IX Capitolul V Sectiunea a 1-a si Sectiunea a 2-a;
Art. 59 si art. 60 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd®, cu modificarile si completirile

ulterioare;




Luind in considerare:

- Raportul Comisiei de administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice
si respectarea drepturilor cetatenilor;

- Raportul Comisiei pentru rezolvarea problemelor sociale, protectia copilului, relatii
cu sindicatele, ONG-uri, agenti economici si alte organizatii precum si relatii cu
mass-media;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.l. Se aprobd modificarea si completarea modelului contractului cadru de
inchiriere a locuintelor in temeiul Legii nr. 114/1996, aprobat prin Anexa nr. 1 la HCLS 3
nr. 40/01.03.2010, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.Il. Celelalte prevederi ale HCLS3 nr. 40/01.03.2010 raman neschimbate.

Art.IIL. Viceprimarul Sectorului 3 prin Compartimentul Fond Imobiliar din cadrul

Directiei Juridice va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
IULIANA VADUVA

NR. 141
DIN 26.02.2019



Anexa la H.C.L.S. 3 nr.ﬂ/i@ 0. 9019
CONTRACT DE INCHIRIERE

I.  PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Intre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti,
Calea Dudesti nr. 191, sector 3, reprezentat legal de Primar ROBERT SORIN

NEGOITA, in calitate de locator si ... , domiciliat 1in
.............................. posesor al CI seria ....nr. ...... eliberat de ......... la data de

................. , In calitate de locatar, in baza repartitiei nr. ......../....c.cee.. @
intervenit prezentul contract de inchiriere.

II. OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 2.1. Primul in calitate de locator, inchiriaza, iar cel de-al doilea, in calitate
de locatar, ia cu chirie apartamentul nr. ..... situat in Aleea Cioplea nr. 3A, bl. Bx,
etaj x, sector 3, Bucuresti, compus din ........ camere si dependinte, conform fisei

suprafetei locative anexata.

Art. 2.2, Locuinta se predda in baza unui proces verbal de predare-primire
incheiat intre parti si care face parte integrantd din prezentul contract. Modificarile
sau imbunatatirile care se vor efectua in apartament de catre locatar din initiativa
acestuia, se executd numai cu acordul scris al locatorului si pe cheltuiala locatarului,
fara ca acesta sa pretinda locatorului rambursarea acestora sau diminuarea chiriei.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Termenul de inchiriere este de 1 (um) an, incepand cu data de
................. pand ladata de . conmsmmn

Art, 3.2 La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit la solicitarea
locatarului, cu acordul ambelor parti, in caz contrar contractual incetind de drept,

fard punere in intdrziere si fird indeplinirea altor formalititi.
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Art. 3.3 Solicitarea de prelungire a contractului se depune de catre locatar cu
cel putin 30 de zile calendaristice inainte de expirarea contractului, insotitd de

documentele solicitate de catre locator, prevdzute in Anexa 4.

Art. 3.4. In cazul in care piartile nu convin prelungirea contractului de
inchiriere, locatarul este obligat si predea apartamentul pe bazd de proces verbal de
predare-primire, liber de orice sarcini si in starea normald de folosintd care se

constata de cétre locator.

At 3.5, Cu privire la prezentul contract nu opereaza tacita relocatiune.
IV. CHIRIA AFERENTA LOC UINTEI INCHIRIATE

Art.4.1.  Chiria lunara aferenti locuintei este de ......... lei, in conformitate
cu prevederile H.C.L.S. 3 nr. 40/01.03.2010 cu modificarile si completatarile
ulterioare si se constituie de la data semnarii prezentului contract.

Art. 4.2, Plata chiriei se va efectua pana la data de 25 a fiecarei luni pentru
luna in curs de catre locatar, fie in numerar, la casieria Primariei Sector 3, Bucuresti
fie prin virament bancar, in contul nr. RO66TREZ70321A300530XXXX beneficiar

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti C.U.I. 4420465.

Art. 4.3. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1,5% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia
cand suma a devenit exigibild, fird ca majorarea sd poatd depasi totalul chiriei

restante.

Art. 4.4 Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica prin
hotarare a Consiliului Local Sector 3.

Art. 4.5. Locatarul se obligd sa plateascd contravaloarea cheltuielilor de
intretinere precum si a fondului de rulment.

Art. 4.6. Cheltuielile de intretinere aferente imobilului pentru luna precedenta
se achita in termen de 20 de zile calendaristice de la data afisarii.

Art. 4.7. Neplata la termen a cheltuielilor de intretinere atrage o penalizare de
0,2% pentru orice sumi cu titlu de restanté, pentru fiecare zi de intarziere si se va
aplica numai dupia o perioadd de 30 de zile care depdseste termenul stabilit pentru
plata, fara ca suma penalizarilor sa poata depasi suma la care s-au aplicat.
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Art. 4.8. In cazul in care chiria si intretinerea nu au fost achitate 2 luni
consecutiv se aplica prevederile art. 7.1. alin. (1) si (4) din prezentul contract.

Art. 4.9. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitatile stabilite prin contract, in conformitate cu prevederile art.

1798 din Codul civil.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1. Locatorul se obliga:
(1) sa predea locatarului locuinta in stare buna de folosinta;

(23 sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in
exploatare si functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

(3) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente, scdri exterioare), precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa

scdrii, holuri, coridoare, subsoluri);

4) sd ia masuri in vederea intretinerii in bune conditii a instalatiilor comune,
proprii cladirii ( ascensor, instalatii electrice si de gaze, centrale termice).

(5) sd respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea
incheierii politei de asigurare a locuintei impotriva dezastrelor naturale (PAD).

(6) si efectueze toate demersurile necesare in vederea incheierii prezentului
contract in forma autentica, costurile autentificarii fiind suportate de catre locatar.

Art. 5.2. Locatarul se obligé:

(1) sa preia locuinta de la locator si sd isi stabileascd domiciliul in cartea de
identitate la adresa imobilului ce face obiectul prezentului contract, impreund cu
membrii familiei sale care au implinit varsta de 14 ani, in termen de cel mult 30 zile
calendaristice de la incheierea prezentului contract;

(2) s obtind acordul scris al locatorului pentru orice modificare sau
imbundtatire ce se va efectua in locuinta de catre locatar, din initiativa acestuia, pe
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cheltuiala sa, fard ca acesta sa pretindd locatorului rambursarea cheltuielilor sau
diminuarea chiriei;

(3) sd obtind acordul scris al locatorului pentru situatia in care se doreste
incheierea unei polite de asigurare facultativa a locuintei.

(4) sd efectueze lucririle de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor
de constructii si instalatii de folosinta exclusiva;

(5) sd repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comund ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei
care au acces sau folosesc In comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si

dotéarile aferente;

(6) sd asigure in permanentd curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la
partile de folosintd comuna pe toata durata contractului de inchiriere;

(7) sd comunice in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii,
orice modificare survenitd in starea civila;

(8) sd anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice
modificare intervenitd in componenta familiei fatd de cum este prevazutd in Fisa
locativa — Anexa 1;

(9) sd anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului
necesitatea inlocuirii titularului contractului de inchiriere cu un alt membru al
familiei dintre cei cuprinsi in Fisa locativd — Anexa 1;

(10) sd comunice in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii,
orice modificare intervenitd in situatia locativa a tuturor membrilor familiei inscrisi in
Anexa 1, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate pe teritoriul
Romaniei;

(11) si predea locatorului, la Incetarea prezentului contract sau la mutarea din
locuintd, locuinta in stare bund de folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar
trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea acesteia;

(12) sa achite chiria, cheltuielile de intretinere, precum si cheltuielile ce decurg
din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii; plata acestor cheltuieli se va

face in termenul stabilit la Art. 4.6. ;
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(13) sd achite contravaloarea serviciilor de administrare;

(14) si aducd la cunostinta locatorului orice fapte sau acte care pun in pericol
integritatea apartamentului si a imobilului din care acesta face parte;
(15) sa nu constituie sediul social pentru orice entitate juridica;
(16) si achite locatorului la data semnarii prezentului contract o garantie

purtitoare de dobanzi in cuantum de 1000 lei in cazul garsonierelor, de 1500 lei in
cazul apartamentelor de 2 camere si de 2000 lei in cazul apartamentelor de 3 camere,
reprezentdnd garantie contractuald in cazul neplatii chiriei, Intretinerii sau a
eventualelor bunuri distruse aflate in inventarul procesului verbal de predare-primire
a locuintei. In cazul rezilierii sau expirarii contractului aceastd suma va fi restituita
locatarului sub conditia achitérii la zi a obligatiilor pecuniare. In situatia in care la
data expirdrii contractului sau rezilierii acestuia se constatd debite la chirie,
intretinere sau deteriorarea obiectelor de inventar, locatorul isi rezerva dreptul de a
retine din fondul de garantie sumele restante sau contravaloarea bunurilor distruse. In
cazul in care cuantumul fondului de garantie este insuficient, locatorul se va adresa
instantelor de judecatd in vederea recuperdrii debitului, urmand ca fostul chiriag sa
suporte cheltuielile ocazionate cu derularea procesului si operatiunile de executare

silita;
(17) si permiti atdt reprezentantului locatorului, cat si administratorului

imobilului accesul in apartamentul inchiriat in vederea citirii contoarelor,
nepermiterea accesului constituind cauza de reziliere a contractului;

(18) si aduci la cunostinta locatorului toate informatiile ce i se solicitd privind
consumul de utilitati;

(19) sa nu subinchirieze, sd nu transmita, sa nu cedeze dreptul de folosintd sau sa
schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului;

(20) sa locuiasca efectiv la adresa din contractul de inchiriere, impreund cu toti
membrii familiei mentionati in Anexa 1 — Fisa suprafetei locative, sub sanctiunea

rezilierii contractului de inchiriere;

(21) si permitd accesul reprezentantilor locatorului in vederea verificarii
indeplinirii obligatiei prevazute la alin (20), sub sanctiunea rezilierii contractului de

inchiriere.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. Contractul de inchiriere inceteaza:
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(1) cu acordul partilor;
(2) prin expirarea duratei contractuale;

(3) in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, in cazul in care persoanele

indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

VII. REZILIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 7.1. Rezilierea contractului intervine atunci cand:
(1) chiriasul nu a achitat chiria 2 Iuni consecutiv;
(2) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este

situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instriinat
fard drept parti ale acestora;

(3) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;

(4) chiriasul nu si-a achitat 2 luni intretinerea sau alte sume ce i revin de platd
din cheltuielile comune;

(5) chiriasul a executat orice fel de lucrari fard acordul locatorului sau a
schimbat destinatia locuintei;

(6) chiriasul nu a permis reprezentantului locatorului si administratorului
imobilului accesul in apartamentul inchiriat in vederea citirii contoarelor si/sau
verificdrii indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 5.2, alin. (20);

(7) in spatiul inchiriat nu sunt gésite persoanele inscrise in Anexa nr. 1 — Fisa
suprafetei locative, in urma verificarilor repetate, efectuate de céatre reprezentantii
locatorului impreuna cu Politia Locala, verificari efectuate ori de céate ori se considerd

necesar sau la sesizarea celorlalti chiriasi;

(8) urmare a verificarilor mentionate la alin. (7) se constatd cd locatarul a
subinchiriat, a transmis, a cedat dreptul de folosintd sau a schimbat destinatia

spatiului inchiriat.

Art. 7.2 Rezilierea opereaza de plin drept, fara punere in intarziere si fara
orice alte formalitati, prezentul contract constituind titlu executoriu.
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VIII. CLAUZE SPECIALE

Art.8.1.  In oricare din cazurile de reziliere si incetare a contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a cheltuielilor
de intretinere, a cheltuielilor ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune
ale cladirii si acelor parti din contravaloarea lucrarilor de reparatii aferente locuintei

inchiriate pana la data eliberarii efective a locuintei.

Art. 8.2. In conformitate cu prevederile art. 1.553 din Codul Civil, pentru
garantarea executirii prezentului act, noi partile contractante stipulim urmatoarele
clauze cu caracter de pact comisoriu:

"In cazul in care chiriasul nu-si executi intocmai si la timp obligatiile asumate in
contract, inclusiv de plati a chiriei, a intretinerii precum si a utilitatilor aferente
spatiului, acesta isi di acordul ca prezentul contract sa fie reziliat de drept, iar
locatorul sa fie indreptitit la executare silita fara alte formalitati (somatie, punere in
intarziere, notificare), urmand a fi suportate de catre chirias cheltuielile de executare

silita, inclusiv lipsa de folosinta.

Orice ingaduinta din partea locatorului nu trebuie interpretata ca o renuntare la
pactul comisoriu expres stipulat."

Art. 8.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu in privinta obligativitatii
de restituire a bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, in

conformitate cu prevederile art. 1809 din Codul civil.

Art.8.4.  Evacuarea locatarului se va face numai pe baza unei hotarari
judecatoresti irevocabile, urméand ca acesta sa achite contravaloarea chiriei / a lipsei
de folosintd dupa caz si a cotelor de intretinere pand la data executdrii efective a

hotararii de evacuare.

Art. 8.5. Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integrantd din prezentul contract.

Prezentul contract s-a redactat de parte si autentificat la Birou Notar Public.......,
intr-un exemplar original care ramane la arhiva biroului notarial si 3(trei) duplicate,
din care un duplicat pentru arhiva biroului si doua duplicate s-au eliberat partilor.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR,
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ROBERT SORIN NEGOITA

Prin imputernicit

In baza Dispozitiei nr.

DIRECTIA ECONOMICA,

SERVICIUL LEGISLATIE SI AVIZARE CONTRACTE

COMPARTIMENTUL FOND IMOBILIAR,

.%‘ E‘§
S —

TE DE SEDINTA

DIRECTIA ECONOMICA AVIZAT,
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTIA JURIDICA
OCTAVIAN GHET

SERVICIUL LEGISLATIE SI AVIZARE CONTRACTE
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Anexa nr. 1  parte
integranta din contractul de
inchiriere nr.

Fisa suprafetei locative
a apartamentului nr. X din blocul X situat in XXX nr. XX,
sector 3, Bucuresti

Apartament X camere TIP X

Date privind locuinta inchiriata:

Nr. Denumirea incaperii Suprafata (mp)

9!
|

R AR ISR

Camera de zi
Dormitor
Dormitor
Hol
Bucitarie
Baie

W.C.

Loggie

Suprafata totala

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta:

Nrt. Numele si prenumele Calitatea membrilor de familie in
Crt. raport cu titularul contractului de
inchiriere
l.
2,
3

ZOMAR
— g

WAL,

PI ESEDINTE OF SEDINTA
* 7"/ X

VOINAY

A3

INTOCMIT, LOCATAR,

DIRECTIA ECONOMICA AVIZAT,

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTIA JURIDICA
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Anexa nr. 2  parte
integranta din contractul de
inchiriere nr.

FISA DE CALCUL A CHIRIEI

Pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinutd de locatarul
XXXXXX

APARTAMENT X CAMERE TIP X

Suprafata (mp) Tarif (lei/mp) Suma (lei)
Chiria aferenta pe suprafata totald
TOTAL CHIRIE
INTOCMIT, LOCATAR,

DIRECTIA ECONOMICA AVIZAT,
DIRECTOR EXECUTIV. DIRECTIA JURIDICA
OCTAVIAN GHETU SERVICIUL LEGISLATIE SI AVIZARE CONTRACTE
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Anexa nr. 3 - parte integranta
din contractul de inchiriere nr.

PROCES VERBAL de predare — primire
a apartamentului nr. X, compus din X camere, din blocul X, etaj X situat in X nr. X sector 3 Bucuresti

1. in baza CONTRACTULUI DE INCHIRIERE se incheie prezentul proces verbal de predare — primire
intre SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in calitate de locator, prin reprezentatul
sdu care predd, si d-nul XXXXXXXXX, in calitate de locatar, care primeste,

LOCUINTA.

2. Inventarul si starea in care se predau si se primesc, in folosinta, lucririle de ARHITECTURA
(finisaje) si INSTALATII, din apartament, sunt urmétoarele:
a) Pereti, pardoseli si tavane (tencuieli, zugréveli, vopsitorii, parchet, gresie etc.) sunt in stare buna;
b) Usi interioare si ferestre din PVC cu geam termopan sunt in stare buna:
¢) Instalatie electrica este in stare buna;
d) Instalatie de incalzire este in stare buna;
e) Instalatie sanitar instalatie de evacuare apa reziduala este in stare buna;
f) Instalatie de alimentare cu gaze este in stare buna;
g) Instalatie de curenti slabi (cablu TV si telefonie) este in stare buna.

3. Instalatii interioare

Ny INVENTAR DOTARI

crt. Instalatii de interior (c, d, e, f si g)
) Denumire Cantitate/Buciti

1l Aplice plafon

2, Becuri

3 Intrerupitoare electrice

4. Senzor de gaze

3. Prize 220V

6. Priza date — voce

T Cada baie + baterie

8. Lavoar baie + baterie

9 Oglinda baie

10. | Vas WC + rezervor apa

11. | Spalitor inox + baterie

12. | Apometre baie

13. | Apometre bucétérie

14. | Tablou electric de apartament
15. | Calorifere

TE DE SEDINTA
Am predat, Am primit,
LOCATOR, LOCATAR,
AVIZAT,

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV,
OCTAVIAN GHETU

DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL LEGISLATIE $I AVIZARE CONTRACTE
GEORGETA VISAN
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ANEXA Nr. 4 parte integranti din
contractul de inchiriere nr.

OPIS ACTE NECESARE PRELUNGIRII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE si/sau
RECALCULARII CHIRIEI

Documente necesare in vederea incheierii actului aditional de prelungire a contractului de

inchiriere:

» Buletinul/cartea de identitate pentru titular si toti membri familiei care au implinit varsta de 14
ani — original si copie;

» Certificat de nastere pentru membrii minori — copie;

» Certificat de casitorie;

» Hotdrdre judecitoreasca definitiva si irevocabila de divorf( unde este cazul) si hotararea
Judecitoreasca de incredintare a copilului minor, act notarial de divort;

» Hotarare judecitoreasca definitiva si irevocabild de atribuire a beneficiului contractului de

inchiriere/declaratie notariala de renuntare la drepturile locative din contractul de inchiriere —
in caz de divort ( unde este cazul);
» Declaratie notariald comuna pentru titular si toti membrii majori ai familiei, din care sa rezulte:
- starea civila;
- canu aii detinut, nu detineti si nu ati instrdinat o locuin{a proprietate personald pe
teritoriul Romaniei, dupa data de 01.01.1990;
- nu afi beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;
- nu detineti in calitate de chirias, o alta locuinta;
- locuiti efectiv in apartamentul care face obiectul contractului de inchiriere.
> Adeverinte privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, de catre toti membri familiei care
realizeazd venituri din activitati lucrative, taloane de pensie de orice fel, indemnizatii sau
alocatii de stat, adeverinte de ajutor social sau alte prestatii financiare — original;
» Dovadi eliberata de administratorul imobilului ci beneficiarii sunt cu plata intretinerii la zi, nu
au fost inregistrai cu o restanta la intrefinere mai mare de 2 luni si ca pe parcursul perioadei de
inchiriere a apartamentului au avut un comportament civilizat;
Contractul de inchiriere/ultimul act aditional - copie.
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind modificarea si completarea modelului contractului cadru de
inchiriere a locuintelor in temeiul Legii nr. 114/1996, aprobat prin Anexa nr. 1 la HCLS 3 nr.
40/01.03.2010, cu modificarile si completirile ulterioare

Initierea aprobarii modelului de contract cadru de inchiriere are drept considerent lipsa unor
mecanisme contractuale prin care sd se sanctioneze incilcarea unor obligatii contractuale de citre
locatar.

Totodatd, pe parcursul derularii contractelor s-au inregistrat sesizari precum s-au realizat Si
verificdri ale reprezentantilor locatarului referitoare la:

- lipsa locatarului si a persoanelor prevazute in Fisa suprafetei locative din locuinta inchiriata,
fie temporara ( insa o perioadd de timp semnificativa), fie permanenti (locatarul, persoanele
din Fisa locativa nu locuiau efectiv in locuinta inchiriat3) ;

- posibile subinchirieri sau cedari ale dreptului de folosinta asupra locuintei inchiriate

- nerespectarea obligatiilor privind plata chiriei si a intretinerii;

- imposiblitatea accesului reprezentantilor locatorului, accesul acestora fiind necesar in vederea
asigurarii indeplinirii unor sarcini administrative- citirea contoarelor, verificarea instalatiilor
precum si verificarea starii locuintei inchiriate.

Avand in vedere cd, potrivit prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si a prevederilor contractelor de inchiriere aflate in
derulare, beneficiarii locuintelor nu au dreptul s3 subinchirieze, s3 transmita dreptul de locuire sau
sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere,
consideram ca este obligatoriu ca locatarii beneficiarii locuintelor aflate in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 3, sa locuiasca efectiv la adresa din contractul de inchiriere.

n consecint3, modificirile contractuale propuse vizeaza:

- obligatia locatarului de a locui efectiv in locuinta inchiriat3 si a persoanelor prevazute in Fisa
suprafetei locative, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- obligatia locatarului de a permite accesul reprezentantilor locatorului in vederea verificirii
indeplinirii obligatiei mai sus indicate, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- rezilierea contractului in cazul nepermiterii reprezentantului locatorului in vederea verificirii
indeplinirii obligatiei mai sus indicate;

- rezilierea contractului in cazul neachitdrii obligatiilor privitoare la plata chiriei si intretinerii pe
o perioada de doua luni consecutiv;

- rezilierea contractului in cazul care in spatiul inchiriat nu sunt gasite persoanele inscrise in Fisa
suprafetei locative, in urma verificdrilor repetate, efectuate de citre reprezentantii locatorului
impreuna cu Politia Locala, verificdri efectuate ori de céte ori se considerd necesar sau la

sesizarea celorlalti chiriasi;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exerecita drepturile prevazute in Regulamentul
UE 679/2016. printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.
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- rezilierea contractului in cazul in care ca urmare a verificirilor mentionate mai sus se constata
cd locatarul a subinchiriat, a transmis, a cedat dreptul de folosintd sau a schimbat destinatia
spatiului inchiriat.

Avand in vedere:

- numadrul mare de solicitari de locuinte inregistrate la nivelul Sectorului 3;

- necesitatea administrarii eficiente a locuintelor aflate in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 3, precum si pentru o mai bund desfasurare a raporturilor contractuale intre locator
si locatar;

- Procesul-Verbal al sedintei Comisiei pentru repartizarea locuintelor conform Legii nr.
114/1996, republicata cu modificdrile si completdrile ulterioare, inregistrat cu nr.
11/13.12.2018;

si tinand seama de raportul de specialitate nr. 279109/13.12.2018 al Directiei Juridice - Serviciul
Legislatie si Avizare Contracte — Compartiment Fond Imobiliar, am initiat prezentul proiect de hotirare
pe care il supun aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

PRIMAR,

*/" | ROBERTSO
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind modificarea si completarea anexei nr. 1 la HCLS 3
nr. 40/2010 privind aprobarea modelului de contract cadru de inchiriere, a chiriei
si alte reglementari in legatura cu repartizarea de locuinte, cu modificirile si
completirile ulterioare

Pe raza Sectorului 3 se afld un numar de 3 blocuri construite din fonduri de la bugetul
local al Sectorului 3 si repartizate in baza Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, situate in Aleea Cioplea nr. 3A, bl. B1, B2 si B3.

Modelul de contract cadru de inchiriere pentru aceste locuinte a fost aprobat prin

Hotararea Consiliului Local Sector 3 nr. 40/2010, hotirare ce a fost ulterior modificatd si

completatd prin urméatoarele hotarari:
\

- H.C.L.S 3 nr. 87/2013 privind modificarea anexei 1 din art. 1 al H.C.L.S. 3
nr.40/01.03.2010 referitoare la aprobarea modelului de contract cadru de inchiriere, a
chiriei si alte reglementari in legatura cu repartizarea de locuinte

- H.C.L.S 3 nr. 116/2013 privind modificarea anexei 1 a H.C.L.S nr. 87 /28.03.2013
care se referd la aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru imobilele repartizate
in baza prevederilor Legii nr. 114/1996, ce se afld in proprietatea Consiliului Local
Sector 3

- H.C.L.S 3 nr. 216/2013 privind completarea anexei 1 a H.C.L.S. 3 nr. 116
/30.04.2013 referitoare la modificarea anexei nr. 1 la H.C.L.S. 3 nr. 87/28.03.2013
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru imobilele repartizate in baza

prevederilor Legii nr. 114/1996, ce se afld in proprietatea Consiliului Local Sector 3

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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- H.C.L.S 3 nr.183/2017 privind modificarea si completarea anexei la H.C.L.S. 3 nr.
216/05.08.2013 referitoare la contractul de inchiriere pentru imobilele situate in Aleea

Cioplea nr. 3A, Sector 3, repartizate in baza prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996.

Avand in vedere ci la nivelul Sectorului 3, in evidentele Compartimentului Fond
Imobiliar sunt inregistrate cca 4500 de solicitari de locuinte si ludnd in considerare ca potrivit
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicata cu modificirile si completarile
ulterioare, precum si a prevederilor contractelor de inchiriere aflate in derulare, beneficiarii
locuintelor nu au dreptul si subinchirieze, si transmitd dreptul de locuire sau sd schimbe
destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere consideram ca
este obligatoriu ca locatarii beneficiari ai locuintelor aflate n administrarea Consiliului Local
al Sectorului 3, si locuiasca efectiv la adresa din contractul de inchiriere.

in vederea administririi eficiente a fondului de locuinte existent, precum si pentru o
mai buni desfisurare a raporturilor contractuale intre locator si locatar, considerdm necesara
modificarea si completarea anexei nr. 1 la HCLS 3 nr. 40/2010 privind aprobarea modelului
de contract cadru de inchiriere, a chiriei si alte reglementari in legatura cu repartizarea de
locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare.

*Avand in vedere cele expuse, propunem spre aprobarea Consiliului Local Sector 3
proiectul de hotarare privind modificarea si completarea anexei nr. 1 la HCLS 3 nr. 40/2010
privind aprobarea modelului de contract cadru de inchiriere, a chiriei si alte reglementari in

legatura cu repartizarea de locuinte, cu modificarile $i completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ROXANA GIRSTEA GEORG}El A VISAN

\

COMPARTIMENTUL FOND IMOBILIAR
EXPERT,
MARIOWRA VEGHES

\ g



COMISIA PENTRU REPARTIZAREA LOCUINTELOR SI GARAJELOR, CONFORM
LEGII LOCUINTEI NR. 114/1996

Nr. 14/13.12.2018

DOMNULE PRIMAR,

Urmare referatului prezentat de Serviciul Legislatie si Avizare Contracte — Compartiment
Fond Imobiliar, vd rugdm sa initiati procedurile legale ce se impun in vederea aprobarii de catre
Consiliului Local Sector 3 proiectului de hotirére privind modificarea si completarea anexeinr. | la
HCLS 3 nr. 40/2010 privind aprobarea modelului de contract cadru de inchiriere, a chiriei si alte
reglementiri in legitura cu repartizarea de locuinte, cu modificarile i completarile ulterioare, asa

cum reiese din procesul-verbal al sedintei din data de 13.12.2018, anexat in copie.




PROCES VERBAL

Nr. j_]_l.13.12.2018

Incheiat azi 13.12.2018 cu ocazia intrunirii Comisiei pentru repartizarea locuintelor.

A fost supusi discutiilor in vederea aprobarii modificarea contractului de inchiriere pentru
locuintele situate in Aleea Cioplea nr. 3A, Sector 3, repartizate in baza prevederilor Legii locuintei

nr. 114/1996;

Dupi dezbaterea purtati pe acest subiect, Comisia a hotdrat modificarea contractului in
discutie si introducerea acestuia spre aprobare in urmitoarea sedintd a Consiliului Local al

Sectorului 3.

Mentiondm ci semnaturile membrilor Comisiei implici analiza si aprobarea acestuia.

PRESEDINTE: Viceprimar

MEMBRII: Fond Imobiliar:
Consilier Juridic:
Consilieri:

g/

Elena Petrescu/'//
/

Nina Stefan [~/ )

VS

n
i/
L/ T g, 4
A A1\
Parvan Alexandra Roxana {00 0\@"*5 >

Marcel Marineatd

Tonela Marinescu ~ ©
Adriana Paunica Ij-(ff '
Livia Tudorache

Ana Iulia Galbenu 5‘1:,\%/

Marian Daniel Endchescu
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Nr. 279117/13.12.2018

Citre

Cabinet Primar,

in vederea supunerii spre aprobare Consiliului Local Sector 3 a proiectului de hotirare
privind modificarea si completarea anexei nr. 1 la HCLS 3 nr. 40/2010 privind aprobarea
modelului de contract cadru de inchiriere, a chiriei si alte reglementari in legatura cu
repartizarea de locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare, v transmitem anexat

urmatoarele documente:

- Raportul de specialitate al Directiei Juridice - Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

— Compartiment Fond Imobiliar;
- Solicitarea Comisiei pentru repartizarea locuintelor si garajelor conform Legii nr.

114/1996
- Procesul-Verbal al sedintei Comisiei pentru repartizarea locuintelor si garajelor

conform Legii nr. 114/1996, inregistrat cu nr. 11/13.12.2018;
- Proiectul de hotérare insotit de anexa.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ROXANA CIRSTEA GEORGETA VISAN

\

COMPARTIMENTUL FOND IMOBILIAR
EXPERT,
MARIOARA VEGHER |
W Wi

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Eu peEn 0/2016 in scopul

indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita dfepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de administratie publica locala, juridica, apararea ordinii
publice si respectarea drepturilor cetatenilor

RAPORT

referitor la proiectul de hotirare inscris la punctul «2% ........... de pe ordinea de zi /
: P Sy S
suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordinare din data de 920"{ ........... " -

Comisia de administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice si respectarea
drepturilor cetdtenilor, intrunitd in sedinta, din data de jj ..’..,.-:ff.;..,?., a analizat
proiectul de hotarare inscris la punctul .=C.77..... de pe ordinea de zi / suplimentarea ordinii de
zi a sedintei ordinare, si considera cd acesta A FOST / NUAFOST intocmit in conformitate cu
prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001
privind administratia publicd locala, republicatid, cu modificarile si completarile ulterioare,
Comisia de administratie publicd locala, juridica, apararea ordinii publice si respectareca
drepturilor cetatenilor avizeazd FAVORABIL / -NEEAVORABIL- proiectul de hotarare

mentionat mai sus.
Fata de hotdrarea comisiel s-au exprimat urmatoarele opinii:

........................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
VADUVA IULIANA VASILIUM ANA
MEMBRI:
PELINARU CORNEL

BAETICA NICOLETA MARIANA
DOBRE ALEXANDRU

PAUNICA ADRIANA

IACOB CEZAR

ENE STELIAN-BOGDAN = suasmssassosisss s

VOINEA INOCENTIU-IOAN . S A8 - A SRR




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia pentru rezolvarea problemelor sociale, protectia copilului,
relatii cu sindicatele, ONG-uri, agenti economici
si alte organizatii precum si relatia cu mass-media

RAPORT
referitor la proiectul de hotirare inscris la punctul o R, de pe ordinea de zi /
suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordinare din data de ....Z%..2.2...% 207 .

Comisia pentru rezolvarea problemelor sociale, protectia copilului, relatii cu sindicatele,
ONGe-uri, agenti economici §i alte organizatii precum si relatia cu mass-media, intrunitid in
sedinta din data de .27 292, .k0/......., a analizat proiectul de hotirare inscris la punctul .Z.5.......

de pe ordinea de zi /-suplimentareaordinii de zi a sedintei ordinare, §i considerd cd acesta
A FOST / NU A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001
privind administratia publicd locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
Comisia pentru rezolvarea problemelor sociale, protectia copilului, relatii cu sindicatele, ONG-
url, agenti economici §i alte organizatii precum si relatia cu mass-media avizeaza FAVORABIL

/NEFAVORABIL proiectul de hotdrare mentionat mai sus.
Fata de hotdrarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

.........................................................................................................

..................................................................................................................

PRESEDINTE, / SECRETAR,
VOICU ALIN /%UT VADUVA IULIANA

//////‘/‘
V{g/(;m/

3

MEMBRI: _
PELINARU CORNEL

TUDOR ELENA
MARINESCU IONELA
FLEANCU FLORIN
GALBENU MIRCEA-MIHAI
GALBENU ANA IULIA
FATU ADRIAN
MALUREANU LIVIU
PETRESCU ELENA




