oupen,

Wi MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RH ocistons = S +PHTE
rezultand o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3 E+4E romas, pe
terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3
si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statuiul alesilor locali,
intrunit in sedinti ordinara, azi 28.03.2019

Aviand in vedere:
- Expunerea de motive nr. 36347/CP/22.01.2019 a Primarului Sectorului 3:

- Raportul de specialitate nr. 141/17.12.2018 al Arhitectului Sef:
- Adresa nr. 30895/17.01.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism:
in conformitate cu prevederile: :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare:

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificirile si
completdrile ulterioare:

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti - aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011. nr.
232/19.12.2012, nr, 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018.

Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/BN/22/17.12.201 8:
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13917.12.2018:
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 140/17.12.2018:
- Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici. fond locativ si arhitectura.
protectia. conservarea si valorificarea monumentelor istorice;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica. republicata. -



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Consolidare,
extindere i supraetajare spativ comercial existent — RHeiwow = S+P+IE rezultind o
constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpiopus = S+P+3E+4E s, pe terenul situat in
Strada Baba Novac nr. 204, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare ",
proprietate in suprafa(d totala de 347,82_mp (109.47 mp din acte/110 mp conform masuritorilor
cadastrale, teren apartinind domeniului public al Municipiului Bucuresti. in prezent concesionat
si 237.82 mp, teren propus spre concesionare, apartinind domeniului public al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu anexele 1 si 2. reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultarii publicului nr. 139/17.12.2018.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4, Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica previzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotirari.
(2) Prezenta hotdrdre va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul

Documentatii de Urbanism.

E DE SEDINTA
VADUVA

CONTRASEMNEAZA
TAR
M MIHAITA

NR. 169
DIN 28.03.2019
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ANIA
1918-2018 | SARBATORIM IMPRELINA

Ca urmare a cererii adresate de PAUNA IOAN-BOGDAN, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, sector 3, ] telefon/fax
venens, @-Mall L........., Inregistratd la nr. 58480/05.04.2018 si completatd cu nr. 63601/17.04.2018, nr. 110827/15.06.2018, nr. 127126/10.07.2018,

nr. 127146/10.07.2018, nr. 230319/24.10.2018 si nr. 260796/26.11.2018. )
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s| urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/BN/22/17.12.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent —
RHexistent = S+P+1E, rezultand o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4E retres,
generat de imobilul? situat In Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3, Bucuresti si terenul adiacent acestuia, propus

spre concesionare.

Initiator: PAUNA IOAN-BOGDAN ]

Proiectant: S.C. CPCP STUDIO Arhitecturi, Restaurare si Amenajari interioare S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Arh. Catilina Dana C. Preda, RUR - B C D E Fs Gs

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord B-dul Basarabia, la Vest Soseaua Mihai Bravu, la Sud B-
dul Camil Ressu, la Est B-dul Nicolae Grigorescu si este format din teren cu suprafats de 347.82 mp compus din:

- feren cu suprafata de 109,47 mp din acte (110 mp conform masuratorilor cadastrale), apartinand domeniului public
al Municipiului Bucuresti, in prezent concesionat de domnul P&una loan-Bogdan, conform Conventie de novatie prin
schimbare de debitor nr. 1096/04.07.2018 autentificat de N.P. — Trica Constanta-Claudia;

- teren cu suprafatd de 237,82 mp conform ridicérii topografice intocmite de ing. Petrut loan, teren propus spre”
concesionare, cu destinatia de spatiu verde aferent blocurilor de locuinte 24A si 24C din Strada Baba Novac nr. 20-22,
apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti conform adresa PMB nr.1595326/1537/15.02.2018 (Serviciul
Evidenta Domeniul Public si Privat).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, nr.241/2011,
nr.232/2012, nr.224/2015, nr.341/2018 si nr.877/12.12.2018:

- imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti si se incadreaza zona M respectiv M2 — subzona mixt3 cu clidiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte:

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier, sedii
ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale, servicii sociale, colective si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale, servicii sociale, colective
si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale, lacasuri de cult, comert cu amanuntul, activitdti manufacturiere, -
depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc., sport si recreere in spatii
acoperite, parcaje la sol $i multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri, locuinte cu partiu
obignuit si special (care includ spatii pentru profesiuni liberale);

- H max = Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de

4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- POTmax = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- CUTmax = 3,0 mp. ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseazé pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile
adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezint calcane este obligatorie alipirea la acestea: cladirile care alcatuiesc
fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depési 20 metri (aliniament posterior);

- retrageri minime fata de limitele laterale = in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retras3 de la limita laterald a parcelei si '
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opus3 se va retrage obligatoriu la o

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in confonmitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cererc scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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distanta egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limitd separd zona rezidentiald, de

o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioaré la o distanta de cel putin jumétate

din indltimea cladirii masuratd la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzédnd monumentele istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100 m fata de
imobilele aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 98/19.01.2016, nr. 699/23.03.2018 si
nr. 2486/23.11.2018 emise de Primaria Sector 3.

Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011,
nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4.Derogari de
la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art.32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se salicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locald are dreptul
ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Conform Legii 50/1991 cu modificarile si completdrile ulterioare, art.15 - Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile
destinate construirii se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinta
pe termen limitat, dupd caz, Tn urmatoarele situatii: lit. ) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia; poate fi concesionat fara licitatie publica in baza unor documentatii de urbanism si amenajarea

teritoriului (PUZ sau PUD, dupa caz) aprobate potrivit legii.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = calcan pe limita dreapta a proprietatii, calcan pe limita stdnga a proprietatii;

- retrageri minime fata de limita posterioara = retras 8,00 m fata de limita de proprietate;

- POTmax = 70%;

- CUTmax= 3,00 mp. ADC/mp.teren;

- Hmaxim - atic = 13,00 m (pentru RH = S+P+3E)/ 16,00 m (pentru RH = S+P+3E+4E etras); _

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament si a

elementelor cuprinse Tn plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare;
- circulatii si accese: conform Aviz nr. 20826/28.11.2017-1576048/23.11.2017 al PMB-DGISP-CTC cu respectarea normelor

privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. Conform adresei P.S.3 — D.A.D.P. nr. 162298/28.08.2018 (Serviciul Utilitati
Publice), cu privire la realizarea unui acces auto prin anularea locurilor de parcare nr. 4 si 5, aferente blocurilor 24C si 24A din

Strada Baba Novac nr. 22, decizia urmeaza sa fie comunicata pana la faza D.T.A.C.;
- echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile impuse prin

avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatelor de urbanism. In cazul avizelor cu specificatil referitoare l2
posibilele retele ce traverseaza terenul adiacent imobilului din Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3, pentru faza D.T.A.C. se vor
respecta conditiile impuse prin acestea si a autorizatiilor de construire obtinute pentru deviere;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmatoarele conditii®: constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexald si vizald spre neschimbare si poate

fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face

obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si concesionarea terenului, cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr,

2486/23.11.2018 emis de Priméria Sector 3.

Arh. Robggt’

S Intocmit: arh, Adrian Rachieru




P.U.D.CONSOLIDARE, EXTINDERE S1 SUPRAETAJARE SPAfIU COMERCIAL EXISTENT
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1918-20718 | SAQBATORIM IMPRELUMA

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent = S+P+1E,
rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4E etras, pe
terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia,
propus spre concesionare”

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 141/17.12.2018 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/BN/22/17.12.2018;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 139/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 140/17.12.2018;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Consolidare, extindere
si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu
functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4E etras, pe terenul situat in Strada Baba
Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”, proprietate in
suprafata totala de _347,82 mp (109,47 mp din acte/110 _mp conform madsuratorilor
cadastrale, teren apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti, in prezent
concesionat si 237,82 mp, teren propus spre concesionare, apartindand domeniului public al
Municipiului Bucuresti).

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

In baza prevederilor art.63 alin.(5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001 , republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cdrora “primarul
asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial
existent — RHexistent = S+P+1E, rezultGnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial
RHpropus = $+P+3E+4Eretas, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”.

= e o f et [ i af % . T
Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in confor w-Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul indeplinirii
atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentyl UE
679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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ROMANIA Nr.141/17.12.2018

1915 2018 | SARBATOR M IMPREUNA

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent = S+P+1E, rezultand o
constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4E. 1125, pe terenul situat in
Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza
obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza documentatilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completérile ultericare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent
— RHexistent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHoropus = S+P+3E+4Eerras, pe terenul situat
in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare” in baza Certificatelor de
urbanism nr. 98/19.01.2016, nr. 699/23.03.2018 si nr. 2486/23.11.2018 emise de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil
sub nr. D/BN/22/17.12.2018.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmex = 70%, CUTmex = 3,00 mp.ADC/mp.teren,
Hmasxim -atic = 13,00 m (pentru RH = S+P+3E) / 16,00 m (pentru RH = S+P+3E+4E etas).

A fost avizatd consolidarea, extinderea si supraetajarea constructiei existente si amplasarea acesteia pe terenul situat
in Strada Baba Novac, nr. 20A si pe terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare. Amplasarea constructiei pe noul
teren studiat se va realiza Intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent
—retragere mentinuta (Strada Baba Novac), calcan pe limita dreapté a proprietatii, calcan pe limita stdnga a proprietatii, retras
min. 9,00 m fata de limita posterioard a proprietatii, conform planului de reglementari (plansa nr. 03) pentru functiunea de
spatiu comercial, RHpropus = S+P+3E+4E retres.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreuna cu avizul Comisiei nr.4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2)
litera i), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul raport de
specialitate in vederea promovarii documentatiei spre aprobare In plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleaza ca primarul
“asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobérii consiliului local si actioneaza pentru
respectarea prevederilor acestora®,

vd inaintam aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Consolidare, extindere si
supraelajare spatiu comercial existent — RHexisiert = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu funcfiunea de spatiu comercial RHpropus
= S+P+3E+4Feras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre

concesionare”.

Arhltect Sef

intocmit: arh. Adrian Rachieru
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Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sector ulm 3 e—&u’]‘{cguldmmlul Uniumi Europene 679/2016 in scopul

indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/20 16, printi-o cerere scrisa, semnati si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent —
RHexistent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial
RHpropus = S+P+3E+4Eetras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Documentatia propune consolidarea, extinderea si supraetajarea constructiei existente si amplasarea
acesteia pe terenul situat in Strada Baba Novac, nr. 20A si pe terenul adiacent acestuia, propus spre
concesionare. Amplasarea constructiei pe noul teren studiat se va realiza intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent — retragere mentinuta (Strada Baba Novac),
calcan pe limita dreapta a proprietatii, calcan pe limita stanga a proprietatii, retras min. 9,00 m fata de limita
posterioard a proprietétii, conform planului de reglementéri (plansa nr. 03) pentru functiunea de spatiu
comercial, RHpropus = S+P+3E+4Eetras.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTnax = 70%, CUTmax= 3,00 mp.
ADC/mp.teren, Hmaxim - atic = 13,00 m (pentru RH = S+P+3E) / 16,00 m (pentru RH = S+P+3E+4E etas).

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018, terenul se inscrie inscrie in zona
M respectiv M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, POTmax = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUTnax = 3,0 mp. ADC/mp.teren.
Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului
nr. 139/17.12.2018, privind documentatia PUD - “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial
existent — RHexsent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpopus =
S+P+3E+4E s, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia,
propus spre concesionare”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus, PUD care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorulwi 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printi-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent = S+P+1E,
rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Eetras,
pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Beneficiarul documentatiei: PAUNA IOAN-BOGDAN
Arhitect: CATALINA DANA C. PREDA
Proiect nr.: 354/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin postad si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntainiri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Primériei Sector 3 incepand cu pericada: 03.08.2018;
e pe site-ul Primariei Sector 3 incepand cu perioada: 03.08.2018;
e pe panou rezistent la infemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaboréarii PUD

Incepand cu pericada: 05.07.2018.

- anunt in ziare locale:
e Adevarul, pag. 6, din data de 10.01.2018;
e Romania Liberd, pag. 7, din data de 10.071.2018.
3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:
- notificare Directia Administrarea Domeniului Public — cu sediul in Intrarea Odobesti nr. 5-7.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:
- Directia Administrarea Domeniului Public — cu sediul in Intrarea Odobesti nr. 5-7.

In perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost Tnregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului.

Datele dummeavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previsute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata $i datali transmisa pe adresa Primériel Sector 3.
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public Pe parcursul procesului de

informare si cons ultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneaza sa rezolve say se va ocupa de problemele,
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism say amenajare a teritoriului nu poate

 §

Sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare;

- referitor |a propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
nr. 20826/28.1 1.2017-1576048/23.11.2017 al PMB-DGISP-CTC cu conditia asigurarii parcarii in incintd, in
conformitate cu prevederile HCG MB nr. 66/2006:

- referitor la evaluarea de mediu PUD nu se Tncadreazs in categoria planurilor care intrd sub incidenta HG
nr. 1076/2004 deoarece ny creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa

2la HG nr.445/2009, conform circularei 1/3118/1 G/09.11.2016.

In conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cy privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia
local a raportului informrii $i consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD

Supusa aprobarii consiliului
nizate si puse la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii

ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fur
nr. 544/2001, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatad ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinuluj si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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DUAT

CERTIFICAT DE URBANISM

A ey . 7
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In scopul: intocmire documentatie de urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WHITE JUMBO PRODEXIM S.R.L.
cu domiciliul/sediul?), in judetul ... municipiul/orasul/comuna Bucuresti, sectorul . 3 ., cod postal

Aleea Codrii Neamtului nr 3L, bl -, s¢ - et - ap. -
telefonffax ... email .. ... ... Inregistrata la nr. 36374 din 27 .05 2015, 80291/12.11.2015,

pentru imobilul - teren si/sau constrﬁc;ii - situat in municipiul BUCURESTI sectorul 3, cod postal .............

STRADA BABA NOVAC nr. 20A

sau identificat prin - : S e o b R ST S S st el

in temeiul reglementarilor Deocumentatiel de urbanism faza PUG aprobatd prin  Hotararea Consiliului General nr
269/21.12.2000. HCGMB nr. 324/17.11.2010. HCGME nr 241/20.12,2011, HCGMB nr. 232/19 12.2012,

in conformitate cu prevederile Legii nr_50/19G1 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile

si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

3. REGIMUL JURIDIC :
Imobilul (spatiu comercial, servicii S+P+1E autorizat cu autorizatia de construire nr 705/20.09.2002

Imaria Sector 3) din Strada Baba Novac nr 20A Se gaseste in intravilanul orasului si este
WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform contract de vanzare cumparare cu plata
integrala nr451/25.05.2004 si terenul in suprafata de 110mp - concesionat de SC WHITE JUMBO
PRODEXIM SRL conform contract de concesiune nr.2131/09.09 2014,

Constructia este inscrisa in cartea funciara nr222104 si terenul este Inscris in cartea funciara
nr 105495 conform extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 73229/03 11.2015.

Teren in suprafata de 180.00mp domeniu public al municipiului Bucuresti situat in Jurul imobilului
descris mai sus conform ridicarii topografice intocmita de Petrut Nechita si %e,sei nr.9491/04.08.2015
emisa de Cabinet Secretar- Serviciul Cadastry si Fond Funciar propus pentru concesionare,

Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afla in zona fiscala A. Imobilul nu este cuprins in Lista

Monumentelor Istorice actualizata in 2010

2 REGIMUL ECONOMIC :
Folosinta actuala: spatiu comercial, servicii S+P+1E si spatiu verde adiacent

Destinatie stabilita: in conformitate cu PUG aprobat terenul se incadreaza in zona M2 Subzona mixta cu
sladiri avand regim de construire continuu si discontinuu, POT=70%, CUT=3.

Propunere: se solicita concesionarea unui teren de 180.00mp in vederea consolidarii, extinderii s
Supraetajarii spatiului comercial existent POT=70%, CUT=3, H=S+P+3E+4Eretras

3. REGIMUL TEHNIC :

existent in conditile aprobarii unei documentatii de urbanism Plan urbanistic de detaliu astfel. pe
alinlament, distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parceler se vor stabili printr-o docummentatie
de urbanism aprobata conform legi- Plan urbanistic de detaliu POT=70% CUT=3, H=S+P+3E+4Eretras.
Se propune concesionarea suprafetei de 180 .00mp in vederea realizarii investitiel descrise mai sus.
Aceste lucrari sunt posibile fara a se afecta structura de rezistenta s; stabilitatea blocului. Se vor
proteja si se vor mentine pozitia ghenelor de instalatii si ventilatii comune existente.
Vor fi respectate masurile speciale prevazute in memoriul tehnic si expertiza tehnica ce vor face

parte din documentatia de autorizatie.
Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat.
Autorizarea lucrariior se va face numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmirea documentatiei

de urbanism - Plan urbanistic de detaliu

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de consiruire/desfiintare si nu confera

dreptul de a executa lucrari de constructii.
Farmular Fé-red 2ex TC yiz2 é



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordm documentalier pentru autonizarea executan lucranlor de construcie
pentru prolectia mediulur Agentia Mationala de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 151, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Dectivel Consiliulu B5/337/CEE (Directiva EJA) privind evaluarea eleclelor anumitor proiecte pubhce s privale asupra mediulu, modificatd prin Directiva
Consiliviwi 971 1/CE ¢t prin Directiva Consiliulu st Parlamentuln European 2003/35/CE privind pariciparea publiculur 12 elaborarea anumilor planun si programe in
legatura cu mediul 51 modificarea, cu privire la participarea pubhculur 1 accesul 2 justiie. a Directive) 85/337/CEE s a Direcliver 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantulul obhgafiz de a contacia aulontates tentonald de mediu pentru ca aceasta sa analzeze s sa decidd dupa cez, incadrarea/neincadrarea
proiectulul investitier publice/private in lista proiecielor supuse evaluan impactului asupra mediulw

In aphicarea prevedenlor Directiver Consiliulur 85/337/CEE procedura de emitere a acordulu de mediv se desfasoara dupd emierea certficatulyl de urbanism,
antenor depunent documentalie pentru aulonzarea executary lucranior de construcli la autontatea administrapier publice competente

in vederea satsfacen cenntelor cu prvire la procedura de emitere & scordulul de mediu. auloritalea compelentd peniru orotecya mediulu stabileste mecanismul
asigurarn consultan publice, centralizar ophunilor publiculuw i al formulani unwe punct de vedere oficial cu privire la reakizares investiper in acord cu rezultatele

de construre/ge desflinlare - sohcitantul se va adresa autoridl compete: e

consultarn publice

Inacestecondty . o
. Dupa primirea prezentulm cert:flcat de urbamsm titularul are obilgaha de a se prezenta la autontatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
0 In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
| pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
e In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
2) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobiluluil, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentajia tehmicd - D1 dupd caz
LIDTAC ILIDTOE I DTAD 3
d) avizele s acordurile stabdite prin certificatul de urbarmism {
d.1 ) avize s acordun priving utilitatile urbane si Infrastructura .

L ——

|_| almentare cu apa |_| canahzare |1 salubritate
|_lahmentare cu energie elecinca |_lalimentare cu energie lermica |_| transport urban
|_jgaze naturale i_| telefomizare |_lAltele |_|

d.2 awvize s1 acordun prvind
|x_| securitatea la incendiu |_t protectia civild |_| sanatalea populajier

d.3 ) avize/acorduri specifice ale adminisiratiel publice centraie $¥'sau ale servicilor descentrahzale ale acestora
d.4 ) studi de specialitate
Ixl aviz circulatii emis de PMB
Ixl aviz precoordonare retele
ix] Plan urbanistic de detaliu aprobat conform legii !
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor legale
Documenlefe de nla.a a!e ur“né[uareloa laxe (copie) taxa RUR

SECRETAR/’

Mtha!ta' M/arrus

00Ter_conform Chitanle: nr 101549 din 27 05 2015

i .
Prezentul certificat de urbamsm a fos! ransmis solicitantulu direct/prin posta la data de

GO0 primnd aultonzarea executarn lucranlor de constiucti republicata cu modifica

In conformiiate cu prevedenie Legn v 5 nle si completdnle ulienoare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism __
de la data de .35 4.3+ {X...... pana la data de .{X.5. &.. +:4(<.....

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitdin nu esle posibila, sohcitantul urmand sa obiind in condiule legii, un alt cn'\‘i{lcat de urbamism

R, SECRETAR,
Robert Sorin Negoita DA PS¢ e REL Y
o /Z{xrkf“” 2

5 & ARHITECT SEF
Stefan Dumitrascu

Data prelungim valabiiiay ’[ “_‘; ad Feid 5 3 - — E
Achitat taxa de 5_7 <. ler conform Chitantel nr Lo c:‘" < ogn et AL 2adf€ PRCE S T
Transmis soliciantulyl Iz cata de direct/prin postd : i ) ]
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ROMANIA
MURNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

DUAT
CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: intocmire documentatie de urbanism, concesionare teren
$i intocmire documentatie pentru autorizafie de construire

Ca urmare a cererii adresate de S.C., WHITE JUMBO PRODEXIM S.R.L., CUI RO331853

cu domiciliul/sediu), in judeful..................., municipiulleragul/comuna Bucuresti,
sectorul ..3......., cod posgtal ....... trada Baba Novac nr.20A, bl. ..., sc....., etaj ...1, spafiu comercial nr.10,
telefonffax ..., e-mai L Cbterste i Tnregistrata la nr. 119795/27.12.2017, 28481/20.02.2018.

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI sectorul 3, cod postai ............. 4
STRADA BABA NOVAC nr. 20A

L g e ) e R
in temeiul reglementarilor Documentaliei de urbanism faza PUG aprobatd prin Hotdrarez Consiliului General
324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/18.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015.

lucrarilor de construciii, republicat3, cu modificarile $i completarile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1 991 privind autorizarea executarii

SE CERTIFICA:

nr. 269/21.12.2000, HCGME nr.

y REGIMUL JURIDIC :

Terenul Tn suprafa{ad de 110,00mp situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Strada Baba Novac nr.20A, inscris in
CF nr214035 conform nr. Cerere 91875/21.12.2017, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti conform Legii
nr.213/1998, Hotdrérii CGMB nr. 308/16.12.1999 si Hotararii Guvernului Romaniel nr.548/1999/16.12.1999, se afls in
administrarea Primariei Sector 3 conform Hotarére nr. 308/16.12.1999 emisa de CGMB si este concesionat pe o perioads
de 49 de ani cétre WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform act notarial nr.2131/08.09.2014 emis de NP Popa Melania.

Pe terenul descris mai sus se afls o constructie cu funcfiunea de spatiu comercial compus din S+P+1E cu o suprafata
construita de 110,00mp si suprafatd desfdsuratd de 235,06mp, inscrisd In CF nr.222104 conform nr. Cerere
91874/21.12.2017, care este proprietatea SC WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform auforizatie de construire
nr.705/20.09.2002 emisa de Primdria Sector 3, Proces Verbal de Receplie nr.146/28.11.2002 emis de Primaria Sector 3,

a Ana Clara Bianca, Proces Verbal predare-primire

contract de vanzare cumpdrare nr.451/25.05.2004 emis de NP Pigule
nr.7186/26.05.2004 incheiat intre CGMB si SC WHITE JUMBO PRODEXIM SRL si act notarial nr.2131/09.09.2014 emis de

NP Popa Melania.

Terenul in suprafatd de 237,32mp, adiacent constructiei descrise mai sus, este spatiu verde aferent blocurilor de
locuinte 24A si 24C din str. Baba Novac nr.20, respectiv nr.22. aparfine domeniului public al Municipiului Bucuresti conform
Legii nr.213/1998 emisa de Parlamentul Roméniei (Hot3r&re nr. 308/16.12.1999 emis3 de CGMB, Hotarare a Guvernului
Romaniei nr.548/1999/16.12.1999, Hcls3 nr.164/2011) si se afld In administrarea Primariei Sector 3 conform Hotérére nr.
308/16.12.1999 emisa de CGMB (potrivit adresei nr.1595326/1537/15.02.2018 emisa de PMB).

Conform HCGMB nr.143/2003 terenul se afla in zona fiscald A. Imobilul nu este monument istoric si nu este cuprins

in Lista Monumentelor Istorice actualizats Tn 2015 .

b REGIMUL ECONOMIC :
Folosinta actuala: teren curti constructii si teren spatiu verde aferent blocurilor de locuinte 24A si 24C din str. Baba Novac
nr.20, respectiv nr.22.

- subzona mixtéd cu cladin avind regim de construire

Destinatia: Conform PUG aprobat terenul se inscrie in zona M2
continuu sau discontinuu gi inalfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proporiie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUT=3.

al existent S+P+1E rezultind o constructie cu functiunea

Propunere: consolidare, extindere si supraetajare spatiu comerci
de spatiu comercial cu regim de insltime S+P+3E+4Eretras $i concesionare teren in suprafat3 de 237,32mp.

3. REGIMUL TEHNIC :

Pe terenul descris mai sus se pot realiza lucrari de consolidare, extindere $i supraetajare spatiu comercial S+P+1E
rezultand o constructie cu functiunea de spatiu comercial cu regim de indlfime S+P+3E+4Eretras si concesionare teren in
suprafata de 237,32mp, realizare parcéri, alei auto si pietonale, accese, spatii verzi conform normelor specifice Tn vigoare si
PUD avizat/aprobat conform legii, astfel: retras fata de aliniament pe limita constructiilor Tnvecinate.

Pentru stabilirea distantelor fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, modul de ocupare al parcelei, accese
auto si pietonale, conformarea arhitectural- volumetrici se va intocmi o documentatie de urbanism PUD. P.O.T. maxim
70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporiie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUT=3.

Autorizarea lucrérilor se va face numai dups concesionarea terenuiui $/ aprobarea documentatiei de urbanism,
rea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respecia
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.MB. nr.

66/06.04.2008.
Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat. Lucrérile se vor realiza in baza unei documentatii intocmite in
conformitate cu normativele si legislafia in vigoare. Organizarea de santier se va executa in incinta proprie.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmirea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), concesionare teren in suprafata de 237,32mp si pentru intocmirea

documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
Certificatul de urbanism nu tine loc de auforizalie de construire/desfiin{are si nu confers dreptuldea |

aYorite hirrdri da cnmetriadil




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: <

In scopul elaborarii documentatiei pentru autonzarea executdrii lucrérilor de constructii - de construirefde desfiiniare - solicitantul se va adresa autoritd]ii competente
pentru protectia mediviui: Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 151, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 87/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elzborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei B5/337/C EE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasts sa analizeze §i s& decidd, dup# caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui,

n eplicarea prevederilor Directivei Consiliului BS/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desf3soars dupa emiterea certificatului de urbanism,

I
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
n vederea satisfacerii cerinjelor cu privire Ja procedura de emilere a acordului de mediu, autcritatea competent pentru proteclia mediului stabilegte mecanismul

i
asigurdrii consultérii publice, centralizérii opfiunilor publicului §i al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele

consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru
protectia mediului in vederea evaludril inifiale a investifiei si stabilirii necesitd{ii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului, In urma

evaluarii inifiale se va emite actul administrativ al autorité{ii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra

mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereril

pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurll de evaluare a efectelor

investifiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

|_administra publice competente,
5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlulul asupra imobilulul, teren 110,00mp gi/sau constructil, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §l extrasul de carte funciars
de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune eltfel (copie legalizatd) ; contracl conceslionare teren in suprafatd de 237,32mp (cople

legalizat).
¢) documentafia tehnica - D.T., dupa caz:

b ID.TAC. Ix IDT.OE. 1| DTAD. (
d) avizele gl acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: \
d.1) avize i acorduri privind wtilitifile urbane §i Infrastructura:

[x_| alimentare cu apd jx_] canalizare 1 salubritate
ix_lalimentare cu energle electrica |x_lalimentare cu energle termici ] aviz Transgaz
|x_| telefonizare L|ARele | |

Ix_| gaze naturale
d.2 ) avize si acorduri privind:
Ix_| protectia civill |x_| séniitatea populatiel

Ix_| securitatea la incendiu
d.3 ) avizelacorduri specifice ale administraliel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Ixl declaratie notariata a proprietarilor §i administratorilor pe propria riispundere din care s rezulte ¢d Imobilul nu face oblectul unui litiglu afiat pe rolul une

instante judecétoregti

Ixl certificat de rol D.LT.L. S. 3 ( original )

Ixl acord ADP

Ix! acord Consiliul Local Sector 3

Ixl expertizé tehnici

Ixl aviz ISC-MB

d.4 ) sludil de specialitate:
Ix} aviz consultatlv circulatil PMB DGDU —
Ixl aviz comisia de trafic si fluenta circulatiei PMB -~
Ix! declaratie notariali din care sl rezulte numele gi adresa de contact a proprietarilor cu care se invecin

Ixl Documentatie de urbanism (PUD) intocmita conform legil

terenul ce a generat PUD

chitanfa nr.4761429/27.12.2017.

Prezeniul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direcl/prin pogts la datade ............... . -
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ultericare,
sé prelungegte valabiiitatea
Certificatului de urbanism

deladatade .........evvvvevrnnnneee. pénd la data de .....ooevereeverecssneenne
Dup4 aceast datd, o noud prelungire a valabilitéfii nu esle posibila, solicitaniul urménd s& oblina, in condifille legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoi{a

ARHITECT SEF
Stefan Dumitrascu

Data prelungirii valabilitdfi: ...
Achitat laxa de . lei, conform Chitantei nr R0 || VIO

Transmis solicilantului fa data de . directfprin posta. o
Formular F Bired. 2 ex./TC Pag. 2 din 2
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Coordonatele punctelor de contur

teren

domeniu public

Teren concesionat
“complex comercial"

Nr. X Y

3 |325737.655 |591534.528
wflﬂuaqum.;m 591536.466
10. 1325739422 [S91536,120 |
11 |325739.942 |591538.147 |
12 |325738.674 |591538.493
13 |325740.409 |591546.369 |
14 |325741.471 |591546.079
8 [325742.419 [591545 8sa
7 |325735.219 |591551.849
4 |325731.503  |591536.200
rm:u_qmwmnm = 110.00 mp

5
. 8
SCARA f:200 &
it .3
b D %
12 3
IO

25! X_u

(Tt s
fwi = m.%
=21 B
e i3
pa NOVE 8

"complex comercial”

lm,:

S+P+1

ww..H.ui_

Teren in curs de concesjune
Coordonatele punctelor de contur

Nr.
ct.

X

Y

10 325739.422

9 1325738.188
3 uwauw.mmm.

4 wwmuu“_. mow
7 ww.mwum M“E

8 uwmw.aw Amm

14 wwm.\AH a.:
13 wmmwbc 409

12 ummwum.mwh
11 wwmuum.mﬁw
Hm uwmu&w 177

B .mumwum.,hum

A wwwwN& m..n.m

16 325738.738

B mmﬁmwm.amu

woumum 129

591536.466
_mmﬁmua 528 |

591536.200 |
mmﬁmmu 849

—

mwu.m&m 854

mwumhm ouo
i mm 1546, wm..u

591538.147

591551.201
591554.997
Soisyrae0

1591533.612

Suprafata =

150.00 mp

parcaj autu

PLAN DE AMPLASAMENT SI Um_uH—(_HA.)_ﬂm
Str. Baba Novac, nr. 20A, sec

uresti

Teren ce se doreste 3

fi-concesionat
Coordonatele punctelor de contur
Nu afecteaza vecinatatile si amenajarile

mm _:ﬂm‘..x.
Nr. _
Y |
pet. - |
5  325720.294 591538624 |
|
A 325724.945 591537.360 ‘
B 325729.476  591554.997 |
6 325724.831  591556.284 |
—
Suprafata = 87.82 mp _
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T. )
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.24 2 din 25 11 . 2018
in scopuL : pentru promovare P.U.D., concesionare teren si pentru elaborarea
documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de construire
Ca urmare a cererii adresate de PAUNA IOAN-BOGDAN - CNP ' , cu domiciliul Tn

Municipiul Bucuresti, sectorul 3, . -

nr, inregistratd la nr. 230492 din 24.10.2018,

si completatd cu nr. 254988 din 19.11.2018,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

Strada Baba Novac nr. 20A sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin HCGMB nr.269/2000, HCGMB nr.324/2010,

HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr, 224/2015 si HCGMB nr.341/2018. }
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu madificirile si completrile ultericare, privinc

<orizarea

executarii lucrarilor de constructii, se

1.

LI

CERTIFICA :

REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat n intravilan, in suprafatd de 110,00 mp. conform masuritori (109,47 mp din acte), avand numdar

cadastral 214035, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti conform Legii nr.213/1998, H.C.G.M.B.
nr.308/16.12.1999 si H.G.R. nr.548/1999/16.12.1999, aflat in administrarea Primiriei Sector 3 conform H.C.G.M.B.
nr.308/16.12.1999. Terenul a fost concesionat initial pe o pericada de 49 de ani societdtii S.C. WHITE JUMBO
PRODEXIM S.R.L. conform Contract de' concesiune nr.2131/09.09.2014 autentificat de N.P. — Melania Popa, ulte-ior
concesionat de cdtre domnul Pduna Ioan-Bogdan conform Conventie de novatie prin schimbare de debitor
nr.1096/04.07.2018 autentificat de N.P. - Tricd Constanta-Claudia si a extrasului de Carte Funciara nr. 214035,
emis de ANCPI in baza cererii nr. 80761/24.10.2018. .

Pe terenul mai sus amintit se afld o constructie cu functiunea de spatiu comercial compus din S+P+1E, cu o suprafat3
construitd la sol de 110,00 mp si o suprafatd desfisuratd de 235,06 mp, autorizats cu A.C. nr.705/20.09.2002 emisa
de Priméria Sector 3, Proces verbal de receptie nr.146/28.11.2002 emis de P.S.3, inscrisa in CF nr.222104, aflatd in
proprietatea domnului Pduna Ioan-Bogdan conform Contract de dare in platd nr.743/22.05.2018 autentificat de N.P. -
Stan Mirela si a extrasului de Carte Funciard nr. 222104, emis de ANCPI in baza cererii nr. 82475/30.10.2018.

Terenul in suprafatd de 237,82 mp, adiacent constructiei descrise mai sus, este spatiu verde aferent blocurilor de
locuinte 24A si 24C din Strada Baba Novac nr.20, respectiv nr.22, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti
conform Legii nr.213/1998 emisd de Parlamentul Roméniei (H.C.G.M.B. nr.308/16.12.1999, H.G.R.
nr.548/1999/16.12.1999, H.C.L.S.3 nr.164/2011) si se afld in administrarea Primariei Sector 3 conform H.C.G.M.B.

nr.308/16.12.1999 (potrivit adresei nr.1595326/1537/15.02.2018 emisa de P.M.B.).
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats in 2015 si nu se afi3 in aria de protectie a

monumentelor istorice.

REGIMUL ECONOMIC:
Felosinta actuald: teren curti constructii si teren spatiu verde aferent blocurilor de locuinte 24A si 24C din Strada

Baba Novac nr.20, respectiv nr.22.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afld Tn UTR M2 - subzona mixts cu

cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.
Terenul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

Pentru acest im

i _comercial

5 extinderii o T s - n
valabilitate a ! i 1 fe g 18 pentrir lucriri i f
sxistent S+P+1F rezultind o constructie cu functiunea de spatiu_comercial cu regim de inaltime S+P+3E+4F ... si concesionare teren in
suprafatd de 237,32,

concesionarea unui teren in suprafata de 237,82 mp in vederea consolidarii, extinderii si supraetajarii
spatiului comercial existent - RHexstent=S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functivnea de spatiu

comercial - RHpropus=S+P+3E+4Ecaras Si Imprejmuire teren.

REGIMUL TEHNIC: . ¥
-ucrdrile solicitate privind concesionarea unui teren in suprafatd de 237,82 mp in vederea consolidarii, extinderii si

supraetajarii spatiului comercial existent cu RHexstent=S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu
comercial cu RHpropus=S+P+3E+4Ewer: si imprejmuire teren, se pot realiza in baza unei documentatii de urbanism
2.U.D., aprobatd conform legislatiei si normelor specifice in vigoare. Pentru reglementarea distantelor fat3 de limitele
zierale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare al parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea
z-nitectural-volumetricd si concesionare se va intocmi o documentatie de urbanism P.U.D.

Zz2=form RLU aferent PUG-MB aprobat, amplasamentul se supune reglementdrilor de construire aferente subzonei M2
- POTuax. = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8
—z7ri), CUTuax, = 3,0 mp.ADC/mp.teren si Huax. = P+14 niveluri.

=zflcabilul/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomands a se realiza numai dups

zzrobarea documentatiel P.U.D. si concesionarea terenului, in conformitate cu prevederile documentatiei apobate.
: i : L2016 si nr.699/23.03. 8 se incadreaz3 in termenul

o cordurile obiinute in baza Certificatelor de urbanism nr.
ici in vederea promovarii P.U.D
if autarizatiei de construire.

soTozsignach terenulul 5§ i
T2 nizarea de santior se var rezolva in incinta proprietdta. Porie de acces se vor deschide EQrE intersorul propristdti, S0 vor respecta prevederile HC GM.E. ne. 88/2008 my provire la lacunle de parcare, care vor f

3 wor aves indltimea de max. 2,00 m din care un Sotly cpac de 0.60 m sl 0 parts iransparentd. dublatd cu garg viv. Gardurde spre mitele sesarative afe parcelular var fi opacs cu InMgmi de max. 2,20 m
raterialale de construgiie admite vor fi cefe care s& asigure rezisten(a gl stabllitatea construciiel in timp. Scurgares apelar pluviale s2 va face ia incints PAOPAEI 5l 52 va racorda la sefeaua wband de canaiizare
28 06 calitate Supentard cu aspéct coraspunzdtor cerinfelar wbanisnce attuale.

=-zzentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D.,

sbtinerea autorizatiei de construire.

Propunere:

concesionare teren si pentru

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

OF RITI MARIFITIT 5 CwEnoeremss 00 Mube = oo smm s sam n o & s ——



4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE 5i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatie de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decidd, dupa cag, incadrarea/neincadrarea prolectului

Investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii

cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dup¥ primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inijiale a investitiei si stabilirii necesitidtii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiirii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la
meniinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrariler de constructii.

uldrii procedurii de evaluare a efectelor

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul der
investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritétii administratiei publice campetente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSsu,.TA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului,
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat Ia zi,

- contract de concesiune teren in suprafafd de 237,82 mp — copie legalizata;
¢) Documentatia tehnicd - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificata tehnic i insotitd de evaluare lucrari,
| x| D.T.A.C. | x| D.T.O.E. |_| D.T.AD.

d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
| x | alintentare cu apa | % | alimentare cu energie electrici | x| telefonizare
| x| canalizare | % | alimentare cu energie termicd | _ | transport urban
“'| ¥ gaze naturale 7| x | salubritate
d2. Avize si acorduri privind:
| x | securitatea la incendiu
d3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declarafie notariald pe proprie raspundere 3 proprietarului din care si rezulte ca imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe
rolul unei instante judecitoregti.
| x| Acord D.A.D.P./D.G.LT.L. pentru acces.
Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice cel

| x | Certificat de rol DGITL Sector 3 - in original

| x | Aviz tehnic de consultantd preliminari- DGUAT-PMB
| x | Acord ISC - Bl | x | Acord Directia de Mediu - PMB

d.5. Studii de specialitate : | x| Documentatie cadastrali | x| Studiu Geotehnic | x | Calcul “G”
| x| PUD aprobat conform legii, inclusiv plansa reglementiri (color) | x | Expertiza tehnicd
e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediuiui - APMB (Aleea Lacul Morii 'Nr.l,;s.s, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxd AC, taxa timbru OAR §i taxd R.UR. i

CERTIFICATUL DE-URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUI E/DESFIINTARE J

A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
=2

teren si/sau constructii (copie legalizatd - intabulat), sau dupil caz extrasul de plan
in cazul in care legea nu dispune alifel;

| x | protectie civili | x | sindtatea populaiei

ntrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz de circulatii -DT-PMB 2
| x| Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti

d4.

U CONFERA DREPTUL DE

Prczeqfiltﬁ(ééﬂ _;ar\deurb\:){n %»arc valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
: L e M
. | \ I/ |l,

oz

- A

URR
ARHITECT SEF

arh: Illa§ca Robeft Mihai

’fnto&\xf'@eﬁp R Cirlan

Achitat taxa def'5 Ie'i'ivéonfonn C.F. nr. 4994190 (60) din 24.10.2018,
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi divect / prin-pesta la data de

g

x il o

ile ulterioare, privind autorizaréa

executarii lucrlrilor de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile si completar
constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __ pand la datade . _ _

PRIMAR, SECRETAR,
Mihaita Marius

Negoitia Robert Sorin

ARHITECT SEF

Intocmits .oooveeen.
Dupi aceasta data
Data prelungiri valabilititi: _
Achitat taxa de; ...

, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand si obtind, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism.

_Tlei, conform chitantei nr ... din . _.____
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Urbanism si Amenajarea P2 R
Teritoriului ROMANIA
Serviciul Proiecte Urbane e

Nr. intrare PMB:1662711/21.09.2018
Nr. iesire PMB:1662711/1416/723N/ /9. .10.2018
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Aviz tehnic de consultanta preliminara de ci rculatie nr. 723N / /9 .10.2018

Categoria A1 - “lot/parcela”, tip 4 - analiz3 prospectiva de trafic

Solicitant: Domnul loan-Bogdan PAUNA

Bucuresti, Sector 3, .
Solicita ridicarea raspunsului de la Registratura PMB

Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti, Nr. 191

Bucuresti, Sector 3, Strada Baba Novac Nr. 20A

Spre gtiinta:

Amplasament:

1. Situatia existenta
Terenul cu adresa postald Bucuresti, Sector 3, Strada Baba Novac Nr. 20A, care face
ultanta preliminara de circulatie, delimitatmarcat pe

obiectul prezentului Aviz tehnic de cons
planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei Generale Urbanism $i Amenajarea
zii Baba Novac (conform planului cadastral scara

Teritoriului - SPU, este adiacent Stra
1:500, anexat cererii dvs.). Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic solicitata

prezinta urmatoarele caracteristici:
Strada Baba Novac are un prospect curent de circa 37,00m, compus din carosabil de

21,00m (cu zona de tramvai in axul arterei de 7,00m) $i trotuare de circa 5,00m fiecare
separate de carosabil prin zona verde de aliniament de 3,00m (conform planului cadastral
sc. 1:500, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in

teritoriul de referin

documentatiilor existente/aprobate
(PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrarea

¢ Planul Urbanistic General
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu

HCGMB nr.224/15.12.2015;
e Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Coordonator Sector 3”, aflat in etapa de avizare a

proiectului, conform informatiilor de pe site PMB (www.pmb.ro) la rubrica Urbanism;

¢ ,Normele privind asigurarea numaérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare
Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de

@
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbanad, precum l Si

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania

Tel 021.305.55.00 nt. 3036/3037
hitp:/fwww.pmb.ro

f‘({



corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, Tn scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

e Pentru teritoriul de referintd in care este situat terenul in cauza nu exista aprobate
reglementéri de dezvoltare urbana, altele decét cele de ordin general prevazute prin
PUG; in aceastd documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din
aceastd zona.

¢ Reglementirile de circulatie cuprinse in ,PUZ Coordonator Sector 3” prevad
mentinerea profilului existent al Strazii Baba Novac de 37,00m, compus din carosabil
de 21,00m (cu zoni de tramvai in axul arterei de 7,00m) si trotuare de céte 5,00m
fiecare, separate de carosabil prin zona verde de aliniament de 3,00m.

¢ HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1: ,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor

obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti™.

4. Concluzii gi recomandari
e Certificatul de Urbanism Nr. 699 din 23.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3, a

fost emis pentru intocmirea documentafiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
(PUD), concesionare teren si intocmirea documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei
de construire. Documentatiile care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia
Tehnicé de Circulatie a PMB.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DGUAT-SPU au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a acfiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanta
preliminard nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei
Municipiului Bucuresti.

e Informatii exacte se pot obtine numai dupa aprobarea in CGMB a
documentatiei de urbanism "PUZ Coordonator Sector 3”.

e Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti gi ale Primariei Sectorului 3.

« Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 208539 din 21.09.2018, in valoare de 41,00 lei.

Sef Serviciu,
Elena BADOIU

Nl

intocmit in 3 (trei) exemplare: Elena Grigore

L:.-’”‘Li{‘{‘l."[i N
- e ——
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Homania

Tek 021.305.55.00 int, 3036/3037
hitp:/fevew.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generalé Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA ICA DE CIRCULATIE
Nr. 20826/.08: - 11 . 1576048
Nov 2346
‘ Citre
JUMBO PRODEXIM S.R.L.

Domnul ROTARIU RADU GABRIEL pentru S.C. WHITE
TGRS NS R W B ¢ T S , Sector 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.11.2017 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — Str. Baba Novac nr. 20A ( etapa existent si etapa
propusa), sector 3, Bucuresti”, conform Certificat de Urbanism nr. 98/ 19.01.2016 si plan
anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile

HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proiectare, dupa aprobarea
documentatiei P.U.D.
L~ PRESEDINTE
DIRECTOR GENERAL
LUCIAN ENE

fntocmit: Inspector Bacan Marian — 2 exemplare—24,11.2017
O =

Ed. Regire Elisabeta nr. 47, cod pestal 050013, secior 5, Buctrest, Romani

Tel: 021.305.55.00
hitp:fiwww. pmib.ro




PRIMARIA ARHITECT SEF

SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTI
-
0..“._... .'.
0 e .
e ... _,-‘ s TELEFON (oo4 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Ploveghee eacer’ Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primarie3.ro
ROMANIA

1978-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Nr. 30885/17.01.2018

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotérare pentru a fi inain
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu regim de inéltime P+1E, cu functiunea de locuinte cuplate — tip duplex, pe
un teren situat in Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6),
sector 3”;

-+ “Locuinta unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei
nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”;

- ‘Doua imobile in regim cuplat (tip duplex), cu functiunea de locuinte, RHpropus =
P+1E+M, pe un teren situat in Strada Malva nr. 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/5, lot

3/7, lot 3/8), lot 1, sector 3";
- “Spatiu comercial - RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Prisaca Dornei

nr. 16, lot 16-30, sector 3"

- “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent =
S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”;

- “Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”.

V& multumim pentru colaborare.

Tntocmit: arh Adrian Rachieru - 2 ex.

Datele dumneavoastid personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice

RAPORT
referitor la proiectul de hotirire inscris la punctul ..........5u.ouveenne de pe ordinea de zi /
suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordinare din data de .25.:.93:. 20/ 7 ovevrveunn.

Comisia pentru organizarea §i dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitectur,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice, intrunitd in sedinfa din data de

. 28.:.43:.78L9., a analizat proiectul de hotirére inscris la punctul s de pe ordinea de zi
/ suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordinare, si consideri ci acesta A FOST / N] FOST

intocmit in conformitate cu prevederile legale.
in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001

privind administrajia publica locald, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitecturd, protectia,
conservarea si valorificarea monumentelor istorice, avizeazi FAVORABIL/ NEFAVO@BIL

proiectul de hotdrdare mentionat mai sus.
Fatad de hotdrarea comisiel s-au exprimat urmatoarele opinii:

..........................................................................................................................................................

.................................................................................................................................

PRESEDINTE,
MARINEATA MARCEL

fm
MEMBRI:
BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN
HONTARU VALERICA
GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN
IACOB CEZAR
TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCUELENA e




