MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudegti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu |
wConstruire ansamblu rezidential alcituit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus = P+4E-
P+]12E, cu functiunea de locuinte colective cu zond comerciali (plaza), birouri,
servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = P+11E+T circutasita,
pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, '
intrunit in sedinti ordinari, azi 25.06.2019

Avind in vedere:
- Expunerea de motive nr. 401651/CP/08.05.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 30/07.05.2019 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 400318/07.05.2018 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de

Urbanism;

in conformitate cu prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicati,

cu modificarile si completéarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terttoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Luind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/TP/11-2019/07.05.2019;

- Raportul informdrii si consultérii publicului nr. 28/07.05.2019;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 29/07.05.2019;
Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice;



Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publicd, republicata.
In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completirile

ulterioare, oo
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
ansamblu rezidential alcdtuit din 12 imobile /blocuri cu RHpropys = PH4E-P+I2E, cu
functiunea de locuinte colective cu zond comerciald (plaza), birouri, servicii, galerii
comerciale §i parcaj auto multietajat cu RHpropus = PH11E+T cicutapitn, pe un teren situat in
Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3", proprietate privatd persoana juridica,
cu suprafata de 48.080 mp conform acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind
Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din

prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobi Raportul informérii si consultérii publicului nr. 28/07.05.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Bucuresti documentatia specifica previzutd in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de citte Serviciul

Documentatii de Urbanism.

NR. 334
DIN 25.06.2019




ARHITECT SEF
SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
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www.primaries.ro .
TELEFON {004 021} 318 ©3 23 - 28 FAX (004 021) 318 &3 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

‘ Calea Dudegti n7. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
romania2019.eu

Presedintia Romanisi la Consillul Unlunii Eurcpena

Ca urmare a cererii adresate de $.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, Bulevardul Theodor Paliady,
nr. 66, sector 3, telefonffax ........... ., e-mail .........., Tnregistrata la nr. 363700/28.03.2019 si completatd cu nr. 395816/03.05.2019.
Th conformitate cu prevederile Legii ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se

emite urmdtorul:
AVIZ
Nr. DITP/11-2019/07.05.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu
RHoropus = P+4E-P+12E, cu functiunea de locuinfe colective cu zond comerciald (plaza), birouri, servicii, galerii
comerciale si parcaj auto multietajat cu RHgropus = P+11E+Tcircuaiia,

generat de imobilul” situat in Bulevardul Theodor Pailady nr. 68, Iot 1, sector 3, Bucuresti.

Inifiator: §.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: Urb. lulia R. $. ALEXANDRESCU - D E.

Amplasare, delimitare, suprafas zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat In intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Theodor Pallady, la Vest Bulevardul Nicolae
Grigorescu, la Sud Drumul Cetétii, la Est satul Céfelu si este format din teren curfi constructii cu suprafatd de
48.080 mp. conform acte de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.S.3 al Municipfului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti $i se Tncadreaz in U.T.R. M2 — subzona mixta situata n afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avnd regim de construire continuu sau discontinuu i indltimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; ldcasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective gl personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentfi de turism;
restaurante, baruri, cofetrii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spaiii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3;

- H max =inéltimea maximé admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi ad3ugate suplimentar
unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora n limitele unui arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; in cazul in care inltimea clédirii propuse depéseste
distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax si nu depaseasca distanta dintre
alinieri sau Tn cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, indlfimea acesteia nu va depasi dublul distantei din
axul strazii pana la cladire, cu conditia s& nu fie |asate vizibile calcane de pe parcelele aliturate, prevederi aplicabile
inclusiv In cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmax = 70%,

- CUTmax = 3,5 mp.ADC/mp.teren;
- refragerea minimé faté de aliniament = Tn raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament

sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorits valorii
lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- refrageri minime faté de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din tnéltimea
cladirii masuraté la comiga. fn conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei poate
rdméne de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) féré a lua n considerare streasina;

- retrageri minime faia de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din indltimea
cladirii masurata la comisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat& de limitele posterioare poate riméne de
10,00 m. Distanta minim& se calculeaz3 intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console,
bovindouri efc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime Intre cladiri pe aceeasi parceld = cl3dirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din inéltime (inéltimea
reprezintd media indl{imilor cladirilor). In cazul Tn care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre
cladiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din inlime, numai Tn cazul in care
fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asiguré luminarea unor incéperi, fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesits lumina naturald. Tntre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din indltime (inéltimea reprezintd media inaltimilor cl&dirilor).

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrish, semnati $i datatl transmis# pe adresa Primiriei Sector 3. ]



PRIMARIA ARMHITECT $EF
SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTI

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizaté, nu se afld in P.U.Z, - Zone construite protejate i
nu se afld in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.8.3, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 266/04.03.2019, emis de Primaria Sector 3.

Conform R.L.U. aferent P.UZ.$.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte mari, modui de
construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: subzona mixt3 situat in afara limitelor
zonei protejate (M2-M3} si zona de activitédti productive (A) - parcele mai mari de 7.000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile i completérile ulterioare, art.32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau dacé condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o
impun, autoritatea public locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: iit. d) s3 solicite elaborarea unui
plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b} prin Planul urbanistic de detaiiu se stabilesc reglementdiri cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelel, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupéa caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte

integranté din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
Corpuri cu functiune mixta (12 imobile/blocuri);
- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 10,00m / 13,00m / 15,00m faia de limita stanga (Est) a proprietatii,
retras 19,50m fata de limita dreapté (Vest) a proprietétii, retras 11,00m / 13,00m fai{a de limita de Nord a proprietatii,
cu distante ntre corpuri de 23,00m / 25,50m;
- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = retras 18,50 m fata de limita de proprietate (Sud);
- Hmaxm (corpuri cu functiune mixta) = 39,00m / 42,00m (pentru RHgropus = P+12E).

- retrageri minime faté de limitele lateraie = retras 15,50m fafa de limita de Nord a proprietitii, retras 8,00m fata de
limita sténgé (Est) a proprietatii, retras 17,50m fats de corpul cu functiune mixts (Vest);

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retras 16,00m fata de limita de proprietate (Sud);

- Himexm {corp parcaj auto) = 36,00m / 39,00m (pentru RHpropus = P+11E+T dreuiabia).

- POTmax = 70%,
= CUTmax= 3,50 mp. ADC/mp.teren;
- orice alte construciii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.5.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de reglementari
urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii $f accese: conform Aviz circulatii nr. 5011/22.04.2019-1719735/21.03.2019 al P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condifia
asigurarii parcarit n incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celoralte prevederi inscrise in
aviz, De asemenea la limita de Vest a terenului se propune o noud arterd de circulatie de categoria a Ifl-a - profil de
12,00m., propusé prin avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.S.3).

- echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitdfi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

fn urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism se avizeazi favorabil Planul urbanistic
de detaliu, cu urmétoarele conditfi®: constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz esfe valabil numai impreunéd cu planga de reglementdri urbanistice anexats s/ vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiaruf P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse fn P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai dupé

aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 266/04.03.2019 emis de Priméria Sector 3.

DE §ED!9T'T—A|

intocmit: drh. Rachleru
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; P ) U 24 D @ Bdul Theodor Pallady, nr. 68, lot 1, Sector 3, Bucuresti

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
% PLAN URBANISTIC DE DETALIU
, 6. REGLEMENTARI URBANISTICE
exstent | PREGDS PROPUS ;
i
Suprafata teren 48080 48080 ' [ Limita de proprietate/ teren reglementat
B-dul Theodor Pallady nr. 66 lot 1
Suprafata construita [ 16828.00 sector 3, Bucuresti
S teren =48080 mp(conform cadastru)
Suprafata o 168280.0 !
desfasuraia o s v 5 L
4 Limita administrativa Municipiul Bucuresti
POT. ° 70 35 _
— coT — o 3.50 3.50 ] — -
R Mo P+14E P+128 .
| ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:
H max la cornisa 45 40
o I === M2 - subzona mixta cu clédiri avand regim de construire
P2 9616 | continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri
{ cu accente Tnalte peste 45 metri.
Nr. Unitati locative 1922 f == Cb1 - servicii publice dispersate existente in afara
zonelor protejate;
Suprafata de teren . R
o - E=m A1 - parcuri de activitati
' Spatii verzi aferente circulatiilor publice

| CONSTRUCTII EXISTENTE:

223217 Constructii pozitionate informativ conform imagini satelit
= Cladiri comert - servicii

EE Constructii productie/depozitare

Coordonate nr. cadastral 232830 . -
. P *  CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:
Sistem de Proiectie Stereografic 1970 | BB Circulatil carosabile existente g

Nr, | Ceordonate petde contur | Lungimi ; Circulatii pietonale existente
| = r i B rﬁ 1 . Bw 5
| Pet [T | viml | oteen | i~ SR o SIRIeY PP X
3| 523445.368| 596365.861]  48.801 3 Circulatii pietonale propuse
12 323:;:7.514 395317.944 22.968 i
11| 323470.980| 596323.169 1.458 .
249 323481.400| 596323.501|  21.051 ' REGLEMENTARI:
250| 323488.709 598303.760 2.800
251| 323491.335| 596304.732|  39.805 gmensr g : —
s50| 323505.157| 596267.404|  31.878 =:=*Edificabil maxim propus
253| 323535.990| 596275.499 3.997
'é :5"2352‘3534258& ?,322111:-5;355 3%_;?3 + E=Constructii propuse cu functiune mixta - locuire colectiva/ comert/birouri
5| 323543.702| 596238.281 3.732 ; Se permite iesirea in consola a balcoanelor/terasel d i
4| 323544.441| 596234.623 6.879 ? P or cu 1.6 m fata de cota fatadei
/ 3 323544%?34 506227.887 1.619 ! 5
7 2| 323546.150| 596226.299 3.514 g i
o . g A 4 110| 323546.887| 596222.863 2.528 A arcare supraetajata
/, . S AT Lt A 2 109| 323547.417| 596220.391 0.443 '
/4 i/ o 2 3 i s 108| 323547.507| 596219.957|  19.954 ] = .. )
I/ /i /,/’ P o e e 107| 323551.543| 596200.415 0.297 L Spatii verzi la sol
,/I /I/ /I/ I/ 106| 323551.605| 596200.125|  15.859 | -
105| 323536.041| 596197.081|  89.751 i
104| 323448.170| 596178.807| 139.185 {4 Acces Auto
103| 323311.979| 596150.092 5.013 ,
102| 323312.109| 596155.103 0.213
101| 323312.312| 596155.168|  30.059 ' . Acces Pietonal
100| 323305.615 596184.471 27.398 P
]gg 32%%3%%?6 236211.278 8.440 = S — ————
323298.213| 596219.536|  26.437 f P :
90| 323202753| 596245.403| 106.750 : P.O.T propus =35% P.O.T maxim =70%
98 32;;269.743 506349.644 20.276 |
07| 323267.214| 596370.366|  18.425 .
96| 323262.852| 506388.267 26.513 C.U.T propus =3.5 adc/mp C.U.T. maxim= 3.5 adc/mp
95| 323273.620| 596412.495 8.992
94| 323282.361| 596414.606 6.290 : \
93| 323288.475| 596416.083 53.821 . Rh propus - P+12E Rh maxim - P+14E
02| 323279.124| 596469.085|  24.403 :
91| 323274.884| 596493.117|  13.309
90| 323270.981| 596505.841|  24.586
Bo| 323262.981| 596529.089|  11.446
88| 323260.385| 596540.237|  14.922
87| 323254.167| 596553.802|  13.616
86| 323247.144| 506565.467|  16.323
85| 323238.790| 598579.490|  14.389
84| 323230.744| 596501.419|  28.475
83| 323200.596| 596610.487|  13.759
82| 323198.271| 59eet8.301|  15.212
81| 323185.760| 596626.955|  15.769
80| 323171.564| 596633.821|  14.459
79| 323158.271| 596639.510|  17.377
78| 323141.868| 596644.637|  15.548
77| 323126.392| 596647.531|  29.655
76| 323096.940| 596650.996|  31.473
75| 323065.834| 596655.787|  25.261
74| 323040.749| 596658.760(  27.208
73| 323013.801] 596663.111|  27.400
72| 322988.709| 596666.564|  34.087
71| 322953.356| 596673.602 9.833
70| 322045875| 596679:984|  16.958[
§9| 322930.201| 596686.451|  19.727
68| 322014.918| 596698.925|  13.955
67| 322903.099| 596706.345|  16.740
66| 322890.988| 596717.902|  13.224
65| 322881.394| 596727.003 14.431
64| 322871.979| 596737.940|  23.910
63| 322859.388| 596758.266(  18.773
62| 322850.710| 596774.913|  13.898
61| 322845.415| 596787.763|  25.494
60| 322837.820| 596812.099|  23.128
50| 322839.816| 596835.141|  25.050
58| 322843.005| 596810.295|  23.277
57| 322847.946| 596787.548|  16.848
56| 322854.669| 596772.318|  18.917
55| 322863.697| 596755.694|  20.923
54| 322874771 596737.942|  25.903
53| 322803.734| 596720.297|  29.609
52| 322916,879| 596701.830|  23.665
51| 322037.112| 596689.556|  25.446
50| 322960.280| 596679.033|  13.658
49| 322973.239| 596674.720|  14.445
48| 322087.231| 596671.131|  27.943
47| 323014.891| 596667.166|  26.621
46| 323041.332| 596664.078|  27.261
45| 323068.525| 596662.154 31.221
44| 323099.674| 596660.042|  14.522
43| 323114138| 596658.751|  16.055
42| 323130.140| 596657.443|  17.225
41| 323146.230| 596651295  16.756
40| 323161.668| 596644.780|  29.367
39| 323187.367| 596630.567|  14.049
38| 323199.317| 596623.180 16.231
37| 323212.408| 596613.585| 12.545
36| 323222.083| 596605.600|  17.430
35| 323235.084| 596593.990|  15.059
34| 323243.475| 596581.486| - 16.719
33| 323252.925| 596567.694|  12.031
32| 323258.412| 596556.987|  14.722
31| 323264.531| 5096543.597|  15.943
30| 323260.917| 596528.591|  22.739
20| 323275.905| 596506.655 10411
28| 323279.124| 596496.754 4.089
27| 323280.388| 596492.865|  22.292
26| 323285.807| 596471.264|  25.326
25| 323205.778| 596447.945|  52.342
24| 323308.222| 596397.104 0.501
23| 323308.715| 596397.193|  21.049
22| 323320.702| 596398.801|  18.632
21| 323333.463| 596380.553|  34.864
20| 323330.435| 596346.204 3.945
19| 323343.377| 596346.057|  13.013
18| 323356.382| 596346.520|  22.692
17| 323378.588| 596351.189|  11.946
16| 323390.278| 596353.647| 24.784
15| 323414.532| 506358.746|  34.576 Bonefital g orycicia STAR CONSTRUCT SRL
$(1)=48080mp P=2370.944m : |
ELABORAT | NUWE [ TeEwlaura [ SR Tbose “P.UD. - B-dul Theodor Pallady ez
SEF PROECT wrb. futiz Alexandrescu / t— . PED.
ity i ornnm—— ] ) nr. 66 lot 1, sector 3
R \ L/&éf}‘ 15830019 TLEENE  Reglementari Urbanistice a8




| pRIMARIA T
@5*@ SECTORULUI % CABINET PRIMAR

BUCURESTI
il

www.ptimarie3.ro g e A
TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 023} 138 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.zo

Calea Dudesti nr, 191, Sector 3,.001084-Gueyresti

R _,;? = SECTOR 3
CABINET PRIMAR

romania2019.eu wlGs

Presedin'ia Romaniel 1 Cons: i Unienll Europene

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire ansamblu rezidential alcétuit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus =
P+4E-P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zond comerciald (plaza), birouri,
servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = P+11E+Tcircutabité,
pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3"

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 30/07.05.2019 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/TP/11-2019/07.05.2019;

- Raportul informérii si consultérii publicului nr. 28/07.05.20185;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 29/07.05.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Construire
ansamblu rezidential alcdtuit din 12 imobile /blocuri cu RHpropus = P+4E-P+12E, cu
functiunea de locuinte colective cu zond comerciald (plaza), birouri, servicii, galerii
comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = P+11E+Tcircuabins, pe un teren situat in
Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3”, proprietate privata persoana
juridica.

si considerdnd cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 63 alin. (5) lit. f} din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 , republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit carora
"primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire ansamblu rezidential alcétuit din 12
imobile /blocuri cu RHpropus = P+AE-P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zond
comerciold (plaza), birouri, servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu
RHpropus = P+11E+Tercutanis, p€ Un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot

1, sector 3”.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamernitul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in Regulamentul

1

UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd i datata transmisd pe adresa Primériei Sector 3.



PRIMARIA ARHITECT SEF

SECTORULUi SERVICIUL DOCUMENTATI! DE URBANISM
BUCURESTI
———www.primariez.ro - —
TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuregti

— e
romanic2019.eu Nr. 30/07.05.2010

Pragadinfia Romdnisi ka Consiiiul Uniunli Europane

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
““Construire ansamblu rezidential alcétuit din 12 imobile / biocuri cu RHyropus = P+4E-P+12E,
cu functiunea de locuinte colective cu zona comercialé (plaza), birouri, servicii, galerii
comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = PH11E+Tcircuabiis, e un teren situat in
Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3”

Crdinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleazd obligatia administratiel publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificérile si
completdrile ultericare si al P.U.Z.S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “"Construire ansamblu rezidential alcituit din 12 imobile
/blocuri cu RHgpropus = P+4E-P+12E, cu funciiunea de locuinte colective cu zond comerciald (plaza), birouri, servicii,
galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = P+11E+Toircuiabia, pe un teren situat in Bulevardul Theodor
Pallady nr. 66, lot 1, sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 266/04.03.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit
aviz favorabil sub nr. D/TP/11-2019/07.05.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisi mai sus sunt POTmax = 70%, CUTmex = 3,5
mp.ADC/mp.teren, Hmaxm (corpuri cu functiune mixta) = 39,00m / 42,00m (pentru RHgropus = P+12E) $1 Hmaxim (Corp parcaj

auto) = 36,00m / 39,00m (peniru RHpropus = P+11E+Tarculapiia)-
A fost avizata realizarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente:

- corpuri cu functiune mixtd (12 imobile/blocuri) — retras 5,50m / 7,00m fatd de aliniamentul existent al Bulevardului
Theodor Pallady (retrageri preluate de la imobilul de la nr. 64), retras min. 10,00m / 13,00m / 15,00m fata de limita
sténga (Est) a proprietdtii, retras min. 19,50m fa{é de limita dreapta (Vest) a proprietétii, retras min. 11,00m / 13,00m
faia de limita de Nord a proprietaii, retras min. 18,50 m fata de limita posterioara (Sud) a proprietatji, cu distante minime
fnire corpuri de 23,00m / 25,50m;

- corp parcaj auto — retras min. 15,50m fata de limita de Nord a proprietétii, retras min. 8,00m fata de limita sténga (Est)
a proprietatii, retras min. 17,50m fata de corpul cu functiune mixta (Vest), retras min. 16,00 m faté de limita posterioara
{Sud) a proprietatli;

conform planului de reglementari (plansa nr. 06) pentru imobile cu functiune mixta — comert, locuire, birouri, servicii si
parcaj auto, avand RHpropus = PH4E-P+12E / P+11E+Tarcuania {pentru corpuri cu funcliune mixta / corp parcaj).

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajén autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ
si arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81,
alin. (2} litera i), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile $i completarile uiterioare, se supune aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 45 alin (6) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul raport
de specialitate in vederea promovirii documentatiei spre aprobare n plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevedenlor art. 83, alin, (5), lit. f) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleazi ca
primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneazi
pentru respectarea prevederilor acestora®,

vd inaintdm aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Defaliu "Construire ansamblu
rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu RHpmpus = P+4E-P+12E, cu funcfiunea de locuinfe colective cu zond
comerciald (plaza), birouri, servicii, galerii comerciale si parcaj auto mulfiefajat cu RHpropus = P+11E+Torcuanis, pe un
leren situat in Bulevardul Theodor Palfady nr. 66, lot 1, sector 3",

E-'t, ~

e afu
Mlhal Bascz

%G(ME e 350'\'0"\{/
Datele dumneavoastiii personale sunt prelucrate de Primdria Sector te cu Repulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul fndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiuite unor terfi tn baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd §i datata transmisi pe adresa Primdiriei Sector 3. 1



PRIMARIA ARHITECT SEF

SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTI
-primarie3.ro TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
; Caiea Dudegti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
<N
Pregedintia Romdanie! Io Consiliul Uniurii E.unopene
resedint ' S Nr. 26/07.05.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri
cu RHpropus = P+4E-P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciala
(plaza), birouri, servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu
RHpropus = P+11E+Tcircutabils, pe un teren situat in
Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3”

Documentatia propune amplasarea a 12 imobile / blocuri $i a unui parcaj auto muitietajat, intr-un edificabil
maxim determinat de urméatoarele retrageri si aliniamente:

- corpuri cu functiune mixtd {12 imobile/blocuri) — retras 5,50m / 7,00m fata de aliniamentul existent al Bulevardului

Theodor Pallady (retrageri preluate de la imobilul de la nr. 64), retras min. 10,00m / 13,00m / 15,00m fata de
limita stdnga (Est) a proprietatii, retras min. 19,50m faté de limita dreapté (Vest) a proprietatii, retras min. 11,00m
{13,00m fata de limita de Nord a proprietétii, retras min. 18,50 m fat3 de limita posterioara (Sud) a proprietatii,
cu distante minime Tntre corpuri de 23,00m / 25,50m;
- corp parcaj auto — retras min. 15,50m fata de limita de Nord a proprietaii, retras min. 8,00m fata de limita sténga
(Est} a proprietatii, retras min. 17,50m fa{a de corpul cu functiune mixta (Vest), retras min. 16,00 m faa de limita
posterioara (Sud) a proprietatii;

conform planului de reglementari (plansa nr. 06) pentru imobile cu funcliune mixtd — comert, locuire, birouri,
servicii si parcaj auto, avand RHpropus = P+4E-P+12E / P+11E+Tircutabita (pentru corpuri cu functiune mixta / corp
parcaj}.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 70%, CUTmax = 3,5
mp.ADC/mp.teren, Hmaxim (corpuri cu functiune mixtd) = 39,00m / 42,00m (peniru RHprpus = P+12E) si
Hmaxim {corp parcaj auto) = 36,00m / 39,00m (pentru RHpropus = P+11E+Teiroulabia).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
amplasamentul se afla U.T.R. M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte, POTmax = 70%,
CUTmax = 3,5 mp. ADC/mp.teren.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprocbarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/07.05.2019, privind
documentatia P.U.D. - “Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus = P+4E-P+12E,
cu funciiunea de locuinte colective cu zond comerciala {plaza}, birouri, servicii, galerii comerciale si parcaj auto
multietajat cu RHpropus = P+11E+Taircuiatita, pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 686, ot 1, sector 3",

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care Tn conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente in vigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt Indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.8.3 nr. 37/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism —
P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Censiliului

Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

ﬂmﬁ&hﬁmem

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriséi, semnaid i datati transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Presd Nr. 28/07.05.2019

Raportul informarii $i consultarii publicului privind documentatia
“Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus = P+4E-
P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciala (plaza), birouri, servicii,
galerii comerciale si parcaj auto muitietajat cu RHpropus = P+11E+Tcirculabila, pe un teren
situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.
Urbanist: lulia R. §. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 435/2019.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:
1. Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parler, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la infemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a general initierea elaborarii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul frimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intéiniri, buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementari s-a afisal:

la sediul Primériei Sector 3 incepand cu perioada: 18.04.2019;

L]
s pe site-ul Primériei Sector 3 incepdnd cu pericada: 18.04.2019;
e pe panou rezZistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea elabordrii PUD

fncepédnd cu perioada: 26.03.2019.
- anunf In ziare locale:

e Adeviérul, pag. 06, din data de 25.03.2019;
o Jurnalul cotidian natfional, pag. 03, din data de 25.03.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:
- notificare S.C. LOMILUXB S.R.L. — Nord si Est — Bulevardul Theodor Pallady, nr. 66D (nr. cad. 210985) si

nr. 66 (nr. cad. 210987);
- notificare STATUL ROMAN prin administrator R.A.T.B. — Regia de Transport Bucuresti R.A. — Sud si Vest

— Bulevardul Theodor Pallady, nr. 64 (nr. cad. 214864);
- notificarea proprietarilor imobilelor necadrastrate, conform declarafie notariald nr. 1476/06.05.2019,

autentificaté de N.P. lonescu Cristi-Stefania.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectulu:
- S.C. LOMILUXB S.R.L. — Nord gi Est — Bulevardul Theodor Pallady, nr. 66D (nr. cad. 210985) si nr. 66

{nr. cad, 210987);
- STATUL ROMAN prin administrator R.A.T.B. — Regia de Transport Bucuresti R.A. — Sud si Vest~ Bulevarduf

Theodor Pallady, nr. 64 {(nr. cad. 214864).
In perioada desfasurarii informarii si consultérii nu au fost Tnregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primfiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentut UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati §i datats transimisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv :
1. Modul in care solicitantul intentioneaza sé rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele

exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.,
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentuiui Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;
- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul de circulatii

nr. 5011/22.04.2019-1719736/21.03.2019 al P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurdrii parcarii fn incints, in

conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi Inscrise in aviz;
- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se Tncadreazi in categoria planurilor care intrd sub incidenta

H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1
sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informérii i consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Faté de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem

Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

{

Tntocmit]arh. A Rachieru

Al
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MUNICIPIUL BUCURESTI
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CERTIFICAT DE URBANISM

............................

In scoput: obfinerea autorizatiei de desfiintare, intocmirii documentatiei P.U.D. Tn vederea
aprobarii acestuia de catre C.L.S.3, si dup aprobare obtinerea autorizatiilor de construire

§i de organizare santier.

Ca unmare a Cererii adresate de societatea/ S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT $.R.L.

cu domiciliul/sediul?), In judeful - unicipiul/orasul/comuna Bucuresti, satul -, Sectorui 3, cod postal ................ .
Str./Sos./ Splaiul Unirii nr. 191, bl./cladirea A -, sc. -, et, 2, ap. -, C.U.l. 32264612 / 19.05.2013,

TelefonFa o B-MAI ..ottt er et ;

inregistrats la nr. 294610 / 13.02.2019, )
pentru imobilul - teren gifsau constructi -, situat in municipiut BUCURESTI............. Sectorul 3.............., cod pogtal .............,

B-dul. Theodor Pallady nr. 68, lotut 1, 0. .......sc. ........... S U
sau identificat prin nr. cadastral 232830,

In temeiul reglementariior documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuregt aprobats prin
Hotardrea Consiliului General al Municipiutui Bucuresti Nr. 49/31.01.2019, Avizului Arhitectului Sef al Municipiuiui

Bucuresti nr. 74/22.11.2018 sia R.L.U. aferent P.U.Z. §3,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

medificarile 5i completérile uiterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: .
Imobil compus din constructii si teren in suprafata totald de 48.080,00mp din acte reprezenténd, lotul 1

avand NC 232830 (rezultat din dezmembrarea NC 232136), din care (46732,00mp curfi-constructii si
suprafata de 1348,00mp - drum), situat in intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in proprietatea S.C.
EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L. conform Actului de Dezlipire autentificat cu ar. 3871/ 19.10.2018,
ermnis de NP Feig Saligen. Imobilul nu are mentionate sarcini, este intabulat potrivit extrasului de C.F. pentru
informare emis de OCPIB — BCPI S3 nr. cerere 7574/31.01.2019. Conform HCGMB nr. 143/2003 terenui
se afla in zona fiscald B. Imobilul nu este mentionat in lista Monumentelor Istorice, nu se afld in ana de
protectie a Monurmentelor Istorice, conform Anexei la Ordinul Ministrului Cuiturii rr. 2.828/2015 publicaia in
Monitorul Oficial, Partea | nr, 113bis din 15.02.2016 $i nu se =Ml In PUZ - zone construite protejate

aprobate prin HCGMB nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald : teren curli - constructii industriale $i edilitare: C1 - C24 cu NC 232830. Terenul este

partial imprejmuit. Accesul la teren se realizeaz3 din B-dul. Theodor Pallady;

Pentru acest amplasament Priméria Sectoruiui 3 a emis urmatoarele acte:

C.U. Nr. 598/12.03.2018, C.U. Nr. 2590/17 12.2019, pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare, pentru
obfinere aviz de oportunitate, Tntocmirii documentatiei P U.Z. in vederea aprobérii acestuia de catre
C.G.M.B., si dupa aprobare oblinerea autorizatiilor de construire si de organizare gantier. . . ..
Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl3 in UTR M2 - subzona
mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu ciadin avand regim de constriire continuu sau
discontinuu gi indifimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Terenul are iggire la B-dul. Theodor Pallady, arters de categoria |, {profi propus 58,00m), care face parte din refeaua
majord de sirdzi a Municipiului Bucuresti (trasee de transport public calétori, metrou, autobuz, tramvai) si se

prelungeste la Est cu autostrada A2 (Bucuresti -~ Constania), fiind la limita zonei de protectis fafd de autostrada A2.
existente, Construire _ansamblu _rezidential _alcituit din: 12

Propunere: desfiinlare _constructii
(doudsprezece) imobile/blocuri cu RH= P+4E-P+11E~12Er cu funciiunea de_locuinte colective cu_zona
i i ‘ ' terasd circulabild

comerciald {plaza) birouri, servicii,_galerii comerciale, parcai multietajat RH= P+

3. REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul de la adresa mai sus mentionata se pot desfiinta constructiile existente aflate pe teren, pentru

eliberarea amplasamentuiui in vederea construirii unul ansamblu rezidential. Autorizatia de desfiintare se

(
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va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificiriie si completarile
ultericare, privind autorizarea executdrii fucrarifor de construclii. Pentru realizarea lucrérilor propuse de
construire a unui ansamblu rezidential alcatuit din: 12 (doudsprezece) imobile/blocuri cu RH= P+4E-
P+11E~12Er cu funcfiunea de focuinte colective cu zond comerciald (plaza), birouri, servicii, galerii
comerciale, parcaj multietajat RH= P+11E+terasa circulabila, cas# poarts, anexe tehnice, parcaje auto Ia
sol, amenajare incintd, mobilier urban, iluminat, alei pietonale, alei carosabile, amenajdiri accese auto §i
pietonale, racorduri la drumurile publice, retele de incintd, spalii verzi, imprejmuire teren, organizare de
santier, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobatd conform legislatiei si normelor
specifice in vigoare.
Autorizatia de construire si de organizare a executiei lucrdrilor se vor emite dupi aprobarea
documentatiei PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, z Regulamentului Locai de
Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, & Codului Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.
Nota: Terenul se afld fn zona de restrictie - “zond de atentie” aflati sub incidenta directivei
SEVESO, conform recomandarilor secretariatului de risc din cadrul ISU,GNM-CMB si APMB.
Lucrérile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcaje, retele interioare si echipamentele aferente (firide,
cofrete, efc) se vor realiza strict de la limita extericard a noului profil stradal propus spre interiorul

proprietatii.
Edificabilul/amplasamentul:

se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomanda a se realiza numai dup4 aprobarea documentatiei PUD

si in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcari/circulatii/accese:

- Terenul este situat fa limita zonei de protectie fatd de autostrada AZ, are iesire ia B-dul. Theodor
Pallady, arteré de categoria |, (profil propus 58,00m), care face parte din rejeaus majoré de strézi a
Municipiului Bucuresti, propus prin avizul de circulati PMB nr. 8142/26.06.2018 (PUZ-83), astfel
gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insofits de suport topografic In
sistem Stereo 70, precum §i prin avizut Comisiei Tehnice de Circulatii - PMB.

asigurarea parcérilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - arl. 9 Generalitédti - punctul 9.7. g1 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 gferents art. 40 din
Reguiamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1986 cu modificirile i compietarile
ulterioare, precum si cu respectarsa prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile ¢
parcare i respectiv, prevederife O.M.S. nr. 119/2014;

parcareal/gararea se vor rezolva In incinta proprietatii, inclusiv in parcajul multietajat;

spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica

destinatia pe intreaga existen{a a constructiei.

ART. 10 RLU - PUZS3 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
lanul fatadei nu va depési distants dintre alinieri: pot fi

1) UTR M2 - indltimea maxim& admisibild n
adaugate suplimentar unul sau doud niveiuri in functie de volumetria caracteristicd strizil. cu conditia

retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tancents sa la 45 grade:;
Regimul de indltime propus al cladirilor {RH) pentru cele 12 (doudsprezece) imobile/blocuri de P+4E-
P+11E~12Er, iar pentru parcajul multietajat RH= P+11E+terasa consideréndu-se o inaltime conventionald
a unui nivel de 3,00m. pentru locuinte, 3,50/4,50m-5,50m pentru servicii, galeri comerciale, birouri.
Latimea strazii intre alinieri {metri) / profile standard 42,01m- 45,00m si peste, Carosabil — 28 m. + trotuare
2x8m = 44,0m, Inélimea maxima admisa (metri) = 45,00m, Numér niveluri conventionale = P+14 {niveluri),
Admitdndu-se 2 niveluri suplimentare: (A) retrase fn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri §i
tangenta la 45° la acesta.

n planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doua
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicé strazii (cf. art. 10.RLU PUZS3); _
in cazul in care indifimea cladirii propuse depageste distania dintre alinieri, noug’ constructie sé va
Formuiar F.6 - Red. in Z exempiare & M.G.V. 15.02.2019 “¢ pa 2
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retrage suplimentar astfel incit H max. s3 nu depéaseasci distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depasi dublul distan{ei din axul strizii pans la
cladire, cu conditia s& nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; prevederi aplicabile

inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

Utilitéti/aspect exterior/amenajéri/dotari;
toate cladirile vor fi racordate la reteiele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de

telecomunicatii bazate pe cabiuri din fire optice;
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinté;

platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10m. de ferestrele locuintelor, vor fi impreimuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere i vor fi prevdzute cu sistem de spéfare $i
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului $i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanents in stare de curdienie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 11972014, art. 4),

spatii amenajate pentru jocul copiiior, iuéindu-se In calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30
mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform
O.M.S. 116/2014 si OMS nr. 994/2018:;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilititi prin rampe de acces, ia parterul tuturor cladirilor
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu funciiuni de interes public, accesu! la
etajele superioare va respecta prevederile legale incidente in vigoare;

sistemul constructiv §i materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenia si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu &spect corespunzator

cerinfelor urbanistice actuale.

Spatii libere gi spatii plantate:

- suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. ©

Generalitéli - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuiri:

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu inltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m gi o parte transparents din fier forjat sau plasa metalic, dublate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obiigatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, berduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide/inchide spre interiorul propriet&tii. Pe parceie

afectate de str&zi noi propuse sau supraldrgiri, gardurile spre stradd/ drum de zcces se vor realiza

strict de la limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietdtii, in conformitate si cu prevederilor
avizuluj tehnic de circulatii P.M.B.;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlimi de max. 2,50 m.

Indicator| urbanistici:

Conform Regulamentuiui PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

Formulsr F .6 - Red. in 2 exemplare des M.G.V. 15022019

POTuax. = 70%
CUTmax. = 3,5mp. ADC/mp.teren - se va lua in calcul inclusiv suprafata etajului tehnic.

« Posibilitatea de depésire a CUT (conform art. 9 Generalitéti — punctul 9,14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficiazd de un spor al suprafefei desfisurate admise egal cu o dat3 suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este ficut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public faré a cere despagubiri, cu conditia
aprobarii unui spor de depdsire a suprafetei desfésurate admise egal cu o datd suprafata
transferaté in domeniul public;
majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei dacd acestea sunt
amplasate ia parterul clidirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaj '
condifia ca acestea din urma s4 fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T -uluj

suprafata destinata parcajelor;
C.U.T.-ul nou nu poate depési 4

. In situatia depdsirii RH maxim, P
7 pegina 3 din 6
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ROMANIA
CERTIFICAT DE URBANISM

MUNIEIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UAT. Nr. 266 din 011-0320’17

retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

- Acordul notarial in original al proprietarului de a transfera in domeniul pubiic terenul afectat
de noua stradd propusal largirea profilului stradal prevazut prin documentatiile de urbanism,

oricand la solicitarea autoritatii intr-un interval de 49 de ani.
Potrivit art. | alin. 10 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 7/2011 - pentru
modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului 3i urbanismului cu
modificérile si completarile ulterioare — articolu! 32 se modifica si va avea urméatorul cuprins :

art. 32(1) “ in cazul in care prin cererea pentru emiterea Cerlificatului de urbanism se soficitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacé
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun, autoritatea

publica locald are dreptul ca, dupé caz, prin Certificatui de urbanism:

lit. d) sa solicite etaborarea unui plan urbanistic de detaliu’.

- Se_vor mentine avizele, studiile, acordurile obtinute in baza C.U. nr. 598/12.03.2018 (cu

valabilitate 12 luni) si C.U. nr. 2590/17.12.2018 (cu valabilitate 36 luni) de la data de emiterii,

emise de Priméria Sectorului 3. numai dacd acestea sunt in termen de valabilitate la data
P.U.D., obtinerea autorizatiiler d:

depunerii _cererilor ntru _aprobarea documentatiei P.U.D,

desfiintare, construire i de organizare a executiej lucrarilor.

Potrivit RLU — PUZ S3 Art. 9.3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):

9.3.5. Obfinerea unei autorizatii de construire directd este conditionata de urméatoarele:

b} pentru subzona functionald M2, parceie cu suprafete de pana la 7.000 mp,;

c) terenul sa aiba o form3 regulata sau rectangulara sau s3 permitd fhcadrarea unui rectangul fatd de
care se vor raporta toate retragerile constructiei. :

In cazu! in care nu se asigurs simultan conditiile mentionate mai sus, in functie de zona functicnaié in
care se incadreazd amplasamentul, se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.
9.3.6. In cazul in care terenul are o forma neregulata si nu permite incadrarea unui rectangui si are o
suprafafd mai mare de 1500 mp , se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.

Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, iar dupa realizarea investitiei constructiile
provizorii se vor desfiinta In termen de 5 zile de la terminarea efectiva a lucrériior.

Persoanele fizicefjuridice care executd lucrdri de constructii, modemnizdr, rencvan, demoiar,
interventii edilitare de orice natura etc, din care rezuitd degeuri au obligatia de a respecta si prevederiie Art.
28 lit. a)-g) din HCGMB Nr. 120/30.06.2010 cu modificdrile i completarile ultericare. Executanti
beneficiarii lucrarilor au obligatia de a asigura spalarea si curétarea vehiculelor — sau a utilajelor Tnainte de
iesirea pe cdile publice, prelate pentru transportul materialelor de constructii (nisip, pietris, ciment etc) sau

deseuri provenite din constructii si desfiintare.
Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizafi si verificat de citre specialigti verificatori de proiecte

atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat, ob{inerea autorizafiei de desflinfare,
intocmirii documentatlel P.U.D. in vederea aprobirii acestuia de citre C.L.S.3, §i dupé aprobare obfinerez
autorizatiilor de construire gi de organizare gantier.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Si NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARi DE CONSTRUCTII .

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordri documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiinfare - soficitantul se va adresa autorititi competente pentru protectia mediului: Agentia Nationala de
Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morit nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Pa i
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in le rd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea pubficulul gi accesul la justifie, a Directivei 85/337/C si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbamsm se comunica solicitantului obligafia de a contacta auton toriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze §i 54 decid3, dupé caz, incadrarea/neincadrarea profectului |
15.02.2019




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI CERTIFICAT DE URBANISM

PRIMARIA SECTORULUI 3 Nr... 208 ain O4 03,201 ?

S.UAT.

publice/private in lista proiecteior Supuse evaluarii publice/private in lista proiectelor supuse evajusrii impactulul

asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directive; Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

desfégoars dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru sutorizarea executsrii

lucraritor de constructii ia autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii_ cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prazents Ig
autoritatea competenta pentru protectia mediulul in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilici
necesitatil evaluarii efectelor acesteia asupra mediulul. In urma evaluaril initiale se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulyi.

In situatia in care autoritatea competenta pentru p
ofectelor investitiei asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fa

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta fa intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratie publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insolitd de urmatoarele

documente: OPIS ACTE
a} certificatul de urbanism cu planurile anexa - copie;
b) dovada titiuiui asupra imobilului, teren sifsau constructli, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ja zi §l

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats); OPIS

DOCUMENTE:
¢) documentatia tehnick - D.T,, dupa caz:
IXIDTAC.; IXiD.T.OE. IXi D.T.A.D.: 2 exemplare fiecare cerere (dupa caz);

Dovada de luare in evidenta a proiectelor ia R.U.R/OAR,;
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

sunt in -terr'nen e valabilitate |a data depunerii careriior_pentry rea documentatiei
autorizatiilor de desfiintare, construire, organizare de santier (dac3 sunt emise In acest scop).
rbane §i infrastructurs :

- d.1) avize §i acorduri privind utilititile i
‘é |X! aiimentare cu aps; |X| canalizare; 1X! salubritate SD-83:
IX| alimentare cu energie electrics [X} alimentare cu energie termics: || aviz CFR;
\\ |X| telefonizare; |X] Luxten; |X| aviz 8.T.B.

J iX] gaze naturale;
iX] aviz CN.A.LR. IXI aviz Metrorex SA:

d.2 ) avize gi acorduri privind:
IX| securitatea la incendiu;
iX| s@nitatea populatfei;

I_] protectia civila;
I aviz Autoritatea Aeronautics Romané;

§ifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale
rezuite c& imobilul nu face obiectul

d3)
Declaratie notariali pe propria rdspundere a proprietarului din care si

otatd cu retele edilitare) din care s#
$a la retelele edilitare publice in momentul existentel acestora - duplicat in

original;
- Autorizatia de desfiintare - copie (sau documentatia DTAD se va depune odati cu documentatia DTAC);

- Certificat de rol fiscal DGITL Sector 3 - In original;

« Aviz Ministerul Afacerilor Interne {pentru “zona de atentie” - Seveso);
#Aviz tehnic de consultanti preliminari de circuilatle 5.P.U.-P.M.B.

SlAviz Comisla Tehnica de Circulatie - D.T. - P.M.B. + studiu de trafic pentru mai mult de 100 autoturisme;:
= Aviz Brigada de Politle Rutieri Bucurest;

- Aviz de specialitate - Directia de Mediu — P.M.B.;

- Aviz Muzeul de Istorie Bucuresti - DTAD;

d.4.) studit de specialitate: P.U.D, intocmit ¢
va prezenta la autorizatia de construire inclusiv
Formuler F.6 - Red. in 2 exsmplare de M.G.V. 15.02.2019



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI CERTIFICAT DE URBANISM
PRIMARIA SECTORULU! 3

S.UAT.

Ky, 266 din OL‘ -03' Q'OA(?

i IX] Caleul “G” + Studiu privind
i IX] documentatle cadastrals ps Suport to
- profile strizi/drumuri/bulevarde/ existen
lucriiri de Infrastructurs {daca este cazul);
€) actul administrativ aj autorltitii competente
f) dovada privind achitarea taxelor legale PUD, D

posibilitatea utilizgrii Unoy
pografic Sterec 70 realizat pe
te i propuse, zons afectati de
pentru protectia mediutui;

TAD, DTAC, DTQOE; taxa timbru RU.R/OAR, {copie)
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/D,

: ESFIINTARE §i NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH e

Prezentul ceriificat de urbanism are valabilitatea de 24. | ni de la dta 2

Intocmit, arh. M.G. Vioinea

Achitat taxa de: 485,00 lei Jeonform OPnr. 2711
Prezentul cerificat de i

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade . ... . pPindladatade ..

Dup# aceasts data, o nous Prelungire a valabilitatii nu este Posibila, solicitantul urmand s obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mihaiga
ARHITECT SEF,
Intocmit,
Data prelungirii valabilitaii; ... .
Achitat taxa de

................ lei, conform Chitanteinr. ... din
Transmis soficitantului fa data de .. . direct/prin pogta.
Formular F. 6 - Red. in 2 exemplare de M G.V. 15 02 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

L LE AMENAJAREA TERITORIULUI
et Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1718436/13.03.201 ?
Nr. iegire PMB: 1718436/1580/310/.74. .04.2019

Aviz tehnic de consultan reliminari de circulatie ny. 310!:/.. .04.2019
Categoria A3- “Teritoriu Urban”, tip 4 - analiz3 prospectiva de trafic

Solicitant: EDIFICIA STAR CONSTRUCT
Spiaiul Unirii nr.181, Ciadirea A, etaj 2, sector 3, Bucuresti

Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 a Municipiului Bucuregti
Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr.191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, B-dul Theodor Pallady nr.G6

1. Situafia exisienta

Terenul cu adresa pogtald Bucurestl, Sector 3, B-dul Theodor Pallady nr.66, care face
obiectul prezentulul Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe
planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - SPU, este adiacent B-dul Theodor Pallady . Artera de circulatie la care
raportam analiza de trafic solicitatd prezints urmatoarele caracteristici:
- B-dul Theodor Pallady este o arters de circulatie care are, in dreptul terenului analizat,
un prospect de cca, @:QOm (conform planului sc.1:2000,anexat cererii dvs)

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate

s Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr.877/12.12.2018;

¢Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 2, Bucuresti”, aprobat prin Hotirirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti ( HCGMB ) nr.49/31.01.2019;

o ,Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
consiructii i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresgti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare
® Prin reglementérile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului d
f‘ -

Bd. Regina Efisabela nhr. 47, cod pogtal 650013, sector 5, Bucurest, Roméanla

Tel 021.305.55.00
htipz/fwww.pmb.ro




circulatie, obiectivele 1n pafierul strategiei de dezvoltare urbans, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circutatie, in scopul fluidiz&rii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, Tn acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intreguiui sistem urban.

Reglementarile de circulafie cuprinse Tn documentatile de urbanism aprobate prevad

urméatoarele:
¢Reglementdrile de circulatie cuprinse in "P.U.Z Sector 3, Bucuresti”, previd
urmétoarele:

¢ Pentru Bulevardul Theodor Pallady mentinerea prospectului existent. ,

» Conform plansei de reglementirl PUZ 1d partea nordica a terenului analizat se
propune realizarea plantatiei de aliniament propusi cu rol structural la nivelul
Sectorului 3, plantatie care se suprapune partial peste terenul in cauz.

¢ Prelungirea B-dul Theodor Pallady ia partea estici cu autostrada A2

{Bucuresti-Constanta) ,astfel ferenul analizat fiind la limita zonel de protectie

fati de autostrada A2.

Conform plangei de reglementéri aferentd PUZ, la partea sudici a terenului

analizat este previdzutd o zona de protectie CFR (100) care se suprapune

partial peste terenul analizat.

¢ HCGME nr. 66/2006 menticneazd lz punctul B, cap. !, art. i: ,Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor
de circulafie din reteaua stradald a oragulul se vor aplica la elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectiveior gi amenajiriior pe teritoriul Municipiulul

Bucuregti”

4. Conciuzi] si recomandiri

» Certificatul de Urbanism Nr. 266/04.63.2019, eliberat de Primiria Sectorului 3, a fost
emis in vederea obtinerfi autorizatiei de desfiintare, intocmirii documentatiei P.U.D. Tn
vederea aprobarii acesteia de citre CLS3 si dupd aprobarea acesteia obtinerea
autorizatiei de construire si organizare santier. Documentatiile care se vor intocmi vor
fi analizate/avizate in Comisia Tehnici de Circulatie a PMB.

sDatele continute fn prezentul Aviz tehnic de consultants preliminard a
DGUAT-SPU, au un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa
preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu
legislatia Tn vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantad prefiminard, nu inlocuieste
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primériei Municipiutui Bucuresti.

= Informatil suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Priméariei Sectorului 3.

e Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 220422 din 13.03.2019, in valoare de 70,00 lei.

:' —,
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ARHITECT SEF
Arh. Stefa

intocmit in 3 {trei) exemplare

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, tod poglal 050013, sector 5, Bucurestl, Rominia

Tek 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST] romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

E CIRCULATIE

o

Lo

COMISIA TEHNICA |
Nr. 5011/7.5:Ch. g
Mar 2130

1719735

Catre
Doamna lulia Alexandrescu, pentru S.C. DACRA STUDIO S.R.L.,

Strada Argetoaia nr. 5, mansardi, sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 21.03.2019 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulaiei rutiere si pietonale,
pentru documentajia P.U.D. — B-dul Theodor Pallady nr. 66, lotul 1, sector 3,
Bucuresti, conform Certificatului de Urbanism nr. 266 din 04.03.2019 si planului
anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din regulamentyl de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitari ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale, decét in urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a
lucririlor de echipare edilitari aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotéirarii Consiliului Local Sector 3,
la care vefi prezenta un studiu de circulatie privind impactul imobilului asupra
traficului din zond, i vefi prezenta documente care si ateste indeplinirea obligatiilor
conform H.G. nr.525/1996.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP AT‘ANASIU

1
Redactat: C.D.A. -2 c% 25.03.2019 4
: L
Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector §, Bucuresti, Romania fw 3
Tef: 021,305.55.00 €®
b i

hitp:/fwww.pmb.ro
RO 5 TANT 001




PRIMARIA ARHITECT SEF

SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATI! DE URBANISM
BUCURESTI
SOl muaTies; o TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
"‘/

Pregedintic Romdniet ka Consiliul Uniunii Europene
Nr. 400318/07.05.2019

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmaétorul proiect de hotarare pentru a fi Tnaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Imobil de locuinte colective cu RHpmpus = S+P+3E-4E s, pe un teren situat in Strada

Foigorului nr. 60A, sector 3",
“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Térnoveanu

Mihail nr. 30, sector 3"
“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Vitejilor nr. 3,

sector 3%

“Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus = P+4E-
P+12E, cu functiunea de locuinfe colective cu zond comerciald (plaza), birouri, servicii,
galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = P+11E+ Tercusbis, pe Un teren situat
in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3"

- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpopus = P/P+1E, pe un teren situat in Strada

Confederatiei nr. 16, sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

Tntoemit: ark Adri

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi In baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatj si datatd transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, fond locativ gi
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice

RAPORT
referitor la proiectul de hotiirire inscris la punctul ...... 5—- ............ de pe ordinea de zi /

su-pl-iﬂé’nw zi a sedintei ordinare din data de ?fh‘ﬁg ...... 10 w ..............

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitecturs,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice, intruniti in sedinta din data de
256650819, a analizat proiectul de hotirdre inscris la punctul .....4-...... de pe ordinea dc zi

/ suplimenttarea ordinii de zi a sedintei ordinare, si considera ci acesta A FOST / WST

intocmit in conformitate cu prevederile legale.
in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 gi art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001

privind administratia publicd locala, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanisticd, fond locativ §i arhitecturs, protectia,
conservarea i valorificarea monumentelor istorice, avizeazi FAVORABIL/ NMBIL

proiectul de hotirire mentionat mai sus.
Fat3 de hotirdrea comisici s-au exprimat urmatoarele opinii:

MEMBRI:
BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN

HONTARU VALERICA

GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN

TACOB CEZAR

TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCU ELENA




