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in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionalid in administratia publici, republicatd se aduc la cunostinfd publica
urmatoarele proiecte de acte normative:

1.Proiect de hotdrdre privind privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Soseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 3”.

2.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Fizicienilor nr.2B, sector 3.

3.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Mdrului nr.9, lot2, sector 3”.

4.Proiect de hotdirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
” Bulevardul Theodor Pallady nr.50T, sector 3”.

5.Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ” Drumul
Gura Putnei nr.92, lot 1, sector 3”.

6.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Gospodiriei nr.6, sector 3”.

7.Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sector 3”.

8. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/1/3, sector 3”.

9. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/1/2, sector 3.

10. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/1, sector 3”.

11. Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/3, sector 3”.

12. Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/2, sector 3.

13. Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Bulevardul Theodor Pallady nr.34 (fost 222Bis), sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata trimisa
pe adresa Primériei Sector 3



i

PRIMARIA CABINET SECRETAR

SECTORULUI SERVICIUL RELATH CONSILIUL LOCAL
BUCURESTI

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate si pe site-ul Primariei Sector 3 — www.sector3primarie.ro.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Serviciul Consiliere si Indrumare, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. 4 din Legea nr.52/2003, republicata,
pani la data de 26.09.2016 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe emailul consiliu@primarie3.ro

- prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191, Sector 3,
pentru Serviciul Relatii Consiliul Local;
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act
normativ”.




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSIHLIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
» Bulevardul Theodor Pallady nr.34 (fost 222Bis), sector 37

Avind in vedere:
- Expunerea de motive nr. 10971/CP/14.09.2016 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr.30/08.08.2016 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 72789/01.09.2016 a Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Inregistrati cu 10414/CP/02.09.2016.

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin  HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015.

Luind in considerare:

- - Avizul Arhitectolui Sef nr. D/TP/43/08.08.2016;

- Raportul informérii si consultirii publicului nr.28/08.08.2016;

- Punctul de vedere al Directici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 30/08.08.2016;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoliare urbanisticd, fond locativ si arhitecturd,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

in temeiul prevederilor art.45 alin. (2) lit. ¢) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea administratiei

publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificdrile si completérile ulterioare,

CONSHLIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu "Bulevardul
Theodor Pallady nr.34(fost 222Bis), sector 3" pentru construire ansamblu locuinte colective trei
corpuri-D+P+2E+M si un corp DHP+4E pe un teren 1n suprafatd de 2000,00mp(2082,00mp din
miisuratori) proprietate privatd persoane juridice, in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentind
Avizul Arhitectului Sef §i Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte infegrantid din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi Raportul informérii si consultirii publicului nr.28/08.08.2016.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pand la obtinerea autorizafiel de construire.

Art.4. Dupd aprobare, In vederea efectudrii modificarilor In evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, s¢ va transmite Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica previzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de speciahtate, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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Luand in considerare:

- raportul de specialitate nr.30/08.08.2016 al Arhitectului Sef;
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/TP/43/08.08.2016;
- Raportul informadrii si consultdrii publicului nr.28/08.08.2016;
- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism i Amenajarea Teritoriului nr. 29/08.08.20156;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ”"Bulevardul Theodor Pallady

nr.34(fost 222Bis), sector 3” pentru construire ansamblu locuinte colective trei corpuri-D+P+2E+M si un corp
D+P+4E pe un teren in suprafatd de 2000,00mp(2082,00mp din misuritori) proprietate privatd persoane

Iuridice
si considerdnd cd@ reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al

administratiei locale,

in baza prevederilor art.63 alin.{5) lit. f) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001 ,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, potrivit cirora *primarul asigurd eloborereg planurilor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobérii consiliufui local si actioneazd pentru respectared

prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local ai Sectorului 3 proiectul de hotérare privind aprobarea Plan
Urbanistic de Detaliu "Bulevardul Theodor Pallady nr.34(fost 222Bis), sector 3",

PRIMAR
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“ansambiu locuinte colective trei corpuri D+P+2E+M si un corp D+P+4E
pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr.34(fost 222Bis), sector 3”7

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile gi completérile ultericare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
autorizatile de construire pe baza documentatilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate
conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile i completarile ultericare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr,
224/15.12.2015.

Planul Urbanistic de Detaliu ntocmit pentru realizare “ansamblu locuinte colective trei corpuri
D+P+2E+M si un corp D+P+4E pe un teren in suprafatd de 2000 00mp(2082 00Omp din méasuratori)
proprietaie pnvata persoane juridice situat Tn Bulevardul Theodor Pallady nr.34(fost 222Bis), sector 3" in
baza certificatului de urbanism nr.1625/04.09.2015, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr.
D/TP/43/08.08.2018,

A fost avizatd edificarea unor imobile intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si
aliniamente: retras 33,00m fata de aliniament, retras 2,60m fati de limita dreaptd a proprietétii, calcan pe
imita stAnga a proprietatii, retras 5,00m fatd de limita postenoara a proprietdtii conform planului de
reglementani (plansa 3/5) pentru functiunea de locuinta.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt P.O.T.=45%; C.U.T.=1,6; Hc -
D+P+2E+M=10,00m, D+P+4E=16,00m.

Parcarea se va asigura n incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teriforiul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.20086.

Planul Urbanistic de Detaliu avind avizul Compartimentului de specialitate din cadrul Directiei de
Urbanism si Amenajare Teritoriu @ Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i), prima tez3,
coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiei publice locaie nr. 215/2001, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art.45, alin{6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate In vederea promovérii documentat:el spre aprobare in plenul Consiliuiui Local
al Sectorului 3,

in baza prevederilor art.63, alin.(5), iit. f} din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce
stipuleaz& ci primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobarii
consiliului locai si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintam aldturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ansambiu
locuinfe colective trei corpuri D+P+2E+M si un corp D+P+4E pe un teren propriefate privatd persoane
juridice situat in Bulevardul Theodor Pallady nr.34(fost 222Bis), sector 3

Intocmit,

Arh. Cristi freEany
P Lande - g

atributiifor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti In bazg unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozifie In conditiile previzute de Legea . 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datatdl trimisa pe adresa

Primériei Sector 3

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primér?%ﬁectoru[ui 3 in conformitate cu Legea nr. 677/200% in scopul indeplinirii
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Raportul infermarii si consultarii publicului privind documentatia
PUD “ansambiu locuinfe colective trei corpuri D+P+2E+M si un corp D+P+4E
pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pailady nr.34(fost 222Bis), sector 3”

Beneficiarul documentatiel : SC ATTICA INVEST SRL
Arhitect : Laura Andreea Buzatu
Proiect nr.: 147/2515/mai.2016.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita

publicul, inclusiv: ' ,
1-Datele si focurile tuturor Tntainirilor la care cetaienii au fost invitati sa dezbata propunerea

solicitantului :
-directia de urbanism $i amenajarea teritoriului, parter, in fiecare zi de marti si joi,

orele 9,00-14,00. .
-pe panou rezistent la infemperii, amplasat In loc vizibil la parcela care a generaf
initierea elaborarii PUD.
2-coniinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii
-plansa de reglementéri s-a afisat
-fa sediul Primdriei Sector 3 in perioada : 27.06.2016- 18.07.2016;
-pe site-ul Primériei Sector 3 in pericada : 12.07.2016- 03.08.2016;
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea
elaborérii PUD in perioada : 19.11.2015-03.12.2015.
-anunt in doud ziare locale
- Anuntul telefonic pag.52 din data de 11.04.2016;
- Evenimentuf Ziiei pag. 16 din data de 11.04.2016;

3-localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:
-nofificare - Veiasiu Manuel Marian si Vefasiu Georgefa-Bd. Th. Pallady nr.36
-notificare - Popescu Dan Florin- Aleea Mizil nr.41
-notificare - SC CROMINVENT SRL- Bd. Th. Pallady nr.30D
-notificare - Dumitru Elena, Dumifru Alexandru, Dumitru Nela Daniela(succesori
Dumitru Darie)- Bd. Th. Pallady nir.36
-notificare - Anghel lonel- Alega Mizil nr.39
-notificare- VEM DIONISOS TRADEX SRL- Bd. Th. Palfady nr.36
4-lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului :
- Veiasiu Manuel Marian si Veiasiu Georgeta si -Bd. Th. Pallady nr.36
- Dumitru Maria- Bd. Th. Pallady nr.38
- Popescu Vasile- Aleea Mizil nr.41C
- Dumitru Alexandru- Bd. Th. Pallady nr.36
- VEM DIONISOS TRADEX SRL- Bd. Th. Pallady nr.36

in perioada desfasurarii informarii si consultdrii au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3
comentarii din partea publicului privind dezacordul realizarii unti ansamblu de locuinie colective
urmatoarele persoane-

- Veiasiu Manuel Marian si Vefasiu Georgeta si -Bd. Th. Paflady nr.36
- Dumitru Maria- Bd. Th. Pallady nr.38

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 puteli exercita drepturile de acces, de
inferventie si de opozitie in conditile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimis3 pe adresa

Primériei Sector 3
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- Popescu Vasile- Aleea Mizil nr.41C
- Dumitru Alexandru- Bd. Th. Pallady nr.36
- VEM DIONISOS TRADEX SRL- Bd. Th. Palfady nr.36

Care au prezentat observafii privind afipirea la calcan, scurgerea apelor pluviale, servitutea de
vedere, asigurarea locurilor de parcare, umbrirea proprietafilor invecinate,
Alte sesizari din partea altor proprietari af terenurifor din zona invecinatd nu s-au inregistrat.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesuiui de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public :
Beneficiarul documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic de Detaliu “ansamblu locuine

colective trei corpuri D+P+2E+M si un corp D+P+4E pe un teren situat in Bulevardul Theodor
Pallady nr.34(fost 222B), sector 3" a obfinut toate avizele tehnice de specialitate solicitate in
conformitate cu Ceriificatul de urbanism si adresele Biroului de urbanism referitoare la completarea
documentatiel, avize emise de institutiile compelente, conform legii precum si studiu de insorire.
Conform acestora nu au fost semnalate observatii.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru :
Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea propunerilor :

-Obiectivuf propus se va realiza cu respectarea tuturor condifiilor impuse prin avizele tehnice
de specialitate emise de institutiile competente, conform legii

-Planuf urbanistic de detaliu nu are efecie semnificative asupra mediului iar conform MMARP-
ANPM-APMB se va amenaja o suprafatd de spafii verzi la sol de 595,8mp=30%

-Conform studiului de Tnsorire in perioada de iama imobilele beneficiarilor notificati

cumuleaza de cel putin 1,50re insorire/zi.

In conformitate cu art.43 si 44 din Ordinut 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea
aprobarii PUD, se va asigura introducerea Tn documentatia supusa aprobarii consiliuiui local a
raportului informarii si consuitarii publicului, respectiv informatiife cuprinse in PUD ce reprezintd
informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii
nr.544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c4, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

Directia de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului

Tntocmit,
Arh. Cristin LCOGRT

atrib egale. Dalele pot fi dezviéluite unor terti in baza unui temei legal justifiget V& puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie Tn conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerdfe scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa

Primariei Sector 3

Datel Weavoas/ & personale sunt pretucrate de Priméria Sectorului 3 in conform%(e cu Legea nr. 677/2001 In scopul indepiiniri
iilo]
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Nr.20/08.08.2016

PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI DE URBANISM
Si AMENAJAREA TERITORIULUI
Cu privire fa PUD “ansamblu locuinte colective trei corpuri D+P+2E+M si un corp
D+P+4E pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr.34(fost 222Bis}, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil ntr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras 33,00m fata de aliniament, retras 2,60m fata de limita
dreapta a proprietatii, calcan pe limita stingd a proprietafii, retras 5,00m fat3 de limita posterioarad
a proprietatii conform planuiui de reglementari {plansa 3/5) pentru functiunea de locuinta.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt P.0O.T.=45%; C.U.T.=1,86;
Hc ~D+P+2E+M=10,00m, D+P+4E=16,00m.

Conform P.U.G. ~ Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenul se inscrie In zona- M
respectiv in M3 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indliimi maxime de P+4 niveluri, POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenuiui in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitiii comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc; CUT max = 2.5 mp. ADC / mp. Teren si in zona- L respectiv in Lic—
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E niveluri situate in noile extinderi,
pentru P+1E- POT=45%, CUT=0,9, pentru P+2E- POT=45%, CUT=1,3.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului gi de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 28/08.08.2016, privind documentatia PUD - “ansambiu locuinte colective
trei corpuri D+P+2E+M si un corp D+P+4E pe un teren in suprafatd de 2000,00mp(2082,00mp din
masuratori) proprietate privatd persoane juridice situat in Bulevardul Theodor Pallady nr.34(fost
222Bis), sector 3”

Pe parcursul procesului de informare si consuitare cu publicul, au fost depuse observatii sau

- reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus conform raportului informérii si consultarii publicului.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ¢& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentuiui Local de implicare a publicului in elaborarea

. sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar in conformitate cu prevederiie art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

intocmit,

Datele.dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul Tndeplinirii
atributiifor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legatl justificat. VA puieti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozifie Tn conditile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-0 cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa

Primériet Sector 3
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BIUCUREST @'
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tetefon (Oog ox1) 318 03 23 - 28
fax {(oo4 oxY) 338 03 og

e-rnait urbanism@Erprimanies.ro

Nr. 33306/37410/43641/52262/21.06.2016

Ca urmare a cereril adresate de 8C ATTICA INVEST SRL, cu domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 3, cod postal .. . .. ..
. . ., Strada Liviu Rebreanu nr. 7, bl. 51, sc. 3, et. 7, ap. 118, telefonffax ..... . e-mail ..., inregistratd la nr. 33306/12.04.20186,
37410/26.04..2016, 43641/19.05.2016, 52262/21.06.2016, in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completarile ultericare, s¢ emite urmatorul:

AVIZ
Nr. DfTP/43 din 08.08.2016

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® construire ansambiu locuinte colective trei corpuri D+P+2E+M i un comp
D+P+4E, generat de imobilul® Bulevardul Theodor pallady nr.34(fost 222Bis), sector 3, Bucuresti,

Initiator: $C ATTICA INVEST SRL

Proiectant: BIA Laura Andreea Burlacu

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist Laura Andreea Buzatu, RUR-DE,

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat In intravilanul municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane intre Bulevardului Theodor Pallady si Aleea Mizil este format din teren
liber de constructii cu suprafata de 2000,00mp conform acte de proprietate(2082,00mp din masuratori).

Prevederi P.U.G. - R.LU. aprobat cu H.C.G.RM.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2018,
24112011, 232/2042 si 224/15.12.2015 - imobilul este situat in infravilanul municipiului Bucuresti §i se Tncadreazi in
zona M respectiv in M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu st inaliimi maxime
de P+4 niveluri, POT max = 60%, cu posibilitatea acoperiri restului terenului Tn proporiie de 75% cu cladin cu maxim 2
niveluri {8 metri) pentru activitali comerciale, séli de spectacole, garaje, etc; CUT max = 2.5 mp. ADC / mp. Teren si in
zona- L respectiv In L.1c— subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E niveluri situate in noite

extinderi, pentru P+1E- POT=45%, CUT=0, 9 pentru P+2E- F’OT— 45%, CUT=1,3.
- functiuni predominante: zon& mixt3, locuinie;
- P.O.T.=45%; C.U.T.=1,6; Hc —D+P+2E+M 10,00m, D+P+4E 16,00m.
- retragerea minima fatd de aliniament = conform aviz circulatii si reglementari zond protecfle MMETROREX SA
cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament ia o distant& de minim 33,00m;
- retrageri minime faté de fimitele laterale=alipit la calcanele existente sau retras cu cel putin jumatate din inallimea la
cornisd, dar nu cu mai putin de 3,00m;
- refrageri minime fatd de limita posterioard= cu cel pufin jumétate din Indlfimea ia cornisa, dar nu mai putin de 5,00m.
Prevederi P.U.D. propuse'
- reirageni minime faté de fimitele laterale= 2,60m faii de iimita dreaptd a proprieidiii, caican pe limita stangs a
proprietatii;
- retrageri minime fata de limita posterioara = retras 5,00m;
- circulafii si accese: conform Acord nr.22965/1372145/17.11.2015;
- echipare tehnico-edifitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta condiiile
impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform certificat de urbanism.
- POT max = 45%; CUT max = 1,6, Hc etaj 2=10, 00m, He etaj 4=16,00m;
in urma sedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriufui i urbanism din data de 08.08.2616 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: constructia se va incadra in
edificabiiul maxim reglementat prin PUD. La calculuf POT se va avea in vedere proieciia balcoanelor/

teraseior supericare.
Prezentul aviz este valabil numai .vmpreuna cu planga de reglementéri urbanistice anexatd gf vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezeniului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului si-urbanismul, cu
modificérile sf complefarile ufterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopu! aprobdrii P.U.D,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si
cu obligativitatea respectdrit intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr.1625/04.09.2015 , emis de Priméria Sector 3.

istic de detaliu

Datefe :Zyﬁ neavoa;tf“ A personale sunt pretucrate de Primaga Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 Th scopul indeplinirii
atributifor iegale.-Datele pot fi dezvaluite unor terti in bhza unui temei legal justificat. VA puteti exercita dreplurile de acces, de
1nterventte si de opozitie n conditile previzute de Legeld nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa

Primériel Sector 3
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FRRAVEALTE A8

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 162 din 2. &7, 2015

pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei In vederea

in scopuL :
autorizérii fucradlor de construire/desfiintare.

Ca urmare a cererii adresate de CHERCIU EMIL - CNP 1511224400043 , cu domiciliul in
Muncipiul Bucuresti, sectorul 2, str. Sit. Cristescu Dima Nr. 7, bl. 221, sc. 1, et. 4, ap. 17, Inregistrata

fa nr. 58227 din 19.08.2015 . *
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
BLVD. THEODOR PALLADY NR. 222 bis sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul regiementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobati prin H.C.G.M.B.

ne. 268 /2000, a cirei vaiabijitate a fost prefungitd cu H.C.G.M.B. nr. 23272012 .
In conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991, republicati, cu modificirile si completarile

ulterioare, privind autorizarea executrii lucr3rilor de constructii, se

CERTIFICA:

i. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 2000 mp. din acte {1986 mp. din

mdsuratorile cadastrale) si constructia de pe acesta, este proprietatea domnului CHERCIU EMIL |
cu drept de vzufruct viager pentru Cherciu Vasile 5f Cherciu Maria, conform C.V.C. nr. 3865/03.06.1998,
autentificat de BNP ,Mariana Dumitru”; numdr cadastral 222863.

Imobitul nu are inscrieri privitoare 1z sarcini, nit este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
conform Ordinului Ministrului Culturii si Cuttelor nr, 2361/2010 sf nu se afff in aria de protectie a

monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti/constructii - corp C1 locuint® parter.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat , imobiiul se afi in partial In M3 -

subzona mixtad cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu st Indltimi maxime de P+4
niveluri sl partial in subzona Lie - Locuine individuate si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
noile extinderi, : .

Imobilut este cuprins in zona fiscals ,B* a Municipiului Bucurest,

Propunere: Desfiinfare construclie existentd - corp C1 locuintd parter si construire  ANSAMBLU
REZIDENTIAL - 4 CORPURI, regim de inditime D+P+28+M (3 corplri} si D+P+4F (1 corp).

! 3. REGIMUL TEHNIC:

Se permite desfiintarea constructiei existente Corp C1 - locuintd parter. Lucririle- solicitate privind
realizarea unui ansamblu rezidential, format din 4 corpuri, avind cu regim de indltime D+P+2E+M si
D+P+4%, se pot realiza in baza unei documentatii de urbanism P.U.D., aprobatd conform legislatiei in
vigoare. Conform P.U.G. al Muncipiului Bucuresti, amplasamentuf este cuprins partial in subzona M3 -
P.0.T. max. = 60 % si C.U.T. max. = 2,5 mp. ADC/mp. teren si partial n subzona Lic -
P.O.T. max. = 45 % si C.U.T. max. (pentru P+2) = £,3 mp. ADC/mp. teren, unde in cazul
mansardelor (nivel inscris in volumul acoperisului), se admite o depdsire a C.U.T. proportional

cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC. )
Edificabilul/famplasamentul va fi definitivat prin PUD. Intocmirea D.T.A.C. se recomand$ a se realizs
numai dupd aprobarea documentatiei P.t/.D. si in conformitate cu prevederife acesteia.

Organizarea de santier $e va asigura in incinta progrie. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2086 cu privire Iz locurile

de parcare, care vor fi asigurate strict in ingint3.
Sistemul constructly si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta 5i stabilitatea constructiei in timp.
Scurgerea apefor pluviaie se va face in incinta propriettii §i se va racorda la refeaua urband de canafizare. Se vor folosi finisaje de

calitaie superioard cu aspect corespunzitor cerinfelor urbanistice actuafe.

Prezentul Certificat de urbanism poate §i utilizat in scopul dedsarat pentru obtinerea

Autorizatiel de Construire si Autorizatiei de Desfiintare.
! CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /DESFEINT ARE ]

__SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARZ DE CONSTRUCTII y
Formular F6 - Red. 2ex, R.B. 20082015 aaana 1 tin




4. UBLIGATIE ALE TITULARULUI CERTIFICATULULX DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiel pentri autorizarea executdnll lucrdriior de construire [ desfintare, solicitantut se va adresa aekoritati
competerite pentru protectia mediului:’ Agentia pantre Protectia Mediulul Bucuregtl, Str. Aleea Lacul Mork nr. 1, sector &, Bucurest.

In aplicarea Directivel Consitiviui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice. gi private asupra mediotui,
medificat prin Directiva Consitivlui 97/11/CE 5 prin Directiva Consiliviul i Pardamentului Europgan 2003/35/CE priving participarea publiculyl ia
glaborarea anumitor planuri $i programe in legdturd cu mediut si madificarea, cu privire la participgrea publicuiur st accesul la justitie, a Directivel
BS/337/CEE 5l a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanisr se comunicd solicitantulul obligatia de @ contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s analizeze sf s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadraréa proidctului investifiei publice/private in lista proiecteior supuse evaludril
impactulyj asupra mediului.  In aplicarea prevederilor Directivet Consiliului 85/337/CEE, pracedira de emitere 2 acordului de mediu se desfigoard
dupd emiterea certificatului de uibanism, antericr depuneri documentatiei pentru autorizarea executsqii Jucrdfilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente, [n vedarea satisfacerii cerintelor cu privire la procedyra de emitere a acordului de medi, autoritatea competentd
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurlirit consultdinii publice, centralizdri opfiunilor publicutui st at formuldrii enui punct de vedere
oficial cu privire [a realizarea investitiei in acerd cu rezuttatele consiittirii publice. in aceste conditiit

bup primirez prezentului Certificsf de urbanism, TITULARUL are obligatiz de a se prezenta fa autoritatea competentd pentrs
protectia mediviuf in vederea evaludri inftlale = investitiel $i stabirii necesitsfli evaludrii efectelor acesteia asupra medinlui.
Im urma evalusrii initfale se va emite actul administrativ al xutorfitati competerte pentru protectia mediulad,

in situatiz in care autdritatea competentd pentru protectiz mediuhii stabileste necesitatea evaludrii efactelor investitie! asupra
medialui, solicitantuf 2re abligatia de s noilfica acest fapt autoritstii administratiet publice competente cu privire ia mentinersa ceraril
pentry autorizarea execut?ril lucrarior de construciii. )

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulni procedurii de evaluare a efectelor investitie
asupra mediulul, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiel, acesta are oblightia de a notifice acest fapt setoritstil
administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

2) Certificatul de urbanism;

b Dovada titlulai asupra imobflului, teren sifsau constructii {copie legalizatd - intabulat) sau dup® eaz extrasul de plan
cadastral actuatizat la zi 5i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul Tn care legea nu dispune altfel;

¢} Documentatia tehnjck - D.T. , dupd eaz {2 ex. originale}, verificatd tehnic, Insuzita de expert iehnic 5i insofitd de evalvare tucrar.

ix I D.T.AC | _ID.TOE. |x} D.T.AD.
&} Avize 5i acorduri solicitate prin certificate! de urbanism

d.1.  Avize si acorduri privind utifitatile urbane si infrastructura:
| x | alimentare cu apd [ x | alimentare cu ecnergic efectricd || telefonizare
| x | canalizare | .| alimentafe cu energie termich | _| transpoet urban
| ¥ } gaze naturale | x | salubritate || Metrorex 5.A.
d.2. Avize §i acorduri privind:
| _| shndtatea popuiatici

[ x | securitatea ta incendia | _ | protectie civilad

d.3. Alte acorduri/declaratii
Declaratie notarial¥ pe preprie rispundere & proprietarilor privimd existests sz Enexistenta litigiitor zflate pe rolul imstanteior

Judeciitoresti cu privire Iz acest feren; Acordul potarial al sofilor Cherciu Vasile i Cherciu Maria, peatru fuerdrile
propuse (desfiintare §i construire] ; Acordul motarial al teturor proprictarilor vecini, pentru lecriiri |2 limita de proprietate,
dagk lucrdrile nof impun lsares unor msuri de interventic pentre profejarea imobilelor existénte (subzidiri, consolidiri, etc} si
dacg prin proiect se mentine aceasth obligstivitaie.
Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsaw ale serviciilor descentralizate ale geestora:
Certificat de rof LG T2 Scetor 3.+ original; Aviz C.T.C.- P.M.B.; Aviz Comisie Precoord spe Rejeie - P.M.B.;
B.RC-BA: Muzeu! Muncipinisi Bucuresi (pentra . T.4.D.% Astorizafic de Desfiintare (peniry/D.T.AC.) .

d.5. Stedii de specialitate : | x | Dotumeniatie cadastrali | x | B.ULI. aprobat conforn: legii | x| Studinz Geo nic! {x [ Calend “G™

| x | Expertiz® tehinick bueriiri propuse

€} Actul administrativ al sutorititii competente pentra protectia mediubui - AP.MLB. (Alsea Lacul Moril
f} Deovada privind-achelargmtguelor legale (copii) : taxd A.CJ/A.D. si taxd timbru O.AR .

ANYSM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIR,
ER}. DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUQE

d.4,

r.1, 5.8, Bucuresti}

intoemit:

Achitat taxa de: 24 ror . conform ¢ itanfei nr. E$1742 din 20.08.2815.

Prezentul Certificat de urbanism a #st rransinis solicitantului direct / prin-posti ladatade __.__ . ____.
In conformitate cu prevederile Leghi ne. 5001991, republicata, cu modificiirile 5 completirile uiterioare, privind antorizarea exectt@sii Jucrarifor de
constructii. ‘

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE {IRBANISM

deladatade __ . __ . _  _ pindladatade __.__.____.

FRIMAR,
Robert Sorin Negoitd

SECRETAR,

ARHITECT SEF
Stefan Dumitrascu

Dup# aceasia datd, o noudt prefungire a vafabilitajii au este posibila, solicitantul uimdnd sa obfing, in condifitle legii, un alt Certificat de urbanism.

Datd prelungirii valabifitagi: __ . _ . _ __ _
Achitat taxa de? oo 1O bed, coRform chitanget o, odin L

Forsmwlar F o Red 2ex. R B, 20.08.2015
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Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulafiei

iy

iy

1372145

e

Nr. 22965/ .. 04 B 0018
Nov1253

Catre

Domnul CHERCIU EMIL
Str. Slt. Cristescu Dima nr.7, bl.221, sc.1, ap.17, Sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.11.2015 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru documentatia
~-2.U.D. desfiintare constructie existentd si construire ansamblu rezidential — 4 (patru)
corpuri, cu regim de indltime D+P+2E+M (frei corpuri) si DHPHE (un corp) —
bd. Theodor Pallady nr.222bis, sector 3”, conform certificatului de urbanism
nr.1625/04.09.2015 si planului anexat la aviz, cu conditia asigurérii parcirii In incintj,
in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiel veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupa

aprobarea documentatiei P.U.D..

DIRECTOR EXECUTIV

Splaits Independentel nr. 291-283, cod pogtal 060042, secior 5, Bucuresti, Romania
Ted:021.305.55.00/int.1 252 sau 1251
hitp: i pmb.ro
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S teren= 2082 mp
g S construita totala = 869 mp C1-D+P+4E
g cNS desfasurata total = 3415 mp 15 apartamente
¢ Nr. total apartamente = 51
’ S verzi = 595,8 mp (30%) C2 - D+P+2E+M
POT = 42% 12 apartamente
003 CUT=1,64
M3 C3 - D+P+2E+M
010 S construita/corp= 217 mp 12 apartamente
634, S desfasurata / D+P+4E =1086 mp
S desfasurata/D+P+2E+M=782 mp  C4 - D+P+2E+M
S construita M3 = 651 mp 12 apartamente
S desfasurata M3 = 2650 mp
POT = 41%
; CUT =17 NUMAR LOCURI
o008 iz " % Lic DE _PARCARE
f e S construita =217 mp
f w7 \'\S construitaL1c = 217 mp TOTAL= .51
' / S desfasurata L1c = 765 mp din care:
e / POT = 45% - locuri acoperite= 36
[ | CUT=1,56 -locuri neacoperite=15
! s ARl : PRESCRIPTII ALE P.U.G. MUNICIPIUL BUCURESTI
g "‘f 8 W Lotul este situat partial in subzona M3 si partial in
& . om0 subzona L1c.
il M3 - subzona mixta avand cladiri cu regim de construire
ey s continuu sau discontinuu si inamtimi maxime de P+4 niveluri. |
| Rh maxim =P+4 (raportat la profilul stradal); ‘
/ POT maxim = 60%;
‘;’ CUT maxim = 2,5 mp. ADC/mp. teren.
L L1c¢ - subzona locuinte individuale si colective mici cu
b i maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi;
/ / Rh maxim cornisa = 10 m (P+2)
% Vg POT maxim = 45% e
g / Qva;.,«,UIAm;azg% pentru P+2= . AI?/‘C/mp.:i:ter‘en )
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