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in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionalid in administratia publici, republicatd se aduc la cunostinfd publica
urmatoarele proiecte de acte normative:

1.Proiect de hotdrdre privind privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Soseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 3”.

2.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Fizicienilor nr.2B, sector 3.

3.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Mdrului nr.9, lot2, sector 3”.

4.Proiect de hotdirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
” Bulevardul Theodor Pallady nr.50T, sector 3”.

5.Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ” Drumul
Gura Putnei nr.92, lot 1, sector 3”.

6.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Gospodiriei nr.6, sector 3”.

7.Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sector 3”.

8. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/1/3, sector 3”.

9. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/1/2, sector 3.

10. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/1, sector 3”.

11. Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/3, sector 3”.

12. Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/2, sector 3.

13. Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Bulevardul Theodor Pallady nr.34 (fost 222Bis), sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata trimisa
pe adresa Primériei Sector 3
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Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate si pe site-ul Primariei Sector 3 — www.sector3primarie.ro.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Serviciul Consiliere si Indrumare, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. 4 din Legea nr.52/2003, republicata,
pani la data de 26.09.2016 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe emailul consiliu@primarie3.ro

- prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191, Sector 3,
pentru Serviciul Relatii Consiliul Local;
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act
normativ”.




MUNICIFIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Soseaua Mihai Bravu ny.227H, secior 37

Aviand in vedere:
- Expunerea de motive nr. 10970/CP/14.09.2016 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr.9/08.08.2016 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 69014/19.08.2016 a Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
inregistratd cu 10197/CP/29.08.2016.

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tentorlulul si urbanismul, cu modificdrile i
completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2610, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015.

Luind fn considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/MB/25/08.08.2016,

- Raportul informérii si consultarii publicului nr.7/08.08.2016;

- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 8/08.08.2016;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitecturd,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

fn temeiul prevederilor art.45 alin. (2) lit. €) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare.
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliv "Soseaua Mihai
Bravu nr.227H, sector 37 pentru construire funcfiuni mixte 25+P-+4E-+Etehnic pe un teren in
suprafatd de 217,00mp proprietate privatd persoane fizice, in conformitate cu anexele 1 si 2,
reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotéarare.

Art.2. Se aprobid Raportul informarii si consultirii publicului nr.7/08.08.2016.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu d& dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd previzui in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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"Soseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 3” . f,‘ v ;

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr.9/08.08.2016 al Arhitectului Sef;
- Avizui Arhitectului Sef nr. D/MB/25/08.08.2016:
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr.7/08.08.2016;
- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr, 8/08.08.2016;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbzanistic de Detaliv "Sosegua Mihai Bravu nr.227H,
sector 3" pentru construire functiuni mixte 2S+P+4E+Etehnic pe un teren Tn suprafatd de 217,00mp
proprietate privata persoane fizice,

si considerand cd reglermentarea dezvoltdrii urbanisiice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar ai
administragiei iocale,

In baza prevederilor art.63 alin.(5) lit. f) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001 ,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora "primarul asigurd eloborarea pianurilor

urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consifiului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare privind aprobarea Plan
Urbanistic de Detaliu "Soseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 3".
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“imobil functiuni mixte 28+P+4E+Etehnic pe un teren situat
in Soseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 37

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, stipuleaza obligatfa administratiei publice locale de a elibera
autorizaiiile de construire pe baza documentatilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate
conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului $i urbanismul cu
modificirile si completarile ultericare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr.
224/15.12.2015.

Planul Urbanistic de Detaliu infocmit pentru realizare imobil functiuni mixte 2S+P+4E+Etehnic pe un
teren Tn suprafatd de 217,00mp proprietate privatd persoane fizice situat Tn Soseaua mihal Bravu nr.227H,
sector 3 in baza certificatului de urbanism nr.829/16.06.2015 prelungit pana la data de 16.06.2017, emis de
Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/MB/25/08.08.

A fost avizatd amplasarea unui imobil Intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si
aliniamente: retras 1,50m fat& de aliniament, retras 2,50m fata de limita st&nga a proprietatii, calcan pe limita
dreaptd a proprietatii, pe aliniamentul terenului situat la limita postericara a proprietatii conform planului de
reglementari (plansa 05) pentru functiuni mixte( locuinie, comert, servicii, birouri, etc).

Indicatori urbanistici propusf pentru adresa descrisd mai sus sunt POT max = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUT max = 3 mp.
ADC / mp. teren, Hmax Etehnic=19,00m;

Parcarea se va asigura In incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarulli minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucurest,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu avand avizui Cempartimentului de specialitate din cadrul Direciiei de
Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i), prima tez4,
coroborat cu art. 45 alin. (2) litera &) din Legea administratiei publice iocale nr. 215/2001, republicat&, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administraiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate in vederea promovarii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local
al Sectorului 3,

in baza prevederilor art.63, alin(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administrajiei publice locale ce
stipuleazd cd primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé Inaintdm afdturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “imobil
functiuni mixte 25+P+4E+Etehnic pe un teren in suprafatd de 217,00mp proprietate privata persoane fizice

situat In Soseaua mihai Bravu nr.227H, sector 3"
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/fjatgle dumneéavoastri personale sunt prelucrate de Primarig Sectoruiui 3 in conformitate cu Legea nr. §77/2001 in scopul indepiinirii
* atributiilor legale. Datele pot fi dezvdluite unor terfi in bafa unui temei legal justificat. V& puteli exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie In conditile previzute de Legeanr. 877/2001, printr-0 cerere scrisd semnatd si datatd trimis3 pe adresa
Primaried Sector 3 )
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Raportul informarii si consuitarii publicului privind documentatia
PUD- “imobil functiuni mixite 28+P+4E+Etehnic pe un teren situat
in Soseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 3”

Beneficiarul documentatiei : IONITA ALEXANDRU CATALIN
Proiectantui general : SC DACRA STUDIO SRL

Arhitect : Dan Tudor-RUR-DE

Proiect nr. 306/30.09.2015.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
pubiicul, inclusiv:

1-Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetéfenii au fost invitati s& dezbata propunerea

solicitantului :
-directia de urbanism si amenajarea teritoriului, parter, in fiecare zi de marti gi joi,

orele 9,00-14,00.
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat

initierea elaborarii PUD.

2-continutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intainiri, buletine informative si alte publicatii
-plansa de regleientéri s-a afisat
-la sediul Primdriei Sector 3 in perioada : 29.03.2016- 15.04.2016;
-pe site-ul Primdriei Sector 3 in pericada : 12.07.2016- 02.08.2016;
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea

elaborarii PUD in perioada : 25.11.2015-10.12.2015.

-anunf in doud ziare locale
- Anuntul.ro — pag.42 din data de 12.10.2015;
- Anunful.ro — pag.46 din data de 15.02.2016;

3-localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine

informative sau alte materiale scrise:
-notificare Priméria municipiufui Bucuresti.

4-lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului :
-acord Priméria municipiului Bucuresti spatiu verde — domeniu public

in perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3
comentarii din partea publicuiui.

Alte sesizéri din partea proprietarilor terenurilor din zona invecinald nu s-au inregistrat.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul tndeplinirii
afributiitor legale. Datele pot i dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in condifiife previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa
Primé&riei Sector 3
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitanful intentioneazd s& rezolve sau se va ccupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de pubilic :

Nu au fost semnalate.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezoive, impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor :

Nu au fost semnalate.

in conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, in vederea
aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia supusé aprobérii consiliviui local 2
raportului informarii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD ce reprezintd
informatii de interes pubiic, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma soficitarilor, conform Legii
nr.544/2001, cu modificdriie si compietariie uiterioare.

Fatd de cele prezentate se constat3 ca, a fost indepiinitd Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 Insusirea prezentului raport.

Directia de iUrbanism
si Amenajarea Teritoriului

-

i
~f Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 In scopul indeplinisii
* {“atributiilor iegale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile de acces, de

interventie si de opozitie in conditile previzute de Legea nr. 677/2001, printro cerere scrisd semnatd gi datats trimisd pe adresa

Primdriei Sector 3
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PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI DE URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

Cu privire la PUD- “imobil functiuni mixte 25+P+4E+Etehnic
pe un teren situat in $oseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil Tnir-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras 1,50m fatéd de aliniament, retras 2,50m fata de limita
stang3 a proprietétii, calcan pe limita dreapta a proprietatii, pe aliniamentul terenului situat la limita
posterioara a proprietdtii conform planului de reglementari (plansa 05) pentru functiuni mixte(
focuinte, comert, servicii, birouri, etc).

indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POT max = 70%, cu

posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri),
CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren, Hmax Etehnic=19,00m;
Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenul se inscrie n zona- M
respectiv M2 in subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;, POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) , CUT max = 3 mp.
ADC / mp. teren

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursad aga cum reiese din Raportul informarii si
consultérii publicului nr. 7/08.08.2016, privind documentatia PUD - imobil functiuni mixte
2S+P+4E+Etehnic pe un teren in suprafata de 217,00mp proprietate privata persoane fizice situat
in Soseaua mihai Bravu nr.227H, sector 3. Pe parcursul procesului de informare si consultare cu
publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus.

Fati de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului gi 2 H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

ntogmi
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Détele’ dun;m,(avoastré persanale sunt prelucrate dé’Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atri fiilor'tegale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de oporifie In conditile previizute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd sernata i datatd frimisd pe adresa

Primariei Sector 3
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Nr. 85683/22130/45815/26.05.2016

Ca urmare a cererii adresate de IONI',M ALEXANDRU CATALIN, cu domicitiul/sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal .
.......... Strada Crapului nr.84, bl. ..., s6. ..., ef. .., ap. ..., elefonffax . ..., e-mail ....., inregistratd la nr.85683/07.12.2015,
224130/09.03.2016, 45815/26.05.2016,  in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completérile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ

Mr. D/MB/25 din 08.08.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® construire imobil funcfiuni mixte 28+P+4E+Etehnic, generat de imobijui®

Soseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 3, Bucuresti,

Im;nator IONITA ALEXANDRU CATALIN

Prolectant: 5C DACRA STUDIO SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urbanist Dan Tuder, RUR-DE,

Amplasare, defimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane —intre Soseaua Mihai Bravu si Bulevardul Basarabia §i este format din
teren curh constructii cu suprafata de 217,00mp conform acte de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si
224/15.12.2015 - imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti $i se ncadreazé In zona M respectiv In M2 in subzona mixtd
cu ¢ladirt avand regim de construire continuu sau discontinuu si inakimi maxirme de P+14 niveluri cu accente inalte, POT max = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenuiui in proporgie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) , CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren

- funétiunt predommante institutfi, sefvicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector gi de carfier, sedii ale
unor companii §i finme, servicii pentru Intreprindeéri, proiectare, cercetare, expefiizare, consultant in diferite domenil gi alte servicii
profesionale, servicii sociale, colective si personale, sedii ale unor organizalii politice, profesionale efc., Idcaguri de cult, comer, activitéti
manufacturiere, hoteluri, pensiuni; agentii de turism, restadrante, baruri, cofetdrii, cafenele etc., sport si recreere in spatii acoperite,
parcaje fa sol gi multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuarur, locuinte;

- H max = |nal;|mea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distania dintre aliniamerite; pot fi addugate suplimentar unut sau
doud niveluri in functie de volumetria caracteristic strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metr
continuat cu tangenta sa la 45 grade, - POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenubui in proportie de 75% cu cladiri cu

maxim 2 niveluri (8 metri}, - CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren;
- retragerea minim4 fata de aliniament = noile cladin care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe aliniament,

retrageri minime fatd de limitele laterale= cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fat3 de limitele laterale vor fi de
minim juméitate din Tnallimea la comise, dar nu mai putin de 5.00 metri, - retrageri minime fatd de limitele posterioare— cladirile se vor
retrage fafi de limita posterioard la o drstanta de ce! putin jumétate din inaitimea cladirii masuratd la cornigd, dar nu mai puiin de 6.00
mem

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = calcan pe limita dreapid a propristétii, relras 2,50m faté de limita s
proprietatii;

- retrageri minime fata de limitea posterioard = pe limiia de proprietate;

- circulatii si accese: conform Acord nr.20578/1362745/08.10.2015;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditile
impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificat de urbanism.

- POT max = 70%, cu posxblhtatea acoperiri restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8

metr); CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren, Hmax Etehnic=19,00m;

in urma sedintei Comisiei tehrice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de . 08.08.2016 se avizeazi
favorabi! Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim
reglementat prin PUD. La calculul POT se va avea in vedere proiecfia balcoanelor/ teraselor superioare.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de feglementin urbanistice anexatd gl vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. raspund peniru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisuniler cuprinse in P.U.D.
care face obieclul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) fit. g) din Legea nr. 350/2007 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificdnle si completérnile ulferioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Pocumentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatuiui de urbanism
nr.828/16.06.2015 preungit pini la data de 16.06.2017, emis de Primaria Sector 3.

h Cnstlna Topirceanu
i apistic de detaliu

Datele f’umnea astrd personale sunt prefucrate de PAimaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul Tndeplinirii
atributifor legéle. Datele pot fi dezvaluite unor terfifin baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepiurile de acces, de
mtervemre- si de opozitie Tn conditile previzule deflegea ni. 677/2001, print-o cerere scrisd semnaté si datata timisd pe adresa

Primariel Sector 3
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MUNIQ‘EP-IUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.U.AT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. D27 din 14.06. 2015

in scopul ; pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrdrifor de construire.

Ca urmare a cererii adresate de IONIT‘E ALEXANDRU-CATALIN - C.N.P. 1760716421550 , Cu
domiciliul in Municipiul Bucuresti , sector 2 , strada Crapului Nr. 84 , inregistratd la nr. 24939 din

08.04.2015 .

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul / Municipiui Bucuresti, sectorui 3,
SOSEAUA MIHAI BRAVU NR. 227H sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, a cirei valabilitate a fost prelungita cu H.C.G.M.B. nr. 232/2012 ,

In conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicats, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, privind autorizarea executirii lucririlor de# bns'tructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JUREDIC:
Terenul situat in intravilan, in suprafats de 217 mp , dobdndit in indiviziune in cote egale, in proprietatea
doamnei IONITA EUGENIA si a sotilor TONITA ALEXANDRU-CATALIN si IONITA IRINA-MIHAELA,
conform Contractului de Vanzare nr, 363/26.03.2015, dutentificat la B.I.N. ,loana Serbdnescu-Stinga”,

avand nr. cadastral 212719,

Imobilul nu are inscrieri privitoare Iz sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
conform Ordinului Ministrului Cuifurii si Cultelor nr. 2361/2010 si nu se afts in aria de proteclie a
monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIL: :

Folosinia actuald: teren liber de constructii.

Destinatia: Conform RLU aferént PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afl in M2 - subzona

mixtad cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveiuri

cu accente inalte.

Terenul este cuprins in zona fiscals ,A” a Municipiufui Bucuresti.

Propunere: CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, regim de indlitime 2S5+P+4E+Etaj tehnic ;
imprejmuire teren si organizare lucrari de executie.

3. REGIMUL TEHNIC:
Lucrdrife solicitate privind realizarea unui imobil cu functiunea mixtd, avand regimul de Thaltime

25+P+4E+Etaj tebnic, lucrdri de imprejmuire a terenului $i organizarea lucrarilor de executie, se pot
realiza in baza wunei documentatii de urbanism P.U.D., aprobatd conforrn legislatiei in vigoare.
Conform  P.U.G. al Muncipiului Bucuresti, amplasamentul este cuprins in ‘subzoena M2 -
P.O.T. max. = 70% 5 C.U.T. max. = 3,8 mp. ADC/mp. teren .

Edificabilul/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza
numai dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si in conformitate cu prevederile acesteia.

fmprejmuirile spre stradd vor avea indffimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte transparents,
dublfaté cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlimi de max. 2.20 m . Spatiile
comerciale si alte servicii retrase de fa aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi
utilizate ca terase.

Organizarea de santier se va asigura in incinta proprie. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 6G/2006 cu privire la
locurile de parcare, care vor fi asigurate strict in incinta. Spatiile destinate circuatilor auto, focurilor de parcare, precum si
spatiile tehnice, nu 1si vor modifica destinatia pe intreaga existentd a constructiei,

Proiectul va fi intocrit de profectant autorizat.

Sistemul constructiv 5i materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si stabilitatea constructiei in
timp. Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta proprietétii 5i se va racorda la reteaua urbani de canalizare. Se vor folosi
finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice actuale.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi wtilizat pentru promowvare P.U.D. si pentru obtinerea




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopui etabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire / desfiingare, solicitantul se va adresa autoritatii
comgetente pentri protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediuiui Bucuresti, Str. Alega Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluared efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modi_ﬁcaté prin Directiva Consifiului 97/11/CE i prin Directiva Consiliclui si Parlamentului European. 2003/35/CE privind
participarea publicatui i3 efaborarea anumitor planuri st programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire ia participarea publicului i
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si-#Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicé salicitantulli obligatid-de a
cortacta autoritatea teritoriald de miediu pentru ca acgasta sa anafizeze sl sd decid3, dupd caz, incadrareafneincadrarea proiectului
investitiei publice/private in fista proiectelor supuse evaludril impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se destisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, enterior deépunerii
documentatiei pentru autorizarea executari lucrarijor de constructil |2 autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, avtoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunitor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la reafizarea investitiei in
acord cu rezultatele consult@rii publice. In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediufui in vederea evaludrii initiate a investitiei si stabilirii necesitatii evaludirii efectelor acesteia asupra
medinbul. In urma evaludrii initiaje se va emite actul administrativ al autoriatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire 1a

. mentinerea cererii peniry autorizarea executirii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanisin ori pe parcursuf derularii procedurii de evaluare a efecteior

investitiei asupra mediufui, soficitantul renunta fa intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt austoritdlili administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITR DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanisin; .
b} Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau cr:mst‘rm:tfg.!1 (copie legalizath - intabulat) sau dupd caz extrasul de plan
cadastral actualizat ta zi si extrasal de Carte Funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
¢} Bocumentatia tehnica - D.T. , dupd caz (2 ex. originale). verificat tehnic §1 insotitd de evaluare lucréri.
x| D.T.AC. 154 D.T.0.E. { | DTAD.
d) Avize st acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1.  Avize gi acorduri privind utilitatile urbane $i infrastructura:

| x | alimentare cu apa i x | alimentare cu energie electricd { x| telefonizare
| x | canalizare { x | alimentare cu energie termicd [ x | transport urban
| ¥ | gaze naturale { x | salibritate | x | Metrorex S.A.

d.2. Avize si acosduri privind:
| x | securitatea la incendin | % | protectie civili | X | s#ndtatea populatiei
d.3. Alic acorduri/deciaratii :
Decluratie notariald pe proprie raspundere a coproprietarilor privind existenta sau inexistenta fitigiior aflate pe rolual instantelor
judecitoresti cu privire la acest teven si acordul acestora pentru Jucririle propuse ;
Acordul notarial al futurer proprietaritor veeini, ir cazul realizirii lucriirilor pe limita de proprietate .
d.1. Avizeie si acordurile specifice ale adminisiratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Certificat de rol B.G.LT.L. Sector 3 - original; Aviz Comisie Tehpica de Circulatie - P.MB. 5
Aviz Comisie Precoordonare Retele - PMB .
d.5. Studii de specialitate ;| x | Documentatie cadastraid | x | P.ULD. aprobat conform legii | x | Studiv Geotehnic | x| Cajeal G~
e) Actul administrativ al autorititii competente pentry protectia mediuiui - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5.6, Bucuresti)
) Dovada privind achitarea taxelor legale (copil) : taxa A.C. si taxa timbru OAR.

CERTIFICATUL DE URBANISHM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
_~—GE-NlJ CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

luni de la data emiterii.

SECREAA
Florentina cen

..

ARENTECT S
fan) Dumitrascn

L
Achitat taxa de: 6 ron . conform chitangei ur. 081374 din 08.04.2013 y 14 ;
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului divect / prinposta ladatade _ .. . il i
in conformitate cu prevederile Legii ne. 50:1991, republicara. cu modificirile si compleidrile ultertoare, privind autorizard executarfi lyerartlor de
constructii, ‘ N
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA i
CERTIFICATULUI DE URBANISM
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Directia Generala Infrastructura gi Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

‘Nr. 20578 / ...?ﬁt‘.@‘.‘é ............ - | 1362745
Oct0183

Catre

Domaul TONITA ALEXANDRU - CATALIN
Str. Crapului nr.84, Sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 01.10.2015 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru documentatia
LPUD. imobil cu functiune mixtd, cu regim de Indltime 2S5+P+4E+Eth -
sos. Mihai Bravu nr.227H, sector 3”, conform certificatului de urbanism
nr.929/16.06.2015 si planului anexat la aviz, cu condifia asigurarii parcérii in incintd, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.D..

DIRECTOR EXECUTIV

Splaiuf Independentei n. 291-293, cod postal 060042, seclor 6, Bucurest, Romania
Tel:021.305.55.00int 1252 sau 1251
htin:/Awanw.omb.ro
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