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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionalid in administratia publici, republicatd se aduc la cunostinfd publica
urmatoarele proiecte de acte normative:

1.Proiect de hotdrdre privind privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Soseaua Mihai Bravu nr.227H, sector 3”.

2.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Fizicienilor nr.2B, sector 3.

3.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Mdrului nr.9, lot2, sector 3”.

4.Proiect de hotdirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
” Bulevardul Theodor Pallady nr.50T, sector 3”.

5.Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ” Drumul
Gura Putnei nr.92, lot 1, sector 3”.

6.Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Gospodiriei nr.6, sector 3”.

7.Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada
Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sector 3”.

8. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/1/3, sector 3”.

9. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/1/2, sector 3.

10. Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/1, sector 3”.

11. Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/3, sector 3”.

12. Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Aleea
Tornadei nr.40-44, lot 2/2/2/2/2, sector 3.

13. Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Bulevardul Theodor Pallady nr.34 (fost 222Bis), sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata trimisa
pe adresa Primériei Sector 3
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Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate si pe site-ul Primariei Sector 3 — www.sector3primarie.ro.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Serviciul Consiliere si Indrumare, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. 4 din Legea nr.52/2003, republicata,
pani la data de 26.09.2016 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe emailul consiliu@primarie3.ro

- prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191, Sector 3,
pentru Serviciul Relatii Consiliul Local;
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act
normativ”.




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIL 3 ) PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
»Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23A4, sector 37

Aviand In vedere:
- Expunerea de motive nr. 10966/CP/14.09.2016 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr.33/08.08.2016 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 69014/19.08.2016 a Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
inregistrati cu 10197/CP/29.08.2016.
in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile i completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT peniru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurtlor urbanistice;

- Planului Urbanistic General al Municipiuiui Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, sinr. 224/15.12.2015.

Luind in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GD'1/44/08.08.2016;

- Raportul informarii i consultarii publicului nr.31/08.08.2016;

- Punctul de vedere al Directici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 32/08.08.2016;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitecturd,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

In temeiul prevederilor art.45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea administraiei

publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Strada Ghe.
Dem Teodorescu nr.234, sector 3” pentru construire locuintd S+P+1E pe un teren in suprafatd
de 300,00mp proprietate privatd persoane fizice, in conformitate cu anexele 1 s1 2,
reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobd Raportul informirii si consultirii publicului nr.31/08.08.2016.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la

construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.
Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudirii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija

beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti

documentatia specifici prevazutd in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de spectalitate, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA




PRIMARIAS CARINET PRIMAR
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

¥Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sector 3”

Ludnd in considerare:

- raportul de specialitate nr.33/08.08.2016 al Arhitectului Sef;
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GDT/44/08.08.2016;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr.31/08.08.2016;
- Punctul de vedere al Direciiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 32/08.08.2016;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu "Strada Ghe. Dem Teodorescu

nr.23A, sector 3” pentru construire locuintd S+P+1E pe un teren in suprafati de 300,00mp proprietate privats

nersonana fizice
persoang hizice

si considerdnd cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al

administratiei locale,

Tn baza prevederilor art.63 alin.(5) lit. f) din Legea administratiei publice loczle nr.215/2001 ,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, potrivit cirora ”primarul asigurd elaborarea planuriior
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea

prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare privind aprobarea Plan
Urbanistic de Detaliu "Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sector 3",




] FRINLARLA T DIRECTIA URBANMISM $) AMENAJAREN TERITORILLLIY

BiROUL DOGCUMENTATII URBANISHA

SECTORULUL

BUCUREST

Caien Dudesti nr. 741, seotor 3.
o31084 Bucuresti
weaprirnaries. ro

tetefor (cog cx1) 378 03 23 - 28
fax {oog4 oz} 378 03 O
eomil urbanismdsprimaries.ro

Nr.33/08.08.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULU! URBANISTIC DE DETALIU
“locuinta S+P+1E pe un teren situat In Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sector 3”.

Ordinul ministrului  dezvoltérii regionale si lfocuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ullerioare, stipuieazd obligatia administratiei publice locale de a elibera
autarizatiile de construire pe baza documentatiior de amenajare a teritorivlui si de urbanism, aprobate
conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu
modificrile si completarile ultericare §i a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin  HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr.
224/15.12.2015.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “locuintd S+P+1E pe un teren in suprafats dé
300,00mp proprietate privaid persoane fizice situat Tn Sfrada Ghe. Dem Teoderescu nr.23A, sector 3”7 in
baza certificatului de urbanism nr.2416/28.12.2015, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr.
D/GDT/44/08.08.2016.

A fost avizatd edificarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si
aliniamente: refras 2,00m fatd de aliniament, retras 5,00m fatd de limita dreaptd a proprietéfii, retras 1,00m
fatd de iimita stangd a proprietdtii, retras 2,70m fatd de limita postericard a proprietatii conform planului de
reglementéri {plansa 3.1) pentru functiunea de locuinia.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt P.O.T.=45%; C.U.T.=0,9; Hc -
S+P+1E=7,00m.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile construclii $i amenajdri auvtorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Ptanul Urbanistic de Detaliu avand avizul Compartimentului de specialitate din cadrul Directiei de
Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i), prima teza,
coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobdrii Consiliufui Local al Sectoruiui 3.

in baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate in vederea promovdrii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local
al Sectorului 3,

Tn baza prevederilor art.63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce
stipuleaza ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute dé lege, le supune aprobarii
consilivlui local $i actioneaz pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inainfam aldturat proiectid de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “locuinta
S+P+1E pe un teren in suprafatd de 300,00mp proprietate privatd persoane fizice situat in Strada Ghe. Dem

Teodorescu nr.23A, sector 37

~Cri Topirceanu

Datele dumpé/avoastré personale sunt prelucrate de Péimaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
ibutiilor fegale. Dateie pot fi dezviluite unor terti In baza unui temei legal justificat. V3 putetf exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozifie in conditile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa

- e Priiriet-Sector 3 -
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Nr.31/08.08.2016

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
PUD -“locuinta S+P+1E pe un teren situat
in Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sector 3”

Beneficiarul documentatiei : Bara Ciprian
Arhitect : Popescu Toader
Proiect nr.: fn/martie 2016.

Datele privind tehnicile si mefodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: :

1-Datele si locurile tuturor Tntélnirilor la care cetdtenii au fost invitati s3 dezbata propunerea

solicitantului :
-directia de urbanism si amenajarea teritoriului, parter, in fiecare zi de marti si joi,

crefe 9,00-14,00.
-pe panou rezistent lfa infemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a general

initierea elaborarii PUD.

2-continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Tntalniri, buietine informative si alte publicatii
-planga de reglementéri s-a afisat
-la sediul Primdériei Sector 3 in pericada : 26.05.2016- 26.06.2016;
-pe site-ul Primariei Sector 3 in pericada : 12.07.2016- 03.08.2016;
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea
elabordrii PUD in perioada : 15.03.2016-15.04.2015.

-anuni in doud ziare locale
- Anuntul.ro pag.52 din data de 16.03.2016;
- Roménia Liberé pag.9 din data de 16.03.2016;

3-localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:
-notificare Ordganu Nicolae si Ordsanu Brindusa Georgeta- Strada Ghe. Dem
Teodorescu nr.25,
-notificare Popa Emanoil si Popa Veronica- Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23.
-notificare Nan R&dutd si Nan Ana- Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23.
-notificare Florescu ion- Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23.
-notificare Bara Ciprian $i Bara Dana - Strada Invingétorilor nr.4,

4-lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului ;
-acord Ordgsanu Nicolae si Orasanu Biindusa Georgeta- Strada Ghe. Dem
Teodorescu nr.25.
-acord Popa Emanolf $i Popa Veronica- Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23.
-acord Nan Raduta si Nan Ana- Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23.
-acord fForescu lon- Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23.
-acord Bara Ciprian si Bara Dana - Strada Invingatorilor nr.4

Datele dumneavoasira personale sunt prelucrate de Primdria Sectoruiui 3 n conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul Indeplinirii
atributitlor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteii exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in condilile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisa pe adresa

Primariei Sector 3




CIRECTIAURBAMISM §1 ArENMARES TERITORIULL
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In pericada desfasurarii informarii si consultdrii nu au fost inregistrate la Primaria
Sectorului 3 comentarii din partea publicului.

Alte sesizéri din partea proprietarilor terenurilor din zona invecinata nu s-au inréegistrat.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul n care solicitantul intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public :

Nu au fost semnalafte.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor :

Nu au fost semnalate.

in conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministeru! Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea
aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia supusd aprobérii consiliului local a
raportului informarii si consultZrii publicului, respectiv informatile cuprinse in PUD ce reprezinta
informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii
nr.544/2001, cu modificarile st completarile ulierioare.

Fata de cele prezentate se constata c3, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Directia de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului

Tt

"affe dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul! indeplinirii
atifbutiilor legalg. Datefe pot fi dezvaluite unor tert! in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie Tn conditile prevdzute de Legea nr, 677/2001, printr-o cerere scrisd sermnatd si datatd trimisd pe adresa

Primé&riei Sector 3
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Nr.32/08.08.2016

PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI DE URBANISM
Sl AMENAJAREA TERITORIULUI

Cu privire la PUD “locuinta S+P+1E pe un teren situat
in Strada Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras 2,00m fatd de aliniament, retras 5,00m fatd de limita
dreapia a proprietatii, retras 1,00m fata de limita stangd a proprietatii, retras 2,70m faté de fimita
posterioard a proprietdlii conform planului de reglementéri (plansa 3.1) pentru functiunea de
locuinta.
Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt P.0.T.=45%; C.U.T.=0,9;
Hc —S+P+1E=7,00m. ' '

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenui se inscrie in zona- L
respectiv in L1a~ locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezintd o diversitate de situatii din punctul de
vedere al calitalii si viabilitadfii; pentru P+1E- POT=45%, CUT=0,9, pentru P+2E- POT=45%,
CuUT=1,3.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 31/08.08.20186, privind documentatia PUD - “locuintd S+P+1E pe un teren
fn suprafatd de 300,00mp proprietate privatd persoane fizice situat in Strada Ghe. Dem
Teodorescu nr.23A, sector 3

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus.

F-ata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicuiui sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Tntocmit,
3 irceanu

Datelgf/dumneavoasiy personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. §77/2001 Tn scopul Indeplinirii
atribdfiflor legale. BDatele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& pulefi exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in conditiife prevdzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datata trimisé pe adresa

Primiriei Sector 2




DIRECTIA URBANISNM &)1 ARMENAIAREA TERITORIV LLH
BIROUL DOCURMENTATIE URBANISH

PRI ARDA S

SECTORULUIE

BOCUREFT
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ermmil urbanism @primariey. s

Nr. 34441/37290/45495/26.05.2016

Ca urmare a cererii adresate de Bara Ciprian, cu domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 3, cod postal . . ........
Ghe. Dem Teodorescu nr.23A, sc. .., &t. ..., ap. ..., telefonfax ..., e-mail ....., inregistratd la nr. 34441/15.04.2016, 37290/26.04.2018,
45495/26.05.2016, in conformitaie cu prevederile Legii ne. 350/2001 privind amenajarea teritoriuli $i urbanismul, cu modificarile si

completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AViIZ
Nr. D/GDT/44 din 08.08.2016

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® construire locuintd S+P+1E, generat de imobilul® Strada Ghe. Dem

Teodorescu nr.23A, sector 3, Bucuresti,

Initiator: Bara Ciprian

Proiectant: SC POINT ZERO SRL

Specialist cu drept de semnaturda RUR: urbanist Toader Popescu, RUR-BDEFG,

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd In P.U.D.. amplasamentul este situat In intravilanul municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane Bulevardul Uniril si Matei Basarab si este format din teren curli
constructii ¢éu suprafata de 300,00mp conform acte de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.LU. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prefungit cu H.C.G.:M.B. nr. 324/2010,
24412011, 2322012 si 224/15.12.2015 - imobitul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti i se Incadreaza in
zona L respectiv L1a— locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate n afara perimetreior de
protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu {cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refacer
succesive, acestea prezintd o diversitate de situafif din punctul de vedere al calitdfif si viabilitéfii; pentru P+1E-
POT=45%, CUT=0,9, Hc=7,00m, pentru P+2E- POT=45%, CUT=1.3, Hc=10,00m.

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici;
. H max = P+1E - P+2E; - POT max = 45%; - CUT max=09-1,3;

- refragerea minima fata de aliniament = pe afiniament sau cu respectarea retragerii caracteristice sirazii respective;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale= cu cel putin jumatate din indlfimea la comisa, dar nu cu mai putin de 3,00m;

- retrageri minime faté de limita posterioard= cu cel putin jumétate din inalimea la comisd, dar nu mai putin de 5,00m.

Prevederi P.U.D. propuse: .

- retrageri minime fati de limitele laterale = 5,00m fatd de limita dreapté a proprietéatii, retras 1,00m fata de limita
stangd a proprietafii;

- retrageri minime faté de limita posterioard = retras 2,70m;

- circulatii si accese: conform Acord nr.3918/1406121/31.03.2016;

- echipare tehhico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refeleie tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizéle de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificat de urbanism.
- POT max = 45%; CUT max = 0,9, Hc etaj 1=7,00m,;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 08.08.2016 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmaétoarele conditii®: constructia se va incadra in
edificabilul maxim reglementat prin PUD. La calculul POT se va avea in vedere proiectia balcoanelor/
teraselor superioare. :

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementin urbanistice anexatd gi vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) fi. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriufui i urbanismui, cu modificanie si completarile ufterioare.

Prezeniul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmal a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr.2416/28.12.2015 , emis de Primaria Sector 3.

intocmit: arh. Crisgna Topirceanu A%HETE
F8 - Aviz detaliu . CT sep "
7
@'4@, o
i3 A SF-"CTOP_H\_U\
riméria Sectorului te cu Legea nr. 677/2001 Tn scopul indepiinirii

atributiflor legale. Datele pot fi dezvéluite unor Jofti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita dreplurife de acces, de
interventie si de opozitie in conditile prevézutetde Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa

Primariei Sector 3

Datele dufineavoastrii personale sunt prelucrate é:z/ﬁ
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ROMAMIA

MUNICIPIUL BUCURESTY
PRIMASIA SECTORUL 3
DALAY,

CERYIFICAT DE URBANISH
1L L
M. 23i: din Ji b iy

in scoput: infocmire P.U.D
obtinere autorizatie de construire

g;‘e;ne;ui regie_smentér?lor documentatiei de urbanism faza PUG aprobatd cu Hotardrea Consitiului
.ra_ nr. 269 12000, prefungit conform Hotararii Consilivtui General ~ WMB nr.232/2012, n

o_onftrrfmtate Cu prevederile Legi nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterigare, '

o SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Emob:fuf compus din teren In suprafals de 300mp, situat in intravilanul municipiului Bucuregti, se afia in
proprietatea df'w Bara Ciprian conform actului de alipire nr.235/10.02.2015 emis de N.P, Mermeze
gpzranta-cmnnei, documentatiei cadastrale avizata sub nr.430/07.01.2015 de OCPIB Serviciul

vadastry.

Terenul nu se afld: pe lista monumentelor istorice actualizats in 2010, in PUZ zona protejatd, in raza de
proteciie a monumentalor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald : teren liber de constructii conform extras de carte funciara nr.74456/08.11.2015,
Destinagia stabilitd : In conformitate cu PUG aprobat cu HCGMB nr. 26972000, HCGMB nr. 232/2012,
terenul se afld in subzona L1a - locuinge individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurs situate Tn
afara perimetrelor de protectie;
Lia: -POT maxim = 45%

-CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

-CUT maxim pentru indifiml P+2 = 1.3 mp ADCimp teren
Instimea maxim# a clidiilor va ff P+2 (10 metn); se admite mansardares clddiiilor existerie cu condilia ca
aceasla s& nu fie o fals8 mansardars ci s& sa Inscrie In volumul unui acoperis cu pant3 de 45 greda: suprafaia
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; in cazul mansardelor, se admite o depligire a

CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC. o
Propunere: construire imobil S+P+1E cu destinatia focuint unifamilials, amenajare Imprejmuire,

3. REGIMUL TEHNIC: ' N o
Pe terenul de la adresa mai sus menfionatd se pot realiza lucr@ri de construire imobil

S+P+1E cu destinafia locuin{d unifamiliald, amenajare Imprejmuire In baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD) Intocmit si aprobat conform normelor legale In vigoare, care va stabili regimul de
construire, limitele edificabilului, regimul de aliniere, accesale, spafiile verzi §i conformarea
arhitectural-volumetrica. ) ) . "
Sistemul constructiv §i materialele de construclie folosite vor asigura fezmtm:amgmfwg;f:}@;
constructiifor In timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect w{:?fs::inta proprietali
carinfelor urbanistice actuale. Scurgerea si colectarea apelor pluviale se va fggzwﬁ Organizarea de
In incinta trebuie asigural numarul de locuri de parcare conform HCGMB nr. .

gantier se va realiza In incinta imobilului. ire P U.D., obiinersa autorizaliel
Prezentut certifical de urbanism poate fi ulilizat in scopul declarat pentiv intocmire P. ! | |
de construire. AT DE CONBTAUIRETDESFINTARE 8 MU CoNFERA J

CERTIFICATUL DE URBANISHM NU TINE LOC DE AUTO

DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR} DE CONSTRUCTH

L B R 23
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIREMESFINTARE va fi insotitd de urmEtoarele documents:
a) cettificatul de urbanism {copie);
b) dovada ttiuiut asupra imobliulul, teren gl/sau constructil, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la

zi gl extrazul de carte funiclard de informare actualizat la zJ, fn cazul In care leges nu dispune altfel {cople legalizatd)
¢} Documentatiz tehinics - DT, , dupd caz 2 exemplare originale):.

[ X|D.TAL. IDT.OE il DTAD.
d} Avize g acorduri sollcitzts prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acordus privind utilitatite urbane i infrastructura:

| X | alimentare cu apd [ X | ellentare cu energle electrics | _ | telefonizara
| X1 canaliiare {_| alimentare cu energie tarmics [ .. } fransport urban
| X { paze naturale | X | satubritate - g

d.2. Avize gi acordun privind:
{ _ | secufitatea l2 incendiu _ | protactie civil "y

d.3. Alte acorduri/dectaralii : I protecte civia | | sénatataz populatiel

- Declaratle notariald a propristarulul terenulul pe propria ris

pundsre din care
ablectul unul litigi aflat pe rolul unel Instangs judecatoresti- origina: *4 rezults ca imobitul nu face

- acord notarial al vecinilor (fn situatla construiii pe limita ds proprietate}
- Cortificat atéstare fiscaid D.AT.L. 5 3 - originaf;

d.4. Avizels si acordurile spacifice ale adminisiratiei publice centrale

- PUD aprobat conform fegli, $ifsau ale servicilor descer} lizate als acestora:
- Aviz Comisls Clrculagil-PMB /
- Aviz Precoordonare Retele-PMB )
d.5. Studi de specialitate : Documentetie cadastrald ; Studiu Gaotehnic | leul “G» .
) Actul adminlstretiv sl autoritiifit compatents pentru protectia mediulul - AP.M,5. {copiaj ’
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copif} : taxd R.ULR., taxd A.C g1 taxa timbry arhitecturs /]

ap————
SN LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFANTARE S R -
cswncmytmw Jﬁ T!NF- e T INTARE $1 R CONFERA O JEFT

o W ars valabilitate de 12 luni de Ia data emiter,

Achita w:loum mnﬂ 030324 din 17.11.2015
Pw;tmwd;?mam fost ransmis soficitantuicl direct / pis-pepidia duade .
in conformitate cu prevederile Legd nr. SCH981. republicatd, cu modificlrits g W{m ren ‘ A

hecriiior 0 constructi Mnd Butorizares
as SE PRELUNGESTE VALABILITATEA ) SRECUEY
CERTIFICATULUI DE URBANISHt

SECRETAR‘

ARHITECT gep
$efan Dumivrgge,

Dupé awm ‘ol © ‘nous predunqn & valopddbis nu este posibdd. sofictantd unndng §8 oblnd In Condius tegs, o " ot
ehongel vdm&;u .
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Bilant teritorial (situatia reglementata

Censtructie locuinta
unifamiliaia

Rh max = S+P+1E
POT max = 45%
CUT max=0,9

H max coama = 10m
2 locuri de parcare
asigurate pe parcela

)

Coordonate teren
str. Gh, Dem. Tecdorescu ar. 23A

o

- ¥ —
. .} Coordonate pet.de contur | Lungimi
: ‘ laturi

- P NIl o+ Ell ] D)

64 F 326417.302 : 590600.374 © 0.352 |

67} 326114.537 : 580006.821°  A.631
68 | 326110.055 | 590007.988 | 2.267 |
38 1 326107.878 1 590008.582°  8.018
601 326100.116 590010.585 . 15.744 ]
21326096.512° 589985.529 .  16.377

T 1 5(ST)=300.44mp P=70.341m

11326115.465 : 589891.391 | 9,769 ]
361 326117.643 ' 590000.288 ¢ 3.958

65 326118.359 ; 580004178} 1.604 ]
66 | 326110.633 : 590005.758 ' 4,232 ]

70§ 328171.548 ' 589992203 ;  4.000 &

N
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@ =} @©
S = 5
2 D.@ )
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2 =2 )
Aems
2 5 $|_°_.3 o =8
£ 2 8,8 213
EE &85 = |E
l
25 72 25|
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Str. Gh. Dem. Teodorescu - profil existent si mentinut
- " : i g Y

=T 7

iﬁrzﬁgi Dem. Teodorescu Suprafata :f’a_ fézi:’ta! )
(i masurator) 300mp | 100 %
] i 135mp | 45% |
E et some | 0%
5 - -
{Smcéaxtgt]aé )f betonaia 75 mp 25 o/
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Reglementdari urbanistice

Teren care a generat PUD
sir. Gh. Dem. Teodorescu nr. 234,

sect. 3, Bucuregt

Limite parcele

Circulatii

Trotuare

1N
N

Strazi publice (suprafata carosabila)

Folosiniele / destinatiile parcelelor

Locuire

Parcele libere

Functiunea cladirilor

Locuinte

Cladiri de cult

Constructii anexa
sau provizori

Alte activitati (culte)

inattifr
a cladirilor

P)
5-10m

e la corn

‘sul 5m

Strazi private
cu acces limitat

isd

(P+1 - P+2)

peste 10m
{peste P+2)

Reglementar sir. Gh. Dem. Teodorescu nr. 234

]

& Edificabil maxim propus
mwmmwa LOCUINS unifamiliald S+P+1E

E

;»ﬁ“f‘é

A/”E’mé
egsm

SiF
e

Retrageri minime obtigatorii

Cote maxime fa{d de teren

% % Acces auto/Acces pietonal in parcela

NOTA: Situatia zonei studiate a fost actualizaté conform
informatiior si observatiilor de pe teren, oriofotoplanuriior, precum
si conform ridicaritor topografice disponibile.

JAOM6390.2005, C.U0 17992673
bd. Ferdinand v, 51, et. 1, ap. §
secl. EkBucuresti

8.C. POINT ZERO S.R.L.

BENEFICIAR
Dl. Ciprian BARA

Ser

PROIECT

T

INTOCMIT

VERIFICAT

arh. urh, Toader POPESCU
arh, Viad DRAGHESCU

el

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

nATA

arh. urb. Toader POPESCU

str. Gh, Dem. Teodorescu nr. 23A. 03.2016
secl, 3, Bucuresti .
Reglementari urbanistice :umg,?
R. 3.

sc. /560

"y
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