MUNICI

COMSILILI

L LOCAL SECTOR 3

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor A.N.L.

Avand in vedere:
- Expunerea de motive nr. 8779/CP/15.07.2016/CP/15.07.2016 a Primarului

Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 59516/15.07.2016 al Directiei Administrative —
Serviciul Fond Imobiliar si Directiei Juridice — Serviciul Legislatie si

Avizare Contracte.

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

republicatd, cu modificarile sicompletirileulterioare;

- Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, aprobate prin HGR nr. 962/2001, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- HGR nr. 506/2014 si HGR nr. 108/2016 privind stabilirea regimului juridic
al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe
de investitii la nivel national, aflate in administrarea consilillor locale,
precum si a misurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare
la administrarea s1 vanzarea acestora;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public,
cu modificirile si completarile ulterioare. '

Luand in considerare:
- Raportul Comisiei de administratie publica locald, juridica, apdrarea ordini

publice si respectarea drepturilor cetitenilor;

- Raportul Comisiei pentru rezolvarea problemelor sociale, protectia
copilului, relatii cu sindicatele, ONG-uri, agenti economici i alte
organizatii precum si relatii cu mass-media;

- Amendamentele aduse proiectului de hotirire, conform procesului verbal

al sedintei.

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea
administratici publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare,




CONSILIUL LOCAL SECTOR 3
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Regulamentul de vinzare a focuintelor A.N.L., prevazut
in anexa care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul Sectorului 3 s& semneze contractele de
vanzare — cumpdrare a locuintelor A.N.L.

Art. 3. Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Fond Imobiliar, Direclia
Juridicd gi Directia Economicd, vor lua misuri de ducere la indeplinire a
prevederilor prezentei hotérari.
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NR. 236
DIN 30.09.2016
Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului Local

Sector 3 din data de 30.09.20106.
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REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR TIP ANL

CAPITOLUL [ TERMENI SI EXPRESII
Art. 1 In intelesul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmiitoarea
semaificatie:

> amertizare valoarea calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei $i finanfelor
nr. 3.471/2008, cu completirile ulterioare, de la data punerii in functiune a locuintei pana
la data vénzirii acesteia i ponderatd cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1998, republicat, cu modificirile i completarile ultericare;

» comision in cuantum de pini la 1% al unititii prin care se efectueazd vanzarea, pentru
acoperirea cheltuielilor de evident? si vanzare. Acesta se aplicd la valoarea de vinzare
calculati a locuintei;

> locuinte ANL- locuinte realizate in conditiile Legii nr. 152/ 1998 care fac obiectul
proprietdtii private a Statului si sunt administrate de autoritiitile administratiei publice
locale ale unit&tilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate;

» solicitant- persoana fizic3 titulari a contractului de inchiriere, in conditiile legii.

CAPITOLUL I DISPOZITI GENERALE
Art. 2 Scopul prezentului Regulament il reprezinti stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vinzarea locuintelor de tip ANL.
Baza legald pentru stabilirea cadrului general a principiilor si procedurilor privind vénzarea
locuintelor de tip ANL o reprezinti: :
a) Legea nr. 152/1998 privind finfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicati
b) Hotirirea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale
pentru L.ocuinte
¢) Ordonanta de urgemtd nr. 99/2006 privind institufiile de credit si adecvarea
capitalului
d) Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului wor.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului

CAPITOLUL [T PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR TIP? ANL

Art. 3 Locuintele ANL sunt locuinfele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuinfele
destinate inchirierii, in mod exclusiv unor tineri specialisti din invatdmént $i din sinatate, ce se
pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, potrivit Legii.

Art. 4 Vanzarea locuintelor prevazute la art.1 se realizeazi in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe
si in conformitate cu prevederile Hotdrdrii nr. 962/200!1 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinge,




Art. 5 Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la art.1
dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd cétre acelasi titular si/sau citre
persoana in beneficiul clireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, faré ca vanzarea sa fie

conditionatd de vérsta solicitantului.
Art. 6 Tranzactia mentionatd va face obiectul contractului de vinzare-cumpdrare, conform

contractului cadru prevézut in Anexi.

Art. 7 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 10 alin. (2) din
Legea 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de cumpdrare
urmétoarele conditii obligatorii:

o titularul contractului de inchieriere,precum si sotul/ sotia acestuia pot beneficia o singurd
dati de cumpirarea unei locuinte pentry tineri destinate inchirierii. ‘

e titularnl contractului de inchieriere si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia si nu detini o alt# locuintd in proprietate, inclusiv
casd de vacantd, cu exceptia cotelor-pérti dintr-o locuintd, dobéandite in conditiile Legii,
dacd acestea nu depisesc suprafata utild de 37 mp, suprafatd utili minimald/ persoand,
previzutd de Legea 114/1996, republicatd, cu modificari si completéri ulterioare

o titularul contractului de Inchieriere si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia si nu defind la data incheierii contractului de
vinzare-cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicata

e venitul mediu pe membru de familie la data vinzirii, al t;tularuim contractului de
inchiriere a locuintei, si nu depégeascd cu 100% salariul mediu brut pe economie.

Art. 8 Preful locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vénzare, din
surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institufii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucrétoare de la
data inscrierii dreptului de proprietate in Cartea Funciara.

Art. 9 Valoarea de vinzare a locuintelor realizate de citre ANL prin Programul de constructii
locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii se calculeazi de citre autorititile administratiei
publice locale si reprezintd valoarea dé inlocuire pe metru patrat, multiplicati cu suprafata
construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, dimunuati cu amortizarea calculata de la data punerii
in functiune a locuintei pina la data vanzarii acesteia.

Art. 10 Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii acestora. Acecastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate Tn cartea funciard in cenditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor
garan{ii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutitle de credit si adecvarea
capitalului, aprobatd cu modificari §i completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si
completirile ulterioare, care finanteazi achizifia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului
romén, In cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garanfia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul romén, prin organele
competente, vor putea valorifica locuinfele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea
executdrii silite, In conditiile legii, In cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de
cétre proprietarii locuintelor.

Art. 11 Unititile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de
péna la 1% din valoarea de vénzare a locuinfei, comision care g{glﬂi@ﬁ;‘“ﬁn reuna cu valoarea
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de vénzare a locuintei, n pretul de vénzare al acesteia, In scopul acoperirii cheltuielilor de

evidentd si vanzare.
Art. 12 Valoarea de vinzare se va pondera cu un coeficient detenmnat in functie de ierarhizarea

localitétilor pe ranguri.

Art. 13 Coeficientul de ponderare determinat potrivit art. 10 Alin.(2) Ii. d') in functie de
jerarhizarea localitdtilor pe ranguri este, pentru Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, de 1,00.
Art. 14 Valoarea de vanzare este datd de urmitoarea formula:

Vvdnzare= Vinlocuire x Scd — amortizare

Art. 15 Pretul final se va calcula dupi urmétoarea formuli:

Pret final= Vvanzare x coeficient ponderare + Vvénzare x 1%

Art. 16 Valoarea de inlocuire pe metru pitrat calculati in conformitate cu prevederile art. 10
alin. 2 Iit. d din Legea nr. 152/1998, cu modificari si completiri ulterioare, se stabileste anual, cel
tArziu pana la data de 31 iulie a anului urmétor, prin ordin al ministrului dezvoltirii regionale si
administratiei publice, care urmeazi a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I si
este valabild pani la data publicérii in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, a urmatorului

ordin.
Art. 17 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in

pretul locuintelor.

Art. 18 Centralele termice riméin in administrarea Consiliului Local Sector 3 pani la vanzarea a
Jjumétate plus unu din numdrul locuintelor pe care le deservesc.

Art. 19 Consiliul Local Sector 3 are obligatia si initieze procedurile legale pentru infiintarea
asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe care le administreazi si n care sunt situate
Iocumte pentru tineri destinate Inchirierii, dupd véinzarea citre chiriasi a trei unititi }ocatlve din
cladire.

Art. 26 Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie Intre vii pe o perioadd de 5 ani de
la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemnna la Inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard in-conditiile legii.

Axt. 21 Prin exceptie de la prevederile art. 20, locuinfele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernmlui nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu
modificiri si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completirile ulterioare, care
finanteazd achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor
acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 22 Institutiile de credit sau, dupd caz, statul romén, prin organele competente, vor putea
valorifica locuiniele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdirii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii
locuintelor.

Art. 23 Odaté cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobindeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu
se pot folosi decét In comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 24 Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobindeste si dreptul de folosin{i asupra cotei-pirti de teren aferente acesteia, pe durata
existenfei cladiril, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

CAPFTOLUL IV DISPOZITIHI FINALE

;




Art. 25 Sumele obtinute din vinzarea locuintelor ANL se repartizeaz3 potrivit prevederilor Legii
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si Normelor metodologice
pentru punere in aplicare a prevederilor Legii 152/1998 si se utilizeazd numai pentru finantarea
constructiei de locuinte.
Art. 26 Actele juridice de Instriinare incheiate cu incilcarea prevederilor art, 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluti,
in conditiile art. 11 din aceeasi lege.
Art. 27 Prezentul Regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
Art. 28 Fac parte integrantd din prezentul Regulament urméitoarele Anexe:

e Contractul de vinzare — cumpérare { Anexa 1)

¢ Cerea tip (Anexa 2)

e Lista documentelor (Anexa 3)
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
{(cu plata integrald)
NR. vooervne A

PREAMBUL
Avand in vedere prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale

pentru Locuinte, referitoare la administrarea si védnzarea acestora, a prevederilor Hotérdrii
Guvernului nr. 506/2014 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tinert,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national, aflate in administrarea
consiliilor locale, precum si a misurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.
152/1998 si a Hotarérii de Guvern nr. 108/2016 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii.

.., cetdfean romén, cisdtorit (&) cu ............. avand domiciliul
................... 1dent1ﬁcab’a U PRI -~ -

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 BUCURESTI, este reprezentantul Statului
Romén, potrivit Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile 5i completarile ulterioare g7 vinde imobilul descris mai jos ce este In administrarea sa
si In proprietatea privatd a Statului Romén in temeiul actelor mentionate mai sus si in temeiul art.
1650 Cod Civil si urmitoarele care reglementeazi conditiile contractului de vénzare, se incheie
prezentul contract de vanzare, In urmétoarele conditii:

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1.1 Statul Romain, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local Sector 3, cu sediul in Caleca

Dudesti, nr. 191, sector 3, Bucuresti, in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, situate in strada
ar. ...... , In calitate de Vinzitor, denumit in cele ce urmeazi Vanzitor

si

..................................................................................................... , cetitean
roman CASAOrIt(A) CU .eooevvrrevrcerrraeeerainanas , avind domiciiul In ... , Str.
.......................... , OI. ..., BL. ..., SC. ....., €L. ..., &p. ....., sector ......., identificat prin CI Sera .....,
NI s , eliberat de ..........ccoeeniece. ,ladata de v , ONP e , In

calitate de Cumpiritor, denumit in cele ce urmeazi Cumpéritor.

II. OBIECTUL CONTRACTULUX
Art. 2 Obiectul contractului il constituie vinzarea imobilului cu destinatia de locuinti, respectiv

apartamentul nr. .................n situat in Municipiul Bucuresti, str .......... nr. .ooocooeen scara
...... etaj ........... sector 3, compus din ...... camere st dependinte, avind o suprafa;é construitd
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de ........., mp si o suprafatd utila de ....... mp, impreund cu dreptul de proprietate asupra cotei
indivize de ....... %, respectiv suprafata indiviza de ....... mp din pértile de folosintd comuni ale
Blocului care, prin natura si destintia lor, sunt in folosinta comuni a tuturor proprietarilor, inscris
in Cartea Funciard nr .................. alocalitatii .........cooeeeeeeiennn.e. , avind numérul cadastral
.................... proprietate privatd a Statului Romén, precum si impreund cu dreptul de folosingd
asupra tercnului aferent in cota parte ................coeeeeenee. , inscris in Cartea Funciard nr
.................. a localititii ..........................., avind numérul cadastral ....................

proprietate privatd a Municipiului Bucuresti.

HI. PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 3.1 Pretul vinzirii stabilit si acceptat de piirti este de ......... vevnnen Bure + TVA-ul
aferent in procent de 20%, In sumi de ...coveviivviiiiiinnnens eeeny WURQ, pret ce se achitd in

echivalent 1n lei calculat la cursu! de schimb valutar de referin{d al BNR valabil in ziva efectudrii
platii, respectiv cel calcuiat de BNR in ziua precedentd emiterii ordinului de platd sau chitantei.
Pretul a fost calculat de citre Departamentele Autorititii Administratiei Publice Locale Sector 3
$i reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicati cu suprafafa construitd efectiv,
mclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a
locuintei pand la data vinzirii acesteia.

Art. 3.2 Valoarea de Inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pitrat, calculati pe baza
valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre
Agentia Nationald pentru Locuinte cu antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat
din raportul dintre valoarea medie ponderati pe metru pétrat a locuintelor puse in functiune in
anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru pitrat contractati la momentul inceperii
lucrérilor acestor locuinte.

Art. 3.3 Vanzitorul, potrivit Legii, beneficiazi de un comision de pana la 1% din valoarea de
vinzare calculatd a locuintei, comision care se include, impreuns cu valoarca de vénzarc a
locuintei, in pretul final de vinzare al acesteia.

Art. 3.4 Pretul vanzarii in sumd de ........ Euro, cu TVA inclus, a fost achitat integral, astizi data
autentificirii prezentului contract de vinzare, in echivalent in lei, in sumé de ................ceeeees
lei, calculat la un curs de schimb valutar de referintd al BNR de | EURO = ..... lei, valabi} astizi
datade ................. , prin virament bancar in contul nr. ..........cocrenee deschis pe numele
vanzatorului la ...l prezenta declaratie constituind chitantd descércitoare

pentru Cumpdritor

Art. 3.5 In cazul in care preful contractului se achita din credite ipotecare de Cumpiritor de la
institutii financiare autorizate, pretul contractului se va achita dupd cum urmeaza:

Art.3.5.1, Pretul vinzdrii in sumi de ........ Euro, cu TVA inclus, se va achita integral, in
echivalent in lei, calculat la cursul de schimb valutar de referinia al BNR valabil in ziua emiterii
ordinului de plata, respectiv cel calculat de BNR in ziua precedentd emiterii ordinului de plati,
prin virament bancar in contul nr. ...... e deschis pe numele vanzatorului la

........................... , astfel:
- suma de ...l EURO, s-a achitat astazi, data autentificirii prezentului

inscris, prin virament bancar, in echivalent in lei reprezentdnd suma de ................ lei
calculat la un curs de schimb valutar de referinta al BNR de I Euro = ..... lei, prezenta

declaratie constituind chitantd descércitoare pentru Cumpiritor si
- sumade ..., EURO, se achitd in echivalent in lei, calculat la cursui de

schimb valutar de referintd al BNR valabil in ziua plitii prin vira




imsumade ..., , acordat Cumpdéritorului de ..ooovveervecieicnnns in baza
confractutui de credit nr. ...l din data de ...l
garantat cu ipoteca §i interdictiile aferente constituite pe imobilul ce face obiectul
prezentului contract de vénzare, in termen de maxim 5 {cinci) zile lucritoare de la
prezentarea la sediul Vanzitorului, a inchejerii de inscriere in cartea funciard a dreptului
de proprictate asupra imobilului pe numele Cumparitorului, ipotecii legale pentru restul
de pret si sarcinilor aferente inscrise in favoarea Véanzitorului. Odatd cu incheierea de
inscriere in cartea funciari, se va prezenta Vénzitorului un extras de carte funciard pentru
informare, cuprinzind datele mai sus mentionate.
Art. 3.5.2 Avand in vedere ci la momentul incheierii prezentului inscris, pretul vanzarii nu este
achitat, en, Vanzitorul declar ¢d am cunostinti de beneficiul de ipoteca legald pentru intregul
pret, ndscut in temeiul art. 2386 Cod Civil alin 1.
Art. 3.5.3 Noi, partile contractante, convenim ca in cazul neplitii restului de pret in sumi de
, In termenul mentionat mai sus, prezentul contract si se considere desfiintat de
drept, fird indeplinirea altor formalititi, partile fiind puse in sitvatia antericari, iar sumele
achitate pand in acel moment urménd a fi retinute de vanzitori cu titlu de daune interese,
prezenta clauzi reprezentnd pentru pditi un pact comisoriu, potrivit art. 1553 Cod Civil si
urmitoarele.
Art. 3.5.4 Pentru restul de pret neachitat la data incheierii prezentului contract de vanzare,
Vanzitorul declard cd solicitd Inscrierea 1n cartea funciard a ipoteci legale previzute de art. 2386
alin. 1 i a pactului comisoriu previzut de art. 1553 Noul Cod Civil.

IV. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 4.1. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 4.1.1. Cumpdritorul si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in
intretinere), declard prin prezenta, cunoscénd sanciiunile previzute de articolul 326 Noul Cod
Penal privind falsul in declaratii, ci nu detinem nicio locuintd proprietate personal, inclusiv casd
de vacantd, un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd iar venitul mediu pe
membru de familie la data vinzirii nu depiseste cu 100 de procente salariul mediu brut pe
economie.

Art. 4.1.2. Cumpiiritorul declard ci la data Incheierii i autentificérii contractului, indeplinesc
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 alin (1), alin. (2) lit. b),
a), ¢) si g) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu
modificirile si completirile ulterioare si mi oblig si intocmesc si s& depun toate documentele
care sunt necesare pentru fnregistrarea prezentului contract i evidentele de Carte funciard. Am
indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afld bunul imobil, am luat la cunostinta de
situatia juridicd a acestuia din extrasul de Carte funciard nr. ... eliberat de
............................. si inteleg sd cumpdr de la Vénzitor imobilul mai sus ardtat la pretul si Tn
conditiile previzute in prezentul contract cu al cdrui continut mé declar de acord.

Art. 4.1.3. Campiritorul declard ci se obliga si pliteascd integral restul de pret al vanzérii, in
termenul mentionat mai sus, sub sanctiunea rezolutiunii acestuia, fird punere in intdrziere gi fard
nicio altd formalitate, potrivit dispozitiilor art. 1553 Cod Civil, in conditiile mentionate mai sus.
Art. 4.1.4 Cumpiritorul declard in mod expres c¢i este de acord cd, in situatia in care nu-gi
indeplineste obligatia de achitare integrald a restului de pref al vinzérii in termenul mentionat in
prezentul coniract, acesta si se rezolutioneze de drept fard punere in intirziere si fard




indeplinirea altor formalitati, potrivit dispozitiilor art. 1553 Cod Civil, indeplinirea conditiilor
pactului comisoriu ficindu-se in conditiile aritate mai sus cu care se declari inirutotul de acord.
Art. 4.1.5 Cumpiritorul declard anticipat, in mod expres, ci este de acord ca dup ce a fost
constatatd Indeplinirea conditiilor pactului comisoriu, prin cele mentionate mai sus, sd se radieze
din cartea funciard dreptul sdu de proprietate, Cumpdrdtorul declardnd cd sunt indeplinite
conditiile prevdzute de art. 24 pet (4) litera b) din Legea nr. 7/1996 cu modificarile si
completdarile ulterioare, prezemta declarafic autenticd constituind acordul expres al
Cumpdratorului pentru indeplinirea acestei formalitdfi.

Art. 4.1.6 Cumpiéritoral declari in mod expres ci este de acord cu inscrierea in cartea funciara
a imobilului, a pactului comisoriu previzut de art. 1553 Cod Civil si a ipotecii legale previzuti
de art. 2386 alin. 1, Cod Civil, pentru restul de pret rimas neachitat.

Art. 4.1.7 Cumpiritorul declari ci i s-a adus la cunostintd obligatia incheierii unei asigurari
obligatorii a locuintei ce face obiectul prezentului fnseris, impotriva cutremurelor, alunecirilor
de teren si inundaiilor, conform prevederilor legale din Legea nr, 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuin{elor Impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatitlor, republlcata
Art. 4.1.8 Cumpiritorul declari ca achizitioneazi de la Vanzitor imobilul descris mai sus, cu
pretul si in conditiile prevazute in prezentul inscris, cu care se declara in mod expres de acord,
are cunostinti de situatia juridica si de fapt a imobilului ca fiind cea descrisd mai sus si intelege
s&t 1l dobéndeasca in aceste conditii,

Art. 4.1.9 Cumpiritorul declard cd are cunostinti de faptul ci imobilul ce face obiectul
prezentului contract de vanzare, nu este ipotecat in favoarea vreunei persoane fizice sau juridice,
nu a fost instriinat sub nicio formi, nu constituie aport la vreo societate comerciald, asociatie sau
fundatie, nu a fost promis spre ipotecare si nu este grevat de sarcini, cd proprietarul nu a
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu a renuntat la dreptul de proprietate
asupra acestuia, imobilul nu face obiectu} niciunei creanfe si/san proceduri judiciare, nu a fost
scos din circuitul civil, nu a fost instriinat sub nicio formd, nu au fost incheiate pacte de optiune
sau promisiuni unilaterale, respectiv bilaterale de vénzare pentru acest imobil si niciun terf nu are
drept de preemtiune In ceea ce priveste imobilul sau pérti din acesta, dreptul de proprietate
asupra imobilului mai sus individualizat nu face obiectul niciunei, servituti, clauze de vzufruct
viager, interdictie de instrdinare sau grevare, privilegiu, drept sau sarcini de orice naturd, ¢ nu
existd vreo sarcind sau vreun litigiu dupd cum rezultd gi din Extrasul de carte funciarii pentru
autentificare Br. ..ocovvvvrvervivecnnns eliberat de OCPI ............. —BCPI ...ociiivinn ‘
Art. 4.1.10 Cumpiritorul declari cd 1 s-a adus la cunostinti obligatia indeplinirii In termen de
30 (treizect) de zile de la data autentificarii prezentului inscris a formalititilor de inregistrare
fiscald pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract.

Art. 4.1.11 Cumpiiritorul declari ci are cunostinti c3 radierea interdictiei de instriinare dupa
implinirea termenului de 5 ani, se va face la cererea expresa a vanzitorului.

Art. 4.1.12 Cumpdératorul se obligé sa preia bunul vindut;

Art. 4.1.13 Cumpéritorul se obligi s3 pliteasca pretul vanzarii previzut la art. 4.1 la termenul si
in conditiile stabilite In prezentul contract;

Art. 4.1.14 Cumpiritorul se obligd si suporte cheltuielile vinzérii, potrivit art. 1666 alin. (3)
Noul Cod Civil;

Art. 4.1.15 Cumpdritorul se obligd si fac parte si sd se inscrie in Asociatia de proprietari ce
urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpdérat;

Art. 4.1.16 Cumpdaritorul se obligd ca la data incheierii si autentificiirii contractului, si
indeplineascd toate dispozitiile legale In vigoare, inclusiv conditiile stipulate Ia art. 10 alin (1},
alin. (2) lit. b), ¢, ¢ si g) din Legea 152/1998 privind mﬁmtarea Agentiel Nationale pentru




Locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare, s& intocmeascd si sd depund toafe
documentele care sunt necesare pentru fnregistrarea prezentului contract in evidentele de Carte
funciari;

Art. 4.1.17 Cumpéritorul se obligd si nu instriineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada
de 5 (cinci) ani de la data incheierii prezentului contract, ceea ce se va consemma la Inscrierea
dreptului de proprietate in Cartea funciari, in conditiile legii;

Art. 4.1.18 Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri si completari prin
Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completirile ulterioare, care finanfeazd achizitia acestor
locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu
garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul
romdn, prin organecle competente, vor putea valorifica locuintele gi anterior expirérii termenului
de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligaiilor din
contractele de credit de citre proprietarii locuintelor, potrivit art. 10 alin.(2) 1it.f) din Legea
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati cu modificirile st
completérile ulterioare;

Arxt. 4.1.19 Radierea dreptului de ipoteci constituit asupra Imobilului descris la art. 2 nu atrage
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii termenului de 5 (cinci) ani;

Art. 4.1.20 In cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul
coniract va fi inscris In Cartea funciarf, urmind ca asupra Imobilului descris la art. 2 si se
intabuleze dreptul de ipotecd legald pentru garantarea achitirii prefului in favoarea Vanzitorului,
conform art. 1723 si art. 2386 pct. 1 Noul Cod Civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la data
confirmdrii incasirii integrale a pretului de vinzare in conturile Vanzitorului;

Art. 4.1.21 Campiritorul se obligi sd permitd furnizorilor de utilitifi accesul gratuit la
magsinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

Art. 4.2. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUL:
Art. 4.2.1 Vanzatorul declard ci a predat Cumpiritorului apartamentul in stare bund de

folosinta, conform procesului verbal nr. ..... din data de............ care constituie anexa nr.
................... , la  prezentul  contract st a  contractului de  inchiriere

Arxt. 4.2.2 Vinzitorul declard ci dreptul de proprietate asupra apartamentului se transmite de la
Vénzitor la Campérétor astizi, data autentificirii prezentului contract de vanzare.

Art. 4.2.3 Vinzitorul declard ci, in conformitate cu prevederile art. 1672 pct. 3 Cod Civil si In
conditiile previizute de art. 1695 Cod Civil il garantcazi pe Cumpiritor fmpotriva oriciror
evictiuni.

Art. 4.2.4 Vinzitorul declard cd in conformitate cu prevederile art. 1707 Cod Civil il garanteazi
pe Cumpiritor impotriva oriciror vicii ascunse care ar face bunul impropriu intrebuintirii la care
este destinat sau care i-ar micsora in asemenea misurd intrebuintarea sau valoarea incét, dacd le-
ar fi cuposcut, Cumpdritorul nu ar mai fi cumpiirat sau ar fi dat un pret mai mic.

Art. 4.2.5 Vinzitorul declard ci imobilul ce face obiectul prezentului contract nu este ipotecat In
favoarea vreunei persoane fizice sau juridice, nu a fost Tnstriinat sub nicio formi, nu constituie
aport la vreo societate comerciald, asociatie sau fundatie, nu a fost promis spre ipotecare si nu are
cunogtingd de existenta vreunei revendiciri asupra acestui imobil, nu este grevat de sarcini, nu a
constituit drepturt reale in favoarea altor persoane si nu a renuntat la dreptul de proprietate asupra
acestuia, mmobilul nu face obiectul niciunei creante si/sau proceduri judiciare nu a fest scos din




circuitul civil, nu I-a instriinat sub nicio formi, nu a incheiat pacte de optiune sau promisiuni
unilaterale, respectiv bilaterale de vanzare pentru acest imobil si nici un tert nu are drept de
preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta, dreptul de proprietate asupra
imobilului mai sus individualizat nu face obiectul niciunei servituti, clauze de uzufruct viager,
interdictic de instrdinare sau grevare, privilegiu, drept sau sarcini de orice paturd, astfel cum
rezultd si din Extrasul de carte funciari pentru autentificare nr. ..o.oocoeenen eliberat de
OCPI........... —BCPI....overaene ; _

Art. 4.2.6 De asemenea, declard ¢3 nu are cunostinti de existenta vreunui litigiu pe rolul
instantelor judecétoresti asupra acestui imobil, in baza Legilor nr. 10/2001, nr. 112/1995, nr.
247/2005 sau alte litigii de orice naturd in legituri cu acesta.

Art. 4.2.7 Vanzitorul declari ci pentru imobilul din care face parte apartamentul ce face
obiectul prezentului contract nu a fost constituiti pani in prezent Asociatia de Proprietari/locatari.
Art, 4.2.8 Vanzitorul declari cd plitile datorate citre toti furnizorii de utilitafi publice sunt
achitate 1a i pOITIVIL ceueiieiieiieimreiiiieiiiivenessennnsneennsranse

Art. 4.2.9 Vianzitoral, declard cd a pus la dispozitia Cumparatorulul Certificatul de performanti
energeticd seria ..... . .......... inregistrat in registrul auditoruluicu nr. ... emis
de Inginer Auditor energetic Grad T ..........coceveinnn. , care atestd clasa energicd ca fiind
Art. 4.2.10 Vanzitorul se obligd s predea locuinta in stare bund de folosintd, conform
procesului verbal or. .......... din data de ........ , care constituic anexa nf. ....... Ia prezentul contract;
Art. 4.2.11 Véanzitorul se obliga si transmitd proprietatea imobilului citre Cumpéritor, conform
dispozitiilor de Carte funciari;

Art. 4.2.12 Vanzitorul se obligd si garanteze Cumpdritorul impotriva evictiunii i fmpotriva
viciilor ascunse, conform Art. 1695 din Noul Cod Civil. Referitor la dreptul de proprietate
transferat, imobilul nu este grevat de sarcind $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane si nu face obiectul nici unui litigiu;

V. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 5.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in conditiile in care Cumpéritorul nu
mdeplmeste la data incheierii contractului conditiile stabilite 1a art. 10 alin. 1, alin 2, lit. b), ¢),
ch si g) din din Legea 152/1998 privind infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Art. 5.2. In cazul previizut la Art. 5.1. din prezentul contract, imobilul reintrd in proprietatea
privatd a Véanzatorului, iar Cumpdéritorul renuntd in mod expres la orice pretentii de orice naturd
fata de Vanzator. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al Cumpératorului din Cartea
funciard si restabilirea dreptului de proprietate in favoarea Vénzitorului sunt in sarcina

Cumpératorului.

VI. LITIGI
Art. 6 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe

cale amiabili. In caz contrar, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecitoresti
competente,

VII. CLAUZE SPECIALE

Art. 7.1, Cumpdrdtoru] confirma cd la data semnarii prezentului confract, mmobilul ce face
obiectul prezentului contract de vénzare-cumpérare a fost primit in stare buné si fard vicii,
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indeplinindu-se obligatia previzuti in art. 1690 Cod Civil, asa cum rezultd din procesul verbal de

predare-primire nr. .......ooceeene. , anexa nr. ....... la prezentul contract.
Art. 7.2. Forta majori exonereazi de raspundere contractuald partea care o invoci, in conditiile
legii. '

Art. 7.3. Cumpiritorul se obligd si suporte toate taxele/ cheltnielile in vederea incheierii
contractului in forma autentici si intabulirii proprietitii. Interdictia de instrdinare a locuintei
pentru primii cinci ani de la incheierea prezentului act, conform art. 4.1.17, se inscrie in Cartea
funciara cu tithy provizoriu, potrivit art. 28 alin. (6) Legea cadastrului si a publicititii imobiliare
nr. 7/1996, aceastd conditie suspensivi wrmand a fi radiati de drept dupé implinirea termenului
mai sus precizat. ,

Art. 7.4. Pentru incheierea prezentului contract de vinzare-cumpdirare s-2 emis Certificatul de

atestare fiscald nr. .....ccevveeen. de CHITE ..oeveeerenicnecereeie e

Art. 7.5. Incepand de azi, data autentificirii prezentului contract de vénzare-cumpdrare, toate
taxcle si impozitele aferente apartamentului trec in sarcina Cumpdrtorului.

Art. 7.6. Urmitoarele Anexe sunt asumate de Parti Ia incheierea prezentuhui contract de vanzare-
cumpirare si fac parte integrant din acesta.

Art. 7.7. Taxele de autentificare au fost calculate la suma de ...... léi, reprezentind pretul
vanzarii conform ... I cevivienirnnnns , coform facurii nr. ............, emisé de ..............

Art. 7.8. Noi, pirtile, declarim c# am luat la cunostintd ¢ operatiunea de intabulare a dreptului
de proprietate in Cartea funciard asupra imobilului ce face objectul prezentului contract de
vAnzare-cumpirare, in favoarea cumpdritorilor, va fi efectuati de citre notarul public.

Art. 7.9. Noi, partile contractante, prin reprezentant si in nume propriu, declarim ca, Inainte de
semnare, am citit personal cuprinsul actului, am constatat ci acesta corespunde vointei si
conditiilor stabilite de comun acord, am inteles si acceptim efectele acestuia, motiv peniru care
semnim mai jos.

Redactat, procesat si autentificat in 6 (sase} exemplare, de ........... cu sediul In Bucuresti, 4(
patru) exemplare fiind inmanate partilor- 1(un) exemplar pentru vanzitor si 3(trei) exemplare
pentru Cumpiritor, 1 (un) exemplar urménd a fi trimis de citre notarul public la O.C.P.I. Sector
3, in vederea intabulirii dreptului de proprietate asupra imobilului pe numele Cumpéritorului si
1 (un) exemplar pentru arhiva biroului notarului public.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Reprezentat de
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Anexa nr. 2 la Regulament
CERERE CUMPARARE LOCUINTA

Domnule Primar,

Subsemnatul/a .....ceoeeeiieiieie e posesor/are al/a CI seria ........ nr.
...................... , eliberat de ................. Jadata de ..cccoeeveeeees, CNP i
domiciliat/a In Bucuresti Aleea/Str./S08 .ovvvvvececrmncnnnenneciinnnnnn Nfiveereieneny DL, s
ap. eeeeeen Sector 3, solicit cumpirarea locuintei pe care o detin in calitate de titular al
contractului de inchirtere nr. .......... foveoraaenne valabil pani la data de......c.covvurvennne.

Mentionez ci optez pentru achizitionarea apartamentului sus mentionat:
[ ] Cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii;

L] Cu achitarea integrald a pretului final din credite contractate de la institutii
financiare autorizate;

Telefon de contact:. e eeemeeeeeeeeeeereinnns

Data: Semnatura,

Il exprim acceptul pentru colectarea si prelucrarea datelor mele personale precum: numele, prenumele,
numele anterior, data si locul nagterii, sexul, adresa de domiciliu, numér de telefon, locul de muncd, codul
numeric personal, seria si numdrul actului de identitate precum si componenta familiei de céitre Sectorul 3 al
Municipiutui Bucuresti si transmiterea acestora cétre Agentia Nationald pentru Locuinte.

Mentionez cd am huat cunostintd de conditiile de prelucrare a datelor mele cu caracter personal previzute
tn prezenta cerere, de drepturile garantate de Legea nr. 677/2001 pentru protecfia persoanelor cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, cu modificdrile si completirile
ulterioare, precum si de conditiile de exercitare a lor.
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Anexa nr. 3 Regulament

_ ACTE NECESARE CUMPARAMIA
LOCUINTELOR PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII

Cerere tip (se obtine de la Serviciul Fond Imobiliar numai dupd verificarea

tuturor actelor necesare cumpararii);

C.I sot, sotie si ceilalti membri majori ai familiei mentionati in confract —

original + fotocopii;

Certificat de nagtere pentru sot, sotie si ceilalti membri ai familiei mentionati in

contract - fotocopii;

Certificat de cisdtorie / hotirére definitiva de divort (dupa caz} — fotocopie;

Hotardre judecatoreascd definitivi de atribuire a beneficiului contractului de

inchiriere / declaratie notariald de renuntare la drepturile locative (in caz de .

divort) — fotocopie;

Adeverintd eliberatd de unitatea angajatoare/declaratic notariald care sd contini

venitul brut realizat anterior lunii Tn care se efectueazd cererea de cumpdrarea

pentru sof, sotie si ceilalfi membri ai familiei care realizeaz& venituri, mentionati

in contract;

Declaratie notariald pentru sot, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in

intretinere, mentionate in contract, din care sa rezulte:

starea civild;

cd nu detin o altd locuinfd in proprietate, inclusiv casd de vacanfl, cu execptia
cotelor-pérti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu
depisesc suprafata utili minimal#/persoani de 37m’;

cd nu detin un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare;

cd nu au maj beneficiat de cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate
inchirierii; '

cd veniturile comunicate prin adeverinta de venit, sunt unicele venituri realizate.

Cererea de finantare aprobatd de institutia financiard care acordd creditul pentru

cumpdérarea locuintei — pentru cel care opteazd pentru achitarea integrald a

pretului final din credite contractate de la institutii financiare autorizate;

Dovada eliberata de administratorul imebilului ci beneficiarii sunt Ia zi cu plata

cotelor de infretinere;

Ultimul Act aditional/Contractul de Tnchiriere — fotocopie.




