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In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicati se aduc la cunostintd publici
urmatoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Drumul

intre Tarlale nr.41G, sector 3”.

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Drumul

Intre Tarlale nr.41H, sector 3”.

3. Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada

Buga nr.43, sector 3”

4. Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada

Satelitului nr. 19, sector 3”.

5. Proiect de hotéarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada

Postasului nr.10-14, sector 37,

6. Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Strada

Lacul Greaca nr.37, sector 37.

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate s1 pe site-ul Primariei Sector 3 — www.sector3primarie.ro.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe baza de cerere depusi la
Serviciul Consiliere si indrumare, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art.7 alin. 4 din Legea nr.52/2003, republicata,
pénd la data de 15.12.2016 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe emailul consiliv@primarie3.ro

- prin posia pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191, Sector 3,
pentru Serviciul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta meniiunea ,,Recomandare Iz proiect de act
normativ”

Sef Serviciu,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 Tn scopui
Indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvituite unor terfi in baza unui temel legat justificat. Vi puteti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie In condiiile previzute de Legea nr. 877/2001, printr-o cerere scrisa semnala si datatd frimisa
pe adresa Primariel Sector 3




MUNICIPIUL BUCURESTE
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 PROIECTE

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Strada Postasului nrl0-14, sector 3”

Avind in vedere:
- Expunerea de motive nr. 13566/CP/24.11.2016 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 70/22.11.2016 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 98090/23.11.2016 a Directiei de Urbanism si Amenajarca Teritoriului,
nregistratd cu nr.13545/CP/23.11.2016.

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritotiului si urbanismul, cu modificérile s
completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, or. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015.

Lufnd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/P/29 din 22.11.2016;

- Raportul informérii si consultérii publicului nr.68/22.11.2016;

- Punctul de vedere al Directici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 69/22.11.2016;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, fond locativ si arhitecturd,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

in temeiul prevederilor art.45 alin. (2) lit. €) si art. 81 alin. (2} lit. i} din Legea administratiei

publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
HOTARASTE:

Art.1.Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu »Strada Pogtasului
nr.10-14, sector 3” pentru construire locuinte P+1E+2Eretras pe un teren in suprafata de 857,94mp
proprietate privatd persoane fizice, in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2. Se aprobi Raportul informrii §i consultérii publicului nr. 68/22.1 1.2016.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pind la obtinerea autorizafiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificrilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari Bucuresti
documentatia specifica previzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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privind aprebarea Planulul Urbanistic de Detaliu

"Stradg Postasului nr.10-14, sector 3"

Ludnd in considerare:

- Raportul de specialitate nr.70/22.11.2016 al Arhitectului Sef;
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/P/29/22.11.2016;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr.68/22.11.2016;
- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 69/22.11.2016;
Cu privire ia documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu "Strada Postasuiui nr.10-14, sector

3” pentru construire locuintd P+1E+2E retras pe un teren in suprafatd de 957,94 mp proprietate privatd
persoane fizice

si considerand cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale,

in baza prevederilor art.63 alin.(5) lit. f} din Legea administratiei publice locale nr.215/2001 ,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cirora "primarul asigurd elaborarea planuritor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului locel si actioneazd pentru respectareq
prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind aprobarea Plan
Urbanistic de Detaliu "Strada Postasului nr.10-14, sector 3.
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Nr.70/22.11.2016

RAPCORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“locuinte P+1E+2Eretras pe un teren situat in Strada Postasului nr.10-14, sector 3”

Ordinul ministrufui dezvoltérii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice
locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile gi completdrile ulterioare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11. 2010 nr.241/20.12.2011,
nr.232/19.12.2012 si nr. 224/15.12.2015.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare locuinte cu regim de inaltime
P+1E+2Eretras pe un teren in suprafatd de 857,94mp proprietate pravata persoane fizice situat in
Strada Postasului nr.10-14, sector 3 in baza certificatului de urbanism nr.991/19.06.2015 si
nr.1982/05.08. 2016 emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/P/29/22,11 2016
ca urmare a activitatii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.11.2016.

A fost avizatd amplasarea unor imobile intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele
retrageri si aliniamente: pe aliniament, retras 2,00m fatd de limita stdngd a proprietatii, retras
3,00m fata de limita posterioara a proprietatii conform planulw de reglementari (plansa 2.0) pentru
functiunea de locuinte.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POT max = 60%, CUT max
= 2,5 mp. ADC / mp. teren, Hc etaj2=10,00m;

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare
Teritoriu a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i), prima teza, coroborat cu art.
45 alin. (2) litera e) din Legea administratiei publice Iocale nr. 215/2001, republlcata cu modificarile
si comp!etariie ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectoruiui 3.

in baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se
emite prezentul raport de specialitate in vederea promovirii documentatiei spre aprobare in plenul
Consiliului Local al Sectorului 3,

In baza prevederilor art.63, alin.(5), iit. ) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice
locale ce stipuleaza ca primarul “asiguréd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintam aldturat proiectul de hotédrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“locuinte P+1E+2Eretras amplasate pe un teren in suprafatd de 857,94mp proprietate privati
persoane fizice situat in Strada Postasului nr.10-14, sector 3"
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Datele pot fi dezvéluite unor terff n baza unui femei legal jusiificat. V& putei exercita drepturile de acces, de interventie i de opozitie Tn condifiile

Datele dmﬁéavoast@%ersonaie sunt prelucrate de Primaria Segprului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii atributiilor legale.
previzute de Legea nr. 67772001, printr-c cerere s¢risa semna ss datatd trimis& pe adresa Primariei Sector 3
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Nr.68/22.11.2016

Raportul informarii i consultarii publicului privind documentatia
PUD- “locuinte P+1E+2Eretras pe un teren situat
in Strada Postagului nr.10-14, sector 3”

Beneficiarul documentatiei: GHEORGHICEAN LUCICA si GHEORGHICEAN CATALIN
CRISTIAN

Proiectantul general : SC M DESIGN arhitecturd&urbanism SRL

Arhitect : Luminita Gloria Machedon

Proiect nr. 15.245/2015.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1-Datele si locurile tuturor Tntalnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbata propunerea
solicitantului :

-directia de urbanism si amenajarea teritoriului, parter, in fiecare zi de marfi si joi, orele 9,00-
14,00.

-pe panou rezistent la infemperii, amplasat in loc vizibil fa parcela care a generat initierea
elaborarii PUD.

2-continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Tntalniri, buletine informative si alte publicatii
-plansa de reglementdri s-a afisat
-la sedjul Primdriei Sector 3 in perioada : 04.04.2016- 25.04.2016;
-pe site-ul Primériei Sector 3 in perioada : 01.11.2016- 21.11.2016;
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea
elaborarii PUD in perioada : 27.11.2015-27.12.2015,

-anunt in doud ziare locale
- Roménia Liberd — din data de 08.12.2015;
- Libertatea - din data de 08.12.2015.

3-localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:
- notificare Volontir Andrei — Strada Gura lalomitei nr.26
- notificare Serban Alina Octavia - Strada Gura lalomitei nr.26
- notificare Culcea Laurentiu Sandu - Strada Gura lalomitei nr.26
- notificare Petra Florentiu — Strada Postasului nr.16-20

4-lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului:
- acord Volontir Andrei — Strada Gura lalomitei nr.26
- acord Serban Alina Octavia - Strada Gura lalomitei nr.26
- acord Culcea Laurentiu Sandu - Strada Gura lalomitei nr.26
- acord Petra Florentiu — Strada Postasului nr.16-20

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 i conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeptiniri atributiilor legale,
Datele pet fi dezvaluite uner terti in baza unui temed legal justifical. VA putefi exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie T conditiile
previzute de Legea nr. 877/2001, printr-0 cerere scrisi semnatd si datatd trimisé pe adresa Primariei Sector 3
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in perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3
comentarii din partea pubhculu&

Alte sesizgri din partea altor proprietari af terenurilor din zona invecinatd nu s-au inregistrat.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de probiemele,
observatiile si rezervele exprimate de public :

Nu au fost semnalate.
2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a
teritoriutui nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru :

MNu aii fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor :
-referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat
-referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
comisiei tehnice de circulatie nr.2744/3495/1401140/1404170/12.04.2016 al PMB-DTDSC;
-referitor la propunerea solutiei de amenajare a spatiilor verzi au fost preluate in cadrul proiectului
suprafetele conform Deciziei etapei de incadrare nr. 65/21.06.2016 emise de MNAP-ANPM-
Agentia pentru protectia mediului Bucuresti

in conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea
aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia supusa aprobaru consiliului local a
raportului informarii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse Tn PUD ce reprezinta
informatii de interes publlc vor fi furnizate si puse la dlspozme in urma solicitarilor, conform Legii
nr. 544/2001 cu modificarile si completarile Ulterioare.

Faté de cele prezentate se constata ¢4, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Directia de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului

Intocmlt

Datelgpot fi dezvailite unor terfi in baza unui temei legal. justificat. VA puteti exercita drepturiie de acces, de interventie st de opozitie in conditille

Date;dﬂuffneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea ni. 677/2001 in scopul Tndeplinirii atributiilor legale.
lite de Legea nr. 677/2001, printr-o cerére scrisa semnata si datatd frimisa pe adresa Primdriel Sector 3

prev;
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Nr.69/22.11.2016

PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIE! DE URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

Cu privire ia PUD- “locuinte P+1E+2Eretras pe un teren situat
in Strada Postasului nr.10-14, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniament, retras 2,00m fata de limita stanga a proprietatii,
retras 3,00m fatad de limita posterioard a proprietatii conform planului de reglementari (plansa 2.0)
pentru functiunea de lecuinte. _

indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POT max = 60%, CUT
max = 2,5 mp. ADC / mp. teren, Hc etaj2=10,00m; _

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenul se nscrie in zona- M
respectiv in M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inl{imi maxime de P+4 niveluri, POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdfi comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc; CUT max = 2.5 mp. ADC / mp. teren

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 68/22.11.2016, privind documentatia PUD - “locuinte P+1E+2Eretras
amplasate pe un teren in suprafatd de 857,94mp proprietate privatd persoane fizice situat n
Strada Postasului nr.10-14, sector 3”

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publnculuu siaHCL.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. ar. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Initocmit, P

__Arh. CristiraFopirceanu

Datelziﬁnneavoastfa personzle sunt prelucrate de anar:a Sectorului 3 In conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indepfiniri atributiilor legale.
Datel fi dezédluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Va putefi exercita drepturile de. acces, de interveniie si de opozitie in condifiile
previzute de Legea nr. 677/2004, printr-o cerere scrisdl semnata si datatd trimisa pe adresa Primariet Sector 3
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Catre,
Cabinet Secretar

in atentia,
Domnului Secretar Marius Mihaita

SECTOR 3

CABINET Pﬁ HAAR

Va transmitem alaturat urmatoarele proiecte de hotérére :

-Strada Satelitului nr.19, sector 3,
-Strada lacul Greaca nr. 37, sector 3,
-Drumul intre Tarlale nr.41G, sector 3,
-Drumul Tntre Tarlale nr.41H, sector 3,
-Strada Postasului nr.10-14, sector 3,

-Strada Buga nr.43, sector 3.

Va mulfumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 n conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in condifile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata trimiséd

pe adresa Primériai Sector 3




CURESTI
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatie!

COMISIA TEHN CA D CERCULATIE
Nr. 2744/3495 / ..................... _ 1401140/1404170

Mar31 06

Catre
Domnul GHEORGHICEAN CATALIN — CRISITIAN
] Prin S.C. M.DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.
oy, Str Gen. Constantin Coanda nr 6, Sector 1, Bucuresti

H"“-%\-‘

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.03.2016 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. construire ansamblu locuinte individuale
(cuplate) cu regim de Indltime P+1E+2Er si imprejmuire teren — str Postagului nr 10-14,
sector 57, conform certificatului de urbanism nr 991/19.06.2015 si planului anexat, cu
conditia asigurdrii parcérii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006. | |

Pentru aviznl comisiei vefi reveni la urméitoarea fazd de proiectare, dupi

aprobarea documentatiei P.U.D..

VICEPRESEDINTE SECRET,
DIRECTOR E; vV 'SEF SERVICI T.UA.

SORIN UC

 Intocmit: Roberto Balcos — 2 exemplare — 06.04.2016

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int 1252 sau 1251
hitp:fanww. pmb.ros




FRIMERI AT

SECTORULLN

BUCURESTY,

DiﬂEC'}:”}A UREBANISM Sl AMENAIAREA TERITORIUL L,
BIRCOWE DD{L’UMENTATH URBEANISKN

Calea Duidepti e 151, sector B
OVORY Buguregti
wWwwLprimariag.ro

tetafon (oo S} 318 @3 23 - 28
fax (oo 21} 338 03 o4
@i urbanism@primaries.r&

Nr. 86768/57916/11.07.2016

Ca urmare a cererii adresate de GHEORGHICIAN CATALIN CRISTIAN, cu domiciliulfsediul in municipiul Bucuresti, sectorul 8, cod
pogtal .. . ... .. .. » Strada Leaota nr.9, et. ..., ap. ..., telefonffax ....., e-mail ....., Tnregistratd la nr. 86768/10.12.2015, 57916/11.07.2016

In conformitate cu prevederile Legif nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisimul, cu modificariie si compietérile ulterioare,
se emite urmdétorul:

AViZ
Nr. D/P/28 din 22.11.2016

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® construire locuinte P+1E+2Eretras,

Generat de imobilu! Strada Postasului nr.10-14, sector-3, Bucuresti,

Inifiator: GHEORGHICEAN CATALIN CRISTIAN si GHEORGHICEAN LUCICA

Proiectant: SC M DESIGN arhitectura&urbanism SRL

Specizalist cu drept de semnituri RUR: urbanist Luminita Gicria Machedon, RUR-DEFG,

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul municipiulyi
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane la nord Strada Brétérii, la sud Bulevardu! Theodor Pallady si este format
din teren curli constructii cu suprafata de 857,94mp conform acte de proprietate. _

Prevederi P.U.G, - RL.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2600, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/201 1,
23212012 $i 224/15.12.2015 - imobilul este situat in intravilanul municipiutui Bucuresti gi se incadreaza in zona M respectiv in
M3- subzona mixta cu cladin avand regim de construire continuu say discontinuu si Indltimi maxime de P+4 niveluri 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului tefenulyj Tn proportie de 75% cu cldin ct maxim 2 niveluri (8 métri) pentru acfivitsti comerciale, sili
de spectacole, garaje, etc; CUT max = 2.5 mp. ADC / mp. teren, H max=1 1,00m;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramiunicipal, municipal, de sector si de cartier, sedii

servici profesionale, servicii sociale, colective si personale, sedii ale unor organizati politice, profesionale etc., lacasuri de cuit,
comert, activitati manufacturiere, hotelur, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc., sport si recreere
in spatii acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere' pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri,
locuinte;

» H max = Inltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul
sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica sfrazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui are de cerc cy raza
de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade,

- retragerea minima fatd de aliniament = neile cladin care ny sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe
aliniament, clidirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depasi 20
metri{aliniament posterior),

-retrageri minime faf4 de limitele laterale= clédirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament; - in cazul in care parcela se Tnvecineazi numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineazi cu o cladire retrasd de la
limita laterald a parcelei sf avand pe fatada laterals ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opus3
se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu Jjumétate din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare= clidirile se vor retrage fatd de limita posterioars la o distanta de cel putin
jumatate din inltimea cladini masurats la cornig3, dar nu maij pufin de 5.00 metr;

Prevederi P.U.D. propuse;

- retrageri minime fata de limitele laterale= pe aliniamentul sirazii Gura lalomitei, retras 2,00m fatd de limita stangd a proprietétii;

- refrageri minime fatd de limitele postericare = retras 3,00m;

» circulatii $i accese: conform Acord nir. Nr2744/3495/1401140/1404170/12.04.2016 al PMB-DTDSC;

- echipare tehnico-edilitars; oate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform ceriificat de urbanism.

» POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu clédiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentry
activitaii comerciale, sili de spectacole, garaje, efc; CUT max = 2.5 mp. ADC/ mp. teren, He etaj 2=10,00m;

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.11.2016 se avizeazs
favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditis): constructia se va incadra in edificabilul maxim
regiementat prin PUD. La calculul POT $e va avea in vedere proiectia balcoanelor/ teraselor superioare.

urbanismul, cu modificarite §i completdrile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate f folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentaffa tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constriire (DTAC) se poate_intocmi numai dupd aprobareg
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii infocmai a prevederilor acestuia,
Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toati durata de
291/19.06.2015 $i nr.1982/05.08.2016, emis de Friméria Sector 3.

inz Topfrceanuy
e, __
Datele dumnedvoastrd perso(pé‘le_sunt prefucrate de Priméria Sectortly?3 in conformitate cui: Legea nr. 677/2001 in scopul Indeplinirii atributiilor legale.

Datele pot fi dezifluite unot terfi In baza unui temei legat justific 3 putefi exercita drepturile de acces, de interventie si de opoditie in conditiile
prevazute de Legea nr. 87712001, printr-o cerere scris3 semnata gi t3 trimisi pe adresa Primariei Sector 3




MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUE 3
B.U.AT.

CERTIFICAT DE URBANISHM
nr. LS. ain 020080016

nnnnnnnn sinopsusEEERuNabE

in scopul: pentru intocmire P.U.D. si obtinere Autorizatie de Construire

Ca urmare a cererii adresate de domnul GHEORGHICEAN CATALIN cu domiciliul in municipiul Bucuresti,
Sectorul 6, strada Leaota nr. 9, inregistratd la numérul $121% din 15.06.2516.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 3, sirada Postasufui
nr. 10-14 (fost nr. 10-20), sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000 cu numarul cadastral

209523;
fn temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobaté prin HCGMEB nr. 269/2000, a

cérei valabilitate a fost prelungitd cu HCGMB nr. 224/2015.
In conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicats, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul - teren avidnd numdrul cadastral 208523 de la adresa mai sus
mentionatd in suprafatd totald de 858,00mp rezultatd din m3suratorile cadastrale (din acte 856,00mp),
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 3 se afld in proprietatea domnilor GHEQRGHICEAN
CATALIN si GHEORGHICEAN LUCICA in conformitate cu Actul de alipire nr. 4280/15.11.2007 emis de
BNP SIMCNA MOTATU, cu intabularea dreptufui de proprietate dobandit prin ALIPIRE, cota actuald 1/1 in
conformitate cu Extrasul de Carte Funciara pentru Informare cu nr. 42061/08.06.2016, emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 3.

Imobiiul teren este cuprins in zona fiscald ,.€" a municipiului Bucuresti. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor
Istorice actualizatd in 2010.

2. REGIMUL ECONOMIC: Situatia existentd: curti constructii- terenul este liber de constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 26%9/2000,
prelungit conform HCGMB nr. 224/2015, terenul se afla i subzona M3-subzona mixtd cu clédiri avénd
regim de construire continuu sau discontinuu gi inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Propunere: Beneficiarul solicitd realizarea unui ,ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE - CUPLATE" cu
regimul de indltime S+P+1E+2Er, imprejmuire teren si organizare de santier in incinta.

3. REGIMUL TEHNIC: Lucrdrile solicitate constdnd in realizarea unui ,ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE -~ CUPLATE” cu regimul de indltime S+P+1E+2Er, imprejmuire teren si organizare de santier
in incintd. Imobilul se va realiza in baza unei documentatii de urbanism P.U.D., aprobatd conform
legislatiei in vigoare. Infocmirea DTAC se recomandd a se realiza numai dupd_aprobarea documentatiei
PUD si in conformitate cu prevederile acesteia. Utiliziri admise in subzoma M3 - instituti, servicii si
echipamente publice de nivel supramunicipai, municipal, de sector si de cartier; - sedii ale unor companii si firme,
servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale; - servicii sociale, colective gi personale; - sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; - ldcasuri de
cult; - comert cu am#nuntul; - activitdti manufacturiere; - depozitare mic-gros; - heteluri, pensiuni, agenti de turism; -
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc. Utiliziri admise cu conditiondri in subzona M3 - clddirile vor avea la
parterul orientat spre strads si spre traseele pietonale : - functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific gi vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomandé ca

activitatile in care accesul publicului nu este fiber s8 nu reprezinte mai muit de 30% din lungimea striizii incluse in zona

mixtd gi s8 nu formeze segmente de astfel de fronturi mal lungi de 40 metri; M3 - P.O.T. maxim §0%, cu posibiiitatea
acoperirii restului terenului in proporiie de 75% cw clidiri cu maxim 2 niveluri (& metri) pentru activitdti
comerciale, sali de spectacole, garaje, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului. CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va
justifica prin P.U.Z.; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiaruiui.

fmprejmuiriie vor fi: garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu, Gardurile
de pe limitele laterale si postericare vor fi opace i vor avea Indltimea de minim 2,20 metri. Portile de acces se vor deschide
spre interiorul proprietétii.

Parcarea/gararea si organizarea de santier se vor rezolva in incinta proprietitii. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr,
66/2006 cu privire la locurile de parcare, care vor fi asigurate strict in incint3.

Sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta si stabilitatea constructiei in timgp.
Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta proprietdtii 5i se va racorda ia reteaua urban3 de canalizare. Se vor folosi finisaje
de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice actuale.

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentru Tntocmire P.U.D. si obtinerea
Autorizatie de Construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $I NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARE DE CONSTRUCTIX
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R P R g n STSS—asesmnmen sweaswucir SUWLOUE WG LULRDUULIGHUSDLONLAIT, SULICIEULUE 58 VA agresa
autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediclui Bucaresti, Str. Aleea Lacul Morii or. 1, sector 6,
Bucuresti.

In apficarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private
asupra mediufui, modificatd prin Directiva Consilinhyi 9U1L/CE i prin Directiva Consiliulej i Parlamentilui European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea
publicului §i accesul la justifie, 2 Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de wbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de media pentru ca aceasta si analizere gi si decids, dupd caz,
Incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publicefprivate in lista proiectelor supuse evaludrii impactutui asupra medivlui,  In
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru profectia mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. 1n ageste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de wrbanism, TITULARYL are obligatia de a se prezenta la autoritates competents
pentru protectia mediului in vederea evaludirii inifiale a investitiei §i stabilirii pecesititii evaludirii efectelor acesteia asupra
medivlui. in urma evaludrii inifiale se va emite actul administrativ al auterithfii competente pentru protectia medialtui.

En situatia in care autoritatea competentd penfrv protectia mediulai stabileste necesitatea evaluiirii efectélor investifie}
asupra mediviui, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executirii hicririlor de constructii.

En situatia in care, dupid emiterea Certificatulzi de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare 2 efectelor
investitiel asupra medivlui, solicitzntul renuntd la intentia de realizare a investitioi, acesta are obligatia de 2 notifica acest fapt
auterititii administragief publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism ;
b} Dovada titiului asupra imebilului, teren si/san constructii {copie legalizati - intabulat), sax dupi#i caz extrasu) de plan
eadastral actualizat k= zi 5i extrasul de carte fanciari de informare actualizat ia %, in cazul In care legea nu disprmne aitfel
¢} Proiectul de autorizare a executirii Jucririlor de construire
|| DT.ALC 11| B.T.O.E. |_{ DT.AD.
@) Avize 5i acorduri solicitate prin certificatul de urbamism
d.1.  Avize gi acorduri privind uiilititile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu api | x| alimentare cu energie electrica | | telefonizare
| x | canalizare | _ | alimentare cu energie terntica | _ | transport urban
| x | gaze naturale | x| salubritate
d.2. Avize §i acorduri privind:
{ _ | securitatea 1a incendiu !_ | protectie civila | i sindtatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
Beclaratie notariald pe proprie rispundere 2 coproprietarilor privind existenta sau inexistenfa litigilior afiate pe
rolul instantelor judecitoresti cu privire Ia acest imobil;
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratie; publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Certificat de rol D.LT.L. Sector 3 - original ; Comisia Tehnicd de Circulatie - P.M.B.;
HCL P53 — pentru PUD aprobat,
d.5. Studii de specialitate: Documentatie cadastralii ; Studiu Geotehnic ; Calcul “G”;
¢) Actel administrativ al auteritifii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii N1, 5.6, Bucuresti)
?) Dovada privind schitarea taxelor legale (copii): taxa AC i Taxii Timbru Arhitecturs

CERTIFFCATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 1 NU
/"’“’""\\ CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIT j

Certificat de urbanjsm are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Tntperfit.
B ' Cas@gie Chivu
A{:ffﬂﬁé a %,00 LEI conform chitantei nr.4421129 din 15.06.2016.

Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinposta la-data-de ... ;
In conformitate cu prevederile Legil ar. S/1991, republicata, cu modificirile gi completirile ulterioare, privind autorizareg executirii locrarilor de

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI BE URBANISM
deladatade ...................piniladatade ...,
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoitd
ARHITECT SEF
Stefar Demitragen

Dupi aceastd datd, 5 nou’ prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legh, un alt Certificat de urbanism.

Data prefungirii valabilithfi: ...o........cooooeoereerrenn
Achitat taxa e «....ooue.eooeeeeeee... TOR e, cOnform chitantéi ar. ..., @i e
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15.245/
2015
: M DESIGN
arhitectura & urbanism P.UD.
Str. Theodor Aman, nr.24,
Bucuresti / cf: R17501995
JRT2819.04 2005
Beneficiar
: / HEORGHICEAN LUCICA si
USIYTERNICA DE CincUiaT CATALIN CRISTIAN
! HRYRIGIFIUT SUCURESTY
qﬂ;ﬁ neschimbere conform aviz Tittul projectului
S IRIA g (70, = C.C. oLAN URBANISTIC
i ; RBA
S e SO ZOL A EGENDA DE DETALIU
samnatﬁ?&,.“.-ﬁ-n A el LT T J
A ' k Str. Postasului,
LIMITE nr. 10-15, sector 3,
Bucuresti
- —— f u == Limita zonei studiate
I - —— =i Limita lotului ce a generat Titlul plansei Scra-
el Suprafats trpd [Prcentaj (5 mp) j
L {2 W PUD
I S N =1 Limita suprafetei edificabile
T . SO - N . -1 conform retragerilor )
i e e 11555 a7 Reglemenfai‘i
= ke _m urbanistice 15
B e b L
o 11,12 @ ‘4\
-
Scara 1:200 - flata revizuirii Semn.
i .'r’.r}
. "Ss. .-‘.
. - A
Circulatii %% o3
¥ papea "" g
~ Revizuit manual NU I DA
— . Sef praiect Data
- Parcare privata &
. Dr.Arh. L. Macheglon ‘
3,13, 1,50 7,00 1,50 5 /
- - g - noiembrie
. _ Sectiune BB ACCESE Intocmit i
D‘{j ) Urb.Serin Geambézu 2015
- - - B>  Acces carosabil Arh. Ana-Maria
. [ Plir
1 s Acces pietonal Machedon :
LT —® Arh. Bogdan Is =
= Scara 1:200 ‘
. — 3
; Verifica :\} }0
Prof.dr.Arh. F. M?tfﬁ
17
"COPYRIGHT ! In art.39 din
POTmax =60 % lg:guiamm:;rprivi;(;l:}:%ﬁee:gmpmlui de
— irra pean d itatiile de H
CUTmaX - 16 tcritoriuluigi df“urbahism, aprohatprihHG
i = 1519 2004, acest proi =ste proprietats
Hcornisa = 10m ::rtclectnalaa so;isrigimulg:ippaggmw
Instrainarea, multiplicaréa sai folosirea cu alta
destinatic decat cex prevazata in contracta
planselox san soft-urilor aferente, intra sub oIl
incidenta Jegii dreptalui de antor” é?




ey g
/f/f/’x/:”
L

e
/ﬁ»’f’;////;/ s

- PSS TSI v T A LT e s
x//;//%r/;//vw./ o -‘//,f,/,yr;/;f;:/;,:/;;i;;{;//’;///,/;f////:/;n)_f/ff:;f/’/ ijjj;iﬁii‘:f/V///X/

I
’ # iy
i /,;’;_fj// s gy 7

/,;’ 'a ’f,‘/’ i / e, A “/;,J"/ . : . e //”f:,/z’// f'-'i,—f s i< f/‘ A s 1 j .
i , ! P < ’//’f////"“-’f//f’f”;// - s A g s :
- ’ _ : 3 i v ////rff"i/“’,/fﬁ o L ff/*;; A ’ ﬂf/‘/;,/ A 6/’{;’ vy 3 - f: g j y ~ 3 ; p i vy
s 5 3 ’ . ek 6 a0 e [ 20 0,8 3 o 0'0% o,: ,»,"',a’ﬂw"" L . g B B - a A o a 4 pot g
- s /’/ D L e i
XISTENT __ ~ [pROPUS ) | | | PRAR
Suprafata teren 857,94 mp 857,94 mp o o \%
POT maxim / aria construita ] 60% /514,76 mp ‘ . 15.245/
_ - ! . 2015
CUT maxim / aria desfasurata 1] 1,6 / 823,61 mp
H cornisa 0 10m
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