MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

HOTARARE
privind aprobarea incheierii unui contract de asociere in participatiune
intre SC ADMINISTRARE ACTIVE SRL si
S.C. ALGORITHM RESIDENTIAL S3 S.R.L

Avind in vedere:

- Expunerea de motive nr. 5452/CP/10.05.2017 a Primarului Sectorului 3

- Raportul de specialitate nr. 38456/10.05.2017 al Directiei Control Intern
Managerial- Serviciul Guvernanta Corporativi;

- Adresa nr. 293/09.05.2017 a SC ALGORITHM RESIDENTIAL S3 SRL si
SC  ADMINISTRARE ACTIVE  SRL, inregistrata cu  nr.
5387/CP/09.05.2017;

- Adresa nr. 38481/10.05.2017 a Directiei Control Intern Managerial-
Serviciul Guvernanti Corporativi, inregistrats cu nr. 5448/CP/10.05 2017;

in conformitate cu prevederile:

- Legii societitilor nr. 31/1990, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Art. 52 din OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Art. 12, pet.12.1. lit. m) si art. 13 pet. 13.6 lit. f) din Actul Constitutiv al
SC ALGORITHM RESIDENTIAL S3 SRL;

- Art. 12 pet. 12.2 lit. m) si art. 15 pet. 15.2 lit. f) din Actul Constitutiv al
SC ADMINISTRARE ACTIVE SRL;

Luénd in considerare:

- Raportul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante;

- Raportul Comisiei de administratie publici locals, juridicd, apararea ordinii
publice si respectarea drepturilor cetitenilor.
in temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin. (4) din Legea nr.

215/2001 privind administratia publici locala, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL SECTOR 3
HOTARASTE:

Art.l. Se aproba incheierea intre SC ADMINISTRARE ACTIVE SRL si
SC ALGORITHM RESIDENTIAL S3 SRL a unui contract de asociere in
participatiune in vederea realizérii lucrarilor de interventie necesare pentru
punerea in sigurantd, reabilitarea si consolidarea constructiei “Hala Laminor,
Fabrica de tevi Republica, corpurile C6 si C61, situatd in B-dul Basarabia nr.
256, sector 3, Bucuresti”.

Art. 2 Contractul de asociere va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele
clauze:

a) SC ALGORITHM RESIDENTIAL S3 SRL va executa lucririle de
interventie necesare pentru punerea in sigurantd, reabilitarea §i consolidarea
constructiei "Hala Laminor, Fabrica de fevi Republica, corpurile C6 si C61,
situatd in B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti”, conform Avizului nr.
511/M/2016 emis de Ministerul Culturii — Directia Patrimoniu Cultural referitor
la Expertiza tehnicé privind punerea in siguranti a Halei Laminor, Fabrica de
tevi Republica, B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti, si Proiectului
tehnic de executie pentru punerea in siguranti nr. PCP-355/17 intocmit de
Profesional Construct Proiectare S.R.L., Virzan si Arhitectii S.R.L.

b) termenul de executie este de 8 (op#) luni de la data ordinului de
incepere a lucrérilor;

¢) S.C. Algorithm Residential S3 S.R.L. nu poate subcontracta lucrarea
de executie;

d) S.C. Algorithm Residential S3 S.R.L., cu respectarea prevederilor
legale, poate achizitiona, in vederea realizarii in conditii de eficientd si
profesionalism a lucrérii, utilaje, instalatii, echipamente si poate contracta, pe
durata lucrarii, personal calificat si/sau necalificat;

e) dupd finalizarea lucrdrilor de interventie necesare pentru punerea in
sigurantd, reabilitarea si consolidarea constructiei, S.C. Administrare Active
Sector 3 S.R.L. urmezi a ceda spre deplini folosinti S.C.Algorithm Residential
S3 S.R.L. cu tilu gratuit, pe o perioadd determinatd de 50 (cincizeci) de ani, o
suprafata de 40.000 (patruzecimii) mp din constructia reabilitati si consolidata
plus terenul aferent;

f) S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., in calitate de unic proprietar
al imobilului, pastreaza dreptul unic si exclusiv de dispozitie asupra acestei



suprafete (conmstrucfie + teren) pe intreaga durati contractuald si devine
proprietar de drept al investitiei realizate de citre S.C. Algorithm Residential S3
S.R.L. pe aceasta suprafatd (indiferent de natura acesteia, dar fird a putea
dispune de ea in vreun fel inainte de ajungerea la termen a contractului),

g) la ajungerea la termen a contractului, S.C. Algorithm Residential S3
S.R.L. nu va avea vreo pretentie (de orice naturd) fata de S.C. Administrare
Active Sector 3 S.R.L., urménd a ldsa in deplini folosints suprafata in cauzi
(40.000 mp — constructie i teren, precum si investitia realizatd, indiferent de
natura acesteia), S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L, in calitate de unic
proprietar, urménd a beneficia in tot si exclusiv, de uzufructele acestor investitii
(construcfie, teren si investifie realizatii de cétre Algorithm Residential S3
S.R.L., indiferent de natura acesteia).

Art.3. SC ADMINISTRARE ACTIVE SRL si SC ALGORITHM
RESIDENTIAL 83 SRL vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Vs
¥

WPRE§EDINTE DE SEDINTA
GRAD ’ﬁpRIANA MADALINA I

NR. 205
DIN 16.05.2017

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului Local
Sector 3 din data de 16.05.2017.
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In virtutea calit3tii Sectorului 3, prin Consiliul Local, de Asociat Unic (100%) al S.C.
Administrare Active Sector 3 S.R.L si de Asociat Majoritar (99%) al 5.C. ALGORITHM Residential S3
S.R.L, cu atributii directe/exclusive statutare in legiturd cu problemele importante privind
activitatea acestor societiti,

Tn baza mentiunilor:

Art. 12.2 lit. m)din Actul Constitutiv al S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., conform
cdrora Asociatul Unic:"hotdrdste asupra investitiilor importante ale Societdtii care
depdsesc  100.000 (una sutd mii) Euro pentru fiecare investitie sau pentru toate
investitiile in cursul unui an, dacd astfel de investitii nu au fost previzute Tn prealabil in
buget”, coroborate cu dispozitiile

Art. 15.2 lit. f) din Actul constitutiv, conform c3rora Presedintele Consiliului de
Administratie are fn competenta sa deciziile privind: “aprobarea incheierii de acte
juridice in numele si n contul societétii, prin care s3 dobandeascd bunuri pentru aceasta
sau sd Instrdineze, s3 Inchirieze, s& schimbe ori s3 constituie in garantie bunuri aflate Tn
patrimoniul societdtii, a cdror valoare nu depiseste echivalentul in lei a sumei de 100.000
Euro. Operatiunea a cdrei valoare depiseste echivalentul in lei al sumei de 100.000 de

Euro la data incheierii actului juridic va putea fi incheiatd numai cu aprobarea
Asociatului Unic”;

precum si dispozitiile art. 13.6. (2) lit. f) din Actul Constitutiv al 5.C. ALGORITHM Residential
53 5.R.L. conform cdrora Presedintele Consiliului de Administratie are Tn competents deciziile
privind “aprobarea ncheierii de acte juridice in numele si in contul societdtii, prin care s
dobandeascd bunuri pentru aceasta sau s§ instrdineze, sd inchirieze, s§ schimbe ori s§
constituie Tn garantie bunuri aflate in patrimoniul societdtii, a ciror valoare nu depdseste
echivalentul in lei a sumei de 100.00 de Euro inclusiv TVA. Operatiunea a cérei valoare
depdseste echivalentul in lei al sumei de 100.000 Euro inclusiv TVA la data incheierii actului
juridic va putea fi incheiatd numai cu aprobarea Adunirii Generale”, In acest caz Consiliul
Local al Sectorului 3 Bucuresti in calitate de asociat majoritar (cota de 99%) si S.C.

Administrare Active Sector 3 S.R.L. (cota de 1%)
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Precum si propunerea de incheiere intre S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., prin
Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, in calitate de Asociat Unic (100%) si s.C.
AlgorithmResidential $3 S.R.L., prin Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, in calitate de Asociat
Majoritar (99%), a unui contract de asociere in participatiune avind ca obiect punerea in siguranta,

reabilitarea si consolidarea constructiei ”Hala Laminor, Fabrica de Tevi Republica”, situati in
Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, sector 3,

Prin raportare la concluziile: (1) Raportului de expertizi tehnici din decembrie 2016,
intocmit de expert tehnic atestat MLPAT nr. 549 si MC nr. 98E inginer Paul loan, care a constatat
existenta unui pericol de colaps ridicat al structurii Hala Laminor (Corp C6+C61) din cauza avariilor 5
degradérilor existente, motiv pentru care cladirea a fost incadratd in clasa de risc seismic Rsl,
corespunzatoare cladirilor care au un risc ridicat de pribusire la intervalul de proiectare
corespunzator stérii limite ultimesi
(2) Avizului nr. 511/M/2016 cu privire la Expertiza tehnic3 privind punerea in sigurantd a Halei
Laminor - aviz favorabil pentru "interventia de urgenti la corpurile C6+C61, in vederea punerii in
siguranta, prin executarea de lucriri de reabilitare si consolidare tehnice specifice”, a imobilului aflat
in proprietatea S.C. Administrare Active Sector 3 S.RiL,

Se impune initierea cu celeritate a procedurile necesare pentru punerea in siguranti,
reabilitarea si consolidarea constructiei "Hala Laminor, Fabrica de Tevi Republica”, conform
etapizrii descrise in cuprinsul Proiectului Tehnic de executie nr. PCP-355/17.

n acest sens, urmeazi a se incheia de citre S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L prin
Consiliului Local Sector 3, in calitate de Asociat Unic (100%) un contract de asociere in
participatiune cu S.C. Algorithm Residential S3 S.R.L., prin Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti,
in calitate de Asociat Majoritar (99%), urmand ca lucririle de interventie necesare pentru punerea
in sigurantd, reabilitarea si consolidarea constructiei "Hala Laminor, Fabrica de tevi Republica,
situatd in B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti”, si se desfdsoare cu respectarea
urmatoarelor conditii:

i. S.C. Algorithm Residential 3 S.R.L. NU va putea subcontracta lucrarea de executie;

ii. S.C. Algorithm Residential S3 S.R.L. va putea achizitiona, in vederea realizirii in conditii de
eficientd si profesionalism a lucrdrii, utilaje, instalatii, echipamente si poate contracta, pe
durata lucrdrii, personal calificat si/sau necalificat;

iii. dupa finalizarea lucrdrilorde interventie necesare pentru punerea in siguran{a, reabilitarea si
consolidarea constructiei, S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L. urmezs a ceda spre
deplind folosinta a S.C.Algorithm Residential $3 S.R.L. cu tilu gratuit, pe o perioadd fixa/
determinatd de 50 (cincizeci) de ani, o suprafatd de 40.000 (patruzecimii) mp din
constructia reabilitatd si consolidata plus terenul aferent;
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iv. S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L,, in calitate de unic proprietar al imobilului, pﬁstreazé
dreptul unic si exclusiv de dispozitie asupra acestei suprafete (constructie + teren) pe
intreaga durati contractualj si devine proprietar de drept al investitiei realizate de citre
S.C. Algorithm Residential $3 S.R.L. Pe aceastd suprafatd (indiferent de natura acesteia,
dar fidrd a putea dispune de aceasta in vreun fel inainte de ajungerea la termen a
contractului);

V. la ajungerea la termen a contractului, 5.C. Algorithm Residential $3 S.R.L. NU va emite vreo
pretentie (de orice naturd) fats de S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., urmand a
ldsa in depling folosints suprafata in cauzi (40.000 mp = constructie si teren, precum si
investitia realizatd, indiferent de natura acesteia), S.C. Administrare Active Sector 3
S.R.L, In calitate de unic proprietar, urménd a beneficia in tot si exclusiv, de uzufructele
acestor investitii (constructie, teren §i investitie realizats de cjtre Algorithm Residential
S3S.R.L, indiferent de natura acesteia).

in raport de cele prezentate, am initiat prezentul proiect de hotirare pe care il supun spre
aprobare plenului Consiliului Local al Sectorului 3.

PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea incheierii unui contract de asociere in
participatiune intre S.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L si
S.C. ALGORITHM RESIDENTIAL S3 S.R.L

S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., persoani juridicd roméans, cu sediul profesional in
Mun. Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia, nr. 256 G,Centrul de Afaceri, D Center, etaj 1,

indicativ 1.2, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012,
avéand CUI 31012790,

Reprezentatd legal de/prin dl. SARBU Robert Constantin, in calitate de Presedinte al
Consiliului de Administratie

si

S.C Algorithm Residential S3 S.R.L., persoani juridici roméns, cu sediul profesional in
Mun. Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia, nr. 256 G,Centrul de Afaceri, D Center, etaj 1,

indicativ 1.2, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/5481/2017,
avand CUI 37409960,

Reprezentatd legal de/prin dl. COSOCARIU Alexandru - Dan, in calitate de
administrator provizoriu.

avénd in vedere urmatoarele considerente de fapt si de drept:

S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., a fost constituit3 prin Hotararea Consiliul Local
Sector 3 nr. 281/2012 privind infiintarea societatii comerciale Locuinte Sector 3 S.R.L,, a cirei
denumire a fost ulterior modificatd (coform Rezolutiei nr. 95595/17.07.2013 a O.N.R.C.) in
Administrare Active Sector 3 S.R.L. Societatea a fost infiintaté si functioneazi in temeiul Legii
31/1990 privind societdtile comerciale, sub forma unei societti cu raspundere limitat al
carei asociat unic este Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti si are ca obiect principal de
activitate “administrarea imobilelor pe bazd de comision sau contract — cod CAEN 6832”,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 877/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiuite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie In conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si dataté trimisa
pe adresa Primariei Sector 3
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S.C.ALGORITHM Residential $3 S.R.L., a fost constituitd prin Hotdrarea Consiliul Local Sector
3 nr. 97/2017/2012 privind infiintarea unei societiti comerciale cu rispundere limitats care
are drept scop construirea de locuinte sociale. Societatea a fost infiintat3 si functioneaza in
temeiul Legii 31/1990 privind societdtile comerciale, sub forma unei societdti cu raspundere
limitatd, avand ca obiect principal de activitate “lucrdri de constructii a clédirilor rezidentiale
si nerezidentiale — cod CAEN 4120”,

In virtutea calitdtii Consiliului Local Sector 3 de Asociat Unic (100%) al S.C.
Administrare Active Sector 3 S.R.L si de Asociat Majoritar (99%) al S.C. ALGORITHM
Residential S3 S.R.L, cu atributii directe/exclusive statutare in hotirarea in legatura cu
problemele importante privind activitatea acestor societati si ca urmare a solicit3rii comune
formulatd prin adresa nr. 293/09.05.2017, inregistratd la Cabinet Primar cu nr.
5387/09.05.2017 in vederea aprobarii si incheierii unui contract de asociere in
participatiune avand ca obiect punerea in sigurantd, reabilitarea si consolidarea
constructiei “Hala Laminor, Fabrica de Tevi Republica, corpurile C6 si C61”, situatd in
Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, sector 3 si
In baza mentiunilor:

-Art. 12.2 lit. m) din Actul Constitutiv al S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., conform
cdrora Asociatul Unic: “hotaraste asupra investitiilor importante ale Societatii care depésesc
100.000 (una sutd mii) Euro pentru fiecare investitie sau pentru toate investitiile in cursul
unui an, daca astfel de investitii nu au fost prevézute in prealabil in buget”, coroborate cu
dispozitiile

-Art. 15.2 lit. f) din Actul constitutiv, conform cirora Presedintele Consiliului de
Administratie are in competenta sa deciziile privind: “aprobarea incheierii de acte juridice in
numele si in contul societdtii, prin care sd dobandeascd bunuri pentru aceasta sau si
instraineze, sa inchirieze, sa schimbe ori sd constituie Tn garantie bunuri aflate in patrimoniul
societatii, a caror valoare nu depiseste echivalentul in lei a sumei de 100.000 Euro.
Operatiunea a cdrei valoare depaseste echivalentul in lei al sumei de 100.000 de Euro la data
incheierii actului juridic va putea fi incheiatd numai cu aprobarea Asociatului Unic”,

-precum si dispozitiile art. 13.6. (2) lit. f) din Actul Constitutiv al 5.C. ALGORITHM Residential
53 S.R.L. conform carora Presedintele Consiliului de Administratie are in competents deciziile
privind "aprobarea incheierii de acte juridice in numele si in contul societétii, prin care s3
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dobandeasca bunuri pentru aceasta sau si instraineze, sd inchirieze, s schimbe ori s3
constituie in garantie bunuri aflate in patrimoniul societ3tii, a ciror valoare nu depaseste
echivalentul in lei a sumei de 100.00 de Euro inclusiv TVA. Operatiunea a carei valoare
depaseste echivalentul in lei al sumei de 100.000 Euro inclusiv TVA la data incheierii actului
juridic va putea fi incheiatd numai cu aprobarea Adunirii Generale”, in acest caz Consiliul
Local al Sectoruiui 3 Bucuresti in calitate de asociat majoritar (cota de 99%) si S.C.
Administrare Active Sector 3 S.R.L. (cota de 1%),

- Raportului de expertizd tehnicid din decembrie 2016, intocmit de expert tehnic atestat
MLPAT nr. 549 si MC nr. 98E inginer Paul loan, care a constatat existenta unui pericol de
colaps ridicat al structurii Hala Laminor {(Corp C6+C61) din cauza avariilor si degradirilor
existente, motiv pentru care cladirea a fost incadrati in clasa de risc seismic Rsi,
corespunzatoare clidirilor care au un risc ridicat de prébusire la intervalul de proiectare
corespunzator starii limite ultime,

- Avizului nr. 511/M/2016 cu privire la Expertiza tehnici privind punerea in siguranta a Halei
Laminor — aviz favorabil pentru “interventia de urgenti la corpurile C6+C61, in vederea
punerii in sigurantd, prin executarea de lucriri de reabilitare si consolidare tehnice specifice”,
a imobilului aflat in proprietatea S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L.,

Considerim necesari adoptarea proiectului de Hotiirdre a Consiliului Local Sector 3, de
incheiere a unui contract de asociere in_participatiune intre S.C. ALGORITHM
RESIDENTIAL S3 S.R.L si S.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L in
vederea reabilitirii si consolidirii Halei Laminor.

DIRECTOR EXECUTIV

MART KAREANU

o~

Intocmit,

Silviu Hondola

Sef Serviciu Guvernanta Corporativa e %’/zz%;_

EUGENIA OANCEA

A
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| Sediul Calea Dudesti, nr. 191, Sector 3, Bucuresti 0 -

Referitor | Solicitare de aprobare siincheiere intre S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L,, prin
Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, in calitate de Asociat Unic (100%) si
Algorithm Residential $3 S.R.L., prin Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, in
calitate de Asociat Majoritar (99%), a unui contract de asociere n participatiune
avand ca obiect punereain sigurants, reabilitarea si consolidarea constructiei “Hala
Laminor, Fabrica de Tevi Republica, corpurile C6 si C€61”, situat3 in Municipiul
Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, sector 3

Stimate domnule Primar,
Stimati membri ai Consiliului Local al Sectorului 3 Bucuresti,

Subscrisa, S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L,, persoani juridici roméana, cu sediul profesional in
Mun. Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia, nr. 256 G, Centrul de Afaceri, D Center, etaj 1, indicativ 1.2,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. 140/14752/2012, avand CUl 31012790,

Reprezentatd legal de/prin dl. SARBU Robert Constantin, in calitate de Presedinte al Consiliului de
Administratie

Si

Subscrisa, ALGORITHM Residential 3 S.R.L., persoani juridic3 romana, cu sediul profesional in Mun.
Bucuresti, Sectorul 3, B-dul Basarabia, nr. 256 G, Centrul de Afaceri, D Center, etaj 1, indicativ 1.2,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/5481/2017, avand CU| 37409960,
Reprezentatd legal de/prin dl. COSOCARIU Alexandru - Dan, in calitate de administrator provizoriu,

Avdnd in vedere calitatea Consiliului Local Sector 3 de Asociat Unic (100%) al S.C. Administrare Active
Sector 3 S.R.L si de Asociat Majoritar (99%) al ALGORITHM Residential S3 S.R.L, cu atributii

directe/exclusive statutare in hotdrérea in legdturd cu problemele importante privind activitatea
subcriselor,



inaintdm prezentq propunere/solicitare COMUNA de

al Sectorului 3 Bucuresti, Tn calitate de Asociat Majoritar (99%),

a unui contract de asociere n participatiune avand ca obiect punerea in sigurant3, reabilitarea
si consolidarea constructiei "Hala Laminor, Fabrica de Tevi Republica, corpurile C6 si C61,
situatd in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 256, sector 3

avand in vedere urmdtoarele considerente de fapt si de drept:

4120”,

1.3. Subscrisa, S.C, Administrare Active Sector 3 5.R.L, este proprietarul imobilulyj situat in Bulevardu)
Basarabia nr. 256, sector 3, Mun. Bucuresti, compus din:

- C1-birouri-P+3E, cu o suprafatd construiti la sol de 115 mpsio Suprafata construijts desfasurats
de 460 mp, identificat3 cadastral cu nr. 209760-C1;

- C2-vestiar-subsol, in suprafatd construit la sol de 261 mp, identificats cadastral cu nr. 209760-
CZ;

- (3-birouri-P+3E, in suprafata construits la sol de 114 mpsio suprafata construitj desfasuraty
de 456 mp, identificats cadastral cu nr. 209760-C3;

- C4-vestiar-subsol, in suprafatd construits Ia sol de 314 mp, identificats cadastral cu nr. 209760-
C4;

- C5-vestiar-subsol, in suprafatd construiti |a sol de 763 mp, identificats cadastral Cu nr. 209760-
CS;



- C6-Hala laminor-parter, in suprafata construita la sol de 58.049 mp, rezultand o suprafat3 total}
construita la sol de 59.016 mp, identificata cadastral cu nr. 209760-C6.

- C61-extindere Hala Laminor, in suprafata construitd la sol de 9.898 mp, rezultind o suprafatd
totala construitd la sol de 10.303 mp, identificat3 cadastral cu nr. 201765-C61.

NOTA: Imobilul in cauzd face parte din ansamblul industrial Halele Uzinei Malaxa, care figureazd pe
lista Monumentelor istorice ale Municipiului Bucuresti din anul 2010, la pozitia 353, cod LM B-ll-g-A-
18091, anul construirii 1933.

NOTA: Raportul de expertizd din decembrie 2016, intocmit de expert tehnic atestat MLPAT nr. 549 SiMC
nr. 98E inginer Paul loan, a constatat cf din cauza avariilor si degradadrilor existd PERICOLUL UNUI
COLAPS LOCAL, IMINENT/RIDICAT al structurii Halei Laminor (Corp C6+C61 ), iar din cauza acestor avarii
si a degraddrilor prezentate clédireq a fost incadratd in clasa de risc seismic Rs1, corespunzdtoare

cladirilor care au un RISC RIDICAT de prabusire la intervalul de proiectare corespunzdtor stérii limite
ultime,

Terenul in suprafati de 130.750 mp (130.709 mp din mdsurdtori), din B-dul. Basarabia, nr.256, sector
3, Bucuresti, apartine, de asemenea, subscrisei S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L. si este cuprins, in
conformitate cu P.U.G. a Municipiul Bucuresti, partial in subzona CB1 (subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor protejate) si intr-o proportie majoritard in subzona A2b (subzona unitdtilor
industriale si de servicii. In baza analizei situatiei existente).

NOTA: Prin intermediul PUZ-ului aflat in stare de elaborare 3 fost propusa trecerea terenului aflat in
subzona functionald A2b in subzona functional CB3 (subzong polilor urbani principali), “incadrare care
va permite folosirea Halei Laminor pentru functiuni cu caracter central, complementare locuirii,
functiuni reprezentative cu impact la nivelul sectorului 3 si al Municipiului Bucuresti prin cresterea
gradului de dotare cu servicii si implicit cresterea gradului de satisfactie a locuitorilor cu privire la
oras”, cum se arati in Avizul nr. 84/ZP/2017 referitor PUZ Restaurare si reconversie urbani Hala
Laminor din cadrul fostei Fabrici de Tevi Nicolae Malaxa, B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti,
astfel cum a fost emis/elaborat de Ministerul Culturii — Directia Patrimoniu Cultural si aprobat de
Ministrul Culturii (numdr inregistrare cabinet ministruy 2598/18.04.2017).

1.4. Tn vederea unei valorificari optime a acestui ansamblu de constructii, prin Hotararea Consiliului
Local Sector 3 Bucuresti nr. 232/15.09.2014 s-a aprobat demararea proiectului de reconversie urbanj

a imobilului ”Hala Laminor”, cu functiuni si activitdti de importanti vitalj in dezvoltarea urbani a
Sectorului 3.

Potrivit “Avizului nr. 511/M/2016 referitor la Expertiza tehnicd privind punerea in sigurantd a Halei
Laminor, Fabrica de tevi Republica, B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti”, astfel cum a fost



nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicatd, cu completdrile si modificdrile
ulterioare), aviz favorabil pentru INTERVENTIA DE URGENTA la corpurile C6+C61, in vederea punerii in

siguranta, prin executarea de lucrari de reabilitare $i consolidare tehnice specifice, a imobilului aflat in
proprietatea subscrisei.

1.5. Prin "Autorizatia de constructie nr. 75/1477285/03.04.2017”, Primiria Municipiului Bucuresti,
stabilind cd se impune efectuarea unor “lucrdri de primdg urgentd la corpurile de constructie C6 (numdr
cadastral 209760-C6) si €61 (numér cadastral201765-C1), a autorizat “realizarea in REGIM DE
URGENTA a lucrérilor de punere in sigurantd a constructiei “Hala Laminor, Fabrica de tevi Republica,
corpurile C6 si C6, situatd in B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti”.

1.6. Potrivit “Avizului nr. 84/2P/2017 referitor PUZ Restaurare si reconversie urbang Hala Laminor din
cadrul fostei Fabrici de Tevi Nicolae Malaxa, B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti”, astfel cum a
fost emis/elaborat de Ministeryl Culturii — Directia Patrimoniu Cultural si aprobat de Ministrul Culturii
(Numdr inregistrare cabinet ministru 2598/18.04.2017), s-a acordat, in conformitate cy prevederile Legii
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicatd, cu completdrile si modificdrile
ulterioare), aviz favorabil pentru documentatia prezentatd, ardtdndu-se c3 “se acceptd si se sustine atét
INTERVENTIA PRIORITARA asupra halei - salvare, consolidare, cat SI SCHIMBAREA DESTINATIEI EI
INTR-UN COMPLEX MULTIFUNCTIONAL, luénd la cunostintd incertitudinile legate de mixajul de
activitati viitoare pe care hala le va addposti”,

1.7. Apreciem astfel extrem de im portant a se initia, cu celeritate, procedurile necesare pentry punerea
in sigurants, reabilitarea si consolidarea constructiei “Hala Laminor, Fabrica de Tevi Republica,
corpurile C6 si C61”, potrivit specificatiilor PUZ Restaurare si reconversie urband Halg Laminor din
cadrul fostei Fabrici de Tevi Nicolae Malaxa, B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti,

1.8. Lucrarile tehnice specifice trebuie sa fie efectuate in conformitate cu prevederile Proiectului tehnic
de executie pentru punerea in sigurantd nr. PCP-355/17 intocmit de Profesional Construct Proiectare
S.R.L, Vdrzan si Arhitectii S.R.L. si in raport direct de solutiile indicate in Expertiza Tehnics intocmits de

cdtre Profesional Construct Proiectare S.R.L. (in cuprinsul céreig sunt descrise si localizate principalele
degraddri si avarii, impreund cu solutiile propuse de punere in sigurantd).

1.9. Lucrarile de interventie necesare pentru punerea in sigurants, reabilitarea si consolidarea
constructiei “Hala Laminor, Fabrica de tevi Republica, corpurile C6 si C61, situatd in B-dul Basarabia

nr. 256, sector 3, Bucuresti” sunt descrise in detaliu in thscrisul intitulat “Project Tehnic” si cuprind 2
(doud) etape/faze de executie.



Descrierea lucririlor de interventie pe etape:

i lucriri de interventie la structura de rezistentd - etap3 care cuprinde consolidarea structurii
conform cerintelor expertizei tehnice privind rezistenta si stabilitatea constructiilor,
respectand prevederile privind tonservarea si restaurarea monumentelor - Etapa | si Etapa II;

ii. lucrdri de interventie la elementele arhitecturale — etapd care cuprinde desfacerea si
refacerea finisajelor interijoare si exterioare, unde este cazul, cu scopul sporirii gradului de
confort interior prin asigurarea izolirii termice necesare functionirii pe intreg parcursul
anului, respectand cu strictete procedurile de conservare-restaurare privind monumentele
istorice - Etapa I;

iii. lucréri de interventie la instalatii — etap3 care cuprinde asigurarea evacusirii apelor pluviale
de pe acoperis si realizarea unui iluminat de sigurants - Etapa | si Etapa II;

iv. lucrdri de reabilitare a retelelor exterioare — etapd care const3 in refacerea si inlocuirea
tuturor traseelor exterioare si majorarea capacitatii acestora (dacd este necesar) pentru
retelele existente Tn incints: alimentare cu ap3, canalizare, energie electric - Etapa II;

v, lucréri de amenajare si reconfigurare a spatiilor exterioare: etapd care cuprinde realizarea
unui gard de protectie / antiefractie cu porti de acces - Etapa Il;
vi. lucriri de organizare de santier — etap3 care cuprinde realizarea tuturor amenajarilor

necesare desfasurdrii lucririlor de Punere in sigurants - Etapa | 5i Etapa II.

1.9.1. Etapa | de executie — Interventii de urgent3

Aceastd etap3 Presupune executarea operatiunilor mentionate in cuprinsul ”Avizului nr. 511/M/2016
referitor la Expertiza tehnic3 privind punerea in sigurantd a Haleij Laminor, Fabrica de tevi Republica,
B-dul Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti”, astfel cum a fost emis/elaborat de Ministerul Culturii -

Directia Patrimoniu Cultural si aprobat de Ministrul Culturii (Numdr inregistrare cabinet ministry
9528/28.12.2016), respectiv: )

- sevorinldtura toate elementele din zona anexelor E-G/4-7;

= Sevor sprijini cu esafodaje metalice de tip greu grinda cu z3brele longitudinalj din ax G, intre
axele 3-4, grinzile transversale de acoperis din trama F-G/3-4, grinda transversald cu z3brele
din axul 7, intre axele F-G, grinzile cu z3brele longitudinale din axe, intre axele 4-7;

- sevor realiza contravanturi orizontale in tramele E-G/3-7;

- se va realiza o structuri de inchidere perimetral zonei pribusite dintr-un material usor,
translucid;

- sevor inldtura toate elementele prabusite din trama B-C/16-17;

- sevacompleta sistemul de contravanturi orizontale transversale din trama B-C/16-17;

- interventiile de sprijinire local3 se vor face conform planse R017, R021, R022, RO23, R024, R025,
RO26;

- interventiile de consolidare localad se vor face conform planse R027, R0O28 si se vor reface in
conformitate cu expertiza tehnicd, inchiderea perimetrald, invelitoarea si luminatoarele;



= Se vor inlocui, respectiv completa, toate contravantuirile si distantierele din planul
acoperisului;
- Sevainterveni pe elementele nestructurale la corp C6+C61.

- realizarea unui gard de protectie/antiefractie pentru protejarea clddirii, cu porti de acces;
- realizarea unor garduri/parapeti in jurul golurilor tehnologice din pardoseals, pentru a asigura
siguranta persoanelor care au acces in cladire;
- €vacuarea molozului si gunoiului din interiorul imobilului;
- lucrdrile propuse vor fi de restaurare si conservare a elementelor din metal, lemn si cirimid3
la fatade, acoperis si luminatoare;
- interventii la instalatiile cladirii:
© realizarea unui sistem de preluare a apelor meteorice
O realizarea unui sistem de degivrare pe acoperisul cladirii cu rolul de a elimina z&pada care
se acumuleaza Tn doliile acoperisului
O realizarea unui sistem de iluminat perimetral de sigurants
© realizarea unui sistem de Supraveghere video.

2.0. Valoarea totali estimata, fird TVA, a contractuluj este de 39.355.909,92 lei, dup& cum urmeazs:

- Valoarea estimati, fira TVA, a lucrdrilor pentru Etapa | de executie (Interventii de urgentd) este de
11.576.169,61 lei;

- Valoarea estimat$, far3 TVA, a lucrdrilor pentru Eta pa Il de executie (Restaurgre si conservare interventii
de realizare a sigurantei in explogtare) este de 27.779.740,31 lei.

2.1. Avand n vedere cele mai sus expuse, subscrisa S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L,, prin
Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti, in calitate de Asociat Unic (100%), propunem incheierea unuj
contract de asociere in participatiune cu S.C. Algorithm Residential 3 S.R.L., prin Consiliul Local al
Sectorului 3 Bucuresti, in calitate de Asociat Majoritar (99%), urmand ca lucrarile de interventie
necesare pentru puneres in sigurantd, reabilitarea si consolidarea constructiei “Hala Laminor, Fabrica
de tevi Republica, corpurile C6 si C61, situatd in B-du/ Basarabia nr. 256, sector 3, Bucuresti”, astfel cum
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sunt descrise in detaliu in inscrisul intitulat “Proiect Tehnic”, s4 fie realizate, in ambele etape de executie,
in urmatoarele conditii:

vi.

vii.

S.C. Algorithm Residential $3 S.R.L. NU poate subcontracta lucrarea de executie;

5.C. Algorithm Residential $3 S.R.L poate achizitiona, in vederea realizirii in conditii de
eficienta si profesionalism a lucrarii, utilaje, instalatii, echipamente si poate contracta, pe
durata lucrérii, personal calificat si/sau necalificat;

dupa finalizarea lucrarilor de interventie necesare pentru punerea in siguranta, reabilitarea
si consolidarea constructiei S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L. urmezj a ceda spre
depling folosints a S.C. Algorithm Residential S3 S.R.L. cy tilu gratuit, pe o perioads fixa/
determinat3 de 50 (cincizeci) de ani, o suprafatd de 40.000 (patruzecimii) mp din constructia
reabilitatd si consolidat3 plus terenul aferent;

S.C. Algorithm Residential $3 S.R.L. urmeazd a utiliza in mod direct si exclusiv aceasts
suprafatd (constructie + teren), avand drept exclusiv de folosintad si uzufruct pe Tntreaga
perioada contractuald;

5.C. Algorithm Residential $3 S.R.L. poate realiza pe suprafata primita spre folosintg, in regim
propriu, doar investitii (indiferent de natura lor) care s corespunds specificatiilor tehnice
regdsite in ,PUZ Restaurare si reconversie urband Hala Laminor din cadrul fostei Fabrici de
Tevi Nicolae Malaxa, B-dul. Basarabig nr. 256, sector 3, Bucuresti”, urmand a beneficia in tot
si exclusiv, pe Intreaga durat3 contractuald, de uzufructele acestor investitii;

S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., in calitate de unic proprietar al imobilului, p3streazs
dreptul unic si exclusiv de dispozitie asupra acestei suprafete (constructie + teren) pe intreaga
duratd contractuald si devine proprietar de drept al investitiei realizate de citre S.C.
Algorithm Residential S3 S.R.L. pe aceastd suprafatd (indiferent de natura acesteio, dar férg o
putea dispune de ea in vreun fel inainte de ajungerea la termen g contractului);

la ajungerea la termen a contractului, S.C. Algorithm Residential S3 S.R.L. NU va avea vreo
pretentie (de orice naturd) fats de S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L., urménd a I3sa in
deplind folosint suprafata in cauzi (40.000 mp — constructie si teren, precum i investitia
realizatd, indiferent de naturg acesteia), S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L, n calitate
de unic proprietar, urmand a beneficia in tot si exclusiv, de uzufructele acestor investitii

(constructie, teren si investitie realizatd de cétre Algorithm Residential S3 S.R.L., indiferent de
natura acesteijg).

Cu deosebitd consideratie,
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38481/10.05.2017 CATRE COMPARTIMENT CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vi transmitem aliturat urmatoarele documente:

- Proiectul de hotirare privind aprobarea si incheierea unui contract de asociere in
participatiune intre S.C. Administrare Active Sector 3 S.R.L. i Algorithm Residential
S3 S.R.L. avand ca obiect punerea in siguranti,reabilitarea siconsolidarea constructiei
"Hala Laminor, Fabrica de Tevi Republica, corpurile C6 si C61”

- Proiectul de hotarare privind aprobarea remuneratiei administratorului provizoriu al
S.C. ALGORITHM RESIDENTIAL S3 S.R.L.

- Proiectul de hotérére privind aprobarea bugetului de venituri §i cheltuieli pentru anul
financiar 2017, a organigramei si a statului de functii ale S.C. ALGORITHM
RESIDENTIAL S3 S.R.L.

- Proiectul de hotérére privind aprobarea remuneratiei administratorului S.C. QPS3 —
Ordine si Protectie S3 S.R.L.

- Proiectul de hotéarare privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul
financiar 2017, a organigramei si a statuluj de functii ale S.C. OPS3- Ordine si
Protectie S3 S.R.L.

- Proiectele de expunere de motive ale Primarului Sectorului 3 g

- Rapoartele de specialitate al Serviciului Guvernantd Corporativd, Directia Control
Intern Managerial,

in vederea initierii proiectelor mentionate.

Director Executiv

fntocmit,

Serviciul Guvernantd Corporativi /ﬁ\

Pivniceru Cornelia

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primaria Sectoruiui 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor fegale. Datele pot fi dezviluite unor tertiin baza unui temej legal justificat. Va putet exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevéizute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisa semnata si datata trimis3
pe adresa Primariei Sector 3



Comisia de studii, prognoze
economico-sociale, buget,
finante

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

RAPORT
referitor la proiectul de hotiirire privind aprobarea incheierii unui
contract de asociere in participatiune intre
SC ADMINISTRARE ACTIVE SRL si S.C. ALGORITHM RESIDENTIAL S3 S.R.L

Comisia de studii, prognoze economico — sociale, buget, finante, intrunita in sedinta
din data de ....... Ve, 05 L0k » a analizat proiectul de hotarare privind aprobarea
incheierii unui contract de asociere in participatiune intre SC ADMINISTRARE ACTIVE
SRL si S.C. ALGORITHM RESIDENTIAL S3 S.R.L, si considerd ci acesta a fost intocmit
in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.(1) si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001
privind administratia publici locald, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,
Comisia de studii, prognoze economico — sociale, buget, finante, avizeazi FAVORABIL /
NEFAVORABIL proiectul de hotirdre mentionat mai sus.

Fata de hotérérea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

...............................................................................................................

PI}#Sj{bINTE, SECRETAR,
NN 0.1 A0 N PAUNIGKADRIANA

\

MEMBRI:
NITU MIHAI

LUNGU VASILE

CORNEANU ANTONIO-CIPRIAN
PANAIT RADU ALIN
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GALBENU MIRCEA- MIHAI
TUDORACHE ANDREI-CRISTIAN
POPESCU ROMEQ

PETRESCU CRISTIAN
HONTARU VALERICA




Comisia de administratie
publici locala, juridies,
apararea ordinii publice si
respectarea drepturilor
cetatenilor

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

RAPORT
referitor la proiectul de hotirire privind aprobarea incheierii unui
contract de asociere in participatiune intre
SC ADMINISTRARE ACTIVE SRL si S.C. ALGORITHM RESIDENTIAL S3 S.R.L

Comisia de administratie publici locala, juridica, apararea ordinij publice si respectarea
drepturilor cctatenilor, intrunita in sedinta din data de...... L. SN Abdat-...., a analizat
proiectul de hotarére privind aprobarea incheierii unui contract de asociere in participatiune intre
SC ADMINISTRARE ACTIVE SRL si S.C. ALGORITHM RESIDENTIAL S3 S.R.L, si
considera ci acesta a fost intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locali, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
Comisia de administratie publicid locals, juridicd, apdrarea ordinii publice si respectarea
drepturilor cetatenilor avizeazi FAVORABIL / NEFA}QKABIL proiectul de hotdrare mentionat
mai sus. /

Fata de hotdrérea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

....................................................................................................................
.....................................................................................................................
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GRADU ADRIAN{& —MADALINA PANAIT RADU ALIN

mae ¢
MEMBRI: v \{‘

PELINARU CORNEL
VADUVA IULIANA

DOBRE ALEXANDRU
PAUNICA ADRIANA
IACOB CEZAR

ENE STELIAN-BOGDAN
VOINEA INOCENTIU-IOAN




