MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Locuinid P+1E pe un teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, Sector 37

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locall,
intrunit in sedinta ordinari, azi 28.03.2018

Avéind Tn vedere:

- Expunerea de motive nr. 18493/CP/05.02.2018 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 06/17.01.2018 al Arhitectului Sef,

- Adresa nr. 12511/25.01.2018 a Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
inregistratd cu nr. 461/CP/25.01.2018;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin  HCGMB  nr.324/17.11.2010, nr.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015;

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/MR/02/17.01.2018;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/17.01.2018;

- Punctul de vedere nr. 05/17.01.2018 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

- Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice;

-



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €) si art. 81 alin.(2) lit. i) din Legea
administragiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cu modificérile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Locuinta
P-+1E pe un teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, Sector 3” conform anexelor 1 si
2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac

parte integrantd din prezenta hotarare.
Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/17.01.2018.

Art.3, Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di
dreptul la construire pand la obtinerea autorizaiei de construire,

Art.4, Dupid aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specificd prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate,
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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EXPUNERE DE MOTIVE

SECTOR 3

CABINET PRIMAR

la proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Locuintd P+1E pe un teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 06/17.01.2018 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/MR/02/17.01.2018;
- Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 04/17.01.2018;

= Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 05/17.01.2018;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “locuintd P+1E pe un
teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 3” in suprafati de 226,00mp proprietate

privatd persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv

prioritar al administratiei locale,

3 in baza prevederilor art.63 alin.(5} lit. f) din Legea administratiei publice locale
- hi.215/2001 , republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, potrivit cirora "primarul
~ asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobiirii consiliului local si

' actioneazd pentru respectarea prevederifor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectoruiui 3 proiectul de hotdrare privind
~aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “locuintd P+1E pe un teren situat in Strada Malul Rosu

- NE:30-32, sector 37, e
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Nr.06/17.01.2018

RAPORT DE SPECIALITATE _ _
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“locuinta P+1E pe un teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 3"

Ordinul ministruiui  dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ultericare, stipuleaz& obligatia administratiei publice locale de a elibera
autorizatiile de construire pe baza documentatiiior de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate
conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu
modificarile st completarile ultericare si a PUG Municipivlui Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr.
224{15.12.2015.

Planu! Urbanistic de Detaliu infocmit pentru realizare imobil *locuinta P+1E pe un teren situat in Strada
Malul Rosu nr.30-32, sector 3" In baza certificatutui de urbanism nr.896/13.04.2017 emis de Primaria Secior
3, a primit aviz favorabil sub nr. D/MR/02/17_.01.2018.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POT=45%, CUT{pentru P+1E)=0,9,
n cazul mansardelor (inscrise Tn volumul acoperisului} se admite o depasire a CUT proportional cu
suptimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC, Hmax =10,00m.

A fost avizatd realizarea unui imobil Intr-un edificabit maxim determinat de urméatoarele retrageri si
aliniamente: retras fatd de aliniamentul strazii pe limita cladirilor invecinate respectiv 7,50m fata de axul
drumului conform plan acord circulatii, refras 4,00m fatd de limita dreapta a proprietaii, retras 0,60m fata de
stanga a proprietatii, retras 2,00m fatd de limita posterioard a proprietatii conform planului de reglementari
(plansa U0B6) pentru functiunea de locuinta.

Parcarea se va asigura n incinté proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a
Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i}, prima tez&, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, repubiicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, se
supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate in vederea promovarii documentatiei spre aprobare In plenul Consiliului Local
al Sectorului 3,

in baza prevederilor art.63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce
stipuleazd cd primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederiior acestora®,

vad inaintam alturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “locuintd
P+1E pe un teren situat in Strada Maluf Rosu nr.30-32, secfor 3.

ntocmit:

Datele dumneavoastra personaie sunt prelucrate de Pridodftia Sectorului 3 fn conformitate cu Legea nr. 677/2001 n scopul indepliniri
atributiilor legate. Datele pot fi dezvdluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in conditile prevdzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datatd frimisd pe adresa
Primériei Sector 3
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“locuintd P+1E pe un teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 3”

Beneficiarul documentatiei : OLOGEAC DUMITRU
Arhitect : MARIUS VASILE GABUREANU
Proiect nr.: iulie/2017.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:

1-Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetdtenii au fost invitati s& dezbata propunerea
solicitantului :
-directia de urbanism $i amenajarea teritoriului, parter, in fiecare zi de marli si joi,
orele 8,00-14,00.
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat
initierea elaborérii PUD.

2-continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la ntalniri, buletine informative si alte publicafii
-plansa de reglementéri s-a afisat

-la sediul Primdriei Sector 3 incepand cu perioada : 14.12.2017;

-pe site-ul Primdariei Sector 3 incepand cu perioada : 14.12.2017;

-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea
elabordrii PUD in perioada : 15.09.2017.

-anunt in doud ziare locale

-Anuntul .ro pag.64 din data de 13.08.2017
-Romania Libera pag.6 din data de 13.09.2017

3-localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:

-notificare Badalitd Danut —Strada Malul Rosu nr.34-36

~notificare Vérban Stefan —Strada Malul Rosu nr.24

-notificare Tita Elena, Tita lon ~Strada Malul Rosu nr.24-26

-notificare Tosca Flavia Elena - Strada Malul Rosu nr.26-28

4-lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului :
- Badalitéa Déanuf —Strada Malul Rogu nr.34-36

- Vérban Stefan —Strada Malul Rosu nr.24

- Tita Elena, Tifa lon —Sirada Malul Rosu nr.24-28

- Tosca Flavia Elena - Strada Malul Rosu nr.26-28

In pericada desfasurarii informdrii si consultari au fost nregistrate la Primaria
Sectorului 3 comentarii scrise din partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul Tndeplinirii
afributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in conditile previzute de Legea nr. 677/2001, prinfr-o cerere scrisd semnatd gi datatd trimisé pe adresa
Priméariei Sector 3
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul Tn care solicitantul intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public :

Refacerea documentatiei in conformitate cu legisfatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului tindnd cont de solutiile functionale, gradul de insorire al constructiior fnvecinate,
respectarea normelor privind securitatea la incendiu, norme privind asigurarea spatiilor verzi.

2. Probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare peniru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor :

-referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legisiatia, normele si reglementarife in vigoare,

-referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul comisiei tehnice de circulatie nr.15170/1555405/28.09.2017 al PMB-DTDSC;

~referitor la evaluarea de mediu PUD nu se incadreazd in categoria planurilor care intré sub
incidenta HG nr.1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii
mentionate in anexa 1 sau Anexa 2 la HG nr.445/2000.

-PUD respecta normele de insorire conform studiului de insorire intocmit de AS CONSULT
DESIGN SRL, arhitect Anton Eduard Chis.

In conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea
aprobdarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a
raportului informarii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD ce reprezinta
informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legit
nr.544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Directia de Urbanism

si Amenaj%i Arh. Stgi .

a ristina Topirceanu

Datelle dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate £u Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terli Tn baza unui temei legal justifica’ Va puteti exercita drepturile de acces, de
interventie st de opozitie in conditiile prev3zute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisa semnatd si datatd trimis& pe adresa
PrimZriei Sector 3
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PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIE! DE URBANISM
S1 AMENAJAREA TERITORIULUI

Cu privire la PUD “locuinta P+1E pe un teren situat
in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 3”.

Documentatia propune amplasarea unor imobile ntr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras fatd de aliniamentul strazii pe limita cladirilor tnvecinate
respectiv 7,50m fatd de axul drumului conform plan acord circulatii, retras 4,00m fata de limita
dreaptd a proprietatii, retras 0,60m faid de stanga a proprietatii, retras 2,00m fata de limita
posterioard a proprietéti conform planului de reglementari (plansa UO6) pentru functiunea de
locuinta.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POT=45%, CUT(pentru
P+1E)=0,9, in cazul mansardelor (inscrise in volumul acoperisului) se admite o depasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC, Hmax =10,00m.

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenul se inscrie in zona- L
respectiv Th subzona L1c— zona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E niveluri
situate Tn noile extinderi sau enclave neconstruite, pentru P+1E- POT=45%, CUT=0,9, pentru
P+2E- POT=45%, CUT=1,3, in cazul mansardelor se admite o depasire a CUT propotticnal cu
suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

Potrivit prevederilor Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarit si
consultdrii publicutui nr.04/17.01.2018, privind documentatia PUD - “locuintd P+1E pe un teren
situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus care au dus la refacerea documentatiei in
conformitate cu legislatia, normele si reglementérile specifice urbanismului finand cont de solutiile
functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate, respectarea normelor privind securitatea
la incendiu, norme privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.5.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului n elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Directia de Urbanism
Si Amenaj

E)Jt dumpe’avoastré personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conforrnf;tzé cu legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atrib(tiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justifgat. V3 puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in conditile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisél semnaté si datata trimisd pe adresa
Primariei Sector 3 :
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Ca urmare a cererii adresate de OLOGEAC DUMITRU, cu domiciliul/sediul tn municipiul Bucuresti, sector 3, cod postal .
, Bulevardul 1 Decembrie 1218 nr.41, bl.P108, sc. B..., et. 2..., ap. 39..., telefonffax ..... e—mall ........ ,
mreg!strata la nr. 76234/15.09.2017, 84821/09.10.2017, 108823/28 11 2017, 111695/06 12. 2017
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificérile si
completariie ulterioare, se emite urmatorui:

AVIZ
Nr. D/MR/02 din 17.01.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® construire locuintd P+1E,

generat de imobilul® pe un teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 3, Bucuresti,
Initiator: OLOGEAC DUMITRU

Proiectant: SC AX CONSULT DESIGN SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Marius Vasile Gibureanu, RUR- D, E,
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat Tn
intravilanul municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane —intre Bulevardul
Nicolae Grigorescu si Bulevardul 1 Decembrie 1918 si este format din teren curti constructii cu
suprafata de 226,00mp conform acte de proprietate,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 - imobilul este situat Tn intravilanul municipiului
Bucuresti si se incadreaza in zona L respectiv in L.1c— subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2E niveluri situate h noile extinderi sau enclave neconstruite, pentru P+1E-
POT=45%, CUT=0,9, pentru P+2E- POT=45%, CUT=1,3, In cazul mansardelor se admite o
depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC. Imobilul nu se afla pe
lista cuprinzand monumentele istorice actualizatd in 2015 si nu se afld la mai putin de 100m fata
de imobilele aflate pe aceastd listd, conform informatiifor din In baza certificatului de urbanism
nr.2813/16.12.2016 emis de Primaria Sector 3.

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), utiliziri admise cu conditionari:
functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, servicii complementare
locuirii.

- H max = P+1E/2E (7,00m/10,00m), se admite un nivel mansardat inscris In volumul acoperisului,
in suprafata de maxim 60%din aria construita.

- retragerea minima fata de aliniament = conform zonei L, subzone L1c.

- retrageri minime fata de limitele laterale=pentru cladirile amplasate Tn regim izolat retragerea fata
de limitele laterale va fi de 3,00 metri, retragerea fatd de limita posterioarad va fi de minim jumatate
din inaifimea ia cornige, dar nu mai puin de 5,00 meiri;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare= cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la
o distantd de cel putin juméatate din in3itimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 4,00m fata de limita dreapt& a proprietatii si
0,60m fata de limita stangéd a proprietatii;

- retrageri minime fata de limita posterioara = 2,00m;

- POT max = 45%;

- CUT max = 0,9mp. ADC / mp. teren,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indepliniri
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie Tn conditile prevézute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnaté si datatd trimisd pe adresa
Primaériei Sector 3




¥ PRIMARIA
% SECTORULUI

S BUCURESTI, J/

DIRECTIA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
BIROUL DOCUMENTATII URBANISM

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,
031084 Bucuresti
www.primaries.ro

telefon (Co4q ©021) 318 03 23 - 28
fax {004 021) 318 03 04 \
e-rnail urbanism@primaries.ro

- H max =10,00m. Se admite un nivel mansardat inscris Tn volumul acoperisului, Tn suprafata de
maxim 60%din aria construita.

- circulatii si accese: conform Acord nr.15170/1555405/28.09.2017 cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006,

~ echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform certificat de
urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmiétoarele conditii®: constructia se va incadra in
edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata gi
vizatd spre neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D..

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurifor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g} din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
infocmi numai dupéd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii infocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.896/13.04.2017 emis de Primaria Sector 3.emis de Primaria

Sector 3.

F8 - Awiz Plan urbanistic de detaliu

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atributiilor fegale. Datele pot §i dexvaluite unor terti In baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in condifiile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datatad trimisd pe adresa
Primariei Sector 3



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT- Fo1

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. éF)\?é;din /375’%20/%

IN SCOPUL: promovare P.U.D. si elaborarea documentatiei in vederea
autorizdrii lucririlor de construire

Ca urmare a cererii adresate de OLOGEAC DUMITRU, domiciliu! in municipiul Bucuresti ,
sectorul 3, cod postal , Bdul. 1Decembrie 1918 nr.41, bl.P108, et.2, sc.B, ap.39, inregistrata
la nr. 18622 din 06.03.2017.

pentru imobilul - teren si/sau constructii — Drumul Maly Rosu nr.30-32, situat in judetut,
municipiul Bucuresti /orasul/comuna, satul » sectorul 3, cod postal sau identificat prind) :
in temeiul reglement3rilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobatd cu Hotidrares
Consiliului General ar. 269 /2000, preilungit conform HCGMB nr. 224/2015.

In conformitate cu prevederile Legii nr. B0/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrifor de
constructii, republicatd, cu modificirile $i compietarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
i. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilan, cu nr.cadastral 206644, in suprafats de 267 mp din acte { 265 mp
din mésuritorile Cadastrale), este proprietatea domnuiui Ologeac Dumitru, dobandit in baza
Certificatului de Mostenitor nr.807/10.03.2017 emis de notar publoc Mariana Dumitru.

Terenul nu are inscrierii privitoare Ia sarcini; nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
conform Ordinului Ministrului Cufturii §i Cultelor nr. 2361/2010 si nu se afii in aria de protectie a
monumentelor istorice,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren liber de constructii ;

Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afl3 in zona I.ic -
Locuinte. individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.

Terenul este cuprins in zona fiscais ~C7 8 Municipiufui Bucuresti,

Propunere: EDIFICARE IMOBIL- LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1%, refacere imprejmuire teren sj
organizare de santier, in baza unei documentatii de urbanism PUD.

3.REGIMUL TEHNIC: Se permite edificarea unei constructii - locuintd unifamilial3, cu regim
de Indltime P+1FE, refacere imprejmuire teren si organizarea de santier in incintd, in baza unei
documentatii de urbanism P.U.D, intocmit sl aprobata conform legislatiei in vigoare.
Indicatorii urbanistici aprobati pentru subzona Lic: P.OT.max. = 45% si C.U.T.max.
(pentru P+1) 0,9 mp. ADC/mp. teren .

Edificabiful/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D. Intocmirea D.T.A.C. se recomands a
se realiza numai dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si in conformitate cu prevederife

acesteia.

Parcarea/gararea si organizarea de santier se vor rerolva in incinta proprietdtii. Se vor respecta prevederife
H.C.G.M.B nr.66/2006 cu privire la locurile de parcare, care vor fi asigurate strict in incinta.

Profectul va fi intocmit de projectant autorizat,
Sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si stabilitates
constructiei in timp. Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta propriet3til i se va racorda la reteaua urbang de
canalizare. Se vor folosi finisaje de calitate supericars cu aspect corespunzitor cérintelor urbanistice actuale.

Prezentul Certificat de urbanism Poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. si obtinerea
Autorizatiei de Construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAT{E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIZ
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4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULYI DE LREBANISHM:
in scopul eiabordrii decumentatiei pentri autorizarea executdrii lucrarifor de construire / desfiingare, solicitantul se¢ va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacu! Mori nr. 1, sector 6,

Bucuresti.
n aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumiter prolecte publice si private asupra
madiului, modificatd prin Directive Consiliului 97/11fCE gi prin Directiva Consilivlui si Parfamentului European 2003/35/CE privind

participarea publiculsi la etaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul fa justitie, a Directivei 85/337/CEE 5i a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantujui
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sk analizeze 5i s3 decidd, dup# caz, incadrarea/neincadrarea
proiectulut investitisi publice/private in lista proiectelor supuse evalusrii impactului asupra mediului.  In aplicarea prevederilor Directivei
Consitiului B5/337/CEE, procedura de emitere @ acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatutul de urbanism, anterior
depuneril documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrariler de constructii la autoritatea administratie publice competente. in
vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea comipetentd pentru protectia mediubui
stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formutérii unul punct de vedere oficial cu
privire 1a realizarea investitiel in acord cu rezuitatete consuitdrii publice. In aceste condifii:

pupi primirea prezentuiui Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de 2 se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiel si stabilirii necesit3ti avaluirii efectelor acesteia asupra
medislui. In vrma avaluirii inifiate se va emite actul administrativ a! autoritdtii competente pentru protectia mediutui.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectis mediului stabileste necesitatea evalulirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt zutorit3tii administratiei publice competente
cu privire Iz mentinerea cererii pentra autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntZ la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

i. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTIT& DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a} Certificatul de urbanism ;

b) Devada tithaiui asupra imobilului, teren ifsax constructii (copie legalizatd - intabulat) sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat ba zi, o cazolin care leges nu dispune

altfel;
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dupd caz (2 ex. originale), verificati tehnic, insusitd de expert tehnic §i Insotitd de evaluare
tuerari.} x | B.T.A.C. f_[D7Y.0.E. -1 D.T.AD.

&) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

{ x | alimentare cu ap3 | x | alimentare cu energie electrick | | telefonizare
| x | canalizare | | alimentare cu energie termica || transport arban
[ x | gaze naturale | % | salubritate
d.2.  Avize si acorduri privind: i
| | securitatea la incendiu | _ | protectie civila | _ | sAnitatea populatici

d.3. Alte acorduri/declaratii : Declaratie notariald pe proprie rispundere a coproprictarilor privind existen{a sze inexistenta
litigiilor aflzte pe rolul instanelor judecitoreyti cu privire la acest imobil .
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale ac?stora:
Certificat de rol B.GET.L. Sector 3 - in original;  Aviz Comiisia Tehnica de Circulatie PMB ; i
d.5. Studii de specialitate: | X | Documentatie eadastrald | ¥X| P.U.D. aprobat conform legif ; | X | Studin Geotghricy
| X | Calcul “G” ;
€) Actul adminisirativ al utoritifif competente pentra protectia mediudui - A P.MLB. {Aleea Lacul Morii f
f) Dovada pﬁvinf}ghkammgar jegale (copii) : taxii A.C. §i taxd timbru O.AR .
5, ‘k\.

CERTIFICATUYL DE W#REANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DE
¥, Nt CONFERE DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCII |
isn {'rgg]abilifate de 12 hini dela data emiterii.

r.1, 5.6,Bucuresti}

SFTIINTARE

Prezen Cé?ﬁﬁ’caﬁ de}hﬁ?;anl‘sgh are

{

2

Prezentu] Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de ..o ;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, privind autorizareh
de constructii, )
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ...cocovre o .. pAnd Jadatade

PRIMAR, SH
Robert Sorin Negoiti

ARHITECT SEF -~
. Stefan Dumitrage
Infoemil .. o i e
Dup# aceasts datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantu] urmand si obfing, In condifiile iegit, un alt Certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilieitin: ...
Achitat taxa de- . _...... ... Ton lei, conform chitantel Ar . oo G100 e enaieas
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Adresa:
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L

Teritoriul odm.SECTOR 3
rod SIRUTA 179168

s7TR. DRUMUL MALU ROSU NR. 30—5_ i
*AQ..AUA 225/1, Pmcsms LoT se

H ]
8]

1500 Desps w2, L/ AN

Numele si prenumele/proprietaorutul

STOIAN DUMITRU

Adresa:
Bd. 1 DECEMBRIE 1918,NR.41,BL.P108,
SC.B.ET.2,AP.39,5ECTOR 3,BUCUREST!
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.15170 /400, 1014
Sept 2131

1555405

Citre

FRATIMAN MONICA (SC AX CONSULT ) pt. OLOGEAC DUMITRU
B-dul Ton Mihalache , nr. 93-105, Bl. 14, Sc. A, Et. 3, Ap. 11,

Sector 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 21.09.2017 s-a avizat, din
punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, documentatia privind
construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, cu regim P+1E, pe
terenul proprietate particulard situat pe str. Drumul Malu Rosu nr. 30-32, sector 3,
conform certificatului de urbanism nr.896/13.04.2017 si planului anexat la aviz, cu
asigurarea a 2 locuri de parcare Tn incintd (realizate simple la sol) si cu conditia
realizdrii accesului auto cu bordurd coberata.

In cazul nerealizirii numarului de locuri de parcare impuse prin aviz, acesta

devine nul.
In cazul schimbiérii functiunii avizate si / sau planurilor atasate avizului, este

obligatoric obtfinerea unui nou aviz pentru respectarca prevederilor H.C.G.M.B.
nr.66/2006.

PRESEDINTE

DIRECTOR GENERAL
Intocmit; F:Ina Brandusa/26.09.2017/2ex.

s
y/ DR TA )
fi  GeMERAL)  C
i[= mrragraucTURs @
e Sfemger o
9 e

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http:/www pmb.ro




PRIMARIAS

SECTORULUI

BUCURESTH,

DIRECTIA URBANISM 5! AMENAJAREA TERITORIULUI

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,
o31084 Bucuresti
www.primarie3.ro

telefon {004 021} 318 03 23 - 28

fax {004 021) 318 03 04

e-mail urbanism @primariez.ro SEOTOR B
Nr.inreg.: 12511

Data inreg.: 25.01.2018

CABIHET PRIMAR
Daiagﬁ“ﬁiwﬁf

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem alaturat urmatoarele proiecie de hotérare spre a fi fnaintate spre
aprobare Consiliului Local Sector 3:
-“‘hald industrigla S+P(+supantd)+1E pe un teren situat in Strada Balta Albina nr.4,
sector 37,
“locuintd P+1E pe un teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 37,
-“locuinie colective P+1E pe un teren situate Tn Drumul Lunca Ozunului nr.30-34,
parcela 7 (I_oturi 12,13,14),7 sector 3".

Va mulfumim pentru colaborare.

Intocmit: arh Crigti { Topirceanu
2ex.”
£ /

Datele dumneavoastrd personale sunt prejucrate de Priméiria Sectorului 3 n confarmitate cu Legea nr. 677/2007 ™ scoput
indeplinirii atributilor legale. Datele pot fi dezvéiuite unor terfi in baza unui temei legat justifical. V3 puteti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevdzute de Legea nr. 877/2001, printr-o cerere sGrisé semnata si datatd trimisa
pe adresa Primériei Sector 3 '




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

_EDIFICARE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE

- 'MEINALTQME P+1E, refacere imprejmuire teren gi organizare de santier
] Drumul Malu Rosu, nr. 30-32, sector 3

Parcela (1A)

Reglementéiri urbanistice S S
Coord . t ungimi
L"EWQ_ENDA: Nr, cordonate pct.de contur latgurj_
Ii 'Wt Fet. | x m] Y {m] ID(d,i+l)
rimite: s : 11323690.463]593055.166| 18.865
TER¥RRREVREARE Limitd de studiu 21323693.516(593073.772 13.851
30323679.902 [593076.325] 18.864
. Limits teren NC 206644 4§323676.511 [593057.768| 14.134
S teren = 265 mp (cf. misuritor) | LA STRADALA S(1A)=263.93mp P=65.714m
P L Situatie propusi
——— Limita parcele Sectiune profil A - A Drumol Malu Rogu
Amprentd parter

4

Functiuni:

Circulatii carosabile publice

Limita PUD

Trotuar

RN -
NRNA
Locuinte individuale

Zon# mixtd - activitifi comerciale 1.50 3.50 3.50 .50 :
si servicii 1.50 700 1o | 1cm pe plan=5m pe teren

10.00 0 P 10 15

Teren liber de constructii —— i i
BILANT TERITORIAL: IMOBH. CU FUNCTIUNI MIXTE

Circulatii pietonale publice

Scara grafica 1:500

Alei pietonale/ parcare

Spatiu verde de incinta amenajat O oot EXISTENT | PROPUS PUD
Parciiri cu dale inierbate Suprafata teren {mp) 267 267
S Accese: POT (%) maxim 45 0 maxim 45
MUN!C!F-:! n ACCES PIETONAL Suprafata c(;;r;s)trusté la sol 0 120
‘‘‘‘ ACCES AUTO, - B Suprafala desfasurata (mp) 0 240
R CuT maxim 0,9 0 maxim 0,9
RH {nr. Niveluri) _ P+2 0 P+iE
H{m) 10 0 7
Suprafata spatii verzi (%) minim 30 0 79.99 {30.00%)
Suprafais alei carosabile §i )
| pistonale (m) 0 42.17 (15.81%) |
f Suprafata parcan (my o 25 (9.19%) 2 Tocuri
Nr.locuri parcare de parcare
REVIZIA DATA REFIZIE CERINTA | DESCRIERE MODIFICARE
VERIFICATOR NUME SEMNATURA
PROIECT INDICATIV
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E FRoECT
S.C. AX CONSULT DESIGN SRL REFACERE, imprejmuire teren §i organizare gantier
CUI RO,
?LAN DE SITU ATIE SC_ 1 :SBG fer; Ro;ar:ufm, nr, 16, sector 2, Bucuresti ADRESA
’ Strada Mala Rosu, or. 30-32, sector 3, BUCURESTI
SEFPROIECT|  srh. E. Chis SCAR | BENEFICIR Rz
1:500 | OLOGEAC DUMITRU PUD
PROIECTAT urb. M. Gabureanu ) Y - TP
DESENAT | urb. Y. I. Dantel 51511;2 REGLEMENTARI URBANISTICE Uo6
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COMIStA TEHNICA DE CIRCULATIE |
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Protectant Beneficiar CLOGEAC DUMITRU Pr.nr.
4.C. AX CONSULT DESIGN S RE. /\ §TR. MALL ROSU 30-32, SECTORY, BUCURESTI ]
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