MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Hald industriald S+P(+supantij+1E pe un teren situat
in Strada Balta Albina nr.4, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor

administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr, 21572001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinara, azi 28.03.2018

Avand in vedere:

Expunerea de motive nr. 18488/CP/05.02.2018 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 09/17.01.2018 al Arhitectului Sef;

Adresa nr, 12511/25.01.2018 a Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
inregistratd cu nr. 461/CP/25.01.2018;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare;

Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice, :

Planufui Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin  HCGMB  nr.324/17.11.2010, qr.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015;

Luand in considerare:

Avizul Arhitectulut Sef nr. D/BA/03/17.01.2018;

Raportul informérii si consultarii publicului nr. 07/17.01.2018;

Punctul de vedere nr. 08/17.01.2018 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. ¢) si art. 81 alin.(2) lit. 1) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Hala
industriald S+P(+supantd)+1E pe un teren situat in Strada Balta Albina nr.4, Sector 3”
conform anexelor 1 si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari
urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotéréare.

Art.2. Se aprobd Raportul informaérii si consultarii publicului nr. 07/17.01.2018.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specificd prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate,
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Hald industriald S+P(+supanti)+1E pe un teren situat
in Strada Balta Albina nr.4, sector 3”

Ludnd tn considerare:
Raportul de specialitate nr. 09/17.01.2018 al Arhitectului Sef,
Avizul Arhitectului Sef nr, D/BA/03/17.01.2018;
Raportul informarii si consultarii publicului nr, 07/17.01.2018;
Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 08/17.01.2018;
o Cu privire [a documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliv “hali industrial3
', S+P(+supantd)+1E pe un teren situat in Strada Balta Albina nr.4, sector 3” in suprafatd de 1593,00mp
- proprietate privata persoane juridice.
si considerand cd reglementarea dezvoltirii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale,

, Tn baza prevederilor art.63 alin.(5) lit. f) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001 ,

- . republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, potrivit cirora "primarul asigurd elaborarea

; planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobérii consiliului local si actioneazd pentru
" .respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare privind aprobarea Plan
Urbanistic de Detaliu “hal3 industriald S+P{+supanti}+1E be un teren situat T Strada Balta Albina nr.4,
sector 3"
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“hala industriala S+P(+supantd)+1E pe un teren situat
in Strada Balta Albina nr.4, sector 3”

Ordinul ministrului  dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
autorizaiile de construire pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriuiui si de urbanism, aprobate
conform iegii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ultericare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr.
224/15.12.2015.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare imobil “hald industriald S+P(+supanta)+1E pe un
teren situat in Strada Balta Albina nr.4, sector 3" In baza certificatului de urbanism nr.1729/03.08.2017 emis
de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/BA/03/17.01.2018.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POT=80%, CUTvol=15,
Hmax=20,00m; .

A fost avizatd realizarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si
aliniamente: retras fatd de aliniament pe limita constructiilor invecinate, retras 1,90m fata de limita dreapta a
proprietatii, retras 6,00m fatd de limita stdnga a proprietétii, calcan pe limita posterioara a proprietatii apoi
retras 5,00m conform planului de reglementari (plansa 6) pentru functiunea de hala industriala.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim
de locuri de parcare pentru noile consfructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. \

Planul Urbanistic de Detaliu avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a
Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i), prima tez&, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile uitericare, se
supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate in vederea promovérii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local
al Sectorului 3,

in baza prevederilor art.63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice iocale ce
stipuleazad ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobarii
consiliului locat si actioneazad pentru respectarea prevederilor acestora”,

v@ inaintam aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “hald
industriald S+P(+supantd)+1E pe un teren situat in Strada Bafta Albina nr.4, sector 3”.

intocmit:
- : opirceanu

Datele' dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméri{ Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. §77/2001 in scopul indeplinirii
atributiifor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti In baza unui temei legal justificat. VA puteli exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie tn conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd sermnald $i datatd trimisd pe adresa
Primariei Sector 3
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Raportul informarii i consultarii publicului privind documentatia
“hala industriala S+P(+supanta)+1E pe un teren situat
in Strada Balta Albina nr.4, sector 3”

Beneficiarul documentatiei : SC ELMAROM GRUP SRL
Arhitect : MONICA ROZALIA ALEXAFLORINA MIHAESCU
Proiect nr.: 471/2017.

Datele privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1-Dateie si locurile tuturor intéinirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbatd propunerea

solicitantului :
-directia de urbanism si amenajarea teritoriului, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00~

14,00.
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea

elaborrii PUD.

2-continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
ntalniri, buletine informative si alte publicatii
-plansa de reglementéri s-a afisat

-la sediul Primériei Sector 3 incepénd cu perioada : 14.12.2017:
-pe site-ul Primériei Sector 3 incepand cu perioada : 14.12.2017;
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii

PUD incepéand cu perioada : 01.11.2017.
-anunt in ziare locale

-Jurnalul.ro pag.3 din data de 10.11.2017
-Roménia Liberd pag.7 din data de 10.11.2017

3-ocalizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

-notificare SC INEDIT CLEAN TOTAL SRL —Strada Baita Albina nr.4

-notificare SALON PRO SRL -Strada Balta Albina nr.4

4-lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului :
- SC INEDIT CLEAN TOTAL SRL —Strada Balfa Albina nr.4
- SALON PRO SRl —Strada Balta Albina nr.4

fn perioada desfasurdrii informérii si consultarii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3
comentarii din partea publicului privind dezacordul realizarii unei locuinte.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indepliniri
aiributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie Tn conditiile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnats si datatd trimisa pe adresa
Primariei Sector 3
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1. Modul Tn care solicitantul intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile i

rezervele exprimate de public :
Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul pancului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

-referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile PUG- RLU
aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare,

-referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul comisiei
tehnice de circulatie nr.19587/1572224/15.11.2017 al PMB-DTDSC;

in conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprob&rii PUD, se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in PUD ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legit nr.544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd cd, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Dlrecgla de Urbamsm
oriului

ntocmit;

Datele dumneavoastrd personale sunt prefucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor teri in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie in conditile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datatd trimisd pe adresa
Primériet Sector 3
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PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI DE URBANISM
S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Cu privire la PUD “hala industriala S+P(+supantd)+1E pe un teren situat
in Strada Balta Albina nr.4, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de
urméatoarele retrageri si aliniamente: retras fatd de aliniament pe limita constructiilor invecinate,
retras 1,90m fata de limita dreapta a proprietétii, retras 6,00m fatd de limita stdnga a proprietaii,
calcan pe limita posterioard a proprietati apoi retras 5,00m conform planului de reglementari
(plansa 6) pentru functiunea de hal& industriala.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POT=80%, CUTvol=15,
Hmax=20,00m;

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenul se inscrie inscrie in zona-
EX- zone rezervate pentru functiuni mixte, modificat conform PUZ Autostrada Bucuresti —
Constanta aprobat cu HCGMB nr. 24/26.02.2004 si PUZ- Drumul Tntre Tarlale (zona dintre Th.
Pallady si ICME) avizat DGUAT nr. 3CA7/3/09.03.1999, aprobat cu HCGMB nr. 301/16.12.1999 cu
functiunea de comert en-gros, mica productie, depozitare, administratie- birouri, parcari similar

mari si mijlocii, distribufia si depozitarea bunurilor $i materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren, H max = 20,00m; - POT max = 80%; CUT volumetric =15.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarii si
consultérii publicului nr.07/17.01.2018, privind documentata PUD - “hala industriald
S+P(+supantd)+1E pe un teren situat in Sirada Balta Albina nr.4, sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Directia de Urbanism
$i Amenajarea_Teritori

Tntocmit:

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti In baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie In condifiile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-0 cerere scrisd semnatd si datatdl trimisd pe adresa

Primariei Sector 3
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Ca urmare a cererii adresate de SC ELMAROM GRUP SRL, cu domiciliul/sediul in Bucuresti, sector 5, Calea
Rahovei nr.196, telefonffax ..... , e-mail ..., inregistrata la nr. 101250/13.11.2017, 104469/20.11.2017,

109855/04.12.2017.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ultericare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. D/BA/03 din 17.01.2018

Pentru Planu! urbanistic de detaliu pentru® hala industriald S+P(+supants)+1E

generat de imobilul situat in Strada Balta Albina nr.4, sector 3, Bucuresti,

Initiator: SC ELMAROM GRUP SRL

Proiectant: S.C. FM DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturid RUR: Arh. Floriana Mihdescu, RUR- D,E,

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in
intravilanul municipiului Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — intre Strada Baita
Albina, Drumul intre Tarlale si Bulevardui Nicolae Grigorescu si este format din teren curti
constructii cu suprafata de 1593,00mp conform acte de proprietate,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 - imobilul este situat in intravilanul municipiului
Bucuresti si se incadreazd in zona EX- zone rezervate pentru functiuni mixte, conform PUZ
Autostrada Bucuresti — Constanta aprobat cu HCGMB nr. 24/26.02.2004 si PUZ- Drumu! intre
Tarlale (zona dintre Th. Pallady si ICME) avizat DGUAT nr. 3CA7/3/09.03.1999, aprobat cu HCGMB
nr. 301/16.12.1999 cu functiunea de comert en-gros, micd productie, depozitare, administratie-
birouri, parcari similar zona A2b - activitati industriale productive si de servicii, IMM desfisurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren, H max = 20,00m; - POT max = 80%;
CUT volumetric =15.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai
putin de 100m fatd de imobilele aflate pe aceastd listd, conform informatiilor din certificat de
urbanism nr.1729/03.08.2017 emis de Primaria Sector 3

- regim de construire- conform UTR A2b

- functiuni predominante: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distribufia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriald care necesita suprafete mari de teren,

- H max = 20,00m; - POT max = 80%: - CUT volumetric =15:

- retragerea minima fata de aliniament = 6,00 metri pe strizile de categoria a lil-a sau in cazul unor
interventi in cadrul incintelor industriale care isi pastreazd functiunea dominantd existents,
retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD .

- retrageri minime fatd de limitele laterale= cu cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei ia o distanta egala cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 6.00 metri:

- retrageri minime fata de limitele posterioare= in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara
a parcelei va fi de minim 6.00 metri

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de fimitele laterale = retras 1,90m fata de limita dreaptd a proprietatii,

retras 6,00m fata de limita stanga a proprietatii;

Datefe dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii
atributiilor legaie. Datele pot fi dezv&luite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie Tn conditile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd sermnatd si datatd trimis& pe adresa
Primdriei Sector 3
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- refrageri minime fafd de limita posterioard = calcan pe limita posterioard a proprietatii apoi
retras 5,00m;

- POT max = 80%;

-CUT vol = 15;

- He max =20,00m.

- circulati si accese: conform aviz nr. 19587/1572224/15.11.2017 al PMB-DTDSC cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii 8i amenajéri autorizate pe teritoriul municipiuiui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform certificat de
urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: constructia se va incadra in
edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D..

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rdaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurifor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iif. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tertoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. )

Documentalia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
infocmi numai dupéd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii inftocrmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.1729/03.08.2017 emis de Primaria Sector 3.

3

Intocmit:
arh. Cristina Topirceanu

ic de detaliu

Datele dumneavoastra persenale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001 Tn scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de
interventie si de opozitie Tn conditile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datata trimisé pe adresa
Primariei Sector 3
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

DUAT
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 172?1 din 039‘5’@0{7

in scopul: intoctire documentatie de urbanism
§i autorizatie de construire

Ca urmare a cereri adresate de SC ELMAROM GRUP SRL

cu domiciliv/sediul), in judeful ...........o.oeereveeen Jmunicipiul/oragul/comuna Bucuresti,

sectorul 5., cod pogtal .................Calea Rahovei nr.196, b, ..., sc....., etaj ..., ap.....,
telefonffax ........oceeeveneene LEMal e , inregistrat3 la nr. 37472/08.05.2017, 50183/21.06.2017.

pentru imobilul - teren glisau constructii -, situat in municipiut BUCURESTI sectoru! 3, cod pogtal ............. y
STRADA BALTA ALBINA NR.4,

sau identificat prin T S H
in temeiul regiementdrilor Documentatiei de yrbanism faza PUG aprobats prin Hotdrarea Consiliului General nr. 268/21.12.2000, HCGMB nr.

324117.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015.
in conformitate cu prevederile Legii pr. 50/1991 privind autorizarea executsrnii lucrérilor de constructii, republicatd, cu medificirile si completirile

itericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
imobilul (teren in suprafatd de 1593,77mp) situat in intravilanul municipiului Bucuregti, Strada Balta Albina nr.4

este proprietatea SC ELMAROM GRUP SRL conform contract de vanzare cumparare auteniificat sub nr.

411/13.02.2007 emis de NP Marincas Eugen.
Imobilul este nscris Tn CF nr.207621 conform extras de carte funciar3 pentru informare nr.38890/14.06.2017.

Conform HCGMB nr.143/2003 terenul se afli in zona fiscald C. imobilul nu este cuprins in Lista
Monumentefor Istorice actualizatd n 2010,

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: teren curti constructii .
Destinatia: Conform PUG aprobat terenul se inscrie fn zona EX- zone rezervate pentru functiuni- mixte, conform PUZ

Autostrada Bucuresti — Constanta aprobat cu HCGMB nr. 24/26.02.2004 si PUZ- Drumul infre Tarlale (zona dintre Th.
Pallady si ICME) avizat DGUAT nr. 3CA7/3/09.03.1999, aprobat cu HCGMB nr. 301/16.12.1999 cu functiunea de
comert en-gros, micd productie, depozitare, administratie- birouri, parciri similar zona: A2b - activitati industriale
productive si de servicii, IMM desfagurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si.-depozitarea bunurilor gi
materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren, H max = 20,00m; - POT max =

0%; CUT volumetric =15.

7 Propunere: construire imobil cu functiunea de hal3 industriald S+P+1E, anexe, lucrari de Tmprejmuire, parciri, alei

auto si pietonale, accese, spatii verzi.

3. REGIMUL TEHNIC : S
Pe terenul descris mai sus se pot executa lucrari de construire imobil cu functiunea haid industriala S+P+1E,

anexe, lucrari de Tmprejmuire, parcéri, alei auto si pietonale, accese, spatii verzi conform normelor specifice in

vigoare si PUD avizat conform legii, astfel: retras fatd de aliniament pe alinierea constructiilor Tnvecinate.

Pentru stabilirea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va intocmi o documentatie de

urbanism PUD. H max = 20,00m; - POT max = 80%; CUT volumetric =15.
Pe terenui descris mai sus se pot realiza lucréri de construire imprejmuire in urmatoarele conditii: spre strada

gardul va fi retras conform avizului de circulatii si va avea H.maxim.2.00m din care un sociu opac de 0.60m si o parte
transparenta iar spre limitele separative ale terenului gardul va fi opac cu initimea de maxim 2.50m.

Autorizarea lucrarilor se va face numai dupé aprobarea documentatiei de urbanism.

Parcarea se va asigura in incinté proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiuiui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 56/06.04.2006.

Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat. Lucrdrile se vor realiza in baza unei documentatii intocmite Tn
conformitate cu normativele i legislatia in vigoare. Organizarea de santier se va executa in incinta proprie.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat n scopul declarat pentru intocmirea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic de detaliu (PUD) si pentru intocmirea documentatiei in vederea oblinerii autcrizatiei de

construire.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera 5,
dreptul de a executa lucrari de constructii.
. Pag. 1din2
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULLUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executars tucréritor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorit3tii compeiente

pentru protectia mediului: Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, $tr. Aleea Lacul Morii nr, 151, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediulul, modificata prin Directiva
Consiliulii 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la elaborarea anumitor planuré si programe n
legéiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivet 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investifiel publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
n aplicarea prevederilor Direclivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea cerfificatului de urbanism,

!
anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea execut3nii lucrarnilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente.
Tn vederea satisfaceril cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de miediu, autoritatea compeienté pentru protectia mediului stabllegte mecanismuyl

asigurari consultari publice, centralizani opfiunitor publictiui gi al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu rezuftatele
consultarii publice.

In aceste condifii: _
. Dupa primirea prezentuiui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evaluarii Initiale a investitie si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

. in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuvlui stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererif
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructil.

® In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii- procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, soliciantul renunta la intentia de realizare a investitie, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei pubfice competente. _
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b} dovada titlului asupra imokitului, teren si/sau constructi, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat 12 zi §i extrasut de carte funciari de

informare actualizat §a zi, in cazul in care legea nu dispune altfe! (copie legalizata);
¢) documentafia tehnics - D.T., dupa caz: {
x_IDTAC x. IDT.OE. I} DTAD. ’ :
o) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 4
d.4 ) avize gi acorduri privingd utifit&ile urbane gl infrastructura:

ix_| alimentare cu apd |x_{ canalizare pe_I salubritate

[x_|atimentare cu energie efectricd Ix_jalimentare cu energie termicd || transport urban

ix_{ gaze naturale Ix_{ telefonizare Ix_ | transelectrica
d.2 } avize si acorduri privind:

Ix_| securitatza la incendiu || protectia civiia ix_| s#ndtatea populafiei

d.3) avizelacorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acastora:
bxi declaratie notariala pe propria raspundere din care s& rezuite c& imobilul nu face obfectu! unui litigiu afiat pe rolul unei instante judecitoregti

Ixl certificat de rof BLT.L. $. 3 { original )

bd numir postaf emis de PMB
d.4 ) studii de specialitater //‘
Ixi aviz comisia de trafic i fluenta circulatie 3
x| dovada notificErii vecinilor pentru consultare PUD . #
Ixl Bocumentatie de urbanism (PUD) intocmitd conform legli 4{1
£
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediulul; f'"
f) Documenﬁele de plaﬂ ale urmitoarelor taxe (copie): taxa RUR, OAR i
y:-r ateide Cunsirmre 0.5% dm valoarea investifiel pentru locuinta, 1%pentru aite funchuf;i, 3t pentru organizare de santier,

Prezentul certificat de urbanisin a fost fransmis soficitantului direct/prin postd ladata de ...............

In conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrériior de cunstucﬁl republicata, cu modificgFile si compietérile ulterioare,
se prelungeste valablitatea

Certificatului de urbanism

de ladata de ....ccc.rervrvernennnn.. pand la data de o.vvveveinenn

[LYTTrrey

" Pup aceasts datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantut urménd s3 oblind, Tn condifiile legi, un alt cerfificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

Robert Sorin Negoiti

ARHITECT SEF
Stefan Dumitrascu
Data prelungirii valablitagil: ..
Achitat taxa de .. Ies conform Chltan;er ne. [SSRRURIN « () SRR

Transmis solicitamului la data de .. d|recilpnn poslé.
Formutar F.&/red. 2 ex/TC - . Pag. 2din 2




\RIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -
Direcia Generala Infrastructura si Servicii Publice
' Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

CUNR9S8T/ AL MROF e e
- Noi 0938 . L S e T

' COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE .

S Cate

- SCELMAROMGRUPSRL,

E Calea Rahovei nr. 196, Sector 5, Bucuresti:

- In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 09.11.2017 s-a avizat din punct
* de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, executia lucririi ,, Tntocmire documentatie
de urbanism si autorizatie de.construire “ din str. Balta Albina tr. 4, sectorul 3, Bucuresti, .
~conform Certificatului de Urbanism nr. 1729/03.08.2017 si planului anexat la aviz. o
.. Executia lucririi se va face dupa obtinerea avizelor Administratiei Domeniului Public
~ . Sector 3 si Brig#zii Rutiere Bucuregti,. =~ .~ B s
" 'Semnalizarea tutierd temporari pe timpul lucrarilor se.va face i conformitate cu
prevederile H.C.GM.B. nr. 205/2009, ‘modificatd - 51 completati cu ‘HC.GMB,
‘ne. 167/2017. R e
: Refacerea zonei afectate de lucririle de executie (carosabil si/sau trotuare) se va .
" realiza in conformitate cu prevederile H.C.G.MB. nr. 126/2004 si HC.GMB.
nr. 104/2006, H.C.G.M.B. nr. 206/04.07.2013, D.P.G nr. 96/30.01.2014 si se vor reface .

- marcajele rutiere conform ultimului proiect avizat de Comisie.

- DIRECTOR GENERAL =~ -

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, Sector 5, Bucurest, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http:fiwvw.pmb.ro




rrimMARIA®

SECTORULUI

BUCUREST

- DIRECTIA URBANISHM $I AMENAJAREA TERITORIULLY

Calea Dudesti nr. 193, sector 3,
031084 Bucuresti
www.primariez.ro

telefon (004 021) 5338 03 23 - 28

fax {004 021} 3182 03 04

e-mail urbanism @primarie3.ro ) SECTOR 3
Nr.inreg.: 12511

Data inreq.: 25.01.2018

 CABINET FRIMAR
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Data... =nb

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem alaturat urmatoarele proiecte de hotarare spre a fi inaintate spre
aprobare Consiliului Local Sector 3:
“hald industriald S+P(+supantd)+1E pe un teren situat In Strada Balta Albina nr.4,
sector 37,
“locuintd P+1E pe un teren situat in Strada Malul Rosu nr.30-32, sector 37,
-“locuinte colective P+1E pe un teren situate in Drumul Lunca Ozunului nr.30-34,
parcela 7 (loturi 12,13,14), sector 3",

Va muitumim pentru colaborare.

intocmit: arh Crigtigh
2ex”

Datele dumneaveoastrad persénale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 n conformitate cu Legea nr, 677/2001 in scopul
ndepiinirii atributiilor legaie. Datele pot §i dezviluite unor terfi Tn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturite de
acees, de interventie si de opezitie n conditiile previzute de Legea nr. 877/2001, printr-¢ cerere scrisa semnata $i datatd trimisa
pe adresa Primdriei Sector 3
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

P.U.D. Construire Hala industriala S+Pcu sup;amaM_E S'&r. Balta Albina nr.4, sector 3, Bucuresti

ABBEERBRERE,.
m SRR e
ﬁ&ngﬁngxgaﬁgﬂsam p
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Circulatii carosabile |
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ANEXA LA AVIZUL
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Suprafata studiata =1593,77mp
P.O.T conf. PUG=80%
P.O.T. propus=40%

OCF. 2017
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