NICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Locuinte colective, comert si servicii StP+5E+6Eretras
pe terenul situat in Aleea Ion Agdrbiceanu nr.3-11, lot 2, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor

administrafiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit In sedinti ordinara, azi 27.06.2018

Avand In vedere:

Expunerea de motive nr. 77029/CP/26.04.2018 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 39/12.04.2018 al Arhitectului Sef;
Adresa nr. 61084/12.04.2018 a Directiel Urbanism s1 Amenajarea Teritoriului;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificrile si completarlle ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015.

Luind in considerare:

Avizul Arhitectului Sef nr. D/1A/10/12.04.2018;

Raportul informarii si consultérii publicului nr. 37/12.04.2018;

Punctul de vedere nr. 38/12.04.2018 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

Raportul Comisiel de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.




Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicati. '
In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €) si art. 81 alin.(2) lit. i) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare, o
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
“Locuinte colective, comert si servicii STP+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea Ion
Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, Sector 3” conform anexelor 1 si 2, reprezentdnd Avizul
Arhitectului Sef gi Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte integrantd din
prezenta hotarére. ‘

- Art.2. Se aproba Raportul informirii i consultarii publicului nr. 37/12.04.2018.
Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme. |

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate,
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

! MNEAZA
T,
HAITA

DIN 26.06.2018
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Defaliu
“Locuinte colective, comert si servicii S+P+5E+6Eretras
pe terenul situat in Aleea lon Agdrbiceanu nr.3-11, lot 2, Sector 3”

Luand n considerare:
- Raportul de specialitate nr. 39/12.04.2018 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/1A/13G/12.04.2018;
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 37/12.04.2018;
- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
38/12.04.2018;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de “Locuinte colective,
comert si servicii S+P+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11,
lot 2, sector 3” proprietate privata persoane juridice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

In baza prevederiior art.63 alin.(5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001 , republicatd, cu maodificirile si completirile ulterioare, potrivit cdrora
"primarul asigurG elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Locuinte colective, comert si servicii
5+P+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”.

PRIMAR




SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATII URBANISM

PRIMARLA DIRECTIA URBANISM §) AMENAJAREA TERITORIULUI
BUCURESTI

Calea Dudesgti nr. 191, sector 3,
031084 Bucuresgti
www.primarie3.ro

telefon (oo4 021) N8 o3 23 - 28
fax {pog4 021) 318 03 04
e-mail urbanism@ primarie3.ro

Nr.39/12.04.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Locuinte colective, comert si servicii S+P+5E+6Eretras
pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr.839/2009 . pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, stipuleazad obligatia administratiei publice locale de a elibera
autorizatile de construire pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate
conform legii. :

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu
modificarile si completérile ulterioare $i a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr.
224/15.12.2015.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare imobil “Locuinte colective, comert si servicii
S+P+5E+6Eretras, pe terenul situat in Aleea lon Agéarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3" in suprafatd de
2102,00mp, proprietate privatd persoane juridice, in baza certificatului de urbanism nr.1942/27.09.2017 emis
de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil nr. D/IA/10/12.04.2018 ca urmare a activitatii Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism.

A fost avizatd amplasarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si
aliniamente: retras faia de alfiniamentul spre Strada Liviu Rebreanu pe limita constructiilor invecinate, retras
3,56m fata de limita de est a proprietéii, calcan pe limita de vest a proprietatii, retras 13,00m fata de limita de
sud a proprietatii conform planului de reglementari {plansa 3) pentru functiunea de locuinte colective, comert
si servicii.

Indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmax=30-70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri {8 metri), CUTmax=1-3 mp.
ADC / mp. teren, Hmax E6=22,00m.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. §6/06.04.20086.

Planul Urbanistic de Detaliu avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a
Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, se
supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art.45, alin{6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate in vederea promovérii documentatiei spre aprobare In plenul Consiliului Local
al Sectorului 3,

in baza prevederilor art63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administraliei publice locale ce
stipuleazd ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

va Inaintdm aldturaf proiectuf de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detafiu “Locuinte
colective, comert si servicii S+P+5E+6Erefras pe ferenul situat in Aleea fon Agérbiceanu nr.3-11, fot 2,

sector 3”.

Intaemiit: arh.

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primaria Sefiorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopui indeplinirii atributiilor fegale.
Datele pot fi dezvaiuite unor terti n baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conditiile
prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-0 cerere scrisd semnata si datatd trimisa pe adresa Primériei Sector 3



SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATH URBANISM
BUCURESTI

PRIMARIA ; DIRECTIA URBANISM 31 AMENA]JAREA TERITORIULUI

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,
031084 Bucuresti
wwrw.primarie3.ro

telefon (cogq o21) 316 03 23 - 28
fax (co4 021) 318 03 04
e-mail urbanism@primaries.ro

Nr.37/12.04.2018

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia PUD
™ “Locuinte colectlve comert si servicii S+P+5E+6Eretras
pe terenul situat in Aleea lon Agarblceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”

Beneficiarul documentatiei : SC ASTRA PROPERTIES SRL
Proiectantul general : SC WESTLAND IA DESIGN SRL
Arhitect : Irina Anamaria Ciongher - RUR- B,D,E, F,G.
Proiect nr. 10/2017.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1-Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului :
-directia de urbanism si amenajarea tenitoriului, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00,
-pe panou rezistent la infemperii, amplasat in loc vizibil 1a parcela care a generat inifierea elaborarii
PUD.

2-Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
mtalmrl buletine informative si alte publicatii:

-plansa de reglementari s-a afisat:
-la sediul Primériei Sector 3 incepand cu data de : 19.03.2018;
-pe site-ul Priméariei Secfor 3 incepand cu data de : 19.03.2018;

-pe panou rezistent la infernperii, amplasat In loc vizibil Ia parcela care a generat inifierea elaborarii
PUD incepand cu dala de : 20.02.2018.

- anunt in doud ziare locale:

- Evenimentul Zilei, pag.16 din data de 21.02.2018;
- Adevérul din dala de 20.02.2018.

3-Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Asociafia de proprietari EVOCASA ARMONIA in data de 13.12.2017-Strada lon

Agérbiceanu nr.3-11.
- notificare Primania Sector 3 in data de 14.12.2017

4-lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului :

- Acord Asociatia de propnetari EVOCASA ARMONIA — Strada lon Agérbiceanu nr.3-11.

In perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost inregistrate la Priméaria Sectorului 3
comentarii din partea publicului.

Alte sesizari din partea proprietarilor terenurilor din zona invecinata nu s-au inregistrat.

Datele dumneavoastrd perscnale sunt prelucrale de Primaria Secterului 3 n conformitale cu Legea nr. 877/2001 1n scopul indeplinirli atributiilor fegale.
Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui lemei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conditiile
prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-0 cerere scrisd semnatd si datala trimisa pe adresa Primdriei Sector 3



PRIMARIA DIRECTIA URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATII URBANISM
BUCURESTI

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,
o084 Bucuresti
www.primariez.ro

telefon {004 ©21) 318 03 23 - 28
fax (oc4 o21) 318 03 o4
e-mail urbanism@primarie3.ro

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public :

-Refacerea documentatiei In conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului tindnd cont de sclufiile funcfionale, gradul de insorire al constructiifor invecinate, respectarea
normelor privind securitalea la incendiu, norme privind asigurarea spatiffor verzi.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus $a le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propuneriior :

-referifor la propunerea solufiei fehnice de amplasare a construcliei au fost respectafe prevedenle
PUG- RLU aprobal,

-referifor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006, asa cum reiese din proiectul intocmit de SC WESTLAND 1A DESIGN SRL prin urbanist
Irina Anamaria Cioangher si aviz PMB-DGISP-DTDSC-CTC nr.19405/1571167/28.11.2017,

in conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura
introducerea n documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii i consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in PUD ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse Ia
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd cd, a fost indepliniti Metodologia si cerintele Ordinului gi
propunem Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

anu

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinini atributiilor legale.
Datele pot fi dezviluite unor ferti in baza unui lemel legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de interventie si de opozilie In conditile
prevazute de Legea nr. 877/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datatd trimisa pe adresa Primériei Sector 3
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Calea Dudesti nr. 193, sector 3,

031084 Bucuresti
www.primarie3.ro

telefon (004 021) 318 03 23 - 23
fax (oo4 021) 318 03 04
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Nr.38/12.04.2018

PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI DE URBANISM
S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Cu privire la PUD- “Locuinte colective, comert si servicii S+P+5E+6Eretras
pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil ntr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras fatd de aliniamentul spre Strada Liviu Rebreanu pe
limita constructiilor Tnvecinate, retras 3,5m fa{a de limita de est a proprietatii, calcan pe limita de
vest a proprietatii, retras 13,00m fatd de limita de sud a proprietati conform planului de
reglementari (plansa 3) pentru functiunea de locuinte colective, comert si setvicii.

Indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmax=30-70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proporiie de 75% cu ciadiri cu maxim 2 niveluri (8 metri),
CUTmax=1- 3 mp. ADC / mp. teren, Hmax E6=22,00m.

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenul se incadreaza partial
(spre strada Liviu Rebreanu) in zona M, respectiv in M2, subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte,
POT=70%, CUT=3 si partial (spre limita posterioara a terenului) in zona L respectiv in zona L3a,
subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri formand ansambluri preponderent -
rezidentiale situate in afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 cu insertii de lotizari existente.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr.37/12.04.2018, privind documentatia PUD “Locuinte colective, comert si
servicii S+P+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3° in
suprafatd de 2102,00mp, proprietate privata persoane juridice.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii/
recltamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus asa cum reiese din Raportul informarii $i consultarii
publicului nr.37/12.04.2018.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata céa sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw siaH.CLS.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului ‘Local de implicare a publicului n elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Arhitect Sef

iwl"Wanu

Dalele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdrfa Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul Indeplinirii atributiilor legale.
Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de interventie §/ de opozitie in conditiile
prevdzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisé semnatd si datata trimisa pe adresa Primarie) Sector 3




SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATII URBANISM
BUCWREST]

PRIMARIA ; DIRECTIA URBANISM $t AMENAJAREA TERITORIULUIL

e e ot bucarers AMEXA L U HOLS3 . 2445 /9‘2-9'06420/47

www.primaries.ro

telefon (004 021) 118 03 23 - 28
fax (0o4 021) 318 03 04
e-mail urbanism@primariez.ro

Ca urmare a cererii adresate de SC WESTLAND |A DESIGN SRL pentru SC ASTRA PROPERTIES SRL,

cu domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, sector 1, cod pogtal ......... , Strada Libelulei nr.354, telefon/fax ..... , e-mail

..... , Tnregistrata la nr. 29730/21.02.2018, 39597/09.03.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modifigafiier &

completarile ulterioare, se emite urmatorul: e
AVIZ

Nr. D/IA/10 din 12.04.2018

servicii, S+P+HE+GEretras,

Generat de imobilul? : din Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, Lot2, sector 3, Bucuresti,
Inifiator: SC ASTRA PROPERTIES SRL

Proiectant: SC WESTLAND |A DESIGN SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist Irina Anamaria Cioangher, RUR-B,D,E,F,G
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat fn
intravilanul municipiutui Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la intersectia Aieii ion
Agarbiceanu cu Strada Liviu Rebreanu si este format din teren curti constructii cu suprafata de

2102,00mp conform acte de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015:

- imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti si se incadreazd paitial (spre sfrada Liviu
Rebreanu) in zona M, respectiv in M2, subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu i Tndlfimi maxime de P+14 niveluri cu accenie inalte si partial (spre limita posterioard a
terenutui) in zona L respectiv in zona L3a subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 cu insertii de
lotizari existente.;

- funcfiuni predominante zona M2: institufii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de carlier, sedii ale uncr companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultan{a n diferite domenii si alte servicii profesionale, servicii sociale, colective si
personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc., lacasuri de cult, comerf, activitati
manufacturiere, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc., sport si
recreere in spalii acoperite, parcaje la sof si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,
spatii plantate — scuaruri, locuinte;

~ H max = indltimea maximd admisibila in planul faiadei nu va depasi distanfa dintre aliniamente; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 mefri continuat cu tangenta sa la 45 grade,

- POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporiie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri),

- CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren;

- retragerea minima fata de aliniament: noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se
amplaseazi pe aliniament, cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depagi 20 metri(aliniament posterior).

- retrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile se vor alipi de calcanele cladirlor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament; - n cazul in care
parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand
pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fa{a de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distantad egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai puiin de 3.00 metr;

- retrageri minime fa{d de limitele posterioare: cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta
de cel pufin jumdtate din indl{imea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri.

- functiuni predominante zona L3a- subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 cu insertii de
lotizari existente.

- regim de construire si functiuni predominante: locuinte in proprietate privata.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorulut 3 In conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul Indeplinirii alributiifor legale.
Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui termei legal justificat. va puteli exercila dreplurile de acces, de interventie si de opozifie in conditiile
previzute de Legea nr. 577/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata trimisa pe adresa Primériei Sector 3
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e-mail urbanism@ primaries.ro

- POT max = 30%;
- CUT max =1; Hc=10,00m.
- retragerea minima fafa de aliniament: se mentin retragerile din planurile inifiale de lotizare care variaza de
la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 — 4,0 metri;;

- retrageri minime faid de limitele laterale: 3,00m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 5,00m.
- imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice actualizatd in 2015 si nu se afla la mai putin de 100m fata
de imobilele aflate pe aceastd lista, conform informatiilor din cenrtificatul de urbanism nr.1942/07.09.2017

emis de Primaria Sector 3;

Prevederi P.U.D. propuse:

- refrageri minime fa{a de limitele laterale = retras 11,00mfata de aliniamentul spre Strada Liviu Rebreanu
(pe limita constructiilor invecinate), calcan pe limita de vest a proprietatii, retras 13,00m fatz de limita de sud
a proprietatii;

- retrageri minime fa{& de limitele posterioare = retras 3,50m fata de limita de proprietate;

- circulatii i accese: se vor asigura prin servitude de tercere pe lotul nr.1 din Aleea lon Agérbiceanu nr.3-
11, conform H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si aviz

PMB-DGISP-DTDSC-CTC nr.19405/1571167/28.11.2017,
- echipare tehnico-edilitara; toate cladirile noi vor fi racordate |a retelele tehnico edilitare. Se vor respecta

conditiile impuse prin avizele de utilitaii prezentate la dosar, obtinute conform certificat de urbanism.

- POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri);

- CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren,

- Hmax E6=22,00m.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: constructia se va incadra in
edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si
vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurifor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) fit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismui, cu modificarife si completarile
ufterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
ntocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabllltate a
certificatului de urbanism nr.1942/07.09.2017 emis de Primdria Sector3. o

L,.
%J

F8 - Aviz Plan urbanistic de®etaliu

Datele dumneavoaslrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 Tn scopul Tndeplinirii atributillor legale.
Datele pot fi dezvaluite uncr terli in baza unui temei legal juslificat. Va puteli exercila drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conditiile
prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datatd timisa pe adresa Primariei Sector 3
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PRIMARIA DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUY

SECTORULUI

BUCUREST!

Calea Dudegti nr. 191, sector 3,
o3ro84 Bucuresgti
www.primarie3.ro

telefon (004 021) 318 03 23 - 28
fax {co4 021) 318 03 04
e-mail urbanism@ primaries.ro
Nr. 61084/12.04.2018

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Hala, servicii Parter Tnalt pe un teren situat in Strada Argonului nr.18, sector 3”

-“Locuinta si servicii S+P+2E+M pe un teren situat in Intrarea Tarcau nr.3B, sector 3”

-“Comert — magazin Retail S+P(inalt) pe terenul situat in Aleea lon Agéarbiceanu nr.3-
11, lot 1, sector 3”

-“Locuinte colective, comert si servicii S+P+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea
lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3"

Va multumim pentru colaborare.

ARHITECT SEF
STEFAN DUMITRASC

7

uq"yl

indeplinirii atributiilor leg=ie. Datele pot fi dezvaluite uner terti Tn baza unui temei legal Jushfcat Va putetl exercata drepturile de
acces, de lnterventle si d& opozitie In conditile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datata
trimisd pe adresa Primériei Sector 3



PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST!
Directia Generald Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TﬁHNIQA DE CIRCULATIE
Nr. 19405/ o ¢4, <047 1571167

Nov 1609

Catre

S.C. WESTLANDIA DESIGN S.R.L.
Str. Libelulei nr. 35A, Sector 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 16.11.2017 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.DD. aleea lon Agdrbiceanu or. 3 — 11, lot 2,
sector 3, Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr, 1942/07.09.2017 si planului
anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcarii In incintﬁ, in conformitate ¢u prevederile
HCGMB nr.66/20006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urméitoarea fazd de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.D..

PRESEDINTE
DIRECTOR GENERAL

/ENE

fmoemit: Florina Br;‘ndusﬁ/ 2 ex /17112017
e .

LT

Bd. Regina Clisabela nr. 47, lcd rostal 36001 3, sector 5, Bucuresli. Remania
1

Tel 021.3856.55.00

AR
litlp e b v L’@ i
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Comisia pentru organizarea si
. dezvoltarea urbanistici, fond
locativ si arhitectura,
protectia, conservarea si
valorificarea monumentelor
istorice

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

: RAPORT
referitor la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Locuinte colective, comert si servicii S+P+SE+6Eretras pe terenul situat in
Aleea [on Agirbiceanu nr.3-11, lot 2, Sector 3”

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitectura,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice, intrunitd in sedinta din data de
Q(L.f‘.@.é-&&.ﬁ...., a analizat proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu “Locuinte colective, comert si servicii S+P+35E+6FEretras pe terenul situat in Aleea
Ion Agérbiceanu nr.3-11, lot 2, Sector 3”, si considerd cid acesta a fost intocmit in
conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,
Comisia pentru organizarea $i dezvoltarea urbanisticd, fond locativ §1 arhitecturd, protectia,
conservarea_—%1  valorificarca monumentelor  istorice, avizecazdi FAVORABIL/
NEF BIL proiectul de hotarare mentionat mai sus.

Fatd de hotardrea comisiel s-au exprimat urmatoarele opinii:

PRE%ED{NTE,
MARINEATA MARCEL

; .
MEMBRI: |
BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN
HONTARU VALERICA
GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN
IACOB CEZAR
TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCU ELENA
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PROFILA -A (EXISTENT/ MENTINUT) - STRADA LIVIU REBREANU SCARA: 1/200
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PROFIL B -B (PROPUS) -

ION AGARBICEANU, SCARA: 1/200

STR. COZLA/[

FORERC AL
Famin a0 23

PUNCTE PE CONTUR

Nume COORDONATE STEREQO'70
1 | 325573.39 T 503423.04
6 | 325652.76 593410.42
7 325646.57 593439.82
8 325577.93 593450.92
Suprafata [IE:230074] =2102mp

==
B e SENDA
| umITE
LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD
; E LIMITA PARCELE
1 FuncTiUNI

S+P+5E+E6R
(H max. =25.0 m)

Sitozur! i
ciment ¢

,.#@ﬁ“}{,., ,-t
s """’@

- FECETH BT

933892 I:

$93387.73

32565276

DAMA2 \

Suprafata [IE:230073] - 28681p

32557339

31824 ’ i |

S93410.42

THB5T

934D B2

375571793

PROECT:

y 224

B
Suprafta [E-230074) =230
tlb-ﬁleEMAHZARETEREN PROIECT CONSTRUCTIE

CRTRACTOR:
\sc ARHIPAR " str lon Agarbweanu nr.3-11 plarsa 1
5 sector curesti
Exna fants YAd Tabacaru = \ =
. Plan topografic ° [~ »smu P | won
Corfim masitoric lateen | DeNtru PT si DTAG s

aorechitucioes oo dooumentztiel lk:hi\:es
MMBN@Mume

|| Plan g refenma: Marea Meogia

‘Sistem d coerdonaie: Siereograic D10

LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA
LOCUINTE COLECTIVE

COMERT / SERVICII / BIROURI
INVATAMANT

CULTE

SPATII VERZI

TERENURI LIBERE / NECONSTRUITE
LINII TRAMVAI

] CIRCULATII AUTO

CIRCULATII PIETONALE

REGIM DE INALTIME

— P-P+1

——— P+2-P+3
———— P+4-P+6
f——— P+7-P+10 i
] >P+10 PRESEDINTE DE:

REGLEMENTARI

EDIFICABIL PROPUS
[ A | ACCES AUTO PROPUS

[ | CIRCULATII DE INCINTA
[ | PARCARI PROPUSE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUD

P.O.T. max. =53%
C.U.T. max. = 3,00 mp. ADC / mp. teren
Rh. max. = S+P+5E+E6R (H max. = 25.0 m)

| S. teren = 2102,00 mp
“; |'|\ D _“j;,-:{}i;:. ‘ Teren sneameacajs
\ oo = T el o %72 i $1.57.i556 |
£ =l b i St irssa - l
;( jv =0 *\\'Qu .
Fr o ] ‘,.--7533 \ A Q\((‘(\ o JL"L . 2 | ? D) : ]
EXISTENT LOT 1{EXISTENT LOT 2 CONFORM PUG PROPUS LOT 1 PROPUS LOT 2 _PROPUS TOTAL
Suprafata teren 2868,0 mp 21020 mp . 2868,0 mp 2102,0 mp 4970,0 mp g
Suprafata construita 0,0mp 0,0 mp - 1159,0 mp 1105,0 mp 2264,0 mp m
Suprafata desfasurata 0,0 mp 0,0 mp - 1159,0 mp 6306,0 mp _~7465,0 mp
Numar apartamente - 0 - - 55 (sub 100 mp) 55 (sub 160 mp)
= 7 ; . .
POT 00% 00% R 0% 53% : N
: 0 UTRM2=3,00 - i IR
cuT 0 UTR L3a=1,00 0,41 mp. ADG/ mp. teren | 3,00 mp. ADC I mp. teren
d / UTR M2 =45m (P+14E) . N : N
H max. UTRL3a= 17m (PHE) 90m (S"",P) 25,0 m (22 m la cornisa) /
| INr. locuri parcare ; g _ 106(d|n care 44 penfru 5 f ........ ———— e e e . S T T e e
arcela studiata . Lot 1si 62pentru Lot 2 t : Profect .
| Ne locur prcare _ s el = 140 | ey | LAY uRBANISTIC pE pETALI |
pe parcela alaturata ] ] - sl [T ey (334, SECTORL | 4 FEA JON AGARBICEANU NR. 3-11,
°“Nr. angajati N z - 15 10 25 ] ESTLAYR i DPSIGK LOT 2, SECTOR 3, BUCURESTI
: N S ’ _ DinAl lon Prin intermediul Lot 1- Din Al lon “H| Beneficiar: $.C. ASTRA PROPERTIES S.R.L.
Mod de asigurare DinAl.lon | Prin intermediul : gl 7 : : et o
acces auto ' Agarbiceanu Lot 1 Aga.rblceanu : ||:“sz538 937%':‘(‘1:0;3“'73' Aga:blmnu }_ Sef proiect: *: ) Titlul plansei:
1031.mp (35,9%) din care: | 740 mp (35,2%) din care: [>i| wrb.-peisag. Irina CIOANGHER - REGLEMENTARI URBANISTICE
|Suprafata spatii verzi 0,0 mp 0,0 mp 2 325mp lasol 327 mplasol ATI mp ? Intocmit / desenat: et
J 406 mp dale inierbate 113 mp dale inierbate | urb.peisag. Irina CIOANGHER| (
300 mp acoperis verde 300 mp acoperis verde 1o vorm - 77’ P
= = = > = > = = . i - - 1 ‘erificat: .
Fnga —_1 T /- / f NG e/ / S N / Q Lha oz A s ] urb. Adrian CIOANGHER i"- 1/1000
—= = — 1 ACEST DESEN NU POATE FE REPRODUS SI/SAU COPIAT DE ORICE PERS OANA FIZICA SI/SAU JURIDICA FARA ACORDUL
‘ AUTORD'LUL FAPTA REPREZENTAND INSI‘ZSIRE llEG.ALVA A DWI I?E'AU‘li(?R -----
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P S.C. ASTRA PROPERTIES, TEREN STUDIAT, NR, s
e CAD 230074

LEGENDA

_ LIMITA PROPRIETATE TEREN STUDIAT NR. CAD
230074, ALEEA |ION AGARBICEANU, NR. 3-11

LIMITA PROPRIETATE TEREN ADIACENT NR. CAD
; 230073, ALEEA {ON AGARBICEANU, NR. 3-11

S.C. ASTRA PROPERTIES, TEREN EXPROPRIAT

: e
RAICPIUL BUGUREST
@ v?:“%&?@.ﬁm SECTORULUY

I
§
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f_\._,
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s mran it
R

I

. SUPRAFATA TEREN 2868MP
:  POT=0%
] CUT=0 :
i
| 1
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1
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H 4344
; Lucian
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* | Froiectant general: Beneficiar:
ARHIPAR '
ARCHITEKTENGRUPFPE STUTTGART-BUCUREST! .
| FREIE ARCHITEKTEN + INGENIEURE AKBW + OAR ASTRA PROPERTIES S.R.L. |Proiect nr.
Adresa : Str. Matei Millo nr. 12, sc. A, et 4,-ap. 16, 06/2017
Sector 1, BUCURESTI 014700
7 Mobil: +40722446346 E-mail: archipar@gmx.net
", | Titlu proiect. Titlu plansa:
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%| feren, bransamente utilitati, accese auto si pletonale, amplasare, imprejmuire. FJLAN |NC ADRARE
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i; LOT 1, nr. Cad. 230074 Faza; Revizia: Plansa:
: : .
: FUNCTIA NUMELE SEMNATURA '
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