MUNICIPIUL BUCURESTI | PROIECT
" CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 |

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
“Locuinte colective, comert si servicii StP+5E+6Eretras
pe terenul situat in Aleea Ion Agdrbiceanu nr.3-11, lot 2, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor

administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinti ordinari, azi 27.06.2018

Avand in vedere:

Expunerea de motive nr. 77029/CP/26.04.2018 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 39/12.04.2018 al Arhitectului Sef;
Adresa nr. 61084/12.04.2018 a Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificérile s1 completarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare; “

Ordinul nr. 270172010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015.

Luand in considerare:

Avizul Arhitectului Sef nr. D/IA/10/12.04.2018;
Raportul informadrii si consultéarii publicului nr. 37/12.04.2018;
Punctul de vedere nr. 38/12.04.2018 al Directiei de Urbanism si Amenajarea

Teritormului;




- Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si arhitectur,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice. 7

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin.(2) lit. i) din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si completarile

ulterioare, 7
HOTARASTE:
Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Locuinte
colective, comert si servicii STP+5E+6Eretras pe terenul situat tn Aleea Ion Agarbiceanu

nr.3-11, lot 2, Sector 3” conform anexelor 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultirii publicului nr. 37/12.04.2018.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, s¢ va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Bucuresti documentatia specifica previzuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi)- ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate, vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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EXPUNERE DE MOTIVE o RE, OF. £
privind aprobarea Planului Urbanistic de Defaliu
“Locuinte colective, comert si servicii S+P+SE+6Eretras

pe terenul situat in Aleea lon Agérbiceanu nr.3-11, lot 2, Sector 3”

Luand n considerare;:
- Raportul de specialitate nr. 39/12.04.2018 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/IA/10/12.04.2018;
- Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 37/12.04.2018;
- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
38/12.04.2018;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de “Locuinte colective,
comert si servicii S+P+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11,
lot 2, sector 3” proprietate privata persoane juridice.

si considerand cd reglementarea dezvoltirii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art.63 alin.(5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001 , republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, potrivit cirora
"primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotirire
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Locuinte colective, comert si servicii
S+P+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea fon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”.




SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATH URBANISM

PRIMARIA ‘DIRECTIA URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUY
BUCURESTI

Calea Dudesti nr. 11, sector 3,
031084 Bucuresti
www.primariez.ro

telefon (004 021) 318 03 25 - 28
fax {oog4 021) 318 03 04
e-mail urbanism@primaries.ro

Nr.39/12.04.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Locuinte colective, comert si servicii S+P+5E+6Eretras
pe terenul situat in Aleea lon Agérbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”

Ordinul  ministrului  dezvoltarii regionale si locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelfor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu
maodificdrile si completdrile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
autorizatile de construire pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriviui si de urbanism, aprobate
conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ultericare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012 si nr.
224/15.12.2015.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare imobil “Locuinte colective, comeri si servicii
S+P+5E+6Eretras, pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 37 in suprafaid de
2102,00mp, proprietate privata persoane juridice, Tn baza certificatului de urbanism nr.1942/27.09.2017 emis
de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil nr. D/IA/10/12.04.2018 ca urmare a activititii Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului $i urbanism.

A fost avizatd amplasarea unui imobil Intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si
aliniamente: retras faté de aliniamentul spre Strada Liviu Rebreanu pe limita constructiilor invecinate, retras
3,5m fata de limita de est a proprietatii, calcan pe limita de vest a proprietatii, retras 13,00m fata de limita de
sud a proprietétii conform planului de reglementéri (plansa 3) pentru functiunea de locuinte colective, comert
si servicii.

Indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmax=30-70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului In proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUTmax=1-3 mp.
ADC [ mp. teren, Hmax E6=22,00m.

Parcarea se va asigura n incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliv avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a
Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) litera i}, prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, se
supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite
prezentul raport de specialitate Tn vederea promovérii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local
al Sectorului 3,

In baza prevederilor art.63, alin.(5), lit. f} din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce
stipuleaza ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii
consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé Inaintdm aliturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Locuinfe
colective, comert si servicii S+P+5E+6Erefras pe ferenul situat in Aleea lon Agérbiceanu nr.3-11, lof 2,
sector 3”.

Tntoémit: arh.

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primaria Seftorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 iIn scopul indeplinirii atributiilor legale.
Datele pot fi dezv&luite unor terti In baza unui temel legal justificat. V& puteti exercita drepiurile de acces, de interventie si de opozitie In conditiile
prevazuie de Legea nr. 677/2001, printr-0 cerere scrisd semnatd si datatd iimisd pe adresa Primdriei Sector 3




SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATII URBANISM

PRIMARIA . DIRECTIA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUL
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Nr.37/12.04.2018

Raportul informarii gi consultarii publicului privind documentatia PUD
™, “L.ocuinte colectlve comert si servicii S+P+5E+6Eretras
; pe terenul situat in Aleea lon Agarblceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”

Beneficiarul documentatiei : SC ASTRA PROPERTIES SRL
Proiectantul general : SC WESTLAND IA DESIGN SRL
Arhitect : Irina Anamaria Ciongher - RUR- B,D,E, F,G.
Proiect nr. 10/2017.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita publicul,
inclusiv:

1-Datele si locurile tuturor Tntéinirilor Ia care cetatenii au fost invitati sa dezbaté propunerea solicitantuiui ;
-directia de urbanism si amenajarea feritoriului, parter, in fiecare zi de marii si joi, orele 9,00-714,00,
-pe panou rezistent la intemperii, amplasat In loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii

PUD.

2-Continutul, datele de transmitere prin postd si numdarul frimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
ntalniri, buletine informative si afte publicatit:

-plansa de reglementari s-a afisat:

-la sediul Primdariei Secfor 3 incepéand cu data de : 19.03.2018;

-pe site-ul Primdriei Sector 3 incepand cu dafa de ; 19.03.2018;

-pe panou rezistent fa intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii
PUD incepénd cu data de : 20.02.2018.

- anunf in doud ziare locale:

- Evenimentul Zilei, pag.16 din data de 21.02.2018;
- Adeviérul din data de 20.02.2018.

3-Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Asociafia de proprietari EVOCASA ARMONIA in data de 13.12.2017-Strada lon

Agérbiceanu nr.3-11.
- nofificare Priméaria Secfor 3 in data de 14.12.2017

4-Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului :

- Acord Asociatia de proprietari EVOCASA ARMONIA — Strada lon Agérbiceanu nr.3-71.

In perioada desfisurarii informarii si consultdrii nu au fost inregistrate la Primara Sectorului 3
comentarii din partea publicului.

Alte sesizari din partea proprietarilor terenurilor din zona invecinati nu s-au Tnregistrat.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii atributillor legale.
Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercitz drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conditile
prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisd pe adresa Prirariel Sector 3




PRIMARIA DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULLI BIROUL DOCUMENTATII URBANISM
BUCURESTI
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telefon (0o4 o23) 318 03 23 - 28
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e-mail urbanism@primariez.ro

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public :

-Refacerea documentafiei in conformitate cu legislatia, normele si reglementérile specifice
urbanismului tindnd cont de soluliife functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor fnvecinate, respectarea
normelor privind securitatea la incendiu, norme privind asigurarea spaliilor verzi.

2. Problerne, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, Impreuna cu motivatia acestut lucru :

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

-referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectale prevederile
PUG- RLU aprobat,

-referitor fa propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006, asa cum rejese din proiectul infocmit de SC WESTLAND A DESIGN SRL prin urbanist
Irina Anamaria Cioangher si aviz PMB-DGISP-DTDSC-CTC nr.19405/1571167/28.11.2017,

in conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodolegiei de infermare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii PUD, se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobérii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in PUD ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001, cu modificérile si completarile ultericare.

Fata de cele prezentate se constatd cd, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si
propunem Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirit atributiilor legale.
Datele pet fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie In conditiile
prevazute de Legea nr. 677/2001, prinir-o cerere scrisé semnata si datatd trimisa pe adresa Primériei Sector 3
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Nr.38/12.04.2018

PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIE! DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Cu privire la PUD- “Locuinte colective, comert si servicii S+P+5E+6Eretras
pe terenul situat in Aleea lon Agarbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras fatd de aliniamentul spre Strada Liviu Rebreanu pe
limita constructiilor invecinate, retras 3,5m fata de limita de est a proprietatii, calcan pe limita de
vest a proprietatii, retras 13,00m fatd de limita de sud a proprietati conform planului de
reglementéri (plansa 3) pentru functiunea de locuinte colective, comert si servicii.

Indicatorii urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmax=30-70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri),
CUTmax=1- 3 mp. ADC / mp. teren, Hmax E6=22,00m.

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu HC.G.M.B. nr. 269/2000 prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015 terenul se incadreaza partial
(spre strada Liviu Rebreanu) in zona M, respectiv in M2, subzona mixtad cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indllimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte,
POT=70%, CUT=3 si partial (spre iimita posterioara a terenului) in zona L respectiv in zona L 3a,
subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri formadnd ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 cu inseriii de lotizari existente.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcurséd asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr.37/12.04.2018, privind documentatia PUD “Locuinte colective, comert si
servicii S+P+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea lon Agarblceanu nr.3-11, lot 2, sector 3" in
suprafatid de 2102,00mp, proprietate privatd persoane juridice.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus aga cum reiese din Raportul informarii i consultarii
publicului nr.37/12.04.2018.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubhculw siaHCL.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului ‘Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism —PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Arhitgct §ef

Tntaceit-artrCTEtina Topirgeanu

Datele dumneavoasira personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 Tn scopul ndeplinirii atiibutiflor legale.
Datele pot fi dezvéluite unor terli in baza unui temetf legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, de intesventie si de opezitie Tn conditifle
prevdzute de Legea nr. 6§77/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata trimisa pe adresa Primariei Sector 3
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Ca urmare a cererii adresate de SC WESTLAND IA DESIGN SRL pentru SC ASTRA PROPERTIES SRL,
cu domicifivl/sediul in municipiul Bucuresti, sector 1, cod postal ......... , Strada Libelulei nr.35A, telefonffax ..... , e-mail
..... . Inregistrata la nr. 29730/21.02.2018, 39597/09.03.2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. D/IA/10 din 12.04.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® : construire imobil locuinte collective, comert si
servicii, S+P+5E+6Eretras,

Generat de imobilul? : din Aleea lon Agéarbiceanu nr.3-11, Lot2, sector 3, Bucuresti,

Inifiator: SC ASTRA PROPERTIES SRL

Proiectant: SC WESTLAND IA DESIGN SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist Irina Anamaria Cioangher, RUR-B,D,E,F,G
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatid in P.U.D.: amplasamentul este situat in
intravilanul municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la intersectia Aleii lon
Agarbiceanu cu Strada Liviu Rebreanu si este format din teren curti constructii cu suprafata de

2102,00mp conform acte de proprietate.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.

324/2010, 241/2011, 232/2012 si 224/15.12.2015:

- imobilul este situat in intravilanu! municipiului Bucuresti si se incadreaza patrtial (spre strada Liviu
Rebreanu) in zona M, respectiv in M2, subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si parfial (spre limita posterioara a
terenului) in zona L respectiv in zona L3a subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 cu inseriii de
lotizari existente.;

- functiuni predominante zona M2: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii gi alte servicii profesionale, servicii sociale, colective si
personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc., ldcasuri de cult, comert, activititi
manufacturiere, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc., sport si
recreere in spatii acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,
spatii plantate — scuaruri, locuinte;

- H max = indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in funciie de volumetria caracteristici strazii, cu conditia
refragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade,

- POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri),

- CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren;

- retragerea minima fatd de aliniament: noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se
amplaseaza pe aliniament, cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depdsi 20 metri(alinfament posterior).

- refrageri minime fafa de limitele laterale: cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
iimitele laterale ale parcelelor pand la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament; - in cazul in care
parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaitd laturd se fnvecineaz cu o ciadire retrasa de la limita laterald a parcelei i avand
pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fat3 de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distan{a egalé cu jumétate din inditime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: cladirile se vor retrage faté de limita posterioars la o distanta
de cel putin jumatate din Tnailimea cladirii mdsuraté la comnisa, dar nu mai putin de 5.00 metri.

- functiuni predominante zona L3a- subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate Tn afara zonei protejate, POT=30%, CUT=1 cu insertii de
lotizari existente.

- regim de construire si functiuni predominante: locuinte in proprietate privata.

Datele dumneavoastrd personzle sunt preiucrate de Primaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nr. §77/2001 in scopul indepliniri atributiilor legale.
Datefe pot fi dezvaluite unor terli n baza unui temei legal justificat. V& puteli exercita drepturile de acces, de interventie si de opozilie Tn conditiile
prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnata si datata trimis3 pe adresa Primariei Sector 3




SECTORULW BIRQUL DOCUMENTATII URBANISM
BUCURESTI

PRIMEARIA : ; DIRECTIA URBANISM $f AMENAJAREA TERITORIULU

Calea Dudesti nr. 191, sector 3,
031084 Bucuresti
www._primariez.ro

telefon {004 021) 318 03 23 - 28
fax (004 021} 338 03 04
e-mail urbanizsrm@ primariez_ro

- POT max = 30%;
- CUT max = 1; He=10,00m.
- retragerea minima fati de aliniament: se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de
la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 — 4,0 metri;;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 3,00m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,00m.
- imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100m fata
de imobilele aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din certificatul de urbanism nr.1942/07.09.2017

emis de Primaria Sector 3;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 11,00mfatéd de aliniamentul spre Strada Liviu Rebreanu
{pe limita constructiilor invecinate), calcan pe limita de vest a proprietatii, retras 13,00m fata de limita de sud
a proprietatii;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retras 3,50m fata de limita de proprietate;

- circulatii si accese: se vor asigura prin servitude de tercere pe lotul nr.1 din Aleea lon Agarbiceanu nr.3-
11, conform H.C.G.M.B. nr, 66/06.04.2006 privind aprcbarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si aviz
PMB-DGISP-DTDSC-CTC nr.19405/1571167/28.11.2017;

- echipare tehnico-edilitara: toate cl&dirile noi vor fi racordate la retelefe tehnico edilitare. Se vor respecta
conditile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificat de urbanism.

- POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri);

- CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren,

- Hmax E6=22,00m.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urméatoarele conditii®: constructia se va incadra in
edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexatéd si
vizald.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g} din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.1942/07.09.2017 emis de Primaria Sector3.

ArhitectSef,

Datele durneavoastra personale sunt prefucrate de Primaria Sectoruiui 3 Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul indeplinirii atribufiilor legale.
Datele pot fi dezviluite unor terii In baza unui temei fegal justificat. Va puteli exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conditiile
prevazute de Legea nt. 877/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datatd trimisa pe adresa Priméariei Seclor 3
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PRIMARIA DIRECTIA URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUH

' F SECTORULUI

BUCURESTI

Calea Dudesti nr. 1971, sector 3,
031084 Bucuresti
www.primaries.ro

telefon {004 021) 318 03 23 - 28

fax {oo4 021) 318 03 04
e-mail urbanism@primaries.ro
Nr. 61084/12.04.2018

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Hala, servicii Parter inalt pe un teren situat in Strada Argonului nr.18, sector 3”

-“Locuinta si servicii S+P+2E+M pe un teren situat in Intrarea Tarcau nr.3B, sector 37

-“Comert — magazin Retail S+P(inalt) pe terenul situat in Aleea lon Agéarbiceanu nr.3-
11, lot 1, sector 37

-‘Locuinte colective, comert si servicii S+P+5E+6Eretras pe terenul situat in Aleea
lon Agérbiceanu nr.3-11, lot 2, sector 3”

Va multumim pentru colaborare.

ARHITECT SEF
STEFAN DUMITRASC

1 s 8 [ ] conformiaie cu Legea nt, 67 /12007 i Scopul
indeplinirii atnbutil]or legate. Datele pot fi dezvalmte unot terh in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de
acces, de mterventle si de opozitie in conditiile prevdzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnatd si datata
trimis& pe adresa Primariei Sector 3



PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI
Directia Generald Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

Nr. 19405/ 44 .#7. £oi¥

Nov 1609

Cétre

1571167

5.C. WESTLANDIA DESIGN S.R.L.
Str. Libelulei nr. 35A, Sector 1, Bucurestj

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 16.11.2017 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,P.U.D. aleea lon Agarbiceanu nr. 3 — 11, lot 2 ,
sector 3, Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr. 1942/07.09.2017 st planului
anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de projectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.D..

inocrsit: Florina Br?;ndmﬁ F2ex 17112007
~)' -
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| IMITA PROPRIETATE TEREN STUDIAT NR. CAD
230074, ALEEA ION AGARBICEANU, NR. 3-11

LIMITA PROPRIETATE TEREN ADIACENT NR. CAD
' 230073, ALEEA ION AGARBICEANU, NR. 3-11

s.C. ASTRA PROPERTIES, TEREN EXPROPRIAT
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Projectant general:
B ARHIPAR
| ARCHITEKTENGRUPPE STUTTGART-BUCUREST!

FREIE ARCHITEKTEN + INGENIEURE AKBW + OAR
Adresa ; Str. Matel Millo nr. 12, se. A, et 4,ap. 16,

Séctor 1, BUCURESTI 014700
Mabil: +40722446346 E-tnail: archipar@gm.net
| Titlu proiect

Beneficiar;

ASTRA PROPERTIES S.R.1L. |Proiect nr.

0612017

Titly plansa;

PLAN INCADRARE

Consfruire Locuinte Calective cu patter si mezanin comercial, S+P+M+3+4R, amenjare
teren, bransamente utilitai, accese auto sf pletonale, amplasare, imprejmuire.
Adresa proiect: Aleea lon Agarbiceanu ar. 3-11

LOT 1, nr. Cad. 230074

i Faza; Revizia:

0

Plansa:

A-01
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