MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 Punct suplimentar
pe ordinea de zi a sedintei ordinare
din 30.10.2018

HOTARARE

privind acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de Administratie al
societitii Algorithm Residential S3 SRL pentru imputernicirea presedintelui
Consiliului de Administratie al societiitii Algorithm Constructii S3 SRL in
vederea incheierii unui contract de vinzare- cumpdrare si superficie cu societatea
Administrare Active Sector 3 SRL si aprobarea incheierii intre cele dous societati
a contractului mentionat

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor
administratieipublice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
Intrunit in sedinta ordinara, azi 30.10.2018

Avand in vedere:

- Expunerea de motive nr. 233280/CP/29.10.2018 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 232133/26.10.2018 al Serviciului Control Intern -
Compartiment Guvernanti Corporativi;

- Adresanr.598/25.10.2018 a societatii Algorithm Residential S3 SRL, inregistrati
cu nr.231265/CP/25.10.2018;

-~ Adresa nr. 3599/24.10.2018 a societatii Algorithm Constructii S3 SRL, citre
societatea Algorithm Residential S3 SRL (nr. 266/25.10.2018);

- Hotérirea nr. 47/17.10.2018 a Consiliului de Administratie al societitii
Algorithm Constructii S3 SRL;

- Adresanr.1760/25.10.2018 a societatii Administrare Active Sector 3, inregistrata
cunr.231818/CP/25.10.2018;

- HCGMB nr. 433/28.12.2016, privind Tmputernicirea Consiliului Local al
Sectorului 3 de a hotéri In vederea infiintérii unei societdti comerciale in scopul
construirii de locuinte sociale;

- HCLS 3 nr. 223/30.05.2017 privind infiintarea de catre societatea Algorithm
Residential S3 SRL a unei societati comerciale cu raspndere limitati;

- Adresa nr.232134/26.10.2018 a Serviciului Control Intern - Compartiment
Guvernanta Corporativa;

In conformitate cu prevederile:

- Art. 12, pet.12.1. it. m) st lit. o) din Actul Constitutiv al societatii Algorithm

Residential S3 SRL, aprobat prin HCLS3 nr,97/29.03.2017;



- Art. 12, pet.12.2. 1it. m) din Actul Constitutiv al Societdtii Algorithm Constructii
S3 SRL, aprobat prin HCLS3 nr. 223/30.05.2017,

- Art.12, pet. 12.1, Iit o) din Actul Constitutiv al societitii Administrare Active
Sector 3 SRL, aprobat prin HCLS 3 nr. 281/07.12.2012, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

- Art.191 din Legea societdtilor nr 31/1990, republicatd®®, cu modificarile si
completarile ulterioare

Luéand in considerare:

- Raportul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante;

- Raportul Comisiel de administratie publicd locald, juridica, apdrarea ordinii
publice si respectarea drepturilor cetatenilor.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si art. 81 alin.(4) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicati cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd acordarea unui mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societitii Algorithm Residential S3 SRL privind imputernicirea
presedintelui Consiliului de Administratie al societatii Algorithm Constructii S3 SRL
in vederea incheierii unui contract de vanzare-cumpérare gi superficie cu societatea
Administrare Active Sector 3 SRL, cu respectarea prevederilor legale incidente aflate
in vigoare.

Art.2. Se aproba incheierea intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL
si societatea Algorithm Constructii 83 SRL a contractului de vinzare-cumpdrare si
superficie avénd ca obiect constituirea superficiei si transferul dreptului de proprietate
asupra imobilului situat in B-dul Basarabiei nr.256, Sector 3, proprietatea societitii
Administrare Active Sector 3 SRL compus din:

a) Constructia cu urmatoarele componente:

-C1-birouri-P+3E, cu o suprafatd construitd la sol de 115 mp si o suprafatd
construitd desfasurati de 460 mp, identificata cadastral cu nr. 209760-C1,
inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti,

- C2-vestiar-subsol, In suprafatd construitd la sol de 261 mp, identificatd
cadastral cu nr. 209760-C2, inscrisd In cartea funciard nr. 209760 a
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C3-birouri-P+3E, in suprafati construitd Ia sol de 114 mp si o suprafatd
construiti desfasuratd de 456 mp, identificata cadastral cu nr. 209760-C3,
inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti,

- C4-vestiar-subsol, In suprafatid construiti la sol de 314 mp, identificatd
cadastral cu nr. 209760-C4, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;



- C5-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 763 mp, identificati
cadastral cu nr. 209760-C5, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C6-Hala Laminor-parter, in suprafatd construiti la sol de 58.049 mp,
rezultdnd o suprafatd totald construitd la sol de 59.016 mp, identificati
cadastral cu nr. 209760-C6, inscrisd In cartea funciard nr. 209760 a
Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti;

- C61-extindere Hala Laminor, in suprafata construitd la sol de 9.898 mp,
rezultand o suprafati totald construitd la sol de 10.303 mp, identificati
cadastral cu nr. 201765-C61, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

b)Terenul In suprafatd de 69.920 mp (69.884 mp din masuritori), identificat cu

nr. cadastral 209760 si 201765, inscris In cartea funciara nr. 209760 si nr. 201765 a
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, cu respectarea prevederilor legale incidente
aflate n vigoare.

Art.3. Contractul de véanzare-cumpirare si superficie va cuprinde In mod

obligatoriu umatoarele:

a)

Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transferi cétre societatea Algorithm
Constructii S3 SRL dreptul de proprietate asupra Constructiilor si constituie in
favoarea societatii Algorithm Constructii S3 SRL un drept de superficie exclusivi

pentru o perioadd de 49 de ani de la incheierea prezentului contract asupra
terenului pe care se afld Constructia reabilitata si consolidata;

b) Societatea Administrare Active Sector 3 SRL asigura céile de acces pani la teren

©)

si constructiile mai sus mentionate;

Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transferé cétre societatea Algorithm
Constructii S3 SRL dreptul de proprietate asupra Constructiilor si constituie in
favoarea societatii Algorithm Constructii S3 SRL un drept de superficie exclusivi
asupra Terenului pentru o perioadd de 49 de ani de la incheierea contractului
contra unei redevente.

d) Societatea Algorithm Constructii S3 SRL va efectua asupra Constructiei lucrari

e)

adaugate, cu caracter durabil de reabilitare, consolidare si edificare, care se vor
materializa Tn Noua Constructie.

Societatea Administrare Active Sector 3 SRL constituie dreptul de superficie
asupra Terenului pe durata de existentd a Noii Constructii, dar nu mai mult de 49
de ani;

La data Incetarii dreptului de superficie constituit, societatea Administrare Active
Sector 3 SRL va dobéndt prin accesiune dreptul de proprietate asupra Noii
Constructii, fard a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data expiririi
termenului sau de la data Incetdirii superficiei si fird ca societatea Algorithm
Constructii S3 SRL s& aibi dreptul de a pretinde vreo despigubire ca urmare a
accesiunii. In cazul incetdrii prezentului contract inainte de termenul previzut,
din motive obiectlv neimputabile societétii Algorithm Constructii §3 SRL, partile



vor negocia cu buni-credintd modalitatea in care societatea Algorithm Constructii
S3 SRL va fi despagubit pentru sporul de valoare adus Constructiilor, daci va fi
cazul.

g) Pretul constructiei este de 11.604.214,00 lei + T.V.A. conform evidentelor
contabile si urmeazi a fi achitat de societatea Algorithm Constructii S3 SRL in
rate lunare egale de 22.100 lei + T.V.A. incepénd cu data incheierii procesului-
verbal de receptie finald a Noii Constructii, pe toata durata de exploatare a
constructiei edificate.

h) Pentru plata pretului se va constitui, in conformitate cu prevederile art. 2386 pct.
1 din Codul civil, ipotecd legala in favoarea societatii Administrare Active Sector
3 S.R.L., ce urmeaza a fi inscrisd in cértile funciare ale Constructiilor si a Noii
Constructii.

i) In schimbul constituirii dreptului de superficie asupra Terenului, societatea
Algorithm Constructii 83 SRL va plati societiitii Administrare Active Sector 3
SRL o redeventd lunard de 4.300 de euro + T.V.A. plitibili la cursul BNR din
data emiter1 facturii, incepind cu data incheierii procesului-verbal de receptie
finald a Noii Constructii. Factura se emite in ultima zi lucritoare a lunii.

Art. 4. Societitile Algorithm Residential S3 SRL, Algorithm Constructii §3 SRL
$i Administrare Active Sector 3 SRL vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotaréri.

PRESEDINTE DE SEDINTA



S8ECTOR 3

‘ CABINET PRIMAR

Datazgaltozozf ’

PRIMARIA® ) CABINET PRIMA

W SECTORULUI

BUCURESTI, J

TELEFON (o004 023) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primariez.ro

ROMANIA
1918-2016 § SARBATORIM IMPRELNA
EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotérare privind acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii Algorithm Residential $3 SRL pentru imputernicirea
presedintelui Consiliului de Administratie al societatii Algorithm Constructii 3 SRL
in vederea incheierii unui contract de vanzare- cumparare si superficie cu
Administrare Active Sector 3 SRL si aprobarea
incheierii intre cele doud societati a contractului mentionat

Consiliul Local al Sectorului 3 a dispus prin HCLS3 nr. 97/29.03.2017 infiintarea
Societatii Algorithm Residential S3 SRL. Aceasta fostinfiintatd si functioneaz in temeiul
Legii nr. 31/1990, sub forma unei societitii cu rdspundere limitatd, al cirei obiect
principal de activitate conform prevederilor actului constitutiv constd in lucrdri de
constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale, cod CAEN 4120.

in baza Hotararii Consiliului Local Sector 3 nr. 223/30.05.2017 s-a infiintat
societatea Algorithm Constructii S3 SRL, societate cu rdspundere limitatd, avind ca
obiect principal de activitate, lucrdri de constructie a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale COD CAEN 4120.

Societatea Algorithm Residential S3 SRL, cu asociat majoritar Consiliul Local al
Sectorului 3 si asociat minoritar societatea Administrare Active Sector 3 SRL, detine
calitatea de asociat unic al societatii Algorithm Constructii S3 SRL.

Avand in vedere:

- HCLS 3 nr. 205/16.05.2017, privind aprobarea incheierii unui contract de
asociere in participatiune intre Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm
Residential 53 SRL;

- HCLS 3 nr. 245/12.06.2017, privind aprobarea cesiunii contractului de
asociere intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm
Residential S3 SRL cdtre Algorithm Constructii S3 SRL;

- Intentia partilor de a permite societatii Algorithm Constructii S3 SRL
dezvoltarea pe Teren a unui centru comercial (denumit in continuare “Noua
Constructie”) prin modificarea sau demolarea Constructiilor;

- societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. este proprietarul imobilului
situat in Bulevardul Basarabia nr. 256, sector 3, Municipiului Bucuresti;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Seetorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Furopene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V4 puteti exercita dreptarile prevazute in Regulamentul
UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnat §i datat3 transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.
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Luand in considerare faptul ci societatea Algorithm Residential S3 SRL solicit3
prin adresa nr.598/25.10.2018 finregistratd cu nr.231265/CP/25.10.2018 acordarea
unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societdtii Algorithm
Residential S3 SRL pentru imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al
societatii Algorithm Constructii S3 SRL in vederea incheierii unui contract de vénzare-
cumpdrdrare si superficie cu societatea Administrare Active Sector 3 SRL, iar prin adresa
nr.1760/25.10.2018 a societatii Administrare Active Sector 3 SRi, Tnregistratd cu
nr.231818/CP/25.10.2018, se solicitd aprobarea incheierii unui contract de vanzare
cumparare si constituirea dreptului de superficie pe o perioadd de 49 ani.

Tindnd seama de cele prezentate, precum si raportul de specialitate
nr.232133/26.10.2018 al Serviciului Control Intern - Compartiment Guvernanid
Corporativa, am initiat prezentul proiect pe care il supun spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al Sectorului 3.
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Nr.inreg. 232133/26.10.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii Algorithm Residential S3 S.R.L. pentru imputernicirea
Presedintelui Consiliulni de Administratie al societatii Algorithm Constructii S3 S.R.L
in vederea incheierii unui contract de vinzare- cumpirare §i superficie cu Administrare

w A

Active Sector 3 SRL si aprobarea Incheierii intre cele doui societiiti a contractului
mentionat

Pentru valorificarea Halei Laminor, in suprafatd de 68.000 mp, s-a propus conversia
intr-un complex multifunctional prin: restaurarea, consolidarea, amenajarea interioard a halei si
pe toate laturile de platforme destinate circulafiei pietonale, acces auto pentru servire §i parcare
pe latura de est, prelungirea soselei Dudesti-Pantelimon spre sud, amenajarea unei piete urbane
reprezentative, platformé pentru circulatie pietonald, organizarea unei retele stradale care si
deserveascd terenul fostei platforme industriale Faur si sd colecteze fluxuri pietonale spre Hala
monument,

Prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 3 nr. 245/12.06.2017 s-a aprobat cesionarea
contractului de asociere incheiat intre Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L si
societatea Algorithm Residential S3 SRL, avand ca obiect punerea in sigurantd, reabiltarea si
consolidarea constructiei ,, Hala Laminor”, fabrica de Tevi Republica, corpurile C6 si C61,
situatd Tn Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia, nr. 256, sector 3, citre societatea

Algorithm Constructii S3 S.R.L in calitate de cesionar.

Administrare Active Sector 3 S.R.L. este proprietarul imobilului ce reprezinti obiectul
contractului, situat in Bulevardul Basarabia nr. 256, sector 3, Municipiul Bucuresti si este

compus din:

Datele dumneavoasitd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 fn conformitate ce Regulamentul Uniunii Buropene §79/2016 in scopul
indeplininii atributiflor legale. Datele pot fi dezviluite unor terli in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturife previzute in
Regulamentul UE 6792016, printr-o cerere scrisd, semnats si datatd transsmisd pe adresa Primiriei Sector 3.
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a) Constructia cu urmétoarele componente:

b)

- Cl-birouri-P+3E, cu o suprafatd construiti la sol de 115 mp si o suprafatd construitd
desfasuratd de 460 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C1, inscrisd in cartea

functard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C2-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 261 mp, identificati cadastral cu nr.
209760-C2, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti;

- C3-birouri-P+3E, in suprafatd construitd la sol de 114 mp si o suprafatd construitd
desfasuratd de 456 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C3, inscrisd in cartea

funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C4-vestiar-subsol, in suprafatd construité la sol de 314 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C4, inscrisd 1n cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiulu

Bucuresti;

- C5-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 763 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C5, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti,

- C6-Hala Laminor-parter, in suprafatd construitd la sol de 58.049 mp, rezultdnd o
suprafatd totald construita la sol de 59.016 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C6,

inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

- C61-extindere Hala Laminor, In suprafata construitd la sol de 9.898 mp, rezultand o
suprafata totala construitd la sol de 10.303 mp, identificata cadastral cunr, 201765-C61,
inscrisd Tn cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

(denumite in continuare in mod colectiv “Constructiile”)

Terenul In suprafati de 69.920 mp (69.884 mp din masuritori), identificat cu nr.

cadastral 209760 si 201765, inscris in cartea funciard nr. 209760 si nr. 201765 a
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Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti si este cuprins in conformitate cu P.U.G. al
Municipiul Bucuresti, partial in subzona CB1 (subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate) si fntr-o proportie majoritard in subzona A2b (subzona unitatilor
industriale si de servicii.

(denumit in continuare “Terenul”)

Societatea Algorithm Residential 83 SRI solicitd prin adresa nr.598/25.10.2018,
inregistratd la cabinet primar cu nr.231265/25.10.2018 acordarea unui mandat Presedintelui
Consiliului de Administrafie al societdtii Algorithm Residential S3 8.R.L. pentru imputernicirea
Presedintelui Consiliului de Administratie al societitii Algorithm Constructii S3 S.R.L in
vederea incheieril unui contract de vnzare- cumpérirare si superficie cu Administrare Active

Sector 3 SRL.

Prin adresa nr.1760/25.10.2018 a societatii Administrare Active Sector 3, inregistratd
cu nr.231818/25.10.2018 la Cabinet Primar, se solicitd aprobarea incheierii unui contract de

véanzare cumpdrare $i constituirea dreptului de superficie pe o perioadd de 49 ani intre:

Administrare Active Sector 3 SRL, persoand juridicd roméni, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan nr. 242, parter, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avand CUI RO 31012790, reprezentati legal prin dL

Corbuleanu Florentin, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie
Si

Algorithm Constructii S3 SRL, persoand juridicd roman, cu sediul social in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 3, strada Jean Steriadi nr. 17, etaj 1, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. J40/8651/2017, avand CUI RO 37714360 reprezentat3 legal de
COSOCARIU Alexandru - Dan, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie.

Potrivit prevederilor art.693 din Codul Civil “superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, asupra céruia superficiarul dobandeste un drept de

folosintd”, iar potrivit art.694 din acelasi act normativ ,, dreptul de superficie se poate constitui
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pe o pericadi de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi

relnnoit”

Contractul de vanzare-cumparare si superficie va cuprinde in mod obligatoriu

urmatoarele clauze:

- Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transferd cétre Algorithm Constructii S3
SRI. dreptul de proprietate asupra Constructiilor gi constituie in favoarea societatii
Algorithm Constructii $3 SRL un drept de superficie exclusiva pentru o perioada de 49
de ani de la incheierea prezentului contract asupra terenului pe care se afld Constructia
reabilitata si consolidati;

- Societatea Administrare Active Sector 3 SRL asigurd céile de acces péana la teren si
constructiile mai sus mentionate;

- Administrare Active Sector 3 SRL transfera céatre Algorithm Constructii $3 SRL dreptul
de proprietate asupra Constructiilor st constituie in favoarea Algorithm Constructii S3
SRL un drept de superficie exclusivd asupra Terenului pentru o perioadi de 49 de ani
de la incheierea contractului contra unei redevente.

- Algorithm Constructii S3 SRL va efectua asupra Constructiei lucrdri addugate, cu
caracter durabil de reabilitare, consolidare §i edificare, care se vor materializa in Noua
Constructie.

- Administrare Active Sector 3 SRL constituie dreptul de superficie asupra Terenului pe
durata de existentd a Noii Constructii, dar nu mai mult de 49 de ani;

- La data incetdrii dreptului de superficie constituit, Administrare Active Sector 3 SRL
va dobéndi prin accesiune dreptul de proprietate asupra Noii Constructii, fird a plati
valoarea de circulatie a acesteia de la data expirérii termenului sau de la data tncetarii
superficiei si fird ca societatea Algorithm Constructii S3 SRL si aibd dreptul de a
pretinde vreo despigubire ca urmare a accesiunii. In cazul incetirii prezentului contract
inainte de termenul previzut, din motive obiectiv neimputabile Algorithm Constructii
S3 SRL, partile vor negocia cu buni-credintd modalitatea in care Algorithm Constructii

S3 SRL va fi despagubit pentru sporul de valoare adus Constructiilor, daci va fi cazul.
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- Pretul constructiei este de 11.604.214,00 lei + T.V.A. conform evidentelor contabile si
urmeaza a fi achitat de Algorithm Constructii S3 SRL in rate lunare egale de 22.100 lei
+ T.V.A. incepind cu data incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noii
Constructti, pe toata durata de exploatare a constructiei edificate.

- Pentru plata pretului se va constitui, in conformitate cu prevederile art. 2386 pct. 1 din
Codul civil, ipotecd legald in favoarea societatii Administrare Active Sector 3 SR.L,,
ce urmeaza a fi inscrisd in cértile funciare ale Constructiilor si a Noii Constructii.

- fn schimbul constituirii dreptului de superficie asupra Terenului, societatea Algorithm
Constructii S3 SRL va platii societatii Administrare Active Sector 3 SRL o redeventd
lunard de 4.300 de euro + T.V.A. platibili la cursul BNR din data emiterii facturii,
incepdnd cu data incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noil Constructii,

Factura se emite In ultima zi lucratoare a lunii.

in conformitate cu prevederile art.4 alin4 din Legea nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, exercitarea
dreptului de preemtiune al statului, se aplicd doar In cazul monumentelor istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice si juridice de drept privat, iar socictatea Administrare Active
Sector 3 SRL este persoana juridicd de drept public potrivit art.191, alin 2 Cod Civil, fiind

exceptatd de la aplicarea prevederilor mai sus mentionate.

Conform prevederilor Actului Constitutiv al societidtii Administrare Active Sector 3 S.R.L
art.12, pet.12,1 lit. m Adunarea Generald a Asociatilor , hotérdste asupra investitiilor importante
ale societdtii 100.000 euro exclusiv TVA pentru fiecare investitie sau pentru toate investitiile
in cursul unui an, dacd astfel de investitii nu au fost prevazute in prealabil in buget ” si lit. o

,»hotdraste in orice altd problema importantd privind activitatea societatii.”

Conform Actului Constitutiv al societdtii Algorithm Constructii 83 SR.L , art. 12,
punctul 2, litera m), Asociatul Unic al societatii, respectiv Algorithm Residential $3 SRL, are

umdtoarea atributie: ,hotiraste asupra operatiunilor juridice ale Societitii care depdsesc




PRIMARIA S SERVICIUL CONTROL INTERN
SECTORULULK COMPARTIMENT GUVERNANTA CORPORATIVA
BUCUREST!

valoarea de 100.000 (una suta mii) EURO exclusiv T.V.A., valoare aferentd fiecirei operatiuni
singulare sau operatiuni a cdrei executare se desfasoard in mod succesiv”

in conformitate cu prevederile art.12, pct.12.1 lit m din Actul Constitutiv al societatii
Algorithm Residential S3 SRL cu asociat majoritar Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin
» Adunarea Generald a Asociatiilor hotériiste asupra investitiilor importante ale societitii care
depagesc 100.000(una sutd mii) euro inclusiv TVA pentru fiecare investitie sau pentru toate
investitiile In cursul unui an, dacd astfel de investitii nu au fost previzute in prealabil,, si lit.

0 ,,hotireste in orice altd problemi privind activitatea societitii.”

Ca urmare a celor prezentate propunem spre analizd si dezbatere proiectul de hotirére
privind acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societitii
Algorithm Residential S3 S.R.L. pentru imputemicirea Presedintelui Consiliului de
Administratie al societatii Algorithm Constructii $3 S.R.L in vederea incheierii cu Administrare
Active Sector 3 SRL a unui confract de vinzare- cumpdrirare gi superficie §i aprobarea

incheierii Intre cele doud societéti a contractului mentionat

Sef Serviciu Control Intern,
Marta Cepiiréafu
:"”" ,—"

Compartiment
Guvernantd Corporativa
Bejenaru Ralyca
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Residential 3 sk Sediul Social: Bucuresti, Calea Vitan nr. 242, Parter, pome .o woman o B
Camerele C3, C4, C5, Sector 3.

Citre: Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti
si

dl. Robert Sorin Negoita, Pri I Sectorului 3 B i
obeér orm egon}a, romarul Sectorului ucures CAB!N&T PRIMAR

Vs e

Sediul: Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti

Referitor:  Solicitare de adoptare a unei hotirdri de Cousilin Local avand ca obiect
acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii
Algorithm Residential S3 S.R.L. pentru {imputernicirea Presedintelui
Consiliului de Administratie al societitii Algorithm Constructii S3 S.R.L. in
vederea incheierii infre societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. si
societatea Algorithm Construcfii S3 S.R.L. a unui contract de vinzare-
cumparare si superficie, cu respectarea prevederilor legale incidente aflate in
vigoare.

Stimate demnule primar/Stimati membri ai Consiliului Local Sector 3,

Subscrisa, societatea Algorithm Residential S3 S.R.L., persoan3 juridicd roména, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan nr.242, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J40/5481/19.04.2017, avénd CUI 37409960, reprezentatd legal de dl, Panait
Radu Alin, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, cu Asociat majoritar
Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti si Asociat minoritar societatea Administrare Active Sector
3 S.R.L. respectind art. 12.1 lit. m) din Actul Constitutiv al acesteia: ,, Adunarea Generald a
Asociatilor : <<hotdrdste asupra investitiilor importante ale societdtii care depdgesc 100.000 (una
suta mii) EURQ inclusiv T.V.A. pentru fiecare investitie sau peniry toate investitile in cursul unui
an, dacd astfel de investifii nu qu fost prevdzute in prealabil in buger>>", art. 12.1, lit. 0) din Actul
Constitutiv al acesteia: ,, hotdrdste in orice altd problemd importantd privind activitatea
societdtii”, inainteazd urmdtoarea:

SOLICITARE:

de adoptare a unei hotiriari de Consiliu Local avind ca obiect acordarea unui mandat
Presedintelui Consiliului de Administratie al societitii Algorithm Residential S3 S.R.L. pentru
imputernicirea Presedintelui Consiliului de Administratie al societiitii Algorithm Constructii
S3 S.R.L. in vederea incheierii intre societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. si
societatea Algorithm Constructii 83 S.R.L. a unui contract de vinzare-camparare si
superficie, cu respectarea prevederilor legale incidente aflate in vigoare.

Algorithm Residential $3 SRL, CAJ.L: 37409960 BANCA COMERCIALA RCMANA — Sucursala Pantelioma Tel: £314.334.432
Calea Vitan ur. 242 Reg. Com J40/5481/2017  ROYTRNCBOGS7157546060001 ~Ron Fax: 0314.334.451
Bucuresti Sector 3 031295 ROTORNCBOG87 157546060002 - EUR algerithm. residential@gmali.com

constructiis3.ro
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Residential 53 sre. Sediul Social: Bucuresti, Calea Vitan nr, 242, Parter, o oome o0 oot ot
Camerele C3, C4, C§, Sector 3.

in temeiul imputernicirii exprese acordate de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
prin Hotdrfrea nr. 433/28.12.2016, Consiliul Local Sector 3 a dispus prin Hotdrirea nr.
97/20.03.2017 infiintarea soctetdfii Algorithm Residential S3 S.R.L.

Societatea a fost infiintatd si functioneaza in temeiul Art. 3, Art. 209, Art.212, Art.213, Art.
1169 din Codul Civil si Legii 31/1990, sub forma unei societifi cu rispundere limitatd, al cérei
obiect principal de activitate, conform prevederilor actului constitutiv constd in lacrdri de
constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale, cod CAEN 4120 si desfiigoard activitifi
comerciale conform Art. 269 din Codul fiscal.

In baza Hotirarii Consiliului Local Sector 3 nr. 223/30.05.2017 s-a infiintat societatea
Algorithm Constructii 83 S.R.L., societate cu raspundere limitatd, avind ca obiect principal de
activitate — COD CAEN 4120 - lucrari de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

Societatea Algorithm Residential 83 S.R.L., cu Asociat majoritar Consiliul Local al Sectorului 3
si Asociat minoritar societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., detine calitatea de ASOCIAT
UNIC al societatii Algorithm Constructii S3 S.R.L.

Conform Actului Constitutiv al societdtii Algorithm Constructii S3 S.R.IL., Art. 12,, punctul 2,
litera m), Asociatul Unic al societdtii, respectiv Algorithm Residential 83 S.R.L., are umdtoarea
atributie:,, hotdraste asupra operatiunilor juridice ale societdtii care depdsesc valoarea de
100.000 (urna suta mii) EURO exclusiv T.V.A. , valoare aferentd fiecdrei operatiuni singulare sau

operafiunii a cdrei executare se desfasoard in mod succesiv”.

Din adresa transmisd de c#fre societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. in data de
25.10.2018, inregistratii la sediul subscrisei cu nr. 266 reies urmitoarele ” Avdnd in vedere
urmdtoarele considerente: 1. Administrare Active Sector 3 S.R.L. este proprietarul imobilului
situat in Bulevardul Basarabia nr. 256, sector 3, Mun. Bucuresti, compus din:

Constructia:

- Cl-birouri-P+3E, cu o suprafafd construitd la sol de 115 mp si o suprafaid construild
desfdsuratd de 460 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-Cl, inscrisd in cartea funciard
nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresii,

- C2-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 261 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C2, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

Algorithm Residential S3 SRL C.U.L: 37409960 BANCA COMERCIALA ROMANA - Sucursala Panteliomn Tel: 0314.334.452
Calea Vitan nr, 242 Reg. Com J40/5481/2G17  ROITRNCBO087157546060001 -Rea Fax:0314.334.45}
Bucuresti Sector 3 031295 ROTORNCBO087157546066002 - EUR algorithim.residentiai@gmait.com

constructiisl.ro
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- C3-birouri-P+3E, in suprafafd construitd la sol de 114 mp si o suprafafd construitd
desfisuratd de 456 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C3, inscrisd in cartea funciard
nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuregsti;

- C4-vestiar-subsol, in suprafafd construitd la sol de 314 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C4, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;
- CS-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 763 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C35, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;
- C6-Hala laminor-parter, in suprafafd construitd la sol de 58.049 mp, rezultdnd o
suprafatd fotald construitd la sol de 59.016 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C6,
inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C6l-extindere Hala Laminor, n suprafata construitd la sol de 9.898 mp, rezultdnd o
suprafatd totald construitd la sol de 10.303 mp, identificatd cadastral cu nr. 201765-C61,
inscrisd in cartfea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

(denumite in continuare in mod colectiv ,, Constructiile”).

- Terenul In suprafatd de 130.750 mp (130.709 mp din mdsurdtori), identificat cu nr. cad.
209760, inscris in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
apartine de asemenea subscrisei Administrare Active Secior 3 SRL, si este cuprins in
conformitate cu P.U.G. al Municipiul Bucuresti, partial in subzona CBI (subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate) si intr-o proportie majoritard in subzona A2b
(subzona unitdtilor industriale §i de servicii,

(denumit in continuare “Terenul”)

2. Hotdrdrea Consiliului Local Sector 3 wnr. 205 din data de 16.05.2017, privind aprobarea
incheierii unui contract de asociere in participatiune intre Administrare Active Sector 3
S.R.L. 5i Algorithm Residential S3 S.R.L.

3. Hotdrdrea Consiliului Local Sector 3 nr. 245 din 12.06.2017, privind aprobarea cesiunii
Contractului de asociere inire societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. gi Algorithm
Residential S3 S.R.L. cdtre Algorithm Constructii 83 S.R.L.

4. Intentia Pdrfilor de a permite sociedtii Algorithm Constructii S3 S.R.L. dezvoltarea pe Teren
a unui centru comercial (denumit in continuare “Noua Constructie”) prin modificarea sau
demolarea Constructiilor;

Contractul de vinzare-cumpdrare si superficie va cuprinde In mod obligatoriu urmditoarele
clauze:

o Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. transferd cdtre Algorithm Constructii §3
S.R.L. dreptul de proprietate asupra Constructiilor i constituie in favoarea societdtii

Algorithin Residential $3 SR1L C.U.L: 37409960 BANCA COMERCIALA ROMANA - Sucnrsala Panteliomn Tel: 0314.334.452
Calea Vitan nr. 242 Reg. Com J40/5481/2017  RO9ITRNCBO08T15754606500% -Ron Fax: (314.334.451
Bucuresti Sector 3 031295 RQ7TORNCBO0B7 157546060002 -~ EUR algorithin. residential@@gimail .com
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Algorithm Constructii S3 S.R.L. un drept de superficie exclusivd pentru o perioadd de 49 de
ani de la incheierea prezentului contract asupra terenului pe care se afld Constructia
reabilitatd i consolidatd, asupra cdilor de acces, precum §i asupra terenului aferent astfel
cum intinderea si amplasarea aceasta rezultd din proiectul de organizare de santier cuprins
in Anexa I la contract.

o Administrare Active Sector 3 S.R.L. transferd cdtre Algorithm Constructii S3 S.R.L. dreptul
de proprietate asupra Constructiilor si constituie in favoarea Algorithm Constructii S3
S.R L. un drept de superficie exclusivd asupra Terenului pentru o perioadd de 49 de ani de
la incheierea contractului contra unei redevente.

o Algorithm Constructii S3 S.R.L. va efectua asupra Constructiel lucrdri adaugate, cu
caracter durabil de reabilitare, consolidare si edificare, care se vor materializa in Noua
Constructie.

o Administrare Active Sector 3 S.R.L. constituie dreptul de superficie asupra Terenului pe
durata de existentd a Noii Constructii, dar nu mai mult de 49 de ani de la incheierea
prezentului contract.

o La data incetdrii dreptului de superficie constituit conform art. 1.4 din contractul anexat la
prezenla adresa, Administrare Active Sector 3 S.R.L. va dobdndi prin accesiune dreptul de
proprietate asupra Noii Constructii, fdrd a pldti valoarea de circulatie a acesteia de la data
expirdrii termenului sau de la data incetdrii superficiei si fard ca societatea Algorithm
Constructii 83 S.R.L. sd aibd dreptul de a pretinde vreo despigubire ca urmare a
accesiunii.In cazul incetdrii prezentului contract inainte de termenul previzul la art. 1.4 din
motive obiectiv neimputabile Algorithm Constructii 83 S.R.L., pdrtile vor negocia cu bund-
credintd modalitatea in care Algorithm Constructii 83 S.R.L. va fi despdgubit pentru sporul
de valoare adus Constructiilor, dacd va fi cazul.

o Pretul real si serios al Constructiei este de 11.604.214,00 lei + T.V.A. conform negocierii
dintre cele doua pdrfi §i urmeazd a fi achitat de Algorithm Constructii S3 S.R.L. in rate
lunare egale de 22.100 lei + T.V.A. incepdnd cu data incheierii procesului-verbal de
receptie finald a Noii Constructii, pe toata durata de exploatare a constructiei edificate.

o Pentru plata prefului se va constitui, in conformitate cu prevederile art. 2386 pet. 1 din
Codul civil, ipotecd legald in favoarea societdtii Administrare Active Sector 3 SR.L., ce
urmeazd a fi inscrisd in cdrtile funciare ale Constructiilor si a Noii Constructil.

e [n schimbul constituirii dreptului de superficie asupra Terenului, societatea Algorithm
Constructii S3 S.R.L. va plati societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L. o redevenfd
lunard de 4.800 de euro + T.V. A./lund platibili la cursul BNR din data emiterii facturii,

Algorithm Residential $3 SRL C.UL: 37409980 BANCA COMERCIALA ROMANA ~ Sucursaia Pantelioma Tel; 0314.334.452
Calea Vitan nr. 242 Reg. Com J40/5481/2017  ROYTRNCBO0BT 157546060001 -Ron Fax: 0314.334 451§
Bucuresti Sector 3 031295 ROTORNCBO0E7 157546060002 - EUR slgorithm.residential@gmail.com
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incepdnd cu data incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noii Constructii. Factura se

emite in ultima zi lucratoare a lunii.

Mentionam faptul cd respectivul contract intrd in vigoare numai dupd aprobarea acestuia de
cdtre societatea Algorithm Residential S3 S.R.L. (in calitate de Asociat unic al societdtii Algorithm
Constructii S3 S.R.L.) si numai dupd sustinerea si aprobarea acestuia in Consiliul Local Sector 3
prin Hotarare de Consiliu Local al Sectorului 3 ( in calitate de Asociat majoritar al societdfiilor
Algorithm Residential S3 S.R.L. si Administrare Active Sector 3 S.R.L. ). In situatia in care nu va fi
aprobat, contractul se reziliazd de plin drept, fird a fi necesar nici o notificare in prealabil, pdrtile
fiind puse in situatia anterioard.”

Pentru toate aceste considerente, solicitim adoptare aunei hotiridri de Consiliu Local
avind ca obiect acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al
societitii Algorithm Residential S3 S.R.L. pentru imputernicirea Presedintelui Consiliului de
Administratie al societiitii Algorithm Constructii S3 S.R.L. in vederea incheierii Intre
societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea Algorithm Constructii 83 S.R.L. a
unui contract de vinzare-cumparare si superficie, cu respectarea prevederilor legale incidente

aflate n vigoare.

La prezenta solicitare atasdm adresa inaintatd de societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L.
inregistratd la sediul subscrisei cu numaérul 266 din 25.10.2018.

Cu deosebiti consideratie,
dL Panait Radu Alin
in calitate de Presedinte C.A.

Indoemit,

(e

Algorithin Residential 83 SRL C.U.L: 37409960 BANCA COMERCIALA ROMANA - Sucursala Panielioran Tel 0314.334.452
Calea Vitan nr, 242 Reg. Com J40/5481/2017 ROSTRNCBOOBTI 57546060001 -Ron Fax: 0314.334.451
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15 Luna Q. o Romm

ALGORITHM CONSTRUCTH S3

Citre ALGORITHM RESIDENTIAL S3 SRL

Sediul Sediul Social: Bucuresti, sector 3, Calea Vitan nr 242

Referitor Solicitare de adoptare a unei hotiirari avind ca obiect aprobarea si incheierea
| intre societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea Algorithm
Constructii 83 S.R.L. a_unui contract de vinzare-cumparare si superficie.

Subscrisa, societatea Algorithm Constructii $3 S.R.L., persoana juridicd romana, cu sediul in Mun.
Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, nr. 154-158, cladire administrativa, birou 5, sector 3, Bucuresti
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. 140/8651/08.06.2017, avand CUI
37714360, reprezentatd legal de dl. Cosocariu Alexandru-Dan, in calitate de Presedinte Consiliu
de Administratie, avind n vedere calitatea societatii Algorithm Residential 53 SRL, de Asociat unic
al societdtii subscrise precum si scopul pentru care a fost constituits societatea, inaintam prezenta,

Solicitare de adoptare a unei hotdréri avind ca obiect aprobarea si incheierea intre societatea
Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. a unui
contract de viinzare-cumparare si superficie.

Tn baza Hotararii Consiliului Local Sector 3 nr. 223/30.05.2017, s-a infiintat societatea Algorithm
Constructii $3 SRL, societate cu rispundere limitatd, avand ca obiect principal de activitate — COD
CAEN 4120 - lucrdri de constructie a clidirilor rezidentiale si nerezidentiale.

Societatea a fost infiintatd si functioneazi in temeiul Legii 31/1990 sub forma unei societati cu
raspundere limitata, al cirei obiect principal de activitate, conform prevederilor actului constitutiv
constad in lucrari de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale, cod CAEN 4120,

Avand in vedere calitatea de asociat unic al Algorithm Constructii 53 SRL, va solicitam aprobarea
pentru incheierea intre societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea Algorithm
Constructii S3 S.R.L. a unui contract de vinzare-cumparare si superficie.

Conform Actului Constitutiv al subscrisei, art. 12., punctul 2, litera m), Asociatui Unic al
societdii, respectiv Algorithm Residential 83 SRL, are umitoarea atributie: ,, hotdraste asupra
operafiunilor juridice ale Societdtii care depdsesc valparea de 100.000 (una suta mii) EURO
exclusiv T.V.A. , valoare aferentd fiecirei operatiuni singulare sau operafiunii a cdrei executare
se desfasoard in mod succesiv”. Mentionim faptul ci valoarea totali a contractului depiseste
valoarea sumei de 100.000 Euro exclusiv TVA.

Avand in vedere urmatoarele considerente:
1. Administrare Active Sector 3 S.R.L. este proprietarul imobilului situat in Bulevardul Basarabia

nr. 256, sector 3, Mun. Bucuresti, compus din:

Algorithm Constructii 53 Date Fiscale;

Strada Calea Vitan 154-158, Sector 3 CIF 37714360

Bucuresti, Romania RC JAC/8651/2017

E-mail: office@alporithmeonstructiis3.ro IBAN RO32BTRERONCRT0414912701
Web: www.algorithmeonstructiis3.ro Banca Transilvania

Datele dummneavoastra personals sunt prelucrate de Algoritiun Constractii $3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
Indeplinirit atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regutamentul UE679/2016, printr-o cerere serisi, semnata §i datatd transmisd pe adresa Algorithm Constructii S3,
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Constructia:

- Cl-birouri-P+3E, cu o suprafatd construitd la sol de 115 mp §i o suprafafd construits
desfagurati de 460 mp, identificata cadastral cu nr. 209760-C1, inscrisi in cartea funciars nr.
209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C2-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 261 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C2, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C3-birouri-P+3E, in suprafati construitd la sol de 114 mp si o suprafati construiti
desfdsuratd de 456 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C3, Inscrisi in cartea funciard nr.
209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C4-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 314 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C4, inscris in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C5-vestiar-subsol, in suprafatfi construitd la sol de 763 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C5, Inscrisi in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C6-Hala laminor-parter, in suprafatd construitd la sol de 58.049 mp, rezultand o suprafatd
totald construitd la sol de 59.016 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C6, inscrisd in
cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C6l-extindere Hala Laminor, in suprafata construitd la sol de 9.898 mp, rezultdnd o
suprafatd totald construitd la sol de 10.303 mp, identificatd cadastral cu nr. 201765-C61,
inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

(denumite in continuare in mod colectiv ,, Constructiile”).

- Terenul in suprafatd de 130.750 mp (130.709 mp din masuritori), identificat cu nr. cad.
209760, inscris in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
apartine de asemenea subscrisei Administrare Active Sector 3 SRL, si este cuprins In
conformitate cu P.U.G. al Municipiul Bucuresti, partial in subzona CB1 (subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate) si intr-o proportie majoritard in subzona A2b
(subzona unitatilor industriale si de servicii.

(denumit in continuare “Terenul”)

2. Hotardrea Consiliului Local Sector 3 nr. 205 din data de 16.05.2017, privind aprobarea
incheierii unui contract de asociere in participatiune intre Administrare Active Sector 3 SRL
si Algorithm Residential S3 SRIL.

3. Hotararea Consiliului Local Sector 3 nr. 245 din 12.06.2017, privind aprobarea cesiunii
contractului de asociere intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm
Residential S3 SRL catre Algorithm Constructii S3 SRL.

4. Intentia Pértilor de a permite societatii Algorithm Constructii S3 SRL dezvoltarea pe Teren a
unui centru comercial (denumit in continuare “Noua Constructie} prin modificarea sau
demolarea Constructiilor;

Algorithm Constructii 53 Date Fiscale:

Strada Calea Vitan 154-158, Sector 3 CIF 37714360

Buciresti, Romania RC J40/8651/2017
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Contractul de vanzare-cumparare si superficie va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele
clauze:

* Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transferd citre Algorithm Constructii S3 SRL
dreptul de proprietate asupra Constructiilor si constituie in favoarea societatii Algorithm
Constructii S3 SRL un drept de superficie exclusivi pentru o perioadd de 49 de ani de la
incheierea prezentului contract asupra terenului pe care se afli Constructia reabilitati $i
consolidatd, asupra cdilor de acces, precum si asupra terenului aferent astfel cum intinderea
si amplasarea acesta rezultd din proiectul de organizare de santier cuprins in Anexa 1 la
contract.

* Administrare Active Sector 3 SRL transferi ciitre Algorithm Constructii 83 SRL dreptul de
proprietate asupra Constructiilor si constituie in favoarea Algorithm Constructii S3 SRL un
drept de superficie exclusiva asupra Terenului pentru o perioadi de 49 de ani de la incheierea
contractului contra unei redevente.

* Algorithm Constructii S3 SRL va efectua asupra Constructiei lucriiri adaugate, cu caracter
durabil de reabilitare, consolidare si edificare, care se vor materializa in Noua Constructie.

° Administrare Active Sector 3 SRL constituie dreptul de superficie asupra Terenului pe durata
de existen{d a Noii Construcii, dar nu mai mult de 49 de ani de la incheierea prezentului
contract.

* La data incetdrii dreptului de superficie constituit conform art. 1.4 din contractul anexat la
prezenta adresa, Administrare Active Sector 3 SRL va dobéndi prin accesiune dreptul de
proprietate asupra Noii Constructii, fard a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data
expirdrit termenului sau de la data incetdrii superficiei §i firi ca societatea Algorithm
Constructii S3 SR si aibd dreptul de a pretinde vreo despigubire ca urmare a accesiunii.in
cazul incetdrii prezentului contract inainte de termenul previzut la art. 1.4 din motive
obiectiv neimputabile Algorithm Constructii S3 SRL, pirtile vor negocia cu buni-credintd
modalitatea in care Algorithm Constructii S3 SRL va fi despagubit pentru sporul de valoare
adus Constructiilor, daci va fi cazul.

* Preful real i serios al Constructiei este de 11.604.214,00 lei + T.V.A. conform negocierii
dintre cele doua parti §i urmeaza a fi achitat de Algorithm Constructii $3 SRL in rate lunare
egale de 22,100 lei + T.V.A. incepand cu data Incheierii procesului-verbal de receptie finald
a Noii Constructii, pe toata durata de exploatare a constructiei edificate.

¢ Pentru plata pretului se va constitui, in conformitate cu prevederile art. 2386 pet. 1 din Codul
civil, ipotecd legald in favoarea societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L., ce urmeaza a
fi Inscrisd in cértile funciare ale Constructiilor si a Noii Constructii.

e In schimbul constituirii dreptului de superficie asupra Terenului, societatea Algorithm
Constructii 83 SRL va pléti societatii Administrare Active Sector 3 SRL o redevent3 lunari
de 4.800 de euro + T.V.A./luna platibili la cursul BNR din data emiterii facturii, Incepand
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cu data incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noii Constructii. Factura se emite in
ultima zi lucratoare a Junii.

Mentionam faptul ca respectivul contract intra in vigoare numai dupa aprobarea acestuia de catre
societatea Algorithm Residential S3 SRL (in calitate de asociat unic al societatii Algorithm
Constructii 83 SRL) si numai dupa sustinerea si aprobarea acestuia in Consiliul local Sector 3 prin
Hotarare de Consiliu Local al Sectorului 3 ( in calitate de Asociat majoritar al societatiilor
Algorithm Residential 83 SRL si Administrare Active Sector 3 SRL ) . In situatia in care nu va fi
aprobat, contractul se reziliaza de plin drept, fara a fi necesar nici o notificare in prealabil, partile
fiind puse in situatia anterioara.

fn acest sens solicitim acordarea unui mandat Pregedintelui Consiliului de Administratie al
societatii Algorithm Constructii S3 pentru aprobarea si incheierea intre societatea
Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. 2 unui
contract de vinzare-cumparare §i superficie

Anexam prezentei Hotéirdrea nr. 47 din data de 17.10.2018 a Consiliului de Administratie al
Agorithm Constructii S3 si draftul de contract de viinzare-cumpiirare §i superficie intre
Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea Algorithm Constructii S3 SRL.

Cu deosebitd consideratie,

Cosocariu Alexandru-Dan
Presedinte Consiliu de Administratie
Algorithm Censtructii S3 SRL.
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HOTARAREA Nr. 47 din 17.10.2018 |

Avénd in vedere:

e Dispozitiile art. 13 coroborate cu dispozitiile art. 16 din Actul Constitutiv al Societétii
Algorithm Constructii S3 SRL,

¢ Hotardre Consiliului Local Sector 3 nr. 223/30.05.2017, de infiintare a societatii
Algorithm Constructii 83 SRL, societate cu rdspundere limitatd, avind ca obiect
principal de activitate — COD CAEN 4120 — lucriri de construcfie a cladirilor
rezidentiale si nerezidentiale, cod CAEN 4120,

e Hotardrea Consiliului Local Sector 3 nr. 586/27.11.2017 de numire a Consiliului de
Administratie al Societatii Algorithm Constructii S3 SRL

» Dispozitiile art. 12, litera m) din Actul Constitutiv al Societatii Algorithm Constructii S3
SRL

Consiliul de Administratie al Societitii Algorithm Constructii S3 SRL
HOTARASTE

Art. 1 Aprobi incheierea intre societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L.
si societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. a unui contract de vinzare-
cumparare si superficie.

Cosocariu Alexandru-Dan
Presedinte al Consiliului de Administratie

Algorithm Constructij S3 SRL
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S.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.L:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr, 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

Catre: Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti - B T I
si A5 - g0 L e

dl. Robert Sorin Negoiti, Primarul Sectorului 3 Bucurestisoorona

Sediul: Calea Dudesti, nr. 19, Sector 3, Municipiul Bucuresti CABINET PRIMAR
P3PS F
Referitor  Solicitare de aprobare si incheiere intre societatea Adminjstrare Active Sector 3
S.R.L. si societatea Algorithm Constructii S3 S.R.L. 2 unuf contract de vanzare-
cumparare si superficie

Subscrisa, societatea Administrare Active Sector 3 SRL, persoand juridicd romana, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, parter, camera 6, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avand CUI 31012790, reprezentata legal de dl.
Corbuleanu Florentin in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, cu asociat majoritar
Constliul Local al Sectorului 3 Bucuresti,

Si

Subscrisa, Societatea Algorithm Constructii 83 SRL, persoand juridicd roména, cu sediul
social in Mun. Bucuresti, Sectorul 3, strada Jean Steriadi nr. 17, etaj 1, inregistratd la Oficiul
Registrului Comerfului Bucuresti sub nr. J40/8651/2017, avind CUI 37714360 reprezentati legal de
COSOCARIU Alexandru - Dan, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie,

Inaintam prezenta propunere/solicitare comuna de

Aprobare si incheiere intre socictatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea
Algorithm Construetii S3 S.R.L. a unui contract de vanzare-camparare si superficie

Consiliul Local Sector 3 a dispus prin Hotdrdrea nr. 281/2012 infiintarea societdtii
comerciale Locuinte Sociale Sector 3 SRL, a carei denumire a fost ulterior modificatd in
Administrare Active Sector 3 SRL. Societatea a fost infiintatd gi functioneazi in temeiul Legii
31/1990 privind societdtile sub forma unei societéti cu raspundere limita, al ciirei obiect principal de
activitate, conform prevederilor actului constitutiv constd in administrarea imobilelor pe baza de
comision sau de contract, cod CAEN 6832.

In baza Hotirarii Consiliului Local Sector 3 nr. 223/30.05.2017 s-a infiintat societatea Algorithm
Constructii S3 S.R.L., societate cu rispundere limitatd, avind ca obiect principal de activitate —
COD CAEN 4120 — lucriri de constructie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

Conform Actului Constitutiv al societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L., Art. 12, 12.1
lit. m: ,, Adunarea Generald a Asociatilor : <<hotdrdste asupra investifiilor importante ale
societdlii care depdsesc 100.000 (una suta mii) EURQ inclusiv T.V.A. pentru fiecare investifie sau
pentru toate investitile in cursul unui an, dacd astfel de investitii nu au fost prevdzute in prealabil in
buget>>7, qrt. 12.1, lit. O din Actul Constitutiv al acesteia: ,, hotdrdste in orice altd problemd
importantd privind activitatea societdtii”.



S.C ADMINISTRARFE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.1:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

Avand in vedere urmatoarele considerente:

1. Administrare Active Sector 3 S.R.L. este proprietarul imobilului situat in Bulevardul Basarabia
nr. 256, sector 3, Mun. Bucuresti, compus din:
Constructia:

- Cl-birouri-P+3E, cu o suprafatd construitd Ia sol de 115 mp si o suprafati construitd
desfisuratd de 460 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C1, inscrisa in cartea funciard nr.
209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C2-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 261 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C2, inscrisé in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C3-birouri-P+3E, in suprafatd construitid la sol de 114 mp si o suprafafi construitd
desfisuratd de 456 mp, identificaté cadastral cu nr. 209760-C3, Inscrisd in cartea funciard nr.
209760 a Sectorultui 3 al Municipiului Bucuresti;

- C4-vestiar-subsol, in suprafatd construitd la sol de 314 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C4, Inscrisd In cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

- (C5-vestiar-subsol, In suprafatd construitd la sol de 763 mp, identificatd cadastral cu nr.
209760-C5, inscrisd in cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- C6-Hala laminor-parter, in suprafatd construitd la sol de 58.049 mp, rezultind o suprafatd
totald construiti la sol de 59.016 mp, identificatd cadastral cu nr. 209760-C6, inscrisd in
cartea funciard nr. 209760 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti;

- Cél-extindere Hala Laminor, n suprafata construiti la sol de 9.898 mp, rezultind o
suprafatd totald construitd la sol de 10.303 mp, identificatd cadastral cu nr. 201765-C61,
inscrisd in cartea funciard nr. 209765 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

(denumite in continuare in mod colectiv ,, Constructiile”).

- Terenul in suprafatd de 69.920 mp (69.884 mp din mésuratori), identificat cu nr. cad. 209760
si 201765, inscris In cartea funciard sub nr. 209760 si nr. 201765 a Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti, apartine subscrisei Administrare Active Sector 3 SRL, si este
cuprins in conformitate cu P.U.G. al Municipiul Bucuresti, partial in subzona CB1 (subzona
serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate) si intr-o proportie majoritard in
subzona A2b (subzona unitatilor industriale si de servicii.

(denumit in continuare “Terenul™)

2. Hotérarea Consiliului Local Sector 3 nr. 205 din data de 16.05.2017, privind aproba,rea;
incheierii unui contract de asociere in participatiune intre Administrare Active Sector 3 SRL
si Algorithm Residential S3 SRL.

3. Hotirarea Consiliului Local Sector 3 nr. 245 din 12.06.2017, privind aprobarea cesiunii-
contractului de asociere intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si Algorithm
Residential S3 SRL catre Algorithm Constructii $3 SRL.



S.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.1.:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

4. Intentia Partilor de a permite societatii Algorithm Constructii S3 SRL dezvoltarea pe Teren a
unui centru comercial (denumit in continuare “Noua Constructie”) prin modificarea sau
demolarea Constructiilor;

Contractul de vanzare-cumparare si superficie va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele
clauze:

e Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transferd citre Algorithm Constructii 53 SRL
dreptul de proprietate asupra Constructiilor si constituie In favoarea societatii Algorithm
Constructii S3 SRL un drept de superficie exclusivd pentru o perioadd de 49 de ani de la
incheierea prezentului contract asupra terenului pe care se afla Constructia reabilitatd si
consolidati.

e Societatea Administrare Active Sector 3 SRL asigura cidile de acces pana la Teren si
Constructiile mai sus mentionate.

¢ Administrare Active Sector 3 SRL transferd cétre Algorithm Constructii 83 SRL dreptul de
proprietate asupra Constructiilor §i constituie in favoarea Algorithm Constructii S3 SRL un
drept de superficie exclusiva asupra Terenului pentru o perioadd de 49 de ani de la incheierea
contractului contra unei redevente.

e Algorithm Constructii 83 SRL va efectua asupra Constructiei lucriri adaugate, cu caracter
durabil de reabilitare, consolidare si edificare, care se vor materializa in Noua Constructie.

e Administrare Active Sector 3 SRL constituie dreptul de superficie asupra Terenului pe durata
de existentd a Noii Constructii, dar nu mai mult de 49 de ani.

e La data Incetdrii dreptului de superficie, Administrare Active Sector 3 SRL va dobandi prin
accesiune dreptul de proprietate asupra Noii Constructii, fard a plati valoarea de circulatie a
acesteia de la data expirarii termenului sau de la data incetérii superficiei si fird ca societatea
Algorithm Constructii S3 SRL s& aibd dreptul de a pretinde vreo despdgubire ca urmare a
accesiunii.in cazul incetarii dreptului de superficie nainte de termen din motive obiectiv
neimputabile Algorithm Constructii S3 SRI., pértile vor negocia cu buni-credintd
modalitatea In care Algorithm Constructii 83 SRL va fi despAgubit pentru sporul de valoare
adus Constructiilor, dac3 va fi cazul.

s Pretul Constructiei este de 11.604.214,00 lei + T.V.A. conform evidentelor contabile si
urmeaz3 a fi achitat de Algorithm Constructii 83 SRL in rate lunare egale de 22.100 lei +
T.V.A. incepind cu data incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noil Constructii, pe
toata durata de exploatare a constructiei edificate.

e Pentru plata pretului se va constitui, in conformitate cu prevederile art. 2386 pct. 1 din Codul
civil, ipotecd legald in favoarea societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L., ce urmeaza a
fi inscrisd in cértile funciare ale Constructiilor si a Noii Constructii.

o In schimbul constituirii dreptului de superficie asupra Terenului, societatea Algorithm
Constructii 83 SRL va plati societatii Administrare Active Sector 3 SRL o redeventa lunard
de 4.800 de euro + T.V.A./luna platibili la cursul BNR din data emiterii facturii, incepand



S.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.L:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

cu data incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noii Constructii. Factura se emite in
ultima zi lucratoare a lunii.

Mentionam faptul ca in urma adresei transmise de Ministerul Culturii (anexata la prezenta solicitare)
societatea Adminisatrare Active Sector 3 SRL este exceptata, in ceea ce priveste exercitarca
dreptului de preemtiune, de la Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Pentru aceste considerente, va rugam sa introduceti pe ordinea de zi a sedintei Consiliului
Local Sector 3 a solicitarii subscrise de emitere a unei hotarari de Consiliu Local prin care sa
se aprobe incheierea intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si societatea Algorithm
Constructii S3 SRL a unui contract de vanzare-cumparare si superficie.

Cu consideratie, Cu consideratie,
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL ALGORITHM CONSTRUCTH S 3 SRL
Presedinte Consiliu de Administratie , Presedinte Consiliu de Administratie,
Corbuleanu Florentin Cosocariu Alexandru — Dan
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Nr.inreg. 232134/26.10.2018

Citre,

Prin prezenta, vi transmitem al&turat urmitoarele documente:

SERVICIUL CONTROL INTERN
COMPARTIMENT GUVERNANTA CORPORATIVA

Cabinet Primar,

TELEFON (oa4 021} 340 4011 [ 341 07 11 FAX (004 021) 318 03 37 E-MAIL controlintern@primarieyre
Sos. Mihai Bravu nr. 428, sector 3, 030328, Bucuresti, www.primariez.re

proiectul de hotérare privind acordarea unui mandat Pregedintelui Consiliului de Administratie
al societdtii Algorithm Residential S3 S.R.L. pentru fmputernicirea Presedintelui Consiliului de
Administrafie al societatii Algorithm Constructii S3 S.R.L in vederea incheierii unui contract
de vanzare - cumpdrare §i superficie cu Administrare Active Sector 3 SRL si aprobarea
incheierii intre cele doua societdti a contractului mentionat, insotit de expunerea de motive a
Primarului Sectorului 3, de raportul de specialitate si de adresa nr. 1760 /25.10.2018 a societtii
Administrare Active Sector 3 S.R.L inregistratd cu nr. 231818/CP/25.10.2018 si adresa nr.
598/25.10.2018 a societatii Algorithm Residential inregistrati cu nr. 231265/CP/25.10.2018

in vederea initierii proiectului mentionat.

Sef Servicin Contr

Marta @72 nu

Compartiment
Guvernantd Corporativi

Bejenaru Raluca

S

Datele dumneavoastid personale sunt preiucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiitor legale. Datele pot fi dezvitluite unor terti in baza unui temei legal justificar. Vi putefi exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 679/2016, prints-o cerere scrish, semnatil si datatd transmisi pe adresa Primariel Sector 3.



