MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 Punct suplimentar

pe ordinea de zi a gedintei ordinare
din 30.10.2018

HOTARARE

privind aprobarea incheierii intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL

si societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRL
a unui contract de vinzare-cumpérare si superficie

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea wnr. 115/2015 pentru alegerea autoritétilor

administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
Intrunit in sedintd ordinara, azi 30.10.2018

Avand In vedere:

-

Expunerea de motive nr. 233831/CP/29.10.2018 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 233340/29.10.2018 al Serviciului Control Intern -
Compartiment Guvernanti Corporativ;

Adresanr. 878/19.10.2018 a societitii Investitii Spatii Verzi S3 SRL citre societatea
Administrare Active Sector 3 SRL( nr, 1674/19.10.2018);

Adresa comund nr.1763/25.10.2018 a societatilor Administrare Active Sector 3
SRL si Investitii Spatii Verzi S3 SRL, inregistratd cu nr. 232518/CP/26.10.2018;
HCGMB nr. 320/19.07.2017, privind Imputernicirea Consiliului Local al
Sectorului 3 de a hotéri cu privire la infiintarea unei societiti;

Adresa nr.233344/29.10.2018 a Serviciului Control Intern — Compartimentul
Guvernantd Corporativa;

In conformitate cu prevederile:

Art.12, pet. 12.1, lit. m) si o) din Actul Constitutiv al societétii Administrare Active
Sector 3 SRL, aprobat prin HCLS 3 nr. 281/07.12.2012 cu modific#rile si
completirile ulterioare;

Art.12, pet. 12.1, lit. m) i o) din Actul Constitutiv al societatii Investitii Spatii Verzi
S3 SRL, aprobat prin HCLS 3 nr. 356/25.08.2017, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Art.191 din Legea societitilor nr 31/1990, republicata2, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Luand in considerare:

- Raportul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante;
- Raportul Comisiei de administratie publica locald, juridica, apararea ordinii publice



s1 respectarea drepturilor cetdtenilor;
In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) i art. 81 alin.(4) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Seaproba incheierea intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL
si societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRL a contractului de vanzare-cumpdrare si
superficie avand ca obiect constituirea superficiei si transferul dreptului de proprietate
asupra imobilului situat in Bd.Basarabiei nr.256, Sector 3, proprietatea societitii
Administrare Active Sector 3 SRL compus din:

a) Constructia cu urmatoarele componente:

- C102-depozit laminate, cu o suprafati construiti la sol de 8973 m?, avand
nr. Cadastral 214488, fiind inscrisi in CF nr. 214488 a localititii Bucuresti,
Sectorul 3.

- (€42 — cabina basculd, cu o suprafati construiti la sol de 51 m?, avénd nr.
Cadastral 214488, fiind Inscrisd in CF nr. 214488 a localitatii Bucuresti,
Sectorul 3.

- €69 - birou control tagle, cu o suprafati construiti la sol de 84 m?, avand
nr. Cadastral 214488, fiind Inscrisa in CF nr. 214488 a localitétii Bucuresti,
Sectorul 3.

- C106 — anexa hal3, cu o suprafatd construitd la sol de 953 m?, avand nr.
Cadastral 214488, fiind Inscrisd in CF nr. 214488 a localititii Bucuresti,
Sectorul 3.

b) Terenul in suprafatd de 30.730 mp (30.728 mp din misuritori), identificat cu nr.
cad. 214488, inscris in cartea funciard sub nr. 214488 a Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti cu respectarea prevederilor legale incidente aflate in
vigoare.

Art.2, Contractul de vanzare-cumpdrare §i superficie va cuprinde in mod
obligatoriu umatoarele:

a) Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transferd citre societatea Investitii
Spatii Verzi 83 SRL dreptul de proprietate asupra Constructiilor si constituie in
favoarea societatii Investitii Spatii Verzi S3 SRL un drept de superficie exclusivi
pentru o perioadd de 49 de ani de la incheierea prezentului contract asupra
terenului si Constructiilor;

b) Societatea Administrare Active Sector 3 SRL asiguri ciile de acces pani la Teren
si Constructiile mai sus mentionate;

¢) Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transferd citre Investitii Spatii
Verzi 83 SRL dreptul de proprietate asupra Constructiilor si Terenului si
constituie In favoarea societatii Investitii Spatii Verzi S3 SRL un drept de
superficie exclusiva asupra Terenului pentru o perioadi de 49 de ani de la
incheierea contractului contra unei redevente;



d) Societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRL va efectua asupra Constructiei lucriri
adaugate, cu caracter durabil, de reabilitare, consolidare si edificare, care se vor
materializa in Noua Constructie;

e) Societatea Administrare Active Sector 3 SRL constituie dreptul de superficie
asupra Terenulul pe durata de existentd a Noii Constructii, dar nu mai muit de 49
de ani;

f) La data incetdrii dreptului de superficie, societatea Administrare Active Sector 3
SRL va dobéndi prin accesiune dreptul de proprietate asupra Noii Constructii,
fard a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data expirérii termenului sau de
la data Incetdrii superficiei si fard ca societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRL sa
aibd dreptul de a pretinde vreo despigubire ca urmare a accesiunii. In cazul
incetdrii dreptului de superficie inainte de termen din motive obiectiv
neimputabile societdtii Investitii Spatii Verzi S3 SRL, partile vor negocia cu
buna-credintd modalitatea In care societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRL va fi
despégubita pentru sporul de valoare adus Constructiilor, daci va fi cazul;

g) Pretul Constructiei este de 1.900.800,00 lei + T.V.A. conform evidentelor
contabile i urmeazi a fi achitat de societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRL in
rate lunare egale de 3.600,00 lei + T.V.A. incepand cu data incheierii procesului-
verbal de receptie finald a Noii Constructii, pe toatd durata de exploatare a
constructiei edificate;

h) Pentru plata pretului se va constitui, in conformitate cu prevederile art. 2386 pct.
1 din Codul Civil, ipotecd legala in favoarea societatii Administrare Active Sector
3 SRL, ce urmeazi a fi inscrisd in cértile funciare ale Constructiilor si a Noii
Constructii;

i) In schimbul constituirii dreptului de superficie asupra Terenului, societatea
Investitil Spatii Verzi S3 SRL va pliti societdtii Administrare Active Sector 3
SRL o redeventa lunard de 3.000 de euro + T.V.A./luna platibili la cursul BNR
din data emiterii facturii, Incepénd cu data incheierii procesului-verbal de
receptie finald a Noii Constructii. Factura se emite in ultima zi lucratoare a lunii;

Art.3. Societatea Administrare Active Sector 3 SRL si societatea Investitii Spatii
Verzi S3 SRL vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea incheierii intre societatea
Administrare Active Sector 3 SRL si societatea Investitii Spatii Verzi 53 SRL
a unui contract de vanzare-cumparare si superficie

Avand in vedere:

- Calitatea Sectorului 3 de asociat majoritar fa societatatile Administrare Active
Sector 3 SRL si Investitii Spatii Verzi S3 SRL, cu atributii directe/exclusive
statuare in legatura cu problemele importante privind activitatea
subscriselor;

- Administrare Active Sector 3 SRL este proprietarul imobilului situat In
Bulevardul Basarabia nr. 256, Sector 3, Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 3 nr, 474 din data de 11.10.2018, privind
acordarea unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al
societatii Administrare Active Sector 3 SRL1n vederea incheierii unui contract
de servicii de proiectare privind realizarea unui centru acvatic
multifunctional la locatia din B-dul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, Lotul nr. 3,
din care face parte C102 - depozit laminate, cu o suprafatd construita la sol
de 8973 m2;

- Intentia partilor de a permite societdti Investatu Spatii Verzi $3 SRL
dezvoitarea pe Teren a unui centru acvatic multifunctional (denumit in
continuare “Nouag Constructie”) prin modificarea sau demolarea
Constructiilor;

Societatdtile Administrare Active Sector 3 SRL si Investitii Spatii Verzi $3 SRL, solicita
prin adresa comuna nr.1763/25.10.2018 inregistratd cu nr.232518/CP/26.10.2018,
aprobarea si incheierea intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si societatea
Investitii Spatii Verzi 53 SRL a unui contract de vanzare-cumparare si superficie.

Pretul conform evidentelor contabile al Constructiei este de 1.900.800,00 lei +
T.V.A. si urmeaza a fi achitat de societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRL in rate lunare
egale de 3.600,00 lei + T.V.A. incepand cu data incheierii procesului-verbal de receptie

Datele dumneavoastra personale sunt prefucrate de Primaria Sectorulut 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 67972016 Tn scopul
indepiinirii atributittor legale. Datele pot fi dezvitluite unor terti in baza unni temei fegal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul
UE 679/2016, printr-¢ cerere scrisd, semnata si datata transmisé pe adresa Primiriel Sector 3,
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finalda a Noii Constructii, pe toata durata de exploatare a constructiei edificate, iar in
schimbul constituirii dreptului de superficie asupra Terenului, societatea Investitii spatii
Verzi 53 SRL va platii societatii Administrare Active Sector 3 SRL o redevenia lunara de
3000 de euro + T.V.A.platibili la cursul BNR din data emiterii facturii, incepand cu data
incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noii Constructii.

Ludand Tn considerare faptul ca zona Faur-Republica, zona Policolor, prezinta un
potential ridicat de dezoltare si atragere de investitii precum si ca prin revitalizarea
fostei zone industriale s-ar elimina calitatea scazuta a locuirii si a confortului urban din
cauza incompatibilitatior functionale pentru zonele de locuire invecinate si tindnd cont
de specificul activitatii al societatii Investitii Spatii Verzi S3 SRL, consider oportuna si
necesara demararea procedurii de achizitionare a lotului 3 Tn vederea dezvoltarii unui
cenru acvatic multifunctional de catre societatea Investitii Spatii Verzi $3 SRL.

Avand in vedere cele prezentate, precum si raportul de specialitate
nr.233340/29.10.2018 al Serviciului Control Intern - CompartimentGuvernanta
Corporativa, am initiat prezentul proiect pe care il supun spre dezbatere si aprobare
Consiliuiui Local al Sectorului 3.




Nrinreg. 233340/29.10.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

la projectul de hotdrdre privind aprobares incheierii intre socictatea Administrare
Active Sector 3 SR 51 societaten Investitii Spatii Verzi 53 SRL a unui contract de

viinzare-cumpirare si superficie

Consiliului Local Secior 3 prin hotdrirea nr. 474/11.10.2017 a aprobat acordarea
unui mandat Presedintelul Consilivlui de Administratie al societitii Administrare Active
Scctor 3 SRL 1 vederea Inchelerii unul contract de servicii de proiectare privind realizarea
unui centru asvatic mualtifunciional la locatia din B-dul Basarabia, nr. 256, Sectorul 3, Lotul
ar. 3, din care face parte C102 - depozit laminate, cu o suprafal construita Ia sol de 8973 m2.

Secictatea Investitili Spatii Verzi 83 SRIL prin adrose ne.878/19.10,2018 {naintats
ciire societatea Administrare Active Sector 3 Srl, si-s manifestat intentia de a achizisiona
imobilul situat in Bd. Basarabia s, 256, lowl 3, in vederen regenerdrii platfomel industriale
Faur/Republica prin realizarea vrani centry acvaric mubifunctionat.

Prin adresa comund nr. 1763725102018 2 sociedtilor Administrare Active Sector 3
SRE si investiii Spatii Verzi 83 SRL frregisteatd la Cabient Primar cu nr.232518/26.10.2018,
se solicita aprobares incheierii unui contract de vénzare cumpirare si superfics avind ca obiect
imoebilul situat I B-dul Basarabis, nr. 756, Sectorul 3, Lotul nr. 3, din care face parte C102 -
depozit laminate, cu o suprafafd constraity Ja sol de 5973 m2, ce a fHout discutis hotdrdrii
Consiliului Local Sector 3 nr474/11.10.2018

Socictates Administrare Active Sector 3 S.R.L, este proprictarul imobilului ce reprezintd
obicetul contractului de vanzare-cumpirare si superficie, situat in Bulevardul Basarabia nr. 256,
sector 3, Municipiul Bucuresti i este compus din:

a} Constructia cu urmitoarels componente:
- C102-depozit laminate, cu 0 suprafad construitd la sof de 8973 m2, avind nr.
Cadastral 214488, fiind inscrisa Tn CF ar. 214488 a Jocalitagii Bucuresti, Sectorul
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- C4% ~ ¢abina basculd, cu o suprafag construitd 1o sol de S m*, avind nr.
Cadastral 214488, fiind inscrisi in CF nr. 214483 a localitagii Bucuregt, Sectorul

i)

.
- 69 — birou control tagle, cu o suprafatd construiti la sol de 84 m®, avand nr.
Cadastral 214488, fiind inscrisd in CF nr. 214488 a localitifii Bucuresti, Sectorul
3.
- Cl06-anexa hald, cu o suprafati construitii 1a sol de 953 m?, avand nr. Cadasiral
214438, fiind Inscrisd in CF nr. 214488 a localitatii Bucuresti, Sectorul 3,
{denumnite In continuare in mod colectiv ,, Constructiile™).

b) Terenul n suprafatd de 30.730 wmp (30.728 mp din maésurdtori), identificat cu nr. cad.
214488, inscris fn cartea funciard sub nr. 214488 a Sectorului 3 al Municipinlui
Bucuresti si este cuprins in conformitate cu P.U.G. al Municipiul Bucuresti, (denumit in
continuare “Terenul™)

Contractul de vanzarc-cumpdrare si superficie va fi incheial intre:

Socictatea Administrare Active Secior 3 SRL, perscand juridica roménd, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan nr. 242, parter, Inregistraid la Oficiul
Registrului Comerfului Bucuregti sub nr. J40/14752/2012, avand CUI RO 31012790,
reprezentatd legal prin di. Corbuleanu Florentin, in calitate de Presedinte al Consilinlui de
Administratie

Si

Socictatea Investitii Spatii Verzi S3 SRI., perscand juridicd roménd, cu sediul social in
Municipiul Bucuregti, Sectorul 3, Calea Vitan, nr. 154-158, inregistratd Iz Oficiul Registrului
Comerfului Bucuresti sub or, J40/15431/2017, avand CUT 381880350 reprezentatd legal de
Nedelia Nicolae, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratic.

1 va cuprinde In mod obligateriu vrmdtoarele clauze contractuale:

*  Societaten Administrare Active Sector 3 SRL transferd citre societatea Investitii Spatii
Verzi 83 SRL dreptuf de proprietate asupra Constructitlor §i constituie in favoarea
societatii Investitii Spatil Verzi 83 SRL un drept de superficie exclusivi pentri o
perioadd de 49 de ani de la facheicres prezentului contract asupra terenului s
Construciiilor;

*  Societatea Administrare Active Sector 3 SRL asi gurp citile de acces péné 12 Teren si
{Construciiile mai sus mentionate.




¢ Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transfers clitre Investitii Spatii Verzi S3
SRI. dreptul de proprictate asupra Constructiilor i Terenului si constituie in favoarca
socictdfii Investitii Spatii Verai S3 SRL un drept de superficie exclusivi asupra
Tercnului pentru o perioadd de 49 de ani de la Incheierea contractului contra unei
redevente.

* Sociefatea Investitii Spatii Verzi $3 SRL va efectua asupra Construetiel jucriini
adaugate, cu caracter durabil, de reabilitare, cousolidare 51 edificare, carc se vor
materializa in Nouva Constructie,

& Socielatea Administrare Active Sector 3 SRL constituie dreptul de superficie asupra
Terenului pe durata de existentd 5 Noit Constructii, dar nu mai mult de 49 de ani.

» La data incctirii dreptului de superficie, societatea Administrare Active Sector 3 SRL
va dobandi prin accesiune dreptul de proprictate asupra Noji Constructii, fard a plati
valoarea de circulatic & acesteia de Ia datn expivirii termenului sau de 1z data incetirii
superficiei §1 {8 ca societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRL si aibi dreptul de a
pretinde vreo despigubire ca wrmare a accesiunii. In cazul incetdrii dreptului de
superficie inainte de termen din motive obiectiv neimputabile societdti Investitii Spatii
Verzi S3 SRI, piriile vor negocia cu bund-credinti modalitatea in care societatea
Investitii Spatii Verzi 83 SRL va fi despigubitd pentru sporul de valoare adus
Constructitlor, dacl va fi cazul.

*  Pretul Constructiel este de 1.900.800,00 lei + T.V.A. conform evidentelor contabile si
urmead a fi achitat de socictatea Investitii Spatii Verzi 83 SRL n rate lunare egale de
3.600,00 lei + T.V.A. incepand cu data incheierii procesului-verba! de receptio fingld a
Mot Construstii, pe toata durata de exploatare a constructiei edificate.

#  Pentru plata pretului se va constitui, In conformitate cu prevederile art. 2386 pet. 1 din
Codul Civil, ipotecd legald in favoarca societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L.,
ce wmeazd 2 fi inscrisi in cirtile funciare ale Constructiilor si a Noii Construetii.

+ fu schimbul constituirii dreptulnl de superficic asupra Terenului, societatea Investitii
Spatii Verzi 83 SRL va pliti societitii Administrare Active Sector 3 SRL o redeventd
tanard de 3.000 de curo + T.V. A /lund plitibili la cursul BNR din data emiterii facturii,
incepind cu data Incheferii procesului-verbal de recepiie finald a Noii Constructii.
Factura se emite in ultima 2i lucratoare a Junii,

Potrivit prevederilor #r1.692 din Codul Civil wsuperticia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructic pe terenul altuia, asupra ciruia superficiarul dobandests un drept de
folosing3”, iar potrivit art.694 din acelasi act normativ dreptul de superficic se poate constitui
pe o pericadd de cel mult 99 de ani. L tmplinires termenulu, dreptul de superficie poute fi
reinnoit”




{n urma incetdrii aplicabilithfii a HCLS 2 nr.474/11.10.2018 si a incheierii contractului
de vinzare cumpirare $i superficie, societatea Investitii Spafii Verzi 33 SRL se va ocupa de
proieciarea §i dezvoltarea unui centru acvatic multifunctional, precum si de revitalizarea fostei
zone industriale, asigurdnd astfel o cresters a calititii locuirii si a confortului urban pentru
locuitorii din zonele invecinate.

Conform prevederilor Actului Constitutiv al societdtii Administrare Active Sector 3 SR.L
art.12, pet.12.1 itm Adunarea Generald a Asociagilor Lhotiriste asupra investitiilor importanic
ale societitii 100.000 curo exclusiv TVA pentru fiecare investitie sau pentru toate investitiite
in cursul unui an, daca astfel de investitii nu au fost prevazute in prealabil in buget” silit. o
whotérégte In orice altd problem# importantd privind activitatea sacietdil.”

Fotrivit prevederilor wt.12, pet. 12,1 litm din Actului Constitutiv al societatil Investiti
Spatii Verzi 83 SRL, Adunarea Generald a Asociatilor , hotiirdste asupra investitiilor importante
ale societdtii 100.000 euro exclusiv TVA pentru fiecare investitie sau peniru toate investitiile
in cursul unui an, dack astfel de investitii nu au fost previizute in prealabil in buget ” gilit. o
»hotdriste in orice altd problenyd importanta privind activitaiea societifl,”

Ca urmare a celor prezentate propunem spre analizit si dezbatere proiectul de hotirire
privind aprobarca incheierii intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si societates
Investitii Spatii Verzi S3 SRL a unui contract de vinzare-cumpiirare §i superficie.
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el Serviciu Coninfi] Inters,

Marts

intocmit,
Compartiment Guvernanii Corporativi

Bejenaru Ralucs f@d 77 '

Pivniceru Comelia
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Investitii Spatii Verzi 83 SRL
CUL: 38188050, Reg. Com.: J40/15431/2017
Sediul Social: Calea Vitan nr. 154-158, parter, biroul 3, sector 3, Bucuresti

SH ks ey [1aae. Loy

CATRE,
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 S.R.L.
in atentia Domnului CORBULEANU Florentin, Presedinte

Stimate domnule Presedinte,

Prin prezenta dorim sd v aducem la cunostintil interesul societatii Investitii Spatii
Verzi 83 S.R.L. in ceea ce priveste achizitionarea imobilului denumit Lotul nr. 3, din care
fac parte wrmatoarele:

- €102-depozit laminate, cu o suprafata construita la sol de 8973 m2,

- C42 - cabina bascula, cu o suprafata construita Ia sol de 51 m2,

- €69 — birou control tagle, cu o suprafata construita la sol de 84 m2,

- C106 — anexa hala, cu o suprafata construita la sol de 953 m2,

- teren in suprafafi de 30.730 mp (30.728 mp din misuritori), fapt ce conduce la

oportunitatea de regenerare a platformei industriale Faur/Republica.

Mentiondm faptul ci zona Faur-Republica, zona Policolor (in lungul Bd. Theodor
Pallady, ce cuprind suprafefe extinse, prezintd un potential de dezvoltare i atragere de
investifii prin regenerarea fostei zone industriale, prin valorificarea economick a unor
terenuri vacante sau subutilizate §i, nu in ultimul rdnd, un potential de configurare a portii
estice de intrare in Capitala dinspre Autostrada Soarelui.

Aceasta beneficiazd de o infrastructurs necesari pentru diferite folosinte ulterioare,
si beneficiaza de conexiuni bune cu transportul public, realizandu-se frecvent legatura citre
spafii largi, deschise situate in apropiere, revitalizarea zonei industriale conducind Ia
eliminarea calititii scazute a locuirii si a confortului urban din cauza incompatibilitafilor

functionale pentru zonele de locuire invecinate.



Investitii Spatii Verzi §3 SRL
CU.L: 38188050, Reg. Com.: J40/15431/2017
Sediul Social: Calea Vitan nr. 154-158, parter, biroul 3, sector 3, Bucuresti

Ca urmare atét a celor prezentate in vederea sprijinirii locuitorilor din cartierele cu
dificultai, cat §i tindnd cont de specificul activitatii desfisurate de citre societatea Investitii
Spafii Verzi S3 S.R.L., considerim oportun demararea unei procedurii de achizitionare a
imobilului denumit Lotul nr. 3 — C102 (depozit laminate), in vederea implementirii si

realizdrii Centrului acvatic multifunctional.

Cu stima,




S.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.L:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr. 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

- 1765
Catre: Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti 0; S/ /7 A0 ci?

$i SECTORZ - -
dl. Robert Sorin Negoifi, Primarul Sectorului 3 Bucuresti

CABINET PRifiL
Sediul: Calea Dudesti, nr. 19, Sector 3, Municipiul Bucuresti 3 .
Referitor  Solicitare de aprobare si incheiere intre societatea AdministFare ACHIVE SECtor 3

S.R.L. si societatea Investitii Spatii Verzi S3 S.R.L. a unui contract de vanzare-
cumparare si superficie

Subscrisa, societatea Administrare Active Sector 3 SRL, persoand juridicd roménd, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, parter, camera 6, inregistratd la Oficiul Registrului
Comerfului Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avénd CUI 31012790, reprezentata legal de dl.
Corbuleanu Florentin in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, cu asociat majoritar
Consiliul Local al Sectorului 3 Bucuresti,

Si

Subscrisa, Societatea Investitii Spatii Verzi S3 SRI, persoand juridici roménd, cu sediul
social in Mun. Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, nr. 154-158, inregistrati la Oficiul Registrului
Comerfului Bucuresti sub nr. J40/15431/2017, avénd CUI 38188050 reprezentati legal de
NEDELIA Nicolae, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie, avand in vedere
calitatea Consililului Local Sector 3

Inaintam prezenta propunere/solicitare comuna de

Solicitare de aprobare si incheiere intre societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L.
si societatea Investitii Spatii Verzi S3 S.R.L. a wunui contract de vanzare-cumparare si
superficie

Consiliul Local Sector 3 a dispus prin Hotirdrea nr. 281/2012 infiintarea societitii
comerciale Locuinte Sociale Sector 3 SRL, a ciirei denumire a fost ulterior modificati in
Administrare Active Sector 3 SRL. Societatea a fost infiinfatd gi functioneazi in temeiul Legii
31/1990 privind societdfile sub forma unei societdti cu rispundere limiti, al cirei obiect principal de
activitate, conform prevederilor actului constitutiv constd in  administrarea imobilelor pe baza de
comision sau de contract, cod CAEN 6832,

Conform Actului Constitutiv al societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L., Art. 12, 12.1
lit. m: ,, Adunarea Generald a Asociafilor : <<hotdrdste asupra investifiilor importante ale
societdtii care depdsesc 100.000 (una suta mii} EURO inclusiv T.V.A. pentru fiecare investitie sau
pentru toate investifile in cursul unui an, dacd astfel de investitii nu au fost previzute in prealabil in
buget>>", art. 12.1, lit. O din Actul Constitutiv al acesteia. ,, hotdrdgste in orice aitd problemd
importantd privind activitatea societdfii”.



S.C ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL
C.U.L:31012790 Reg. Com: J40/14752/2012
Sediul Social: Calea Vitan, nr, 242, parter, camera 6, sector 3, Bucuresti

Avand in vedere urmatoarele considerente:

Administrare Active Sector 3 SRL este proprietarul imobilului situat in Bulevardul
Basarabia nr. 256, sector 3, Mun. Bucuresti, Lotul nr, 3, din care fac parte:

C102-depozit laminate, cu o suprafata construita la sol de 8973 m?, avand nr. Cadastral
214488, fiind inscrisa in CF nr. 214488 a localitatii Bucuresti, Sectoru! 3.

C42 — cabina bascula, cu o suprafata construita la sol de 51 m?, avand nr. Cadastral
2144388, fiind inscrisa in CF nr. 214488 a localitatii Bucuresti, Sectorul 3.

C69 — birou control tagle, cu o suprafata construita la sol de 84 m?, avand nr. Cadastral
214488, fiind inscrisa in CF nr. 214488 a localitatii Bucuresti, Sectorul 3.

C106 — anexa hala, cu o suprafata construita la sol de 953 m?, avand nr. Cadastral
214488, fiind inscrisa in CF nr. 214488 a localitatii Bucuresti, Sectorul 3.
(denumite in continuare in mod colectiv ,, Constructiile”).

Terenul in suprafatd de 30.730 mp (30,728 mp din misuratori), identificat cu nr. cad. 214488
8, Inscris in cartea funciard sub nr. 214488 a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, apartine
subscrisei Administrare Active Sector 3 SRL, si este cuprins in conformitate cu P.U.G. al
Municipiul Bucuresti, (denumit in continuare “Terenul™)

Intenfia Pértilor de a permite societatii Investitii Spatii Verzi S3 SRL dezvoltarea pe Teren a

unui centru acvatic multifunctional (denumit in continuare “Noua Constructie”) prin
modificarea sau demolarea Constructiilor;

s

Contractul de vanzare-cumparare si superficie va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele

clauze:

Societatea Administrare Active Sector 3 SRL transfersi ciitre Investitii Spatii Verzi S3 SRL
dreptul de proprietate asupra Constructiilor §i constituie in favoarea societatii Investitii Spatii
Verzi 83 SRL un drept de superficie exclusivd pentru o perioadd de 49 de ani de la
incheierea contractului.

Societatea Administrare Active Sector 3 SRL asigura ciile de acces pana la Teren si
Constructiile mai sus mentionate.

Administrare Active Sector 3 SRL transferd citre Investitii Spatii Verzi S3 SRL dreptul de
proprietate asupra Constructiilor $i constituie in favoarea Investitii Spatii Verzi S3 SRL un
drept de superficie exclusivd asupra Terenului pentru o perioads de 49 de ani de la incheierea
contractului contra unei redevente.

Investitii Spatii Verzi S3 SRL va efectua asupra Constructiei lucrari adaugate, cu caracter
durabil de reabilitare, consolidare si edificare, care se vor materializa in Noua Constructie.
Administrare Active Sector 3 SRL constituie dreptul de superficie asupra Terenului pe durata
de existen{d a Noii Constructii, dar nu mat mult de 49 de ani.
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e La data Incetdrii dreptului de superficie, Administrare Active Sector 3 SRL va dobandi prin
accesiune dreptul de proprietate asupra Noii Constructii, fird a pliti valoarea de circulatie a
acesteia de la data expirdrii termenului sau de la data Incetiirii superficiei si fird ca societatea
Investitii Spatii Verzi 83 SRL si aibd dreptul de a pretinde vreo despiigubire ca urmare a
accesiunii.in cazul fncetdrii dreptului de superficie inainte de termen din motive obiectiv
neimputabile Investitii Spatii Verzi 83 SRL, pirtile vor negocia cu buni-credinti modalitatea
in care Investitii Spatii Verzi S3 SRL va fi despigubit pentru sporul de valoare adus
Constructiilor, dacd va fi cazul.

e Pretul Constructiei este de 1.900.800,00 lei + T.V.A, conform evidentelor contabile si
urmeazd a {i achitat de Investitii Spatii Verzi S3 SRL 1n rate lunare egale de 3.600,00 lei +
T.V.A. Incepénd cu data Incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noii Constructii, pe
toata durata de exploatare a constructiei edificate,

o Pentru plata prefului se va constitui, in conformitate cu prevederile art. 2386 pct. 1 din Codul
civil, ipotecd legald in favoarea societatii Administrare Active Sector 3 S.R.L., ce urmeaza a
fi inscrisd in cértile funciare ale Constructiilor si a Noii Constructii.

e In schimbul constituirii dreptului de superficie asupra Terenului, societatea Investitii Spatii
Vetzi 83 SRL va plati societatii Administrare Active Sector 3 SRL o redeventii lunari de
3.000 de euro + T.V.A./luna platibili la cursul BNR din data emiterii facturii, incepand cu
data incheierii procesului-verbal de receptie finald a Noii Constructii. Factura se emite in
ultima zi lucratoare a lunii.

Pentru aceste considerente, va rugam sa introduceti pe ordinea de zi a sedintei Consiliului
Local Sector 3 a solicitarii subscrise de emitere a unei hotarari de Consiliu Local prin care sa
s¢ aprobe incheierea intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si societatea Investitii
Spatii Verzi S3 SRL a unui contract de vanzare-camparare si superficie.

Cu consideratie, i
ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL S A/ II VERZI S3 SRL
Presedinte Consiliu de Administratie, ; fude Administratie,

Corbuleanu Florentin



SERVICIGL CORTROL INTES

SRR PARTIME N

TELER(N

Nr.inreg. 233344/29.10.2018

Cilitre,

Cabinet Primar,

Prin prezenta, va transmitem alfturat urmitoarele documente:

proiectul de hotirare privind aprobarea Tncheierii intre socictatea Administrare Active Sector
3 SRL gi societatea Investifii Spatii Verzi §3 SRL a unui contract de vénzare-cumpirare si
superficie, fnsotit de expuncrea de motive a Primarului Sectorului 3, de raportul de specialitate
51 de adresa comund nr. 1763 /25.10.2018 a societifilor Administrare Active Sector 3 S.R.L si
Investifii Spatil Verzi S3 SRL, fnregistrats cu nr.232518/CP/26.10.2018

in vederea nifierii projectului mengionat,

Sef Servicin Contdol Intern,

Compartiment
Guvernanid Corporativa
Bejenaru Raluca




