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in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald In administratia publicd, republicatd, se aduc la cunostintd publicid
urmatoarele proiecte de acte normative:

1) Proiect de hotédrére privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,, Consolidare,
extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHevsens = S+P+IE,
rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHprops =
S+P+3EVYGE enas, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 204, sector 3 si
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare ",

2) Proiect de hotardre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu |, Locuintd
unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drwmul Gura Calitei nr.
808 (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3 ".

3) Protect de hotdrdre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil cu
Junctiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3.

4) Proiect de hotirdre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ., fmobil cu
regim de indlfime P+IE, cu functiunea de locuinte cuplate — tip duplex, pe un
teren situat in Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6),
sector 3.

5) Proiect de hotdrare privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ., Doud imobile
in regim cuplat (tip duplex), cu functiunea de locuinte, RHpropus = P+1E+M, pe
un teren situat in Strada Malva nr 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/5, lot 3/7, lot
3/8), lot 1, sector 3".

6) Proiect de hotrdre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu , Spariu
comercial -~ RFHpropus = STP+I1E, pe un teren situat in Strada Prisaca Dornei nr.
16, lot 16-30, sector 3",

Datefe dumneavoastrad personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 Tn confermitate cu Regulamentul Uniunii Furopene 6792016 in
scopud indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfl Tn baza unwi temei legal justificat, VA puteti exercita dreptuile
previzute in Regulamentul UE 679/2016,_ printr-o cerere serisd. semnatd $i datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3.



DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA
BIROUL RELATII CONSILIUL LOCAL

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate pe site-ul Primdriet Sector 3 - http://www.primarie3.ro/consiliu-
local/proiecte-de-hotarari-supuse-dezbaterii-publice/

Proiectele de acte normative se pot obfine $i Tn copie, pe baza de cerere depusd
la Serviciul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003,
republicatd, pand la data de 08.02.2019 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative supuse
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe emailul consiliu@primarie3.ro

- prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr. 191, Sector 3,

pentru Serviciul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Recomandare la proiectul de

hotiarire privind.......”

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia
COJANU Eistins
CAMELIA 554 oo




MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RH oxistens =
S+P+IE, rezultind o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpyopus =
S+P+3E+4E, a5, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 204, sector 3
si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedintd ordinard, azi .........

Avand in vedere:

- Expunerea de motive nr, 36347/CP/22.01.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 141/17.12.2018 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 30895/17.01.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
st completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, or. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/BN/22/17.12.2018;

- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 139/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 140/17.12.2018;

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) Iit. e) st art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea

administratier publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare.



HOTARASTE:

Artl. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
. Consolidare, extindere §i supraetajare spatiu comercial existent — RH,igoy =
S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
SHP+3E+4E e, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 204, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”’, proprietate in suprafafd totald de 347,82
mp (109,47 mp din acte/110 mp conform misuritorilor cadastrale, teren apartindnd
domeniului public al Municipiului Bucuresti, in prezent concesionat si 237,82 mp,
teren propus spre concesionare, aparindnd domeniului public al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2, Se aprobd Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 139/17.12.2018.

Art.3. Prezenta documentatic are caracter de reglementare specifici si nu da
dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.d. Dupa aprobare, in vederea efectudirii modificirilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

(2) Prezenta hotirire va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul
Documentatii de Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent = S+P+1E,
rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4E etras, p€
terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia,
propus spre concesionare”

Ludnd in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 141/17.12.2018 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/BN/22/17.12.2018;

- Raportul informarii si consultarii publicutui nr. 139/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 140/17.12.2018;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Consolidare, extindere
si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu
functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Erenas, pe terenul situat in Strada Baba
Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”, proprietate in
suprafatd totald de _347,82 mp (109,47 mp din acte/110 mp conform mdsuratorilor
cadastrale, teren apariindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti, In prezent
concesionat si 237,82 mp, teren propus spre concesionare, apartinand domeniului public al
Municipiului Bucuresti).

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

In baza prevederilor art.63 alin.{5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001 , republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, potrivit cirora “primarul
asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrére privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial
existent — RHexistent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial
RHpropus = S+P+3E+4Eetras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”.

e
H UEGR %‘z <
Datele dumneavoasttd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate G- efulamentul Uniunii Buropene 6792016 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui temed legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizate in Regulamentut UE
67972016, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transimisd pe adresa Primiriei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexiste: = S+P+1E, rezultind o
constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4E otras, pe terenul situat in
Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.50/1981 privind autorizarea tucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, stipuleazd
obligatia administratiet publice locale de a elibera autorizafiile de construire pe baza documentafiiior de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinénd seama de prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui i urbanismul cu modificérile si
completérile ultericare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent
- RHeistent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat
in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare” in baza Certificatelor de
urbanism nr. 98/19.01.2016, nr. 699/23.03.2018 si nr. 2486/23.11.2018 emise de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil
sub nr. D/BN/22/17.12.2018.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisg mal sus sunt POTmax = 70%, CUTmex = 3,00 mp.ADC/mp.teren,
Hraxim - aue = 13,00 m (pentru RH = S+P+3E)/ 16,00 m (pentru RH = S+P+3E+4E retras).

A fost avizatd consolidarea, extinderea si supraetajarea constructiei existente si amplasarea acesteia pe terenul situat
n Strada Baba Novac, nr. 20A si pe terenul] adiacent acestuia, propus spre concesionare. Amplasarea constructiel pe noul
teren studiat se va realiza intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent
- retragere mentinuta {Strada Baba Novac), calcan pe limita dreapta a proprietatii, calcan pe imita stanga a proprietétii, retras
min, 9,00 m fatd de limita postericard a proprietdti, conform planului de reglementari (plansa nr. 03) pentru functiunea de
spat,iu comercial, RHprepus = S+P+3E+4Eretras.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de focuri de
parcare pentru noile constructit si amenajdri autorizate pe feritoriul municipivlui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizu! Comisiei nr.4 de Organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2)
litera 1), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiel publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificérile si completérile ulterioare, se supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 45, alin{6) din Legea nr.215/2001 a administrafiel publice locale se emite prezentul raport de
specialitate Tn vederea promovérii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce stupuleaza ¢ primarul
“asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, e supune aprobarn consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
véd inaintam aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Consolidare, exfindere si
suprasetajare spaliu comercial existent — RHexsert = S+P+1E, rezuftdnd o constructie cu funcliunea de spafiu comercial RHpropus
= S+P+3E+E s, pe ferenul situat in Strada Baba Novac nr. 204, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre
concesionare’.

Arhatect ..

[ntocmit: arh. Adrian Rachieru

e
- _ \\pﬁf Inia SEC =" - R
Datele dumneavoasts3 personale sunt prelucrate de Primiria Sectorulut Ficdnionhitale’¢¥ Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiflor legale. Datele pot fi dezvaluite unor teri in baza unui temei legal justificat, VA puteli exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere sorisé, semnatd si datatd trangmisd pe adresa Primdriei Sector 3.
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Ca urmare a cereri] adresate de PAUNA IOAN-BOGDAN, cu domicifiud in Municipiut Bucuresti, sector 3, P
8, nr. 127126/10.07.2018,

PORRION - & 11 O » inregistratd la nr. 58480/05.04.2018 si completatd cu nr. 63601/17.04.2018, ar. 110927/15.06.201

nr. 127146/10.07.2018, nr. 230319/24.10.2018 $i nr. 260796/26.11.2018.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completérile ulterioare, se emite

urmétorul:
AVIZ
Nr. D/IBN/22/17.12,2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent —
RHexistent = S+P+1E, rezultand o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4E etras,
generat de imobilul¥ situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3, Bucuresti i terenul adiacent acestuia, propus

spre concesionare.

Initiator: PAUNA JOAN-BOGDAN

Proiectant: 5.C. CPCP STUDIO Arhitecturs, Restaurare si Amenajari interioare S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Citiilina Dana C. Preda, RUR-BCDEF; Gs

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord B-dul Basarabia, la Vest Soseaua Mihai Bravu, la Sud B-
dul Camit Ressu, la Est B-dul Nicolae Grigorescu si este format din feren cu suprafata de 347,82 mp compus din:

- feren cu suprafatd de 109.47 mp din acte (110 mp conform masuratorilor cadastrale), apartinand domeniului public
al Municipiului Bucuresti, in prezent concesionat de domnul Pauna loan-Bogdan, conform Conventie de novatie prin
schimbare de debitor nr. 1096/04.07.2018 autentificat de N.P. — Trica Constanta-Claudia;

- teren cu suprafatd de 237.82 mp conform ridicdrii topografice intocmite de ing. Petrut loan, teren propus spre
concesionare, cu destinatia de spatiu verde aferent blocurilor de locuinte 24A si 24C din Strada Baba Novac nr. 20-22,
apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti conform adres3 PMB nr.1595326/1537/15.02.2018 {Serviciul
Evidentd Domeniul Public si Privat).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, nr.241/2011,
nr.232/2012, pr.224/2015, nr.341/2018 si nr.877/12.12.2018:

- imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si se Tncadreazi zona M respectiv M2 — subzona mixts cu clédini avand
regim de construire continuu sau discontinuu si Inéltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier, sedii
ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
senvicii profesionale, servicii sociale, colective gi personale, sedii ale unor organizafii politice, profesionale, servicii sociale, colective
si personale, sedii ale unor organizafii politice, profesionale, tdcasuri de cult, comert cu amanuntul, activititi manufacturiere,
depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc., spott & recreere Tn spati
acoperite, parcaje la sol i multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acopetite, spatii plantate — scuaruri, locuinte cu partiu
obignuit si special (care includ spatii pentru profesiuni liberale};

- H max = inéitimea maxim3 admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unut
sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica stréizii, cu conditia refragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de

4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- POTmax = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
« CUTmax = 3,0 mp. ADC/mp.teren;

- retragerea minimé fatd de aliniament = in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta refrageri de minim 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile
adiacente i fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor sl & prezinte fatade laterale; :

in cazul in care cldirile de pe parcelele adiacente prezinti calcane este obligatorie alipirea la acestea; clidirile care alcatuiesc
fronturi continue vor avea o adancime fati de aliniament care nu va depési 20 metri (alinlament posterior);

- fetrageri minime fa{a de fimitele laterale = in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clédire
avénd calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalts laturd se invecineazs cu o clidire retrasi de la fimita laterald a parcelei s
avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita opusa se va retrage obligatoriy la o

{8 metri);

Datele dumneavoastra personale sunt prefucrate de Primittia Sectornlts 3 fn conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 679/2016 1n scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temed legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizute in
Regulamental UE 679/2016, printt-o cerere scrisi, semnati i datatd transnusa pe adresa Primariei Sector 3.
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distantd egald cu jumatate din Tniltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In cazul in care aceasts limitd separa zona rezidentiald, de

o functiune publica sau de o biserica, distaria se majoreaza ta 5.00 metri;
- retrageri minime fat4 de limitele posterioare = clidirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumétate
din inditimea cladirii masurata |a comisd, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu se afld pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizatd in 2015 si nu se afld la mai pufin de 100 m fatd de
imobilele aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 98/19.01.2016, nr. 699/23.03.2018 si
nr. 2486/23.11.2018 emise de Primiria Sector 3.

Conform P.U.G, - RL.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011,
nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018, Titlul |- Prescriptil Generale, punctuf 4.Derogéri de
ia prevederile regulamentuiui, alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art.32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiifor de urbanism aprobate peniru zona respectiva
sau dacé conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun, gutoritatea publics focald are dreptu!
ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit, d) s& solicite slaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), Iit. b) prin Planul
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fafd de fimitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integranta din documentatia de urbanism. .

Conform Legii 5011991 cu modificirile si completarile ulterioare, art.15 - Prin excepfie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile
destinate construirii se pot concesiona fara flicitatie publicd, cu plata taxel de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinta
pe termen limitat, dupéd caz, in urmatoarele situati: fit. e) pentru extinderea constructilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietaruiui sau cu acordul acestuia; poate fi concesionat fars licitatie public& n baza unor documentatii de urbanism si amenajarea

teritoriuiui (PUZ sau PUD, dupa caz) aprobate potrivit fegil.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = calcan pe limita dreaptd a proprietatii, calcan pe limita sténgs a proprietatii;

- retrageri minime fata de limita posterioars = retras 9,00 m fafé de limita de proprietate;

- POTmax = 70%,

= CUTmax = 3,00 mp. ADC/mp.teren;

- Heaxim - atic = 13,00 m {pentru RH = S+P+SE) /16,00 m {pentru RH = S*P+3E+4Eretras);

- ofice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu exceptia fmprejmuiritor,
acceselor si teraselor ridicate cu cel pufin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioard lucrériior de terasament sia
elementslor cuprinse n plansa de reglementiri urbanistice anexats si vizatd spre neschimbare;

- circulatii si accese: conform Aviz nr. 20826/28.11.2017-1576048/23.11.2017 al PMB-DGISP-CTC cu respectarea normelor
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. Conform adresei P.8.3 ~ D.A.DLP. nr. 162298/28.08.2018 (Serviciut Utilitati
Publice), cu privire la realizarea unui acces auto prin anularea locurilor de parcare nr. 4 si 5, aferente blocurilor 24C si 24A din
Strada Baba Novac nr. 22, decizia urmeaz3 s4 fie comunicatd pand la faza D.TAC.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile impuse pn‘nﬁ__-
avizele de utilitdli prezentate la dosar, obtinute conform certificatelor de urbanism. Tn cazul avizelor cu specificatii referitoara la, .
posibilele refele ce traverseazs terenul adiacent imobilului din Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3, pentru faza D.T.A.C. se vor

respecta conditiile impuse prin acestea si a autorizatiiior de construire obtinute pentru deviere;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiui si urbanism se avizeazs favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmatoarele conditii®): constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexats §f vizatd spre neschimbare si poate

fi folosit humai in scopul aprobérii P.U.D,
Elaboratorul $i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Inscrisuritor cuprinse in P.U.D. care face

obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate ff folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarior de construire (D.T.A.C.} se poate intocmi numai dupé aprobarea

P.U.D. gi concesionarea terenulyi, cu obligativitatea respectdrii intoemai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterli sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.

2486/23.11.2018 emis de Primdria Sector 3.

¢

Intoemit: arh. Adrian Rachieru

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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P.U.D.CONSOLIDARE, EXTINDERE S| SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL EXISTENT
S+P+1E rezultand o constructie cu functiunea de SPATIU COMERCIAL cu regim de
inaltime S+P+3E+4Eretras si concesionare teren $=237,82mp

STR. BABA NOVAC, NR. 20A, SECTOR 3, BUCURESTI
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PRIMARIA ARHITECT SEF
SECTORULUM SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTY!
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19182018 | SARBATORIM iMMPRELNA Nr.140/17.12.2018

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent ~
RHexistent = S+P+1E, rezultand o constructie cu functiunea de spatiu comercial
RHpropus = S+P+3E+4E etras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Documentatia propune consolidarea, extinderea si supraetajarea constructiei existente si amplasarea
acesteia pe terenul situat in Strada Baba Novac, nr. 20A si pe terenul adiacent acestuia, propus spre
concesionare. Amplasarea constructiei pe noul teren studiat se va realiza intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent — retragere mentinuta (Strada Baba Novac),
calcan pe limita dreapta a proprietétii, calcan pe limita stnga a proprietatii, retras min. 9,00 m faté de limita
posterioarad a proprietatii, conform planului de reglementari (plansa nr. 03) pentru functiunea de spatiu
comercial, RHpropus = S+P+3E+4E etras.

indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTwa = 70%, CUTma = 3,00 mp.
ADC/mp.teren, Hmaxim - aic = 13,00 m (pentru RH = S+P+3E)/ 16,00 m {pentru RH = S+P+3E+4E etas).

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018, terenul se Inscrie Tnscrie in zona
M respectiv M2 — subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, POTnax = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului In
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUTmax = 3,0 mp. ADC/mp.teren.
Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului
nr. 139/17.12.2018, privind documentatia PUD - “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial
existent — RHexstent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4Eeas, pe terenul situat In Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia,
propus spre concesionare”.

Pe parcursul procesului de informare si consuitare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire fa PUD-ul descris mai sus, PUD care Tn conformitate cu legislatia, normele gi
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt Indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si @ H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — PUD, iar In conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul M.D.R.T.
nr. 270172010 se propune Consiliului Local insusirea raportufui si aprobarea documentatiei.

Ar} &Robert
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Patele dumneavoastid personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2041 6 in scopu!
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi ™n baza unui temei legal justificat, Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd i datatd transinisd pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr.139/17.12.2018

Raportul informarii $i consultarii publicului privind documentatia
“Consolidare, extindere $i supraetajare spatiu comercial existent ~ RHexistent = S+P+1E,
rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Eretras,
pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Beneficiarul documentatiei: PAUNA IOAN-BOGDAN
Arhitect: CATALINA DANA C. PREDA
Proiect nr.: 354/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetéienii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatfii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
~ pe panou rezistent la intemperii, amplasat In loc vizibil la parcela care a generat initierea efabordrii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afigat:
e [a sediul Primdriei Sector 3 incepand cu periocada: 03.08.2018;
e pe site-ul Primdriei Sector 3 Incepénd cu perioada: 03.08.2018;
» pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil Ia parcela care a generaf inifierea elabordrii PUD
fncepénd cu perioada: 05.07.2018.

- anunf fn ziare locale:
e Adevdrul, pag. 6, din data de 10.01.2018;
o Roménia Liberd, pag. 7, din data de 10.01.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:
- notificare Directia Administrarea Domeniului Public — cu sediul it Intrarea Qdobesti nr. 5-7.

4, Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:
- Directia Administrarea Domeniului Public — cu sediul in Intrarea Odobesti nr. 5-7.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost inregistrate la Priméria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului.

Datele dumneavoastiii personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Evropene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti Tn baza umi temes legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd trensmisi pe adresa Primiriel Sector 3.
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare $i consultare, inclusiy :

1. Modul in care solicitantu intentioneaza sa rezolve say se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de pubiic:

Nu este cazul

2. Probieme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism Sau amenajare a teritoriului nu poate
Sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui jucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate Necesare pentru a sustine preluarea say nepreluarea propunerilor -

- referitor la propunerea solutiel tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile PUG- RLU {

aprobat, legislatia, normele si reglementarile In vigoare;
- referitor g propunerea solutiei de reglementare g circulatiei au fost respectate cerintele din avizu
3.11

nr. 20826/28.11.204 7-1576048/2 2017 al PMB-DGISP-CTC cu conditia asigurrii parcarii fn incintd, n

conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006:
~ referitor la evaluarea de mediu PUD nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta HG

nr. 1076/2004 deoarece nu creeazs cadrul pentry realizarea de proiecte de investitii mentionate n Anexa 1 sau Anexa
2 la HG nr.445/2008, conform circularei 1/3118/1G/09.11.2016.

de amenajare a teritoriufui si de urbanism, in vederes aprobarii PUD, se va asigura infroducerea in documenta;ia
raportului informarii $i consultarii publicuiui, respectiv informatiile cuprinse in PUD

Ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate st puse la dispozitie tn urma solicitarilor, conform Legii
nr. 544/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata cé, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinuiui si propunem
Consiliuiui Local Sector 3 Insusirea prezentului raport.

AN

Intacmit: arh, Adrian Rachiery
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. MUNICIPIUL BUCUREST!

PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT

CERTIF! AT DE URBANISM
Lip E R B
NE 70 din L LR

..................................

Ca urmare a cererii adresate de S.C, WHITE JUMBO PRODEXiM S.R.L.

cu domiciliul/sediul?), in judetul ... municipiullorasul/comuna Bucuresti, sectorul ~3...,codpostal ... ...
Aleea Codrii Neamtului nr.3L, bl -, s¢ - et. -, ap. -
telefonffax ..., e-mail ... ..., inregistratd ia nr. 36374 din 27.05.2015, 80291/12.1 1.2015,

pentru imobilut - teren sifsau constructii -, situat in municipiul BUCUREST! sectorul 3, cod postal ...,

STRADA BABA NOVAC nr. 20A

sauidentificatprin . ... B TR SRTI L e .
in temeiut reglementariior Documentatiei de urbanism faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliului General nr.

269/21.12.2000, HCGMB nr. 324117 11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.201 1. HCGMSB nr. 232/19.12.2012,
In confermitate cu prevederile Legii pr_50/1991 privind autorizarea executrii lucrérilor de construcli, republicata, cu modificsrile

$i completdriie ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul (spatiu comercial, servicii S+P+1E autorizat cu autorizatia de construire nr. 705/20.0%.2002
emisa de Primaria Sector 3) din Strada Baba Novac nr.20A se gaseste in intravilanul orasului si este
proprietatea SC WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform contract de vanzare cumparare cu plata
integrala nr.451/25.05.2004 si terenul in suprafata de 110mp - concesionat de SC WHITE JUMBO
PRODEXIM SRL conform contract de concesiune nr2131/09.09.2014.

Constructia este inscrisa in cartea funciara nr.222104 si terenul este inscris in cartea funciara
nr.105495 conform extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 73229/03.11.2015,

Teren in suprafata de 180,00mp domeniu public al municipiviui Bucuredti situat in jurul imobilului
descris mai sus conform ridicarij topoegrafice intocmita de Petrut Nechita si %rg_sei nr.9491/04.08.2015
emisa de Cabinet Secretar- Serviciy! Cadastru si Fond Funciar prepus pentru concesionare.

Conform HCGMB nr. 143/2003 terenu se afla in zona fiscala A. imobilul nu este cuprins in Lista

Moenumentelor Istorice actualizata in 2010.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: spatiu comercial, servicii S+P+1E si spatiu verde adiacent.

Destinatie stabilita: in conformitate cu PUG aprobat terenul se incadreaza in zona M2 subzona mixta cu
-ladiri avand regim de construire continuy si discontinuu, POT=70%, CUT=3.

Propunere: se solicita concesionarea unui teren de 180,00mp in vederea consolidarnii, extinderii si
supraetajarii spatiului comercial existent. POT=70%, CUT=3, H=S+P+3E+4Fretras.

3. REGIMUL TEMHNIC :

La imobilul descris mai sus se propune consolidarea, extinderea si Supraetajarea spatiului comercial
existent in conditile aprobarii unei documentatii de urbanism Plan urbanistic de detaiiu astfel pe
aliniament, distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel se vor stabili printr-o documentatie
de urbanism aprobata conform legii- Plan urbanistic de detaliu. POT=70%, CUT=3, H=S+P+3E +4Eretras.

Se propune concesionarea suprafetei de 180,00mp in vederea realizarii investitiei descrise mai sus.

Aceste fucrari sunt posibile fara a se afecta structura de rezistenta sj stabilitatea blocului Se vor
proteja si se vor mentine pozitia ghenelor de instalatii si ventilatii comune existente.

Vor fi respectate masurite speciale prevazute in memoriul tehnic si expertiza tehnica ce vor face
parte din documentatia de autorizatie.

Proiectul va fi intocrnit de proiectant autorizat.

Autorizarea lucrarilor se va face numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopu! declarat pentru intocmirea documentatiei

de urbanism - Pian urbanistic de detaliu.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera

dreptul de a executa lucrari de constructii,
Formuiar F6-reg 2ex TC 1:2 é



4. OBLIGATH ALE TiTULARULIY CERTIFICATULU! DE URBANISM: .
In scopul elaboran documentaliel penliu aulonizarea executdni tucrarilor de constructy - de construrelde desfirlare - solicitantul se va adresa auloniadti compete” e

pentru protectia medwiue Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacui Morii nr. 181, sector §, Bucuresti

In aphicarea Directivei Constiului 85/337/CEE (Dwectiva EIA} priving evalusresa efecieior anumitor prolecte publice si private asupra medwiw modgificata pnn Direcliva
Consilivlui 97/11/CE & prin Directiva Consiliulul 1 Parlamentuivi Euwropean 2003/35/CE privind parhciparea publiculur iz elaborarea anumitor planun s programe in
lagaturd cu mediul 31 modificares cu povire 1a partcipares pubhculur $1 accesu! 12 justiie. a Directiver 85/337/CEE 51 a Directiver 96/81/CE, prin certficaiul de urbanism
se comunicd sohcHantule obkgapa de a contacia aulonitales tertoriald de mediu peniru ca aceasia s3 analizeze §1 53 decidd dupd caz, incadrarea/neincadraras
proveciulun investiliel publice/private in ista proiectelor supuse evaludnnimpactuiut asupra mediviu

In aplicarea prevedenior Directiver Consdiuiun 85/337/CEE procedura de emilers 3 acorgulvr de mediu se desfascard dupd emiteres certificatuls de urbanism,
antertor depunern documentaper pentry avlorizarea execulan: lucranior de construcin la auloritatea admnislrape: publice competenie

in vederea satisfacen: cennlelor cu privire la procedura de emitere a acorduls de mediu, autoriatea compelenta pentru protechia mediulus stabileste mecanismuol
agigurdr consulldrin publice, centralizdr opliunitor publicul g al formuiédni ynui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea nveshiel in acorg cu rezuitatele

consuitan: publice
In aceste condiln — I SR e e e

. Dupa primirea prezertului certlfacat de urbamsm t:tu!arui are obhgat:a de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediuiui in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru pretectia mediului.

. In situatia in care autoritatea comnpetenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

. tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta fa intentia de realizare 2 investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratiei publice competante. ‘ . -

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titluui asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupéd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de carte

tunciara de informare actualizat la 2i, In cazul In care legea nu dispune attfet (copie legalizati);

¢) documentalia tehmed - DT dupé caz
ILIDTAC I1IDTGE It DTAD b
d) avizele 3 acordurile stabiite poin cestificalul de urbamsm {
o1 ) avize si acordun privind wilitaie urbane gqinfrastruciure
i_i amentare cu apd || canairzare i_1salubritate !
|..jzgmentare cu energie electrica |_lalimentare cu energie termica i transport urban
_igaze naturale {_} telefonizare I_| Attele |4
d.2 ) avize s1 acorduri priving
Ix_| securitatea [a incendiu I_i protectia civid i_| sanatatea populale

4.3 ) avizelacordun specifice ale adminisirajie publice cenirale swsau ale servicilor desceniratizale ale acestora
d.4 } siudii de specialitate
Ixl aviz cirgulatii emis de PMB
ix] aviz precoordonare retels
ix| Plan urbanistic de detaliu aprobat conform legii !
e) actul administrativ al autoritatii competente pentro protectia mediuiui;
) dovada prlvlnd athitarea taxelor legale
Documentele de p!até aEe urmatoarelor taxe {copie) taxa RUR !

Prezentul f:“eril%caﬂ de Urb’gmsgp are valab!hiatea de .12, lum de 12 data emiters

SECRETAR,
Mihaita Marius

ARHITEQT SEF
Stefan Dufkitrascu

Ceanu !
007181, conform Chitanie: nr 101549 thn 27 05 2015 ‘ h

Prezen!ul certificat de urbamsm & fos! 1ransm|s sohc;tamulw direct/pnn postd ia dala de
In conformilate cu prevederde Legim = ! privind autenizarea execulan: jucrdnior de conslruciy repubhcald cu modiicdrite i completdnle ulierioare

se prejungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism |
de la data de 135 4. 3= {X...... pani fa data de {1 %3302

Dupa aceastd dald, 0 noud prelungire a valabifital nu este posibila, solicitaniul urmand s8 obynd in condibile legi, un alt ce’»\rllfical de urbanism

. PRIMAR; - SECRETAR,
Robert Sorin'Negoita _ (i 70C o . S S

ARHITECT SEF
Stefan Dumitrascy

P : 5 .
Dala pretungsni valgpiitatn i ‘j T4 9“'\- 2 } Lo < e .
Actulal taxa de 5., %« ler conform Chitantes nr Lf‘? 4‘ 5 din b % AL el b R o .
Transrms solictantulu iz data de direci/prin pogta ’ -
202

formuar F61ed 2ex TC
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) 1. REGIMULJURIDIC:

In_temeiul regleméntarior Documentatiei de urbanism. faza

CF nr.214035 conform nr. 1.12.201
. nr.213/1998, Hotérarii CGMB nr. 308/16.12.1999 si

91874/21.12.2017," care este -proprietatea SC° WHITE

NP Popa Melania.
locuinte 24A i 24C din str. Baba Novac nr.

T Lista Monumentelor Istorice actualizat¥ n 2015." .
. 2. REGIMULECONOMIC: ~ = -

29

ROMANIA
MUNICIPIUL BUCUREST
PRIMARIA SECTORULL! 3

DUAT
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ... é %...din ,2[8‘(35,25}/4}

----------------------------------

In scopul: intocmire documentatie de urbanism, concesionare teren
gi intocmire documentatie pentru autorizatie de construire

Ga umare o cerei acresate do S.C. WHITE JUMBO PRODEXIM S.R L., CUI RO331853

cu domiclliulfsediul?), in judeful.........oovee.n.., municipiulforagul/comuna Bucuresti,

sectoru! .3......., cod pogtal ..............., Strada Baba Novac nr.20A, bl. .., sc...... eta] ..., spafiu comercial g,
- telefonffax i e-mail : i WFEgGISrALA |2 v, 119795/27,12 2017, 28481/20.02.2018..

_pentru imobitul - teren sifsau constructi -, situat in municipiul BUCURESTI sectorul 3, cod pogtal ...
STRADABABANOVAC nr.20A 0

sau identificat prin ... :

feaeabiiadsaen e ks is e e e e band 3

PUG aprobatd piin Hotérérea Consiiulul General nr. - 268/21.12.9000, HCGMS .

324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/ 8.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015. . . S
n conformit_:_ate cu prevederile Legii n'r,__ 50! 1 991_ privind auturiza’rga exe_cutérii ll_.'tcrérfi_or_de constructi, republicats, cu medific3rile gi completirile ulterioare,

. Terenul Tn suprafaf& de 110,00mp situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Strada Baba Novac nr 20A. inscris in
35 conform nr.. Cerere 91875/21.12.2017, apartine domeniului public al ‘Municipiutui Bucuresti conform Legii
3/1998, Hotdrani CC 999 si Hotararl Guvemnului Romaniel ni.548/1996/16.12 1999, se afi in
administrarea Prmriei Sector 3 conform Hotarare nr. 308/16.12.1999 emisi de CGMB sl este concesionat pe 6 porioadd
de 49 de ani catre WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform ‘act notarial nr.2131/09.09.2014 emis ‘de NP Popa Melania.
.. Peterenul descris mai sus se afls o constructie cu functiunea de spatiu comercial compus din S+P+1E cu'o suprafats
construta de 110,00mp si suprafatd desfisurats de 235.06mp, Inscrisd in CF nr222104 confor .
re JUMBO - PRODEXIM SRL corform autorizati

tbal de Receptie nr.146/28.11.2002 emis de Pr

consiruire
- Secter's,

- Terenul in suprafata de 237,32mp, adiacent constructiei ‘descrise ma -8Us, este spatiu' verde aferen blocurilor de
_ C din'str. Baball 20, respectiv nr.22, aparfine domeniului public al Municipiului ‘Bucuresti conform
Legii nr.213/1998 emisd de Parlamentul Romaniei (Hotérare nr. 308/16.12.1999 emisa de CGMB, Hotirare a Guvernului
Romaniel nr.548/1999/16.12.1999, Hcis3 nr.164/2011) si se afl& in administrarea Primériei Sector 3 conform Hotérare nr.
308/16.12.1999 emisa de CGMB (potrivit adresei nr.1595326/1537/15.02.2018 emisa de PMB). T

_Conform HCGMB nr.143/2003 terenul se afia fn zona fiscald A. Imobilul nu est

ric $i nu ‘este cuprins

Folosinta actuala: teren curti constructi si teren spatiu verde aferent blocurilor dé locuinte 24A $i 24C din str. Baba Novac
Destinatia: Conform PUG aprobat terenul se nscrie Tn zona M2 - subzona mixts cu cladini avind regim de construire
continuu sau discontinuu gi Inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte P.O.T. maxim 70%, ¢tu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cliidini cu maxim 2 niveluri {8 metri), CUT=3,, T
Propunere: consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent S+P+1E rezultdnd ¢ constructie cu functiunea
de spatiu comercial cu'regim de indfime S+P+3E+4Eretras si concesionare teren in suprafat de 237,32mp.
3. REGIMULTEHNIC: i

Pe térenul descris mai sus se pot realiza lucrsri de consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial $+P+1E
rezultand o constructie cu funcfiunea de spatiu comercial cu regim de naltime S+P+3E+4Eretras si concesionare teren In
suprafatd de 237,32mp, realizare parcéri, alei auto si pietonale, accese, spatii verzi conform normelor specifice in vigoare si
PUD avizat/aprobat conform legii, astfel: retras fats de aliniament pe limita constructiitor invecinate.

Pentru stabilirea distantelor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelel, modul de ocupare al parcelel, accese
auto gi pietonale, conformarea arhitectural- volumetrics se va intocmi o documentatie de urbanism PUD. P.O.T. maxim

70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUT=3.

Aultorizarea lucrérilor se va face numai dupd concesionarea terenului s aprobarea documentaliei de urbanism.
Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarulul minim de locuri de

parcare pentru nofle constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.

66/06.04.2006.
Proectul va fi intocmit de proiectant autorizat. Lucririle se vor realiza in baza unei documentatii intocmite in
conformitate cu normativele si legislatia in vigoare. Organizarea de santier se va executa in incints proprie.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru intocmirea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic de Detaliu {PUD), concesionare teren in suprafatd de 237,32mp si pentru intocmirea

documentatiei In vederea obtinerii autorizatiei de construire,

Certificatut de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers dreptuldea |

eYoriita leemrSes da momebeemtis



4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopu! elaborarit documentatiel pentry autorizarea executdiri lucrarilor de construclii - de construire/de desfiinfate - solicitantul se va adresa autoritsfi competente

pertru proteciia medidui: Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucurest], Str, Aleea Lacul Morif nr. 151, sector §, Bucuresti
In aplicares Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Dlrectwa ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediuiui, modificatd prin Directiva

Consiliului 97/14/CE §i prin Directiva Consifiului §i Parlamentulut European 2003/35/CE privind pariiciparea publicului i elaborarea anumitor planuri $i programe in
leg#turd cu mediul 5 modificarea, cu privite ta participarea publiculul 5i accesu! iz justifie, a Directivei BS/337/C EE §i a Directivei 96/61/CE, ptin certificatyt de urbanism
se comunicd solicitantulul cbligalia de a contacta autoritatea teritorialdl de mediu pendru ca aceastz s# analizeze §i s& decid, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea

proiectului investitiel publice/private Tn lista projectelor supuse evaludril Impactului asupra mediudul.
In aplicarea prevederilor Directivet Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiters a acordulul de mediu $e desfisoars dupd emiterea cerifficatuiul de urbanism,

anterior depunerii documentaliel pentru autorizarea executni lucrirlor de constructii 1a autorilatea administraliel publice competente,
n vederea satisfacerii cetinjelor cu privire la procedura de emitere a acordutyl de mediu, autoritatea eompetent pentru protectia mediului stabileste mecanismut

ji
asigurdril consulidrii publice, centralizéni opfiunilor publiculut gi al formularii uaul punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investifiel n acord cu rezultatele

consultdnl publice.
In aceste condifii; ) X
Dupd primirea prezentu}m cerﬁﬂcat de urbanism, titularuf are obiigatia de 2 se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaluirii initiale-a Investitiei si stabilirii necesititli evaluirii efectelor acesteia asupra med#ulul Tnurma

evaluarii Ini;sale seva ‘emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediulai. .
nti pentru protectis mediviui stablleste necesiatea evalusrii efecteior inve

t fapt autoriﬁ;if stra;iei pu ice competente cu pri\me fa menti

CEﬁEﬁEA DE EMITERE A AUTORIZAI(Ei BE consmumanssﬂmrme vafi msoma 6 urmitoarsle dosuments

a) certificatul de urbanism; .
b) dovada’ uilulul asupra imobﬂului teren 110 BOmp slisau canstmc;ii sau, dup& caz, extrawl de pian cadastral actullizat la zl 5l extrasul de carfe funciari
de infomare nctuﬂint !a zf in cazul in care iegea no dispune alﬂe! (cople legalizati) contract concesionare tefen in suprafatd de 237,32mp {cople

tegalizath).
c)dou;mema;la:ehnia; BT, dupécazb .
] i T.A:

o poges

dur _peciﬂce ale admlmstra;fal publice centrale ;Usau ale senvichior descentral;zate aie scestora’ . .
IF] 8 pmprletarilor §i adnﬁniszratorifor pe propria rispundsre din care 6% rezufte cd imobiiuf nu face obiectul unul Iiﬁgln aﬂat pe volul unel

it uhltanga nr.4761429/27.12.2017.

Prezentul cértificat de ubanism 2 fost transmis solicitantuky direti/prin postd la datade ..............
In conformitate cu pnevedeﬂ!e Legil nr, 50/1981 privind avlorizarea executdil lucrérlor de conslmc;ii republicatd, cu rm)dlﬁeénle s compkﬂénle ulteticare,

se prelungegte valabiiitatea
Certificatului de urbanism

deladatade .occeervnrviiiisnnnn. pind la data de ..........vvvieerenenens

Dup# aceastd dald, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibiid, solicitantul urmand s& obling, n condififle legii, un ait certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Megoita
ARHITECT SEF
Stefan Dumitrascu

Data prelungirii valabilitgtii: ..

Achilat texa de . ]EI conform Cbﬁan[el nr. . e G,

dtrectlprm posia
Pag, Zdin 2

Transmis sohcﬂantulu: ia data de
Formular F 8/red. 2 ex. ITC
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.248Gdin 25 (1 2018
iN scopuL ; pentru promovare P.U.D., concesionare teren si pentru elaborarea
documentatiei in vederea autorizdril lucrdrilor de construire
Ca urmare a cererii adresate de PAUNA IOAN-BOGDAN - CNP " cu domicifiul n

Municipiuf Bucuresti, sectorui 3 . IL, inregistratd la nr. 230492 din 24,10.2018,

si completatd cu nr. 254988 din 19.11.2018.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiui Bucuresti, sectorul 3,

Strada Baba Novac nr. 204 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeivl reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobaté prin HCGMB nr.26%/2000, HCGMB nr.324/2010,
HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr, 224/2015 si HCGMB nr.341/2018. )

in conformitate cu prevederile Legif nr. 56/1991, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, privine  corizarea

executarii lucririlor de construciii, se
CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul sitvat in intravilan, in suprafatd de 110,00 mp. conform misuritor (109,47 mp din acte), avand numdr

cadastral 214035, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti conform - Legii nr.213/1998, H.C.G.M.B.
nr.308/16,12.1999 si H.G.R. nr.548/1999/16.12.1999, afiat in administrarea Primiriei Sector 3 conform H.C.G.M.B.
nr.308/16.12.1999, Terenul a fost concesionat initial pe o perivadd de 49 de ani societdtii 5.C. WHITE JUMBO
PRODEXIM S.R.L. conform Contract de concesiune nr.2131/09.09.2014 autentificat de N.P. - Melania Popa, ulte-for
concesionat de citre domnul P3una Ioan-Bogdan conform Conventie de novatie prin schimbare de debitor
nr.1096/04.07.2018 autentificat de N.P. — Tricy Constan{a-Claudia §i a extrasului de Carte Funciard nr. 214035,
ernis de ANCPI in baza cererii nr. 80761/24.10.2018. .

Pe terenul mai sus amintit se afi3 o constructie cu functiunea de spatiu comerclal compus din S+P+1E, cu o suprafath
construitd la sol de 110,00 mp si o suprafatd desfasuratd de 235,06 mp, autorizats cu A.C. nr.705/20.09.2002 emis3
de Priméria Sector 3, Proces verbal de receptie nr.146/28.11.2002 emis de P.5.3, inscrisi In CF nr.222104, aflatd in
proprietatea domnulyi Pduna Toan-Bogdan conform Contract de dare in platd nr.743/22.05.2018 autentificat de N.P. —
Stan Mirela si a extrasului de Carte Funciard nr, 222104, emis de ANCFI in baza cererij nr, 82475/30.10.2018.
Terenud n suprafatd de 237,82 mp, adiacent constructiel descrise mai sus, este spativ verde aferent blocurilor de
locuinte 24A si 24C din Strada Baba Novac nr.20, respectiv nr.22, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti
conform  Legii  nr.213/1998 emisd de Parlamentul Roméniei (H.C.G.M.B. nr.308/16.12.1999, H.G.R.
nr.548/1999/16,12.1999, H.C.L.S.3 nr.164/2011) ¢i se afid in administrarea Primriel Sector 3 conform H.C.G.M.B.
nr.308/16.12.1999 (potrivit adresei nr.1595326/1537/15.02.2018 emis3 de P.M.B.). -

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice sctualizats in 2015 §i nu se afii in aria de protectie a
moenumentefor istorfce.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti constructii si teren spatiu verde aferent biocurilor de locuinte 24A i 24C din Strada

Baba Novac nr.20, respectiv nr,22.

Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afl3 in UTR M2 - subzona mixtd cu
cladir avand regim de construire continuy sag discontinuu si in&ltimi maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte.
Terenul este cuprins in zona fiscald A" a Municipiuiui Bucurest],
Pen i &l Muncipiului Bucurest 3 emis_Certificatul

t3 de 237,82 mp in vederea consoliddrll, extinderi §i supraetajdrii
spativlui comercial existent - RHeasen=S+P+1E, rezultnd o constructie cu functiunea de spatiu
comercial - RHpropus=S+ P+ 3E+4Eretras Si impreimuire teren.

REGIMUL TEMNIC: ‘
Lucrdrile solicitate privind concesionarea unui teren in suprafaté de 237,82 mp in vederea consoliddri, extinderii si

Propunere: concesionarea unui teren in suprafa

v

[F1)

supraetajdrii spativlui comercial existent cu RHexsten=S+P+1E, rezultdnd o construche cu functiunea de spatiu
Zomercial i RHpropus=S+P+3E+4Frerras st imprejpuire teren, se pot realiza in baza unei documentatti de urbanism
E.U.D., aprobatd conform legisiatiei §1 narmelor specifice in vigoare. Pentru reglementarea distantelor fatd de limitele
-zterale sl postericare ale parcelei, modul de ocupare al parcelei, accesurile auto §i pietonale, conformarea
grnitectural-volumetricd si concesionare se va intocmi o doecumentatie de urbanism P.U.D,

Zonform RLU aferent PUG-MA aprobat, amplasamentul se supune reglementSrilor de construire aferente subzonei M2
- POTuax. = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenulu in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8
~etri), CUTuax. = 3,6 mp.ADC/mp.teren 5i Huax. = P+14 niveluri.

Esficabilul/amplasamentul va £ definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. ze recomandd & se realiza numai dupé
zzrobarea documentatiel P.ULD, sf concesionarea terenuiu, in conformitate cu prevederile documentatiel apobate.

T4 vor respecta prevedarite HCG.M.B. ar, $6/2006 privire I3 {oturile de parcere, care vor fi

Gardurite spre fimitele separative aie parcelelar vor i epace cu Indltim: de max. 2,20m
apeler pluviale se va face in Incinta Proprietits 3l se va recorda lg releaua wrband de cendhzara.

e stradl vor aviia InfRimea de max. 2,00 mein carg un sod opac de 0,60 m $i 0 parte transparents, dubiat cu gard viu.
v §i materialele de construclic admisz vor fi Cele care 58 asigure renistends s i iei in timp. o
5 5476 da calitate superioard cu aspect cerespunztar cerinfelor urbanistice aciuate,

: :z-sntul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D., concesionare teren si pentru
ablinerea autorizatist de construire,
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE ]

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXFCHTA [ 1IFDADT ME FAAMCTDS Lo




4. OBLIGATIX ALE TITULARULUZL CERTIFICATULUI DE URBANISM: . .

in scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executsirii lucririior de construire / desfiintare, solicitantu! se va adresa autoritatii
competente pentru protecifa mediuiui: Agentia pentru Protectia Mediuiul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucurestl,

fn splicarea Directivei Consilivlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaiuarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliuhui 97/11/CE gl prin Directiva Consifiufui §i Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediut gt modificarea, cu privire la participarea publicului §i
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE 5l a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantuiui obligatis de 2
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze gt s8 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul
investitiel publice/private in fista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediuiui.  In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
§5/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfagoard dupd emiteres certificatului de urbenism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizerea executdrit lucrérilor de constructli 1a autoritatea administratiel publice competente, In vederea satisfacerit
cerintelor cu privice la procedura de emitere a acordului de mediu, autcritatea competenta pentru protectia mediuiul stabiieste mecanismul
astgurdrii consultirli pubtice, centraliz&ri optiunilor publicubu st at formuldrii unut punct de vedere oficlal cu privire [a reafizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultdrii publice. _In aceste condigh:

Dupi primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezents la avtoritatea competentd
pentru protectia mediutul in vederea evaludrii initiale a Investitiei si stablirii necesitdtii evalusril efectefor acesteia asupra
mediulul. fn urma evaluiirit initiale se va emite actul administrativ al autorit3tii competente pentru protectia mediuiui.

#h situatia In care autoritatea competentd pentru protectis mediului stabileste necesitatea evalulirii efectelor investitiei
asupra mediuiui, solicitantul are abligatlia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizareas executiirii lucriritor de constructii.

In situatia in care, dup# emiterea Certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efecteior
Investitiei asupra mediului, solicitantul renunid 1a intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autorit3fii administratiei publice competente.

5. CERE_REA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INS(‘J;;:TA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatu! de urbanismg

b) Dovada titlului asupra imobiluiui, teren sifsan constructii (copie legalizatd - intabulat), sau duopil caz extrasul de plan

cadastral actualizat Ia zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

- contract de concesiune teren in suprafafi de 237,82 mp — copie legalizatii;
¢) Documentatia tehnicd - D.T. , dupd caz (2 ex. originale), verificatii tehnic si insotitd de evaluare lucriri, .
x| D.T.AC. | %] D.T.0.E. {_| DTAD. {

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize si acorduri privind utiliitile urbane gi infrastructura:

ix} a}jm@ntare cu ap# 4% alimentare cu energie electrici | x7 telefonizare
x| canalizare | x }alimentare cu energie termici | _ [ transport urban
" | ¥t aze naturale | x | salubritate
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | securitatea la incendiu | x | protectie civild | x | sAndtatea popuisfiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariald pe proprie rispundere a proprietarului din care sii rezulte cii imobilul nu face ghiectul unut litigiu aflat pe

rolul unet instante judecitoresti.
] x| Acord D.ADP/D.G.LT.L. pentru acees.
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Certificat de rol DGITL Sector 3 - i original || Aviz de circalatii -DT-FMB
| x| Aviz tehnic de consultantd preliminari— DGUAT-PMB | x ] Aviz Brigada de Politic Rutierii Bucnregti
| x| Acord ISC-Bl | % | Acord Pirectia de Mediu - PMB ;
d.5. Studii de specialitate : | x | Decumentatie cadastrali | x| Studiu Genteknic ] x| Calenl *G”
i x | PUD aprobat conform legit, inclusiv plangi reglementiri (color) | x| Expertiza tebnici

¢) Actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediulai ~ APMB (Aeea Lacul Morii Nr.1, f;.s, Bucuresti)
f) Dovada privind achitares taxelor legale (copii). taxd AC, tax3 timbru OAR §i taxA RUR. S

; il
ANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTAR J

DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARY DE CONSTR HCTEX P
. j,f t i
s

e valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

 ARHITECY SEF
S arh! Bagca Robert Mihai
Etog;i‘li?\“é R ;T .
Achitat taxa de’ 5 lei"yéonform C.F. ur, 4994190 (60) din 24.10.2018. \ o
Prezentul Cortificat de mbanism a fost transmis soliciantulyi direct / prinpestiladatade __._ _._ 77 ‘ 2 I
in conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterivare, privind autorizaréa executdrii lerdrlor de
constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade _ . .____ paniladatade__.__.____.
PRIMAR, SECRETAR,
Negoiti Robert Sorin Mihdigd Marius
ARHITECT SEF
fmocmit: ..o

Dupd aceastd data, o noud prelungire 2 valabilititil nu este posibild, solicitantu! urmand si oblind, in conditiite legii, un alt Certificat de urbanism.
Data prelungisii valabilitagi: _ . _ . __ _ _
Achitat taxa de? .oocovreee..... dei, conform chitamel nr. ..o din

maming 7 Ain
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
Str. Baba Novac

16 oo

-
N
wiv' b

"complex comercial”

S+P+1

16.080

teren
domeniu public

w0 6t

18230
parcaj autu
Teren concesionat
“complex comercial"
Coordonatele punctelor de contur

teren
domeniu public

, Nr. 20A, sector 3, Bucuresti
SCARA 1:200

Teren in curs de concesiune
Coordonatele punctelor de contur

] X ' ] X Y
3 |325737.655 |591534.528 10 325739.422 591536.129
9 [325738.188 |591536.466 9 325738.188  591536.466
10 [325739.422 |591536.129 3 325737.655 591534.528
11 1325739.942 |591538.147 4 325731.503  591536.200
12 |325738.674 |591538.493 e 7 325735219  591551.849
13 |325740.409 |591546.369 mwwa“iiJ @) | o HIUMEAS  SSisAREse.
14 |325741.471 |591546.079 ¥ L ? 14 325741.471  591546.079
8 |325742.419 |591549.854 L _ﬂﬁ 5 13 325740.409  591546.369
7 [325735.219 |591551.849 I & 12 325738.674  591538.493
4 |325731.503 |591536.200 4 : Mm 11 325739.942  591538.147
o 15 325743.177 591551.201
Suprafata = 110.00 mp Ty e =5
, m 6 325724.831 591556.284
i 5 5  325720.294  591538.624
/ . = 16 325738.738 591533.612
tocnsiBai m 1 d\o W 3 , Suprafata = 237.82 mp
n . oan e .N S . NN SRR
> | S A A




PRIMARIA MUNICIPIULLI BUCURESTI
Directia Generals Urbanism si Amenajarea EESE N
Teritoriului @@MANEA
SeNinUl PrOieCt_e‘ Urbane wm-wwrs,immmmiMpéEisNi

Nr. intrare PMB:1662711/21.09.2018
Nr. iesire PMB:1662711/1416/723N/ /9. .10.2018

Aviz tehnic de consultantd preliminari de circula e nr, 723N / [
Categoria A1 - “lot/parceid”, tip 4 - analizi prospectiva de trafic

Soficitant: Domnul loan-Bogdan PAUNA

. - - . i {

Bucuresti, Sector 3,4 - - R .
Soficita ridicarea raspunsului de la Registratura PMB

ms

Priméria Sectorului 3 a Municipiufui Bucuresti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
‘Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti, Nr. 191

Spre stiinti:

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Strada Baba Novac Nr. 20A

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postald Bucuresti, Sector 3, Strada Baba Novac Nr. 20A, care face
obiectul prezentului Aviz tehnic de consuitan{a preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe
planurile cadastrale anexate cererii adresate Direcliel Generale Urbanism si Amenajarea
Teritorivlui - SPU, este adiacent Strizii Baba Novac (conform planului cadastral scara
1:500, anexat cererii dvs.). Artera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata

prezintd urmatoarele caracteristici:

Strada Baba Novac are un prospect curent de circa 37,00m, compus din carosabil de
21,00m (cu zona de tramvai in axul arterei de 7,00m) si trotuare de circa 5,00m fiecare
separate de carosabil prin zon3 verde de aliniament de 3,00m (conform planului cadastral

sc. 1:500, anexat cererii dumneavoastra).
2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate
(PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirarea

e Planul Urbanistic General
Consiliufui General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu

HCGMB nr.224/15.12.2015;
¢ Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Coordonator Secter 3%, aflat in etapa de avizare a
proiectului, conform informatiilor de pe site PMB (www.pmb.ro) la rubrica Urbanism;

e .Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functioniri a artersior de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMEB nr.66/06.04.2006.

3. Prevederi generale gi detalli de reglementare

Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemuiui de
strategiei de dezvoltare urbana, precum $if

-

L]
circulatie, obiectivele in palierul

By, Regina Elisabeta ar. 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucuregt, Romania

Tel 021.305.55.00 int. 3036/3037
hitp: v pmb.ro




corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, In acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone si a Tntregului sistem urban.

e Pentru teritoriul de referinti in care este situaf terenul in cauzid nu exist3 aprobate
reglementar: de dezvoitare urbana, altele decat cele de ordin general prevazute prin
PUG; in aceastd documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din
aceasta zona.

¢ Reglementirile de circulatie cuprinse in ,PUZ Coordonator Sector 3” previd
mentinerea profilulm existent al Strazii Baba Novac de 37,00m, compus din carosabil
de 21 ,00m (cu zona de tramvai Tn axul arterei de 7,00m) si trotuare de cite 5,00m
fiecare, separate de carosabil prin zoné verde de aliniament de 3,00m.

e HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1: ,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor

obiectivelor si amenajarttor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii si recoma_ndérl
¢ Certificatu! de Urbanism Nr. 699 din 23.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3, a

fost emis pentru intocmirea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
(PUD), concesionare teren si intocmirea documentatiel in vederea obtinerii autorizatie
de construire. Documentatn!e care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia
Tehnicé de Circulatie a PMB.
e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultant preliminara a DGUAT-SPU au un
caracter informativ, fiind necesare coreiérii la scara teritoriulul municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate, in conformitate cu iegislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanta
preliminard nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei
Municipiului Bucuresti.

o Informatii exacte se pot obtine numai dupa aprobarea in CGMB a
documentat:el de urbanism "PUZ Coordonator Sector 3”.

s Informatii suplimentare se pot obfine de la directille i serviciile de urbanism ale Primdriei
Municipiuiui Bucuresti si ale Primériei Sectorului 3.
» Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 208539 din 21.09.2018, in valoare de 41,00 lei.

Sef Serviciu,
Eleng BADOIU

fntocmit in 3 (trei) exemplare: Elena Grigore
ooy
=
Bd. Aegina Elisabeta nr. 47, codd postat 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: D21.305,55.00 int, 3036/3037
htip:/iwww.pmb.ro
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Directia Generald Infrastructura si Servicii Publice
' Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA ﬁm A DE CIRCULATIE
Nr. 20826/48: ¥+ 43 ..
Nov 2346

1576048

s Citre

Domnul ROTARIU RADU GABRIEL pentru S$.C. WHITE JUMBO PRODEXIM S.R.L.
e T ', Sector 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.11.2017 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — Str. Baba Novac nr. 20A ( etapa existentd si etapa
propusd), sector 3, Bucuresti”, conform Certificat de Urbanism nr. 98/19.01.2016 si plan
anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupd aprobarea
documentatiei P.U.D.

PRESEDINTE
DIRECTOR GENERAL

[

T
i

Bd. Regina Elissbeta ne. 47, cod pogtat 050013, secior 5, Bucu.ré#!i, Romaniz
Tel 021_305.55.00 ’
http/iwwaw.pmb_ro
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PRIMARIA @

SECTORULUI

BUCURESTL,

ARHITECT SEF
SERVICIUL DOCUMENTATI DE URBANISM

TELEFON {004 0n) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 153, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primaries.ro

spa® -

ROMANIA

1918 2018 | SAABATORIM IMPREUNA

Nr. 30895/17.01.2019

Catre,
Cabinet Primar

%

y £ 3
“ . " . v n e n GUETEED, &
V& transmitem urmétorul proiect de hotarlre pentru a fi inaintat=$pke Zabrobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu regim de Tnaltime P+1E, cu functiunea de locuinte cuplate — tip duplex, pe
un teren situat In Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6),
sector 3”;

-+ “Locuintd unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei
nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3";

-~ "Doua imobile in regim cuplat (tip duplex), cu functiunea de locuinte, RHpropus =
P+1E+M, pe un teren situat in Strada Malva nr. 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/5, lot
3/7, lot 3/8), ot 1, sector 3”;

= “Spatiu comercial ~ RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Prisaca Dornei
nr. 16, lot 16-30, sector 3";

= "“Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexstent =
S+P+1E, rezultdind o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4Ereras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”;

- “Imobil cu functiunea de locuintd unifamilial, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpopus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3".

Va multumim pentru colaborare.
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