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in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald In administratia publicd, republicatd, se aduc la cunostintd publicid
urmatoarele proiecte de acte normative:

1) Proiect de hotédrére privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,, Consolidare,
extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHevsens = S+P+IE,
rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHprops =
S+P+3EVYGE enas, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 204, sector 3 si
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare ",

2) Proiect de hotardre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu |, Locuintd
unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drwmul Gura Calitei nr.
808 (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3 ".

3) Protect de hotdrdre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil cu
Junctiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3.

4) Proiect de hotirdre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ., fmobil cu
regim de indlfime P+IE, cu functiunea de locuinte cuplate — tip duplex, pe un
teren situat in Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6),
sector 3.

5) Proiect de hotdrare privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ., Doud imobile
in regim cuplat (tip duplex), cu functiunea de locuinte, RHpropus = P+1E+M, pe
un teren situat in Strada Malva nr 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/5, lot 3/7, lot
3/8), lot 1, sector 3".

6) Proiect de hotrdre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu , Spariu
comercial -~ RFHpropus = STP+I1E, pe un teren situat in Strada Prisaca Dornei nr.
16, lot 16-30, sector 3",

Datefe dumneavoastrad personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 Tn confermitate cu Regulamentul Uniunii Furopene 6792016 in
scopud indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfl Tn baza unwi temei legal justificat, VA puteti exercita dreptuile
previzute in Regulamentul UE 679/2016,_ printr-o cerere serisd. semnatd $i datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3.



DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA
BIROUL RELATII CONSILIUL LOCAL

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate pe site-ul Primdriet Sector 3 - http://www.primarie3.ro/consiliu-
local/proiecte-de-hotarari-supuse-dezbaterii-publice/

Proiectele de acte normative se pot obfine $i Tn copie, pe baza de cerere depusd
la Serviciul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003,
republicatd, pand la data de 08.02.2019 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative supuse
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe emailul consiliu@primarie3.ro

- prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr. 191, Sector 3,

pentru Serviciul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Recomandare la proiectul de

hotiarire privind.......”

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia
COJANU Eistins
CAMELIA 554 oo




MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
sImobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului
existent, rezultind astfel un corp nou cu RHpropus = STP+1E+M, pe terenul propus
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
Intrunit in sedintd ordinard, azi .........

Avind In vedere:

- Expunerea de motive nr. 36358/CP/22.01.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 138/17.12.2018 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 30895/17.01.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2013, nr. 341/14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018.

Luind in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/1./48/17.12.2018;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 136/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr, 137/17.12.2018;

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu
Sfunctiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent, rezultdnd
astfel un corp nou cu RHpopus = SHP+IE+M, pe terenul propus spre concesionare,
situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 37, proprietate cu suprafata de
149,00 mp, ce face parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu ancxele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef gi Planul de reglementdri
urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobad Raportul informdrii si consultérii publicului nr. 136/17.12.2018.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliard
Bucuresti documentatia specificd previzuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va
duce Ia indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotdrdre va fi comunicati beneficiarului de cétre Serviciul
Documentatii de Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului
existent, rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 138/17.12.2018 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/1L/48/17.12.2018;

- Raportul informadrii si consultarii publicului nr. 136/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.

137/17.12.2018;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu
functiunea de locuinté unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 37,
proprietate ce face parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 63 alin. {5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit carora
"primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiunea de locuinta
unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent, rezultdnd astfel un corp nou
cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare, situat adiacent
terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector3“

Datele dumneavoasttai personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atribugiilor legale, Datele pot fi dezviluite unor terfi Tn baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentu] UE 67972016, printr-o cevere scrisa, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Primdiried Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultand astfel un corp nou cu RHgopus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare, situat
adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, stipuleaza
obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza documentatilor de amenajare a
teritoriiui si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si
completérile ulterioare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Imobil cu functiunea de locuintd unifamilialé, rezultat prin
extinderea corpului existent, rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropss = S+P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare,
situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3" in baza Certificatelor de urbanism nr. 2298/04.10.2016 si nr.
2121/02.10.2018 emise de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. DAL/48/17.12.2018.

indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 45%, CUTnac = 1,17 mp ADC/mp.teren
{pentru S+P+1E+M), Heonisa/maim = 7,00 m/ 10,00 m,

A fost avizatd extinderea si amplasarea unul Imobil pe terenul propus spre concesionare, adiacent terenului din Strada
Lovistei nr. 46. Amplasarea constructiei pe terenul concesionat se va realiza intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri gi afiniamente: retas min. 10,00 m fata de aliniamentul existent / min. 3,00 m fata de limita secundara
a proprietatii (garajul existent), retras min. 3,00 m fata de limita dreapté a proprietétii, calcan pe limita stdngé a proprietatii,
retras min. 3,00 m fatd de limita posterioara a proprietatii, conform planului de reglementari (plansa nr. 4) pentru functiunea
de locuinta unifarniliald, RHpwopus = S+HP+H1E+M.

Parcarea se va asigura n incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locurl de
parcare pentru noile construclii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr, £6/06.04.20086.

Pianul Urbanistic de Detaliu Impreund cu avizul Comisiel nr.4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2)
litera 1), prima tezd, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiel publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificdrile si completrile ulterioare, se supune aprobarii Consilivlui Locat al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 45, ahn(G) din Legea nr. 215/2001 a administratiel publice locale se emite prezentul raport de
specialitate in vederea promovérit documentatiel spre aprobare Tn plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 63, alin.(5), lit. f) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleaza ca
primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazé peniru
respectarea prevederilor acestora”,
vé inainfam aldfurat profectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu funcfiunea de locuinté
unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent, rezulténd astfel un corp nou cu RHeropus = S+P+1E+M, pe terenul propus
spre concasionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”.

Regulamentul UE 679/2016, pl‘lntl 0 cerete sCrisd, semnatd si datatd transmisd pe adresa anauea Secio; A
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Ca urmare a carerit adresate de PALCAU GHEORGHE si PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA, cu domiciliut in Municipiu! Bucurest, sector 3,
s oan o, telefonffax ... , e-mall ... . Trregistratd la nr. 174650/29.08.2018 si completatd cu nr. 182018/05.09.2018,

. ewuea 1724102018 $[ nr. 265483/03.12.2018.
n conformitate cu prevederile Legii pr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarite §i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:
AVIZ
Nr. D/L/48/17.12.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de focuinta unifamilial, rezultat prin extinderea

corpului existent, rezultand astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M,
generat de imobilul® / terenul, propus spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistel nr. 46,

sector 3, Bucuresti. .
Initiator: PALCAU GHEORGHE si PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA

Proiectant: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.

Specialist cu drept de semnétura RUR; Arh. Veturia Marta Fl. Bulie, RUR - D E Fs Gs Ge.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.. amplasamentul este situat In intravilanu! municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane - la Nord Calea Dudesti, la Vest Strada Bréilita, la Sud Calea Vitan,
la Est Soseaua Mihai Bravu si este format din teren, propus spre concesionare, cu suprafata de 149,00 mp, adiacent
terenuiui din Strada Lovigtei nr. 46. Terenu! studiat face parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti, potrivit
adreselor PMB nr.19241/08.08.2016 (D.G.A. — Serviciul Concesiondri) si nr. 9093/5361/2017 (Directia Patrimoniu),

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, nr.241/2011,
nr.232/2012, nr.224/2015, nr.341/2018 si nr.877/12.12.2018:
- imobiful este situat T intravilanul municipiului Bucuresti sf se incadreazd zona L respectiv L1a — locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie;
- funciiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (Mnsiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale, scuaruri publice;
- Hmax = indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris In volumul acoperisului, in suprafata
de maxim 60% din aria construits;
- POTmax = 45%;
- CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren {pentru P+1E), in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proporiional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0,8 din AC,;
- retragerea minimé fata de aliniament = in cazul regimuiui de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fatd de
aliniament; pe aliniament sau cu respectarea refragerii caracteristice strizii respective; retras fat3 de aliniament cu minim 4,00 metri
pe strazi de categoria i $i 5,00 metri pe strizi de categoria H si I; retras fatd de aliniament cu minim 3,00 metri in cazul lotizarilor
existente cu parcele care indeplinesc Tn majoritate conditiile de construibititate si echipare edilitare, iar strizile au profile minime de
6,00 metrf carosabil cu trotuare de 1,50 metri; distantele se pot majora in cazul protejérii unor arbori sau In cazul alipirii la o clidire
existentd situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,00 metri pe strizi
de categoria ill si 5,00 metri pe strizi de categoria 1! st I; In fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu excepfia imprejmuiritor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inditime
fath de cota terenului anterivard lucrarilor de terasament;
- refrageri minime faté de limitele iaterale = ciddirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul ciidirii de pe parcela aldturata si se vor
refrage fatd de cealalta limité la o distanta de cel putin jumitate din inditimea fa cornisa in punctul cel mai Inalt fat3 de teren, dar nu
cu mai putin de 3.0 metri; in cazul In care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fat3 de limita proprietatii
avand fatade cu ferestre, clédirea se va realiza in regim izolat;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage la o distantd egald cu jumdtate din Inditimea la comisa,
masurata Tn punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

tmobitul nu se afid pe lista cuprinzénd monumentele istorice actualizatd Tn 2015 si nu se afl3 la mai putin de 100 m fatd de
imobilele aflate pe aceastd listd, conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 2298/04.10.2016 si nr. 2121/02.10.2018

emise de Priméaria Sector 3.

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primdiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terii in baza unui temei legal justificat. Vi puteii exercita drepturile previzute in
Regulamentu] UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, senmatd §1 dafatd transmisd pe adresa Primiriei Sector 3.
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Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr, 269/2000, prelungit prin HCGMB nr,324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011,
nr.232M198.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 gi nr.877/12.12.2018, Titiul I- Prescriptii Generale, punctul 4.Derogéri de
la prevederile reguiamentufua alin. 4.2 Derogan de la preveden!e prezentului regulament sunt admise in cond;;me tegii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completdrile ulterioare, art.32 - alin. {1) fn cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dach condiiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiﬁi o impun, autoritatea publica locala are dreptul
¢a, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborares unui plan urbanistic de detaliu; alfin (5), lit. b) prin Planul
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile aulo si pietonale, retragerile fald de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenufui, designul spatiitor publice, dupé caz,
reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticé, parte integranta din documentatia de urbanism,

Conform Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 15 - Prin exceplie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile
destinate construirii se pot concesiona far3 licitatie publica, cu plata taxel de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date tn folosinta
pe termen limitat, dupd caz, In urmatoarele situatii: lit. e) peniru extinderea constructiior pe terenuri aliturate, la cererea
proprietarulul sau cu acordul acestuia; poate fi concesionat fara licitatie publica In baza unor documentat!i de urbanism si amenajarea

teritoriuiui (PUZ sau PUD, dupa caz) aprobate potrivit legii.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = retras 3,00 m fata de limita dreapta a proprietdtii, calcan pe limita sténgé a propnetam
retras 3,00 m fald de limita secundard a proprietétii (garajul existent);

- retrageri minime fatd de limita posterioard = retras 3,00 m faté de limita de proprietate;

-POTmax = 45%;

~ CUTmax= 1.17 mp. ADC/mp.ieren (pentru S+P+1E+M);

- Heonisa fmexim = 7,00 m/ 10,00 m;
- otice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu exceptia imprejmuirilor,

acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri faia de cota terenului din situalia anterioard lucrérilor de terasament gi a
elementelor cuprinse in plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare;

- circulatit si accese: conform Aviz nr. 11473/13246/09.08.2018-1636828/1645167/02.08.2018 al PMB-DT-CTC cu respectarea
normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul
municipivtui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitard: toate ciédirile noi vor fi racordate fa refelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile empuse prin
avizele de utilitati prezentate ia dosar, obtinute conform certificatelor de urbanism. n cazul in care din avizele de utifitdti reiese faptul
cd nu existd rete!e publice de echipamente edilifare In zona, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevedente art. 27 din
Regulementul Generatl de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996 cu modificérile si compietdrile ultericare;

- pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 272/30.06.2017, privind unele mésur In cazul concesiondril,
fara licitatie publica, a terenurilor In suprafatd de pana la 150 mp, apartinénd domeniului privat al Municipiului Bucuresti.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmitoareie conditii®: constructia se va incadra in edificabilui maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglemenidri urbanistice anexatd gf vizald spre neschimbare §i poate

fi folosit nurnai fn scopul! aprobérii P.U.D.

Efaboratorul si beneficiarul P.U.D. réaspund pentru exactifatea datefor sf veridicitatea inscrisurifor cuprinse jn P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} Iit. g) din Legea nir. 350/2001 privind amenajarea teriforiului i urbanismul,
cu modificérile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosif numai fn scoput aprobdrii P.U.D.

Documentafia tehnicé pentru autorizarea executari lucrdrilor de construire {D. T.A.C.} se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. s concesionarea terenului, cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acesiuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Ceriificatului de urbanism nr.

2121/02.10.2018 emis de Primaria Sector 3.

Arh:tect S

Intocmit; arh. Adrian Rachieru

FB - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald, rezuitat prin extinderea
corpului existent, rezultind astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Documentatia propune extinderea si amplasarea unui imobil pe terenul propus spre concesionare,
adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46. Amplasarea constructiei pe terenui concesionat se va realiza
ntr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri si aliniamente: retas min. 10,00 m fata de
aliniamentul existent / min. 3,00 m fata de limita secundard a proprietatii (garajul existent), retras min.
3,00 m fata de limita dreaptd a proprietétii, calcan pe limita stdngé a proprietdtii, retras min. 3,00 m fata de
limita postericara a proprietatii, conform planului de reglementari (plansa nr. 4) pentru functiunea de locuinta
Unifammalé, RHpropus = S+P+1E+M.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt POTmax = 45%, CUTmac= 1,17 mp.
ADC/mp.teren (pentru S+P+1 E+M) Heonisa / maxim = 7,00 m / 10,00 m.

Conform P.U.G. -~ Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, 24172011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018, terenul se Tnscrie Inscrie Tn zona
L respectiv L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, POTmax = 45%, CUTnax = 0,9 mp. ADC/mp.teren (pentru P+1), in cazul mansardelor, se admite o
depasire a CUT proportionat cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informérii si consultdrii publicului
nr. 136/17.12.2018, privind documentatia PUD - “Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald, rezultat prin
extinderea corpului existent, rezultand astfel un corp nou cu RHpopus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus, PUD care in conformitate cu legislalia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatillor verzi,

Fatd de cele prezentate mai sus, se consfatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si @ H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — PUD, iar Tn conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul MD.R.T.
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef,
Arh. Robe rtmlrh.m= Basca

\Y*-\O\?\ -----

x AR i J Intocmit: arh. Adrian Rachieru
A \\\\ -

%W(R ia. SEGTO

Datele dumneavoastei personale sunt prelucrate de Priméria Sectorufui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributitlor legale. Datele pot i dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, print~o cerere scrisd, semmnati si datatd transmiss pe adresa Primériei Sector 3.
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Raportul informaérii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, rezuitat prin extinderea corpului existent,
rezultand astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Beneficiarul documentatiei: PALCAU GHEORGHE si PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA
Arhitect: VETURIA MARTA FI. BULIE
Proiect nr.: FN/04.2018.

Datele privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbatd propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panau rezistent la intemperii, amplasat in foc vizibil la parcela care a generat initierea elaborérii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Int&iniri,
buletine informative si alte publicatii:

- planga de reglementdri s-a afisat:
e [a sediul Primariei Sector 3 incepénd cu pericada: 08.11.2018;
o pe site-ul Primdriei Sector 3 Incepénd cu perioada; 08.11.2018;
e pe panou rezistent Ja intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea efaboréarii PUD
fncepénd cu perioada: (05.06.2018.

~ anunt fn ziare locale:
e www.anuntul.ro, pag.67, din data de 18.05.2018;
s www.bursa.ro, pag.10, din data de 24.05.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Administratia Fondului Imobifiar - Nord si Est ~ cu sediul in Bulevardul Regina Elisabeta nr. 16;
- notificare Trosca Florin - Nord — Strada Lovistei nr. 42.
4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a profectului:

- Administratia Fondului Imobiliar - Nord si Est — cu sediul in Bulevardul Regina Effsabeta nr, 16;
- Trosca Florin - Nord — Strada Lovistei nr. 42.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului.

Datele dumneavoastid personale sunt prelucrate de Primiinia Sectoraiui 3 In conformitate cu Regudamentul Uniunii Europene 679/2016 tn scopul
indeplinirii atribuiifor legate. Datele pot fi dezvilluite unor teri in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisk, semuata §i datat’ transmisd pe adeesa Primiriei Sector 3.
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare gi consuitare, inclusiv :

1. Modul Tn care solicitantul intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile PUG- RLUC
aprobat, legislatia, normele si reglementarile In vigoare;

- referitor la propunerea solutiel de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
nr. 11473/13246/09.08.2018-1636928/1645167/02.08.2018 al PMB-DT-CTC cu conditia asigurrii parcarii in incintd,

in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006;
- referitor la evaluarea de mediu PUD nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta HG

nr.1076/2004 decarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate h Anexa 1 sau Anexa
2 la HG nr.445/2009, conform circularei 1/3118/1G/09.11.2016 si adresei MM-ANPM nr, 13678/14.06.2018.

Tn conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turfsmului
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior
de amenajare a teritoriului si de urbanism, iIn vederea aprobdrii PUD, se va asigura introducerea in documentatia
supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD
ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furizate si puse la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii

nr. 544/2001, cu modificérile si completarile uiterioare,

Fata de cele prezentate se constatd ci, a fost indeplinitd Metodologia i cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 tnsusirea prezentului raport.

intocmit: arh. Adrian Rachieru




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
N, 2424 ain_C2 702018
elabordri documentatiei de urbanism - P.U.D., concesionare teren §i pentru autorizarea

fN scopPUL:
lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de PALCAU GHEORGHE ~ CNP . . si PALCAU FLORENTINA
MAGDALENA, cu domiciliul in municipiui Bucuresti, sectorul 3, =~ . 2 bl., sc. -, et. -, ap. -, inregistrati cu nr.

182027 din 05.09.2018.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetut / Municipivi Bucuresti, sectorul 3, teren adiacent
imobilului din strada Loviste nr. 46 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 g1 1/2000,

in temeiu! reglementdiriior documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin HCGMB nr.269/2000,
HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012 , HCGMB nr. 22472015 5 HCGMB nr. 341/2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrie si completirile uiterioare, privind

autorizarea executsirii lucrérilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul de la adresa sus-mentionatd strada Lovigte nr. 46, gi constructia edificatd pe acesta, in suprafatd dg 183m;3

din masurgtorl, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, se afld in proprietatea diul Paicdu Gheorghe si a dnei
Palcdu Florentina Magdaiena conform contractulut de vanzare-cumpdérare nr. 2004 din 28.08.2002 emis de N.P. Dobre

Florina.
imobiiul din Strada Loviste nr. 46 este inscris In CF nr, 204987 conform extrasuiui de carte funciard de informare

nr.62454/20.08.2018.
Terenul ce urmeazd a fi concesionat in suprafatd de 149,00 mp din strada Loviste, adiacent terenuiul de la nr. 46, face
parte din domeniut privat al Municipiului Bucurestl, potrivit adreselor PMB nr. 19241/08.08.2016 si nr.

9093/5361/2017.
Imobiiul nu are inscrieri privitoare fa sarcini, Imobilul nu se afld in ariz de protectie a monumentelor istorice, in LM.I -

actualizats in 2015, in P.U.2. zone construite, protejate ~ Municipiul Bucurest],

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren, curti constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat amplasamentul se afid in Lla - subzona

Iocuin;e!or individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate In afara perimetrelor de protectie. " Imobiluf este

cupring In zona fiscald ,B” a Municipiufui Bucuregti,

Propunere: construire imobil cu funciiunea LOCUINTA“\ UNIFAMILIALA, rezultdnd un imobil cu regim de Indifime
S+P+1E+M, concesionare teren adiscent imobilulul din strada Lovigtel nr. 46 in suprafatd de

149,00mp, imprejmuire teren si organizare de execut:e

3. REGIMUL TEHNIC: . .
Lucririte solicitate privind construirea unui imobil cu funcfiune LOCUINTA UNIFAMILIALA, cu regim de inditime

S+P+1E+M, se vor realiza In baza unel documentafii de urbanism P.U.D., aprobatd conform legislatiei in vigoare,
Conform P.U.G. - Muncipiul Bucuresti, amplasamentul este cuprins In subzona Lia pentru care sunt avizati urmitorii
indicatori urbanistich; POTuax = 45%, CUTuax. (pentru P+1) = 0,9 mp. ADC/mp. teren 51 Huax= 10 m. (pentru
P+2). Se admite mansardarea ciiidiriior existente cu conditia ca aceasta s8 nu fie o falsé mansardare ¢i s8 se inscrie in
volumu! unui acoperis cu panté de 45 grade; suprafate nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nive

curent.
In vederea realizarii investitiel descrise mal sus se poate concesiona terenut de la adresa mai susmentionatd, avand o

suprafatd de 149,00mp, In conditiile prevézute de legilatia in vigoare.
Edificabilulfamplassmentul va 17 definitivat prin P.U.D. Intocmirea D.T.A.C. se recomand$ a se reafiza numal dups
aprobarea documentat:e; P.U.D. si in conformitate cu prevedenie gcesteia.

autarizatiei de construi) intare.
Parcarea/gararea si organizarea de santier se vor rezolva in incinta proprietatii. Portile de acces se vor deschide spre
interiorul proprietdtii. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire ia locurile de parcare, care vor fi
asigurate strict in incinta.

Proiectul va fi intocmit de prolectant autorizat.

Imprejmuirile spre strad#i vor avea indlimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte
transparents, dublatd cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inBlfimi de max,
250 m.,

Prezentul Certificat de urbanism peate fi utilizat pentru elaborarea documentatiei de urbanism -~ P.U.D.,
concesionare teren 5i pentru obfinerea autorizatiel de construire.




CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTHI

4. OBLIGATII ALE TITULARULLIE CERTIFICATULUT DE URBANISM: -
T stopul elaborfrii documentatiel pentry autorizares executdisil lucririor de tonstruire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritti cohpetent¢ pentruy
protectia medivlys; Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuregti, Str. Alzea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucurest],
n aplicarea Directivel Consiliufui 85/337/CEE (Directiva ElA} privind evaluares efecteior anumiter prolecte publice si private asupra mediulut, modificatd prin
Directive Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Cansiliulul g Parlamentulyi European 2003/35/CE privind participares publicului ta elaborares anumiter pianuri gi
programe T legdturd cu mediyt §i modificares, cu privire le particdparea publiciul gl accesus la justitie, a Directivel 85/337/CEE §i 2 Directivei 96/61/CE, prin”

¥

Dupd primirea prexentufui Certificat de urbanisni, TITULARUL are obllgatia de a se prezenta |a auvtoritatea competents pentru protectia
mediviv] in vederea evaludrii inigiaie a investitiel 51 stabilirii necesitdtli evaludrli efectelor acestela asupra mediuty), In urma evaludril initiale se va
emite actul administratiy g autoritdtli competente pentru protectta mediulul,

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediulul stablieste necesitatea evaludrll efectelor investitiel asupra mediului,
solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdgi administratiel pubtice competente cu privire 1a mentineres carerli pentru autorizarea
executirli lucririlor de constructii, [

n situatia in care, dupd emiterea Certificatulut de urbanism ori pe parcursul deruilril procedurii de evaiuare a efectelor investitiel asupra
mediulai, solicitantu) venuntd la intentia de realizare g investitiel, acesta are obligatta de a notifica acest fapt autoritag administratiei publice
compeétente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ PESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titiului asupra imobilulul, teren sifsan constructii (copie legalizath - intabulat), sau dupd caz extrasuf de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasu} de Carte Funciar de informare actualizat I zi, in cazul in care legea ny dispune altfel;
- 8¢t de concesiune asupra terenului {n suprafatd de 149,00mp - copie legalizata;
¢} Documentatia tehnicz - D.T. > dupk caz (2 ex. originale)
(x| D.T.AC. |_|D.T.Q.E. I_{ D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

| x Lz?m{tare cu api I x| alimentare cu energie electrici  }] telefonizare
| x }cAnalizare . |'x] alimentare cy energie termich {_ | transport urban
-{x{gaze naturale JX]’:lalubritate
d.2. Avize 5i acorduri privind:
{_ | securitatea la incendiu | _|protectie civila i | sinatatea popuiatiei

4.3 Ale acorduri/declaratii ;
| x| Declarafie notarizla pe proprie rispundere a proprietarilor din care si rezulte cf Imobilul nu face obiectu] urui litigiu aflat pe
rolul unef tnstante judecktoresti
1x| Acordul notarial al mturor proprietarilor vecini direct afectati, in cazul realizipii lueririlor la timita de proprietate, dacy
lucririle executate impun luarea wnor m¥sari de interventie pentra protejares imobilelor existente (subzidirl, consoliddri, ¢te.) si
dacd prin profect se mentine aceasti obligativitate {dupi caz),

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/san ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ x| Certificat de rof PS3 - in original [ %1 regimul juridic al terenului Propus pentru concesionare (PMB, PS3, Legea 10)
{ x| Aviz circolatii D,G.LS.P. - PMB, { x| Aviz Brigada Rutiers ¢ |xi Acerd LS.C., [x] Experﬁ%znici’-
d.5. Studii de specialitate : | x| Studis Geotehnie | x| Caleut G / v
| x | P.ULD. aprobat conform legit, inclusiv plangs reglementiri (color) /

e) Actul administrativ al autorititii competente pentra proteciia mediului - AP M.B. {Aleea Lacu) Marii Nr.1, 7’:6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd AC si taxa timbry OAR /RUR, :

." f
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
91 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRART DE CONSTRYCTII

Prezentul Certifig Q3w are valabilitate de 24 Tuni de la data emiterii,

ey SR

RN A
AN T
—_ "_A'_““"‘h' s o,
i)

"" e - s 3 g
418 % ?

Achitat taxa de: 8 lei . conform chitantei nr. 4976029 din 05,09.2018. - -
Prezentui Certificat de urbanism a fost transmis solicitantulud direct ! prin-posth la data de _ e -

In conformitate cu prevederite Legii nr. 50:199}, republicata. cu modificérile §i completdrile ulrgrfwoha‘re—, Srivind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de Ja data de ——ew'—.. Déndladatade_

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoita Marius Mih#ita
ARHITECT SEF

arh, Robert Mihat Basca

fntoemit: ...
Dupa aceasta datd. o noua prelungire a valabilitagi ny este posibila, solicitantn) urmand sg obting, in condiiile legii, un alt Certificat de urbanism,
Data pretungirii valabilitagii: __ . —

Achitat taxade: ... " ton lei. conform chitanteinr, ... din
Formuler £.6 - Red, 2 ex. A.D, i1,09.2018
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ANEXA NR 1.351a regulament
PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMORILULU
. . Scara: 1:500

Nr. cadastral Suprafata masurala Adresa imobilului
149 mp Str. Lovistei, Nr. 46
Carte Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala(UAT)
EE e o Sector 3, Bucuresti
K3 o
& &
% 2
N
¥ E
5
324850 324850
. | TERTETI *Qt“&;%" S
teren in prorietatea Jui: Palcau Gheorghe si 15 PRIMAIRIA SECTORUL L
Palcau Florentina Magdalena : ; .
324825 e P ANEXA 324825
* P! LA |
a : ; hﬁrh’; IFCATULDE UREANIS,
2 ! & ;
i OO s B b W 4 L
A. Date referitoare laterg . = oo . . u.:, e ke K
Nr. Categoria de Suprafata ! ﬁ} .....
Parcela folosinta {mp) Menftiir ZQL
1 Cc 149 teren nelmprejmu:tunu este-grevat.de.sarcini.si.cu
posibilitate de a se construi pe el.
Total 149 _ _
B. Date referitoare fa constructi
. Suprafata construlta T
Cod Destinatia fa sol (mp) Mentiuni
Total _
\\@whﬁ, prafata totala masurata 2 imobilului = 148 mp
s . Suprafata din act = ... mp
S . ¥
Ex int ... gg?cﬂ‘f%é inspector,
2oy : ) !
=s g‘“ Fl 2 b Caonfirm introducerea imobilului in baza de date
Confirm execu asurgf'o%ﬁg ren, integrata si atribuirea numarului cadastral
corectitudinea m?nc mahﬁéﬁ{e@atae dastrale si

corespondenta : aces Wgéaht? iy
f?rf ek, 3 ¥
£07
Semnatura. pila

Semnatura si parafa

Stampila BCPi




CERTIFICAT DE URBANISH
2298 o4 S0 LA

din

Hr. ..
Tn scopui: - intocmire P.U.D, concesionare teren si objinere autorizatie de construire

Ca wmare a cererl adresate de PALCAU GHEORGHE si PALCAU FLORENTINA MAGDALENA
ou domiclil In municipil BUCURESTY, sector 3, "~ ... » “m ,sc el ,ap , insegisiratd la nr. 48400
&in 08.06.2016 si completats cu re. 55041 din 29062016, nr. 66707 din U8.08.2016.
penine imobill - teren sifsau consiructi -, situat Tn municipiul BUCURESTI seclon 3, cod postal e .

e

satied de urisniem faze PUG aprobatd prin Hotlrrea Consifulis Ceneral ne. 208£21.12.2000, HOGHME nr.

Wate cu prevederfe Legh ar, SIN1991 privind aulnrizares execulla kcrirfior di construchi, repihSeats, cu madificiily ¢ completiriie
SE CERTIFICA:
. 1. REGIIUL JURIDIC @
{ Teremi de la adresa sus-menfionatd, In suprafeld de 183mp din maswaton, situat in intravilanul municipiuiul
{ Bawmﬁ,waﬁinW&iPa@uGWsﬁadM%WWmﬁmmmm
‘ __ de vanzare-cumparare ne. 2004 din 28.08.2002 emis de N.P. Dobre Florina.

Terend care urmeaza a fi concesionat n suprafalf de 149,00 mp din strada Lovigted rw 44, face parie din domenisd
privat af Municipiulul Bucuresti, potrivit adreselor PMB nr. 19241/08.08.2018, rr. 1676YADIZT 0B.2016 §i adiesa
Cabinut Sacretar ro 45807/26.05.2016.

imobiul din Stada Lovistei nr. 46 este Tnscris in CF nr. 204887 confurm exdras de carte funciard or.
JTODR23.05.2016.
Conforn HOGRB nr. 14372003 terenul se afil In zona fiscald B. imoblul nu este cuprins In Liska Monumentelor
Istosioe aclualizati in 2010
2. REGHAUL ECOMNOMIC «
Folosinid actuald: stada Lovigtei rr. 44 - teren liber de construcl strada Lovigtel nr. 48 - teren §i construclie
Sp+P+iE,
Nestinatia: conform PUG aprobat, terenut se inscrie n zona Lia - locuinie individuale i colective mich cu maxim P2
niveluri situate n afars perimeirelor de protecie; ’
Lia: - POT miaxchny = 45
b Ped = 0.9 mp ADChop teren
- CRFY mmatieny i Pe? = 1.3 map ADCHnp teren
Propunere: consivire imobil P+1E+M cu funcliunea de locuinid unifamiiald, concesionare teren adiacent de &
adresa sirada Lovistef nr. 44 in suprafal de 149,00mp, consfruire imprejmuire.
é; 3. REGHERUL TEHMCG: :
' Pe terenul de o adresa mai sus mentionald se pot reafiza lucrdri de construire imobil P+1E+k cu funcliunea de

o “locaints unifamiBials, construire fmprejmuire, Tn baza unui Plan Urbanistic de Detaliu {PUD) IntocmB si aprobst

conform normelor legale in vigoare, care va stablil regimul de consiruire, imitele edificabiivlyl, accesele i spalile

Verzi.

Terenu! se poate Imprejmui spre fimila stradald a propretalii cu un gard execuia! din matediale vansparente de

2.00 mel Infifime din care 8,60 metri soclu opac, iar spre celelaite Emile separative ale proprietalll cu Impreimuie
opacs, cu indiiime da min. 2,50m.

'fnvedemareaﬁzéyﬁhv&etﬁieidescfisemaiws&p&aﬁemmdemmw&dﬁmw@eém%

avand o suprafald de 148,00mp, in condifiile previzute de legisialia n vigoare.

Parcarea s¢ va asigura in incinta proprie cu respeciarea normelor privind asigurarea numasruicl minim de lecun

de parcare pentru nolle consirectE st amenajar] aulorizate pe serilorid municiphdul Bucurest, aprobate cu HOC.GMB.

rr. §6/08.04 2006.
Aulorizares lucrdrifor se va face numai dups aprobares documentaiied de wbarism.

Projectul va §i infocmit de proiectant aulorizat. Luceriis se vor realiza in baza unel documentats intoomile In

conformitate cu nomnativele si legistatia in vigoare.
Prevenis ceriificat de wbanism poate fi utilizat In scopsd declarat pentru Tidocmirie P LD, concesionate

toren ¢i oblinersa autorizatiel de constnare.
CERTIFICATUL DE URBANISE KU TIHE LOC DE AUTORTATE DE CONSTRUIREIDESFENTARE §f N
CONFERE DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTE

Fomauler F.6%ed 2 ex JAD Pag, Fam 2




g
£ OBLIGATE ALE TITULARG A CERTETCATULLE BE URBAMISH:

Tn sompd elebordd dosrerdayel penlns Fulimwes. ek koordiior 8 mmmﬁmm:iidiﬁsmme,wmnmiwmwﬁmwmii%n Tompeienie peniill protecis

wredhind: Agendia pentru Profeciis iediuiul Buoreyt, St Alses Lacul Mok 0. +, st @ e
Pirmotivel Consiiuis BSA3TICEE (Directva BN peiving avaiianes eRtBl poiedieppki A gEmpRoll, modiicatd prin Diechax
. Pl aoaiior planur 3t programt B
IEREYHEE, peim Ceniialut de urbanisin
it it o, fecadrarealmnincairarse
Z supse evaliidn bnpsdsdll Eum e, linapitmeo ppevesisiiny Misxlied Commgndial B5337ICEE.
destsoncd dupd emitered mmﬁumawm@n,Mrmmﬁiwma g Blorares execuidd
compdiente, b wlemm i oupaTibbyTCr et e proseadiunn o gryilare & seerdulul da feedu,
ez asigurlol consylian publice, centraizis opfunior punlich gl at foremAfid ol puntt e

i okt consulidiil publice. in aceste condif:

s b, YETHLARUL are obligatia do a 8¢ prezenta ka
i s cimiirl necesitiil evaludni efectslor aoug
18 compatenis ponind proteciia mediuiud,
gt i medinful steblieghe NECHRENIRER
amﬁmmMMﬂ&;ﬁmminimmewwmwmhwﬁmwm
ar de F

sificamiel de uhasiem ori pe parcursul densEl procadnd de ewnluere & efactelor hresstifiel

W&@mﬁmammﬁw,ammmwanmm;fmmﬁ

§ Hanas el
ssupra mathib, solichiants) wmounis
ki publice compstente-

5. CEREREA DE ERRTERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi Insolith de urmitosrels docurmerehs
) centificaiul do urientsm {copis);
; imobitutul de o adress strads Trilului nr48, teren gilspu consiruchi, 53U, dupd caz. extresul de
Lo hﬁgeméecamﬁmaiaré de informare achdutlaxi,inwmﬂncamiegm s dispune
sonare & tomnulul de la adresa strada TrBuled nr 52 in supeaiais de T8 8mpicopis

legalizatil),
¢} Dosumentaia tehnich — DLT. , dupd cax (2 examptare originale)..
IXIDT.AC [_{DTOE i | DTAD.
&) Avize 9t acorduri soli st prn ceviificeiul do prbanism
&4, Avize §i acorduri privind utiEEgle uwiane §t inflastruclura:
§ X [ sfimentare cu enargle elochicl | X | telefonizare
niiaaﬁmantarecumrgiewnﬁci 1_ | wensport
| ¥ | sedubritate
}Mipm{ectjt':ci\rﬁé { | shndizies poputatsd

- nomialéapmgnmuﬁaﬁwmméemWaemmmeﬁmmmmﬁnmmmmw
cz tnobiu mmobmﬁmﬂmaﬁatmmﬁmimmi odginsl;
- CarBfcet Mestore fiscall DITL $3 -original;
- v Juridic o trrenwiul pTOpUS paniru concesionans (P4B, PS3, Logea 40} ; )
- uimﬁa%aiwa&nﬂmiammﬁmcmimsmﬂﬁ%w!im@ﬁ@wmn

d4. Avizels si acordurde specifice ale adgministragiet publice centraie sifsau ale senicilior dascentraiizale gie aoesiona’
- PUT aprobal confarm gl
- A Comisia de Ciroulall
g5, Studf de specighiate © Dot tatie cadesirald | Srudiu Geolshnic ; Galoud 67
o} Actul adminietrativ b sutnoeitsil compelente pentru protectia mediulud APRE. {copie)

e . o ; [
Prezenisd Ceriificat de wrbariigm a8 valabiate de 12 [uni de la data emiter. I
- o . ' 1 -
bt Sorin MegolEf iariity Y
e o s il 3 w i

e i
< ARMTECT SEF
hofan Dy
Sk
Ak tavn o 8,60 ron | condorm chilangs & A41BD04 din 05.08.2016 w i
mmw@m@mamwaﬁm&mmﬁﬁszw@mw ..... S f R
In conformitate o proveiemie Logd ar. BSOS, republicatd, oo mudfcliie § completiiiie eferoare, pridnd sulsizasa evaqutar® hcrkdor e
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA IR
; Ci?.R'ﬂFgC.&TULUi DF URBANISRM
g b dmads LT 08 fa AL
# {,,_3 ’ "7

LA e e T §. P g
vt rndind 58 ching, B contiis 2ok, un afl (i tficey aedabanism.

Pre 2 e}



Dping - PLAN DE AMPLASAMENT St DELIMITAR®

3 {Eairavilan]
- ’ , SCARA | : 500
’ ' o Sasse aca-r15 A, ‘é‘?}f’?g
, Ju Judetal MURICIPIUL BUCURESTT Numele si prenumele propriciary
" v Teritoriul adm. SECTOR 3 PETRESCU Al ION -
; ¢ Cod SIRUTA 179169 Sty Rimmicu Vicea nr.13,bL83 ap 3
Y A Adresa: _ PETRESCU . NECULIFA
C g Sir. Lovisted nr 96, Str.Vasiic Stoloicn we.27.6127 ap 17
. PAIU A. ELENA
” e + \W Calica Mostfor .2 17,0123 45323
o Nroeadastralo oo Loc. Bucuresti
- ) §
- - ?‘4"&?@ u
T_- ZE SITUATIE Lo
T =T ZAND FOSTUL TEREM- \ B
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i _,,‘_ -“ e, M &_____ u:_"T_,, ' E"r— H
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PRIGARIA MUMICIPIULLE BUCUREST)

Directia Transporturi ' e et
ROMANIA

1618 2076 7 SARBATORIM BAPRENA,

COMISIA TEHNIC% DE CIRCULATIE
Nr. 11473/ 13246/ 29. 08, Zoug 1636928/1645167

Aug 0291

Catre

Domnul PALCAU GHEORGHE
Str.© ~.ien 7 sectorul 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 02.08.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia , P.U.D. — str. Lovigtei nr. 46, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.2298/04.10.2016 si planului anexat la aviz, cu
conditia asigurdrii parcirii In incintd, fn conformitate cu prevederile HCGMB

nr.66/2006. ,
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),

;

dupi aprobarea documentagiei P.U.D.

O

Redactat: B.M. - 2 exemplare — 06.08.2018

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtat 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro




PLAN Gr@WL, ATTHH

@% ‘w'- t::ss % @E@M& &a @@@@M@M

——— e — .

PLAN CAPMSTR&L scare 1.300 aferent mohﬂu i situat in Str. ‘.Pvntm nr 4%, secior 3 Sucurasti _ ) PROPUNERE

IMOBIL PROPUS

3 | </~  ACCESAUTO
L ) I T N €~  ACCES PIETONAL
;}3 A ;. i 3 i .
p
o 2
— S . ; INDICATORI URBANISTICI “L1a”
1 ‘ J

P.O.T. = 45%

Rh. S+P+1E+M

C.U.T. maxim pentru P+1+M = 1,17 mp. ADC / mp. teren
(in cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T.
proportional cu suplimentarea ADC cu max. 0,6 din AC)

BILANT TERITORIAL
ST B .. . W
::upraf tere_n ce va fi fi concgspnat ' 149,00 = 100 .
' Supraf. construitapropusa 65,00 45
_Supraf. spatiiverzi 7; 4000 25
 Supraf. circulatii 400 | 30 |
..'\\
- 6.0m 5
- :_g 9.0m :g, »
& Profil existent i mentinut - Str. Lovistei
LIMITE il e S PALCAU GHEORGHE
& Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
A—— ZONIFICARE FUNCTIONALA email: bulie.veturia@gmail.com PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA
F——= LimITA TEREN CE A GENERAT PUD s il St TmupROECT Aprilie 2018
. . i v Scara: p+P+
ZONA COMERT - SERVICII Sef proiect arh. Veturia-Marta BULIE \kqﬁ(}\ L} 1:500 CU UN NOU CORP DE CLADIRE S+P+1E+M AR B
ClRCULAT" . DOM EN UL pUB”C ZONA DE DEPOZITARE Proiectat arh. Veturia-Marta BULIE - e -
CIRCULATIE AUTO SPATII VERZI AMENAJATE Desenat arh. F!orlca SALAYTAH Data: 2018 PLAN CIRCULATII Plansa nr. 6
E: CIRCULATIE PIETONALA PLANTAT! DE ALINIAMENT Prezenta documentatie constituie proprietatea intelectuald a S.C. N&G Decor Art S.R.L. Utilizarea la alta lucrare decat cea pentru care a fost emisa

constituie o incalcare a prevederitor Legii nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepurile conexe.




PRIMARIA S B ARHITECT SEF
SECTORULUI & SERVICIUL DOCUMENTATIt DE URBANISM
BUCURESTH, g
oy LA T )
§= ,.:, ,":F” “.‘%' . e¥a . ‘e.
: 3 :_ =.,° - s "._‘“,4' - TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
it e Pagaat” Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primariez.ro

1918 20718 | SARBATCRM IMPREUNA

Nr. 30895/17.01.2019

Citre,
Cabinet Primar

V& transmitem urmétorul proiect de hotdrare pentru a fi inaintz
Consiliului Local Sector 3:

- “lmobil cu regim de Inaitime P+1E, cu functiunea de locuinte cuplate ~ tip duplex, pe
un teren situat Tn Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6),
sector 3";

- - “Locuinta unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat In Drumul Gura Calitei
nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”;

.~ “Doua imobile Tn regim cuplat (tip duplex), cu functiunea de locuinte, RHpropus =
P+1E+M, pe un teren situat in Strada Malva nr. 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/5, lot

3/7, lot 3/8), ot 1, sector 3”;
- “Spatiu comercial - RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Prisaca Domnei

nr. 16, lot 16-30, sector 3”;

-~ “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexstent =
S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4Eress, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”,

- “Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistel nr. 46, sector 3.

Va multumim pentru colaborare.

Tntocmit: arh Adrian Rachieru - 2 ex.

Datele dumsieavoastrs personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulament] Unijunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinitii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printe-o cerere sorisd, semnata §i datatd transmisi pe adresa Primiriei Sector 3.



