
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

PROIECT

HOTĂRÂRE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 

„ Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent -  RHexistent — 
S+P+1E, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpropus = 

S+P+3E+4Eretras, pe  terenul situat în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 
şi terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti,
ales în condiţiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor 

administraţiei publice locale, pentru modificarea Legii administraţiei publice locale 
nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea şi completarea 

Legii nr. 393/2004privind Statutul aleşilor locali, 
întrunit în şedinţă ordinară, azi 28.03.2019

Având în vedere:
-Expunerea de motive nr. 36347/CP/22.01.2019 a Primarului Sectorului 3; 
-Raportul de specialitate nr. 141/17.12.2018 al Arhitectului Şef;
-Adresa nr. 30895/17.01.2019 a Arhitectului Şef - Serviciul Documentaţii de 

Urbanism;
A

In conformitate cu prevederile:
-Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare;
-Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucureşti aprobat prin HCGMB nr. 
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr, 324/17,11.2010, nr. 241/20.12.2011, 
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14,06.2018 şi nr. 
877/12.12.2018.

Luând în considerare:
-Avizul Arhitectului Şef nr. D/BN/22/17.12.2018;
-Raportul informării şi consultării publicului nr, 139/17.12.2018;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentaţii de Urbanism nr. 140/17.12.2018; 
-Raportul Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică, fond locativ şi

arhitectură, protecţia, conservarea şi valorificarea monumentelor istorice;



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) şi art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea 
administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare,

/V

HOTĂRĂŞTE:

Art.l. Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu 
„ Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent -  RH  existent — 
S+P+ÎE, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpropm — 
S+P+3E+4Erei ras, pe terenul situat în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 şi terenul 
adiacent acestuia, propus spre concesionare ", proprietate în suprafaţă totală de 347,82 
mp (109,47 mp din acte/110 mp conform măsurătorilor cadastrale, teren aparţinând 
domeniului public al Municipiului Bucureşti, în prezent concesionat şi 237,82 mp, 
teren propus spre concesionare, aparţinând domeniului public al Municipiului 
Bucureşti, în conformitate cu anexele 1 şi 2, reprezentând Avizul Arhitectului Şef şi 
Planul de reglementări urbanistice, care fac parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. Se aprobă Raportul informării şi consultării publicului nr. 
139/17.12.2018,

Art.3. Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă 
dreptul la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire.

Art.4, După aprobare, în vederea efectuării modificărilor în evidenţele 
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Bucureşti documentaţia specifică prevăzută în norme.

Art.5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentaţii de Urbanism, va 
duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

(2) Prezenta hotărâre va fi comunicată beneficiarului de către Serviciul 
Documentaţii de Urbanism.

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 

„Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent -  RHexistent = S+P+1E, 

rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpropus =  S+P+3E+4Eretras, pe 
terenul situat în Strada Baba Novac nr.  2 0 A , sector 3  şi terenul adiacent acestuia,

propus spre concesionare"

Luând în  considerare:
- Raportu l de specia lita te nr. 141/17.12.2018 al A rh itec tu lu i Şef,
- Avizu l A rh itectu lu i Şef nr. D/BN/22/17.12.2018;
- Raportu l in form ării şi consu ltării pub licu lu i nr. 139/17.12.2018;
- Punctul de vedere al Serviciu lu i Docum entaţii de U rbanism  nr. 140/17.12.2018;
Cu priv ire ia docum entaţia de urbanism  Plan U rban istic de Detaliu „Consolidare, extindere 

şi supraetajare spaţiu comercial existent -  RHexistent ~ S+P+1E, rezultând o construcţie cu 
funcţiunea de spaţiu comercial RHpropus -  S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat în Strada Baba 
Novac nr. 20A, sector 3 şi terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare", p rop rie ta te  în  
suprafaţă tota lă  de 347,82 mp (109,47 mp din acte/110 mp conform  m ăsurătorilo r 
cadastrale, teren  aparţinând dom en iu lu i pub lic al M un ic ip iu lu i Bucureşti, în  prezent 
concesionat şi 237,82 mp. teren  propus spre concesionare, aparţinând dom en iu lu i pub lic al 
M un ic ip iu lu i Bucureşti).

şi considerând că reg lem entarea dezvo ltării u rban istice a sectoru lu i 3 este un ob iectiv  
p rio rita r al adm in istra ţie i locale,

în  baza p revederilo r art.63 aiîn.(5) lit. f) din Legea adm in istra ţie i pub lice loca le 
n r.215 /2001 , republicată, cu m odificările  şi com pletările  u lterioare, potriv it cărora "prim arul 
asigura elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, ie supune aprobării consiliului 
local şi acţionează pentru respectarea prevederilor acestora",

propun spre aprobare Consiliu lu i Local al Sectorulu i 3 pro iectu l de hotărâre priv ind 
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu „Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial 
existent -  RHexistent = S+P+1E, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial 
RHpropus = S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 şi terenul 
adiacent acestuia, propus spre concesionare".

atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în Regulamentul UE 
679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

http://www.primarie3.r0
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent -  RHexistent = S+P+1E, rezultând o 
construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpr0pus = S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat în 
Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 şi terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, stipulează 
obligaţia administraţiei publice locale de a elibera autorizaţiile de construire pe baza documentaţiilor de amenajare a 
teritoriului şi de urbanism, aprobate conform legii.

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările şi 
completările ulterioare si a PUG Municipiului Bucureşti aprobat prin HCGMB nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB 
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 şi nr.877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru realizare “Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent
-  RHexistent ~ S+P+1E, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Eretrss, pe terenul situat 
în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 şi terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare” în baza Certificatelor de 
urbanism nr. 98/19.01.2016, nr. 699/23.03.2018 şi nr. 2488/23.11.2018 emise de Primăria Sector 3, a primit aviz favorabil 
sub nr. D/BN/22/17.12.2018.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt PCTmax = 70%, CUTmax^ 3,00 mp.ADC/mp.teren, 
H maxim - atic ~ 13,00 m (pentru RH = S+P+3E) / 16,00 m (pentru RH = S+P+3E+4Eretras).

A fost avizată consolidarea, extinderea şi supraetajarea construcţiei existente şi amplasarea acesteia pe terenul situat 
în Strada Baba Novac, nr. 20A şi pe terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare. Amplasarea construcţiei pe noul 
teren studiat se va realiza într-un edificabiî maxim determinat de următoarele retrageri şi aliniamente: pe aliniamentul existent
-  retragere menţinută (Strada Baba Novac), calcan pe limita dreaptă a proprietăţii, calcan pe limita stângă a proprietăţii, retras 
min. 9,00 m faţă de limita posterioară a proprietăţii, conform pianului de reglementări (planşa nr. 03) pentru funcţiunea de 
spaţiu comercial, RHpropus = S+P+3E+4Eretrss.

Parcarea se va asigura în incintă proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de 
parcare pentru noile construcţii si amenajări autorizate pe teritoriul municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. 
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu împreună cu avizul Comisiei nr.4 de Organizare şi dezvoltare urbanistică, fond locativ şi 
arhitectură, protecţia, conservarea şi valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) 
litera i), prima teză, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, se supune aprobării Consiliului Local al Sectorului 3.

în baza prevederilor art. 45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale se emite prezentul raport de 
specialitate în vederea promovării documentaţiei spre aprobare în plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

în baza prevederilor art. 63, al in.(5), Ut, f) din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale ce stipulează că primarul 
“asigură elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, le supune aprobării consiliului local şi acţionează pentru 
respectarea prevederilor acestora”,
vă înaintam alăturat proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Consolidare, extindere şi 
supraetajare spaţiu comercial existent -  RHexistent = S+P+1 E, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpropus 
~ S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 şi terenul adiacent acestuia, propus spre 
concesionare”.

Arhitect Sef,i *

întocmit arh. Adrian Rachieru

îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legai justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în 
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

1

http://www.primarie3.r0


L  -
P R f M A R 1A

SECTORULUI
B U C U R E Ş T I

«*

ROMAN IA
1918-20181 SĂRBĂTORIM ÎMPREUNA
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C a  urm are a cererii ad resa te  d e  P Ă U N A  IO A N -B O G D A N , cu  dom iciliu l în  M un ic ip iu l Bucureşti, secto r 3, teiefon/fax
.......... e - m a il........... . în reg istra tă  ia  nr. 58480/05.04.2018 st com pletată cu  nr. 63601/17.04.2018, nr. 110927/15.05.2018, nr. 127126/10.07,2018,
nr. 127146/10.07.2018, nr. 230319/24.10 .2018 ş î nr. 260796/26.11.2018.
în  conform itate cu prevederile  Leg ii nr, 350/2001 privind am ena ja rea  teritoriu lu i şi urban ism ul, cu  m od ifică rile  ş i com pletările  u lterioare, se  em ite 
următorul:

AVIZ
Nr. D/BN/22/17.12.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3) Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent -  
RHexistent = S+P+1E, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpmpus = S+P+3E+4Emtras, 
generat de imobilul4) situat în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3, Bucureşti şi terenul adiacent acestuia, propus 
spre concesionare,
Iniţiator: PĂUNA IOAN-BOGDAN
Proiectant: S.C. CPCP STUDIO Arhitectură, Restaurare şi Amenajări interioare S.R.L.
Specialist cu drept de semnătură RUR: Arh. Cătălina Dana C. Preda, RUR ~ B C D E Fe Gs 
Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.D.: amplasamentul este situat în intravilanul municipiului 
Bucureşti, delimitat de următoarele repere urbane -  la Nord B-dul Basarabia, ia Vest Şoseaua Mibai Bravu, ia Sud B- 
dul Camil Ressu, la Est B-dul Nicolae Grigorescu şi este format din teren cu suprafaţă de 347.82 mo compus din:
- teren cu suprafaţă de 109.47 mo din acte (110 mp conform măsurătorilor cadastrale), aparţinând domeniului public 
al Municipiului Bucureşti, în prezent concesionat de domnul Păuna loan-Bogdan, conform Convenţie de novaţie prin 
schimbare de debitor nr. 1096/04.07.2018 autentificat de N.P. -  Trică Constanţa-Claudia;
- teren cu suprafaţă de 237.82 mp conform ridicării topografice întocmite de ing. Petruţ loan, teren propus spre 
concesionare, cu destinaţia de spaţiu verde aferent blocurilor de locuinţe 24A şi 24C din Strada Baba Novac nr. 20-22, 
aparţinând domeniului public al Municipiului Bucureşti conform adresă PM B nr. 1595326/1637/15.02.2018 {Serviciul 
Evidenţă Domeniul Public şi Privat).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, nr.241/2011, 
nr.232/2012, nr.224/2015, nr.341/2018 şi nr.877/12.12.2018:
- imobilul este situat în intravilanul municipiului Bucureşti şi se încadrează zona M respectiv M2 -  subzonă mixtă cu clădiri având 
regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte;
- funcţiuni predominante: instituţii, servicii şi echipamente pubiîce de nivel supramunicipal, municipal, de sector şi de cartier, sedii 
ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şî aite 
servicii profesionale, servicii sociale, colective şî personale, sedii ale unor organizaţii politice, profesionale, servicii sociale, colective 
şi personale, sedii ale unor organizaţii politice, profesionale, lăcaşuri de cult, comerţ cu amănuntul, activităţi manufacturiere, 
depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agenţii de turism, restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc., sport şi recreere în spaţii 
acoperite, parcaje la sol şi multietajate, spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spaţii plantate -  scuaruri, locuinţe cu partiu 
obişnuit şi special (care includ spaţii pentru profesiuni liberale);
- H max -  înălţimea maximă admisibilă în pianul faţadei nu va depăşi distanţa dintre aliniamente; pot fi adăugate suplimentar unul 
sau două niveluri în funcţie de volumetria caracteristică străzii, cu condiţia retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- POTmax -  70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
- CUTmax ~ 3,0 mp. ADC/mp.teren;
- retragerea minimă faţă de aliniament = în cazul străzilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clădiri care nu sunt servicii 
sau echipamente publice se amplasează pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu condiţia ca clădirile 
adiacente să fie retrase faţă de limitele laterale ale parcelelor şi să prezinte faţade laterale;
în cazul în care clădirile de pe parcelele adiacente prezintă calcane este obligatorie alipirea la acestea; clădirile care alcătuiesc 
fronturi continue vor avea o adâncime faţă de aliniament care nu va depăşi 20 metri (aliniament posterior);
- retrageri minime faţă de limitele laterale = în cazul în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire 
având calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi 
având pe faţada laterală ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul existent, iar faţă de limita opusă se va retrage obligatoriu ia o

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

î

mailto:urbanism@primarie3.ro
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distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 3.00 metri; în cazul în care această limită separă zona rezidenţială, de 
o funcţiune publică sau de o biserică, distanţa se majorează la 5.00 metri;
- retrageri minime faţă de limitele posterioare = clădirile se vor retrage faţă de limita posterioare la o distanţă de cel puţin jumătate 
din înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,00 metri.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzând monumentele istorice actualizată în 2015 şi nu se află ia mai puţin de 100 m faţă de 
imobilele aflate pe această listă, conform informaţiilor din Certificatele de urbanism nr. 98/19.01.2016, nr. 699/23.03.2018 şi 
nr. 2486/23.11.2018 emise de Primăria Sector 3.

Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, 
nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 şi nr.877/12.12,2018, Titlul I- Prescripţii Generale, punctul 4.Derogări de 
la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise în condiţiile iegii.

Conform Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare, art.32 - aiin. (1) în cazul în care prin cererea pentru emiterea 
certificatului de urbanism se solicită o modificare de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă 
sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică focală are dreptul 
ca, după caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) să solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), )it b) prin Planul 
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementări cu privire la accesurile auto şi pietonale, retragerile faţă de limitele laterale şî 
posterioare ale parcelei, conformarea arhitecturaf-volumetrică, modul de ocupare a terenului, designul spaţiilor publice, după caz,/ 
reglementari cuprinse în ilustrarea urbanistică, parte integrantă din documentaţia de urbanism. V

Conform Legii 50/1991 cu modificările şi completările ulterioare, ari 15 - Prin excepţie de la prevederile arti 13 alin. (1), terenurile 
destinate construirii se pot concesiona fără licitaţie publică, cu plata taxei de redevenţă stabilite potrivit legii, ori pot fi date în folosinţă 
pe termen limitat, după caz, în următoarele situaţii: lit. e) pentru extinderea construcţiilor pe terenuri alăturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia; poate fi concesionat fără licitaţie publică în baza unor documentaţii de urbanism şî amenajarea 
teritoriului {PUZ sau PUD, după caz) aprobate potrivit legii.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faţă de limitele laterale = calcan pe limita dreaptă a proprietăţii, calcan pe limita stângă a proprietăţii;
- retrageri minime fată de limita posterioară -  retras 9,00 m faţă de limita de proprietate;
- POTmax = 70%;
- CUTmax = 3,00 mp. ADC/mp.teren;
- Hinaxim - atic — 13,00 m (pentru RH = S+P+3E) / 16,00 m (pentru RH = S+P+3E+4Eretras);
- orice aite construcţii realizate în exteriorul conturului maxim edificabii propus prin PUD sunt interzise cu excepţia împrejmuirilor, 

acceselor şi teraselor ridicate cu cel puţin 0,40 metri faţă de cota terenului din situaţia anterioară lucrărilor de terasament şi a 
elementelor cuprinse în planşa de reglementări urbanistice anexată şi vizată spre neschimbare;

- circulaţii şi accese: conform Aviz nr. 20826/28.11.2017-1576048/23.11.2017 al PMB-DGISP-CTC cu respectarea normelor 
privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul municipiului 
Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04,2006. Conform adresei P.S.3 ~ D.A.D.P. nr. 162298/28.08.2018 (Serviciul Utilităţi 
Publice), cu privire la realizarea unui acces auto prin anularea locurilor de parcare nr. 4 şi 5, aferente blocurilor 24C şi 24A din 
Strada Baba Novac nr. 22, decizia urmează să fie comunicată pană la faza D.T.A.C.;

- echipare tehnico-edititară: toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edjîitare. Se vor respecta condiţiile impuse prin 
avizele de utilităţi prezentate la dosar, obţinute conform certificatelor de urbanism. în cazul avizelor cu speeificaţii referitoare \d _ :  
posibilele reţele ce traversează terenul adiacent imobilului din Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3, pentru faza D.T.A.C. se vor 
respecta condiţiile impuse prin acestea şi a autorizaţiilor de construire obţinute pentru deviere;

în urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism se avizează favorabil Planul urbanistic de 
detaliu, cu următoarele condiţii5): construcţia se va încadra în edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată şi vizată spre neschimbare şi poate 
fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D,

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. care face 
obiectul prezentului avizt în conformitate cu art. 63 aiin. (2) fit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, 
cu modificările şi completările ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (D.T.A.C.) se poate întocmi numai după aprobarea 

P. U.D. şi concesionarea terenului, cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii safe pe toată durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 

2486/23.11,2018 emis de Primăria Sector 3,

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

Arhit

întocmit: arti. Adrian Rachienj
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ROMANIA
Î9 !8  2018 I SĂRBĂTORIM ÎMPREUNĂ Nr.140/17.12 .2018

PU N CTU L DE V E D E R E  A L  SERVICIULUI DOCUMENTAŢII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent-  
RHexistent = S+P+1E, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial 

RHpropus = S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 şi 
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Documentaţia propune consolidarea, extinderea şi supraetajarea construcţiei existente şi amplasarea 
acesteia pe terenul situat în Strada Baba Novac, nr. 20A şi pe terenul adiacent acestuia, propus spre 
concesionare. Amplasarea construcţiei pe noul teren studiat se va realiza într~un edificabi! maxim determinat 
de următoarele retrageri şi aliniamente: pe aliniamentul existent -  retragere menţinută (Strada Baba Novac), 
calcan pe limita dreaptă a proprietăţii, calcan pe limita stângă a proprietăţii, retras min. 9,00 m faţă de limita 
posterioară a proprietăţii, conform planului de reglementări (planşa nr. 03) pentru funcţiunea de spaţiu 
Comercial, RHpropus = S4*P*F3E"F4Eretras-

indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt POTmax- 70%, CUTmax = 3,00 mp. 
ADC/mp.teren, Hmaxim * atic = 13,00 m (pentru RH~ S+ P+ 3E)/16,00 m (pentru RH= S+P+3E+4Eretras).

Conform P.U.G. -  Municipiul Bucureşti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. 
nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 şi 877/12.12.2018, terenul se înscrie înscrie în zona 
M respectiv M2 ~ subzonă mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi 
maxime de P+14 niveluri cu accente înalte, POTmax = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în 
proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUTmax -  3,0 mp. ADC/mp.teren.
Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, procedura a fost parcursă aşa cum reiese din Raportul informării şi consultării publicului 
nr. 139/17.12.2018, privind documentaţia PUD - “Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial 
existent -  RHeXistent = S+P+1E, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpropus -  
S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 şi terenul adiacent acestuia, 
propus spre concesionare".

Pe parcursul procesului de informare şi consultare cu publicul, nu au fost depuse observaţii sau 
reclamaţii cu privire ia PUD-ul descris mai sus, PUD care în conformitate cu legislaţia, normele şi 
reglementările specifice urbanismului a respectat soluţiile funcţionale, gradul de însorire al construcţiilor 
învecinate şi normele privind asigurarea spaţiilor verzi.

Faţă de cele prezentate mai sus, se constată că sunt îndeplinite cerinţele Ordinului M.D.R.T. 
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului şi a H.C.L.S.3 
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism -  PUD, iar în conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul M.D.R.T. 
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local însuşirea raportului şi aprobarea documentaţiei.

întocmit: arh. Adrian Rachieru

r

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.
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N r.139/17.12 .2018

Raportul informării ş i consultării publicului privind documentaţia 
“Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent -  RHexistent = S + P + 1 E ,  
rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial R H p ro p u s= $ + P + 3 E + 4 E retras, 

pe terenul situat în Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3  şi 
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Beneficiarul documentaţiei: PĂ U N A  IOAN-BOGDAN  
Arhitect: CĂTĂLIN A D A N A C. P R ED A  
Proiect nr.: 354/2018.

Datele privind tehnicile şî metodele utilizate de solicitant pentru a informa şi a consulta publicul, 
inclusiv:

1. Datele şi locurile tuturor întâlnirilor la care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată propunerea solicitantului:

- ServiciuI Documentaţii de Urbanism, parter; în fiecare zi de marţi ş i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat în loc vizibil la parcela care a generat iniţierea elaborării PUD.

2. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale, inclusiv scrisori, invitaţii la întâlniri, 
buletine informative şi alte publicaţii:

- planşa de reglementări s-a afişat:
* !a sediul Primăriei Sector 3 începând cu perioada: 03.08.2018;
* pe site-ul Primăriei Sector 3 începând cu perioada: 03.08.2018;
* pe panou rezistent la intemperii, ampiasat în ioc vizibil ia parcela care a generat iniţierea elaborării PUD  

începând cu perioada: 05.07.2018.

- anunţ în ziare focale:
* Adevărul, pag. 6, din data de 10.01.2018;
* România Liberă, pag. 1, din data de 10.01.2018.

3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit notificări, buletine informative sau 
alte materiale scrise:

- notificare Direcţia Administrarea Domeniului Public -  cu sediul în intrarea Odobeşti nr. 5-7.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publică a proiectului:

- Direcţia Administrarea Domeniului Public -  cu sediul în intrarea Odobeşti nr. 5-7.

în perioada desfăşurării informării şi consultării nu au fost înregistrate la Primăria Sectorului 3 comentarii din partea 
publicului.

Datele dumneavoastră personale sunt preludate de Primăria Sec torni ui 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

I
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Un rezumat al problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de 
informare şi consultare, inclusiv:

1. Modul tn care solicitantul intenţionează să rezolve sau se va ocupa de problemele, observaţiile şi rezervele 
exprimate de public:

Nu este cazul,

2. Probleme, observaţii şi rezerve pe care iniţiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate 
sau nu e dispus să le rezolve, împreuna cu motivaţia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor ia propunerea soluţiei tehnice de amplasare a construcţiei au fost respectate prevederile PUG- RLuC  
aprobat, legislaţia, normele şi reglementările în vigoare;

- referitor la propunerea soluţiei de reglementare a circulaţiei au fost respectate cerinţele din avizul 
nr. 20826/28.11.2017-1576048/23.11.2017 al PM B-DGISP-CTC cu condiţia asigurării parcării în incintă, în 
conformitate cu prevederile HCGM B nr. 66/2006;

- referitor !a evaluarea de mediu PUD  nu se încadrează în categoria planurilor care intră sub incidenţa HG 
nr. 1076/2004 deoarece nu creează cadrul pentru realizarea de proiecte de investiţii menţionate în Anexa 1 sau Anexa 
2 la HG nr.445/2009, conform circularei 1/3118/1G/09.11.2016.

în conformitate cu art.43 şi 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului 
pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 
de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării PUD, se va asigura introducerea în documentaţia 
supusă aprobării consiliului local a raportului informării şi consultării publicului, respectiv informaţiile cuprinse în PUD 
ce reprezintă informaţii de interes public, vor fi furnizate şi puse la dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii 
nr. 544/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

Faţă de cele prezentate se constată că, a fost îndeplinită Metodologia şi cerinţele Ordinului şi propunem 
Consiliului Loca! Sector 3 însuşirea prezentului raport.
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ROM ÂNIA
\  MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

PRIM ĂRIA SECTO RULU I 3 
DUAT

C E R T IF IC A T  D E U R B A N IS M

w / f i .  C ' '  v /Z tC -N r . .........din
In scopu l: în tocm ire documentaţie de urban ism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WHITE JU M BO  PRODEXIM  S.R.L.
cu domiciliul/sediul2), în judeţul........  municipiul/oraşul/comuna Bucureşti, sectorul ...3.... , cod poştal...............
Aleea Codrii Neamţului nr.3L, bl se. et. ap. -
lelefon/fax...................., e-mail..................................  înregistrată la nr. 36374 din 27.05.2015, 80291/12.11,2015,

p e n t r u  imobiluf - teren şi/sau construcţii situat în  municipiul BUCUREŞTI sectorul 3, cod po şta l........... ,
STRAD A  B A B A  N O VAC  nr. 20A

sau identificat prin ................................... ........................................................................ ;
In temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism faza PUG aprobată prin Hotărârea Consiliului General nr. 

269/21.12.2000, HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011. HCGMB nr. 232/19.12.2012, 
in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările 

şi completările ulterioare,

S E  CER T IF IC Ă :

1. R E G IM U L  JU R ID IC  :
Imobilul (spaţiu com ercia l, se rv ic ii S+P+1E autorizat cu autorizaţia de  constru ire  nr. 705/20.09.2002 

em isa de P rim ăria  Secto r 3) din S trada Baba N ovac nr.20A se g a seste  in intravilanul oraşu lu i si este  
proprietatea S C  W H IT E  JU M B O  P R O D E X IM  S R L  conform  contract de van za re  cum părare cu plata 
integrala nr.451/25.05,2004 si terenul in suprafaţa de 110m p - conces iona t de S C  W H ITE  JU M B O  
P R O D E X IM  S R L  conform  contract de conces iu ne  nr.2131/09.09.2014.

Construcţia  este  înscrisa in ca rtea funciara nr.222104 si terenul este  in sc r is  in cartea funciara 
nr. 105495 conform  extras de carte funcia ra  pentru informare nr. cerere 73229/03.11.2015.

Teren in suprafaţa de 180,00m p dom en iu public al m unicip iu lu i B u cu re ş ffs ifu a t in jurul imobilului 
descris  mai su s conform  ridicării topografice  intocm ita de Petrut Nech ita  si ad rese i nr.9491/04.08.2015 
em isa  de C ab in e t Secre ta r- Serv ic iu l C adastru  si Fond Func iar propus pentru concesionare .

Conform  H C G M B  nr. 143/2003 terenul se afla in zona fisca la  A. Imobilul nu este cuprins in L ista 
M onum ente lor Istorice actua lizata in 2010.

2. R E G IM U L  E C O N O M IC  :
Fo los in ţă actuala: spaţiu  com ercia l, se rv ic ii S+P+1E si spaţiu verde ad iacent.
Destinaţie stab ilita: in conform itate cu P U G  aprobat terenul se in cad reaza  in zona M 2 subzona mixta cu 
clădiri avand regim  de  constru ire continuu si d iscontinuu, POT=70% , C U T -3 .
Propunere: se  so lic ita  conces iona rea  unui teren de 180,00m p in vederea  conso lidării, extinderii si 
supraeta jării spaţiu lu i com erc ia l existent. POT=70% , C U T ^ , H=S+P+3E+4Eretras.

3. R E G IM U L  T E H N IC  :
La im obilu l d e sc ris  mai sus se propune conso lidarea, extinderea si supraeta jarea spaţiu lu i com ercia l 

existent in cond iţiile  aprobării unei docum entaţii de urbanism  P lan  urban istic  de detaliu astfel: pe 
aliniament, distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor stabili prinîr-o documentaţie 
de urbanism aprobata conform legii- Plan urbanistic de detaliu. PO T -70 % , C U T -3 . H~S+P+3E+4Eretras.

S e  propune conces iona rea  suprafeţe i de 180,00mp in vederea rea liză rii investiţie i descrise  m ai sus. 
A ce s te  lucrări sunt posib ile  fara a se  afecta structura de rezistenta si stab ilitatea blocului. Se  vor 

proteja si se  vor m enţine poziţia ghene lo r de instalaţii si ventilaţii com une existente.
V o r fi re specta te  m asurile  sp e c ia le  prevăzute in memoriu! tehn ic si expertiza  tehnica ce  vor face 

parte din docum enta ţia  de autorizaţie.
P ro iectu l va fi întocm it de pro iectant autorizat.

Autorizarea lucrărilor se va face numai după aprobarea documentaţiei de urbanism.
P rezen tu l certifica t de urban ism  poate fi utilizat în scopu l dec larat pentru intocm irea docum entaţie i 

de urban ism  -  P ia n  urban istic  de  detaliu.

Certifica tu l de urbanism  nu tine loc de autorizaţie de consîru ire/desfiin tare s i nu conferă 
dreptul de a executa lucrări de construcţii.
Formutar F6-red 2ex TC 41 /?



4. OBLIGAT» ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborării documentaţiei penlru autorizarea executăm lucrărilor de construcţii - de construire/de desfiinţare - solicitantul se va adresa autorităţii compete' te 

pentru protecţia mediului Agenţia Naţionala de Protecţia Mediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 151, sector 8, Bucureşti 
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private asupra mediului modificată prm Directiva 

Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculuf la elaborarea anumitor planuri şi programe in 
legătură cu mediu! şi modificarea cu privire la participarea publicului şi accesul la justiţie a Directivei 85/337/CEE şt a Directivei 96/51/CE. prin certificatul de urbanism 
se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă după caz, încadrarea/neîncadrarea 
proiectului investiţiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluăm impactului asupra mediului

în aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după emiterea certificatului de urbanism, 
anterior depunem documentaţiei pentru autorizarea executăm lucrărilor de construcţii la autoritatea administraţiei publice competente

în vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentă pentru protecţia medfului stabileşte mecanismul 
asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor publicului şi al formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei în acord cu rezultatele 
consultării publice

în aceste condiţii _
• D u p ă  p r im ire a  p re z e n tu lu i c e r t if ic a t  d e  u rb a n ism , t itu la ru l a re  o b lig a ţ ia  d e  a s e  p re zen ta  la  au to r ita te a  co m pe ten ta  pen tru  
p ro te c ţ ia  m e d iu lu i in v ed e re a  e v a lu ă r ii in iţ ia le  a in v e s t iţ ie i s i s ta b il ir ii n e ce s ită ţ ii e v a lu ă r ii e fe c te lo r  a c e s te ia  a su p ra  m e d iu lu i. In u rm a 
e v a lu ă r ii in iţ ia le  s e  va em ite  a c tu l a d m in is t ra t iv  a l a u to r ita t ii c o m pe ten te  pen tru  p ro te c ţ ia  m e d iu lu i.
• In s itu a ţ ia  in  ca re  a u to r ita te a  c o m p e te n ta  pen tru  p ro ie c ţ ia  m e d iu lu i s ta b ile ş te  n e ce s ita te a  e v a lu ă r ii e fe c te lo r  in v e s t iţ ie i a su p ra  
m e d iu lu i, s o lic ita n tu l a re  a b lig a t ia  de  a n o t if ic a  a c e s t  fap t au to r ita t ii a d m in is t ra ţ ie i p u b lic e  c o m p e te n te  cu  p r iv ire  la  m en ţin e rea  ce re r ii 
p en tru  au to r iz a re a  e x e cu tă r ii lu c r ă r i lo r  d e  c o n s t ru c ţ ii.
• In s itu a ţ ia  in  ca re , d u p ă  e m ite re a  c e r t if ic a tu lu i d e  u rb an ism  o ri pe p a rc u r s u l d e ru lă r ii p ro c e d u r i i d e  e va lu a re  a e fe c te lo r  
in v e s t iţ ie i a su p ra  m e d iu lu i, s o lic ita n tu l re n u n ţa  la  in te n ţia  de  rea liza re  a in v e s t iţ ie i, a c e s ta  a re  o b lig a ţ ia  de  a n o t if ic a  a ce s t fa p t a u to r ita t ii 
a d m in is t ra ţ ie i p u b lic e  co m p e ten te .

‘T C E R E R E Ă  DE E M Î T E R E X Ă U T O R iZ Â Ţ ÎE i D E  C O N S T R U T r E /D E S FH N Ţ Â R E  va"fi în s ^ ţ it ă l^  urm ^oareTe^docum enteT-  ' ”  * ” ” ”
a) certificatul de urbanism;
b) d o v a d a  t it lu lu i a su p ra  im o b ilu lu i,  te ren  ş i/ s a u  c o n s t ru c ţ ii,  sau , d upă  caz, e x tra s u l d e  p la n  c a d a s t ra l a c tu a liz a t la  z i ş i  e x tra su l de ca rte  

fu n c ia ră  de  in fo rm a re  a c tu a liz a t  ia  2i, in  c a z u l în  ca re  le g e a  nu d is p u n e  a ltfe l { co p ie  lega liza tă );
c) documentaţia tehnică - D 7 după caz

I J D T A C  I J DT . OE  ! J  DTA.D ‘ *
d) avizele şi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism f
d.1 ) avize şi acorduri pnvmd utilităţile urbane şi infrastructura

j j  alimentare cu apă 
Lîăîimentare cu energie electrică 
L i gaze naturale 

d.2 ) avize şi acorduri privind
[x j securitatea la incendiu |_j protecţia civilă

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora 
d.4 ) studii de specialitate

Ixl a v iz  c ir c u la ţ i i e m is  de  P M B  
1x1 a v iz  p re c o o rd o n a re  re ţe le  
Ixl P la n  u rb a n is t ic  d e  d e ta liu  a p ro b a t c o n fo rm  le g ii 
e) actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului; 

f) dovada privind achitarea taxelor legafe 
Documentele de piaţă ale urcătoarelor taxe (copie) taxa RUR

j canalizare
Jalimentare cu energie termică 

teiefonizare

|_J salubritate 
L i transport urban 
j j  Altele LI

L l sănătatea populaţiei

Prezefitu! c e r t e 1' â ş r p  are valabilitatea de .12. fum de la data emiterii

\ SECRETAR,
jVEihaiţai'Marius

ARHITE 
Ştefan D

intocfmLp^oparceanu
AcWţaftaxa dfT7>.00lei. conform Chitanţei nr 101549 din 27 05 2015

t f
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/pno poştă la data de 

în conformitate cu prevederile Legii m m;, s pnvind autorizarea executăm lucrărilor de conslrucţn republicată cu modificările şi completările ulterioare

se prelungeşte valabilitatea
Certificatu lu i de urbanism  

de la data de d^..v;.4.-..9r&X,^V......până ta data de

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină în condiţiile legii, un alt cer ificat de urbanism

1

PRfMAR;
Robert Sorin Negoita

■ f  ̂ JL

i r i 7* C< fc'î i, r

Data prelungirii valabilităţii 1 5  V  4- '9 "°   ̂ ~
Achitai taxa de .'-by lei conform Chitanţei nr 
Transmis solicitantului la data de direcî/pnn poşta

Formular F6 fed 2ex TC

SECRETAR,

ARHITECT ŞEF 
Ştefan Dumitrascu

din
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ro m ânia
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
PRIMĂRIA SECTORULUI 3 
DUAT

C E R T IF IC A T  0 E  U R B A N IS M

Nr. din
în scopul: întocmire documentaţie de urbanism, concesionare teren 

şi întocmire documentaţie pentru autorizaţie de construire

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WHITE JUMBO PRODEXIM S.R.L., CUI RQ331853
cu  dom iciliul/sediul2), în  judeţul.................. .......munitipiul/oraşui/comuna Bucureşti,
sectoru l . 3 ...... . cod poştal ......■„......... ,Strada Baba Novac nr.20A, b l . .... s c  ..... etaj ...1, spaţiu comercial nr.10,
te iefon/fax.... ..................e -m a il........... .................înregistrată la nr 119795/27.122017,28481/20.02.2018.

pentru Imobilul- teren şi/sau construcţii situat în municipiul BUCUREŞTI sectorul 3, cod poştal..............
STRADA BABA NOVAC nr. 20A
sau  identificat prin .............  ............. ............................................................................................;
în  temeiul reglementărilor Documentaţiei d e  urbanism faza P U G  aprobată prin Hotărârea Consiliu lu i Generai nr. 269/21.12.2000 H CG M B  nr. 
324/17.11.2010, H C G M B  nr. 241/20.12.2011, H C G M B  nr. 232/19.12.2012, H C G M B  nr. 224/15.12.2015. 

în  conformitate cu prevederile Legu nr 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,

SE CERTIFICĂ:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul în suprafaţă de 110,00mp situat în intravilanul municipiului Bucureşti, Strada Baba Novac nr.20Af înscris în 
CF nr.214035 conform nr. Cerere 91875/21.12.2017, aparţine domeniului public a! Municipiului Bucureşti conform Legii 
nr.213/1998, Hotărârii CGMB nr. 308/16.12.1999 şi Hotărârii Guvernului României nr.548/1999/16.12.1999, se află în 
administrarea Primăriei Sector 3 conform Hotărâre rir, 308/16.12 1999 emisă de CGMB şi este concesionat pe o perioadă 
de 49 de ani către WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform act notarial nr.2131/09.09.2014 emis de NP Popa Metania,

Pe terenul descris mai sus se află o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial compus din S+P+1E cu o suprafaţă 
construită de 110,OOmp şi suprafaţă desfăşurată de 235,06mp, înscrisă în CF nr.222104 conform nr. Cerere 
91874/21.12.2017, care este proprietatea SC WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform autorizaţie de construire 
nr.705/20 09.2002 emisă de Primăria Sector 3, Proces Verbal de Recepţie nr.146/28.11.2002 emis de Primăria Sector 3, 
contract de vânzare cumpărare nr:451/25,05.2004 emis de NP Pigulea Ana Clara Bianca, Proces Verbal predare-primire 
nr.7186/26.05.2004 încheiat Intre CGMB şi SC WHITE JUMBO PRODEXIM SRL şi act notarial nr.2131/09.09.2014 emis de 
NP Popa Meiania.

Terenul în suprafaţă de 237,32mp, adiacent construcţiei descrise mai sus, este spaţiu verde aferent blocurilor de 
locuinţe 24A şi 24C din str. Baba Novac nr.20, respectiv nr.22, aparţine domeniului public ai Municipiului Bucureşti conform 
Legii nr.213/1998 emisă de Parlamentul României (Hotărâre nr. 308/16.121999 emisă de CGMB, Hotărâre a Guvernului 
României nr.548/1999/16.12.1999, Hcls3 nr. 164/2011) si se află în administrarea Primăriei Sector 3 conform Hotărâre nr. 
308/16.12.1999 emisă de CGMB (potrivit adresei nr. 1595326/1537/15.02.2018 emisă de PMB),

Conform HCGMB nr.143/2003 terenul se află în zona fiscală A. Imobilul nu este monument istoric şi nu este cuprins 
în Lista Monumentelor Istorice actualizată în 2015,
2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinţă actuala: teren curţi construcţii şi teren spaţiu verde aferent blocurilor de locuinţe 24A şi 24C din str. Baba Novac 
nr.20, respectiv nr.22.
Destinaţia: Conform PUG aprobat terenul se înscrie în zona M2 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire 
continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii 
restului terenului în prdpoitie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUT=3.
Propunere: consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent S+P+1E rezultând o construcţie cu funcţiunea 
de spaţiu comercial cu regim de înălţime S+P+3E+4Eretras şi concesionare teren în suprafaţă de 237,32mp.
3. R E G I M U L  T E H N IC  L

Pe terenul descris mai sus se pot realiza lucrări de consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial S+P+1E 
rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial cu regim de înălţime S+P+3E+4Eretras şi concesionare teren în 
suprafaţă de 237,32mp, realizare parcări, alei auto şi pietonale, accese, spaţii verzi conform normelor specifice în vigoare şi 
PUD avizat/aprobat conform iegii, astfel: retras faţă de aliniament pe limita construcţiilor învecinate.

Pentru stabilirea distanţelor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, modul de ocupare al parcelei, accese 
auto şi pietonale, conformarea arhitectural- volumetrică se va întocmi o documentaţie de urbanism PUD. P.O.T. maxim 
70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUT=3. 

Autorizarea lucrărilor se va face numai după concesionarea terenului şi aprobarea documentaţiei de urbanism. 
Parcarea se va asigura în incintă proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de 

parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
66/06.04.2006.

Proiectul va fi întocmit de proiectant autorizat. Lucrările se vor realiza în baza unei documentaţii întocmite în 
conformitate cu normativele şi iegîslaţia în vigoare. Organizarea de şantier se va executa în incintă proprie.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat în scopul declarat pentru întocmirea documentaţiei de 
urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), concesionare teren în suprafaţă de 237,32mp şi pentru întocmirea
documentaţiei în vederea obţinerii autorizaţiei de construire.__________________________

Certificatu l de urban ism  nu fine loc de autorizaţie  de constru ire/desfiinţare ş i nu conferă dreptul de a ]
i i i r r S r î



4. OBLIGAŢII A LE  TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii - de construire/de desfiinţare - solicitantul se va adresa autorităţii competente 

pentru protecţia mediului: Agenţia Naţionala de Protecţia Mediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 151, se c to r 6, Bucureşti 
în aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, modificată prin Directiva 

Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi programe în 
legătură cu mediul şi modificarea, cu privire ta participarea publicului şl accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism 
se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după caz, încadrares/neîncadrarea 
proiectului investiţiei publîce/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului.

în aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s e  desfăşoară după emiterea certificatului de urbanism, 
anterior depunerii documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii la autoritatea administraţiei publice competente.

în vederea satisfacerii cerinţelor a i  privire la procedura de emitere a acontului de mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul 
asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor publicului şi al formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei în acord cu rezultatele 
consultării publice.

în  aceste condiţii:______ ■ . ________ ;____________ __ _________________. __________________________
După primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaţia de a se prezenta la autoritatea competentă pentru 

protecţia mediului în vederea evaluării iniţiale a investiţiei şi stabilirii necesităţii evaluării efectelor acesteia asupra mediului. In urma 
evaluării iniţiale se va emite actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului.

In situaţia in care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor investiţiei asupra 
mediului, solicitantul are abligaţla de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente cu privire ia menţinerea cererii 
pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

in situaţia in care, după emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a efectelor 
investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţă la Intenţia de realizarea investiţiei, acesta are obligaţia dea notifica acest fapt autoritatii 
administraţiei publice competente.

jx j canalizare
ţxjalimentare cu energie termică 
|xj telefbnfzare

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE va fi însoţită de următoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren 110,OOmp şl/sau construcţii, sau, după caz, extrasul de plan cadastral actualizat la t i ş i extrasul de carte funciară 

de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie legalizată); contract concesionare teren în suprafaţă de 237,32mp (copie 
legalizată).

c) documentaţia tehnică - D T  , după c a r
ix jD .T A C . txjD .T.O .E. JJ D.TA.D. ( ;

d) avizele şi acordurile sta te le prin certificatul de urbanism: '
d .1 ) avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:

jx j alimentare cu apă 
jxjallmentare cu energie electrică 
ţx j gaze naturale 

d 2 ) avize şi acorduri privind.
{xj protecţia civilă

d.3) avize/ecorduri specifice ale administraţiei publice centrate şl/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora’ 
ixi declaraţie notariala a proprietarilor ş l  administratorilor pe propria răspundere din care să rezulte că imobilul nu face obiectul tmuf litigiu aflat pe roîui unei 
instanţe judecătoreşti 
Jxl certificat de rol D.i.T.L. S. 3 ( original) 
ixi acord AOP ■ 
txl acord Consiliul Local Sector 3 
Ixi expertiză tehnică 
lxl av iz  ISC-MB 
4 A ) studii de specialitate:

bei aviz consultativ clreutaţii PMB DGDU "* 
ixi aviz comisia de trafic si fluenta circulaţiei PMB ~
ixl declarare notariali din care să rezulte numele şi adresa de contact a proprietarilor cu care se învectnc l terenul ce a generat PUD 
ixi Documentaţie de urbanfsm (PUD) Întocmită conform legii

jx j  salubritate 
j j  aviz Transgaz 
U A H e teL J

ţx j sănătatea populaţiei

e) actul administra tivj
f) Documentele i

Taxa pentru emil 
Taxa Timbru de j

Prezentul cei

competente pentru protecţia mediului; 
relor taxe (copte): taxa RUR, OAR

re -  0,5% din valoarea investiţiei pentru locuinţa, 1%pentru alte functiu 
rea investiţiei.

ieade 24 luni de te data emiterii.

► totru organizare de şantier.

chitanţa nr.4761429/27.12.2017.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directiprin poştă la data d e .............  _ __
în conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,

se prelungeşte valabilitatea
Certificatului de urbanism 

de la data de .................. ........ până ia data de

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, în condiţiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Neg oiţă

Data prelungirii valabilităţii:..............................
Achitat tsxa d e ............... ............ iei, conform Chitanţei n r...........................din
Transmis solicitanluiuî la data de ... . .................. direct/prin poştă.

Formular F,5/red. 2  ex./TC

ARHITECT ŞEF 
Ştefan Dumîtraşcu
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PLAN DE AM PLASAMENT SI DELIMITARE " T

'■Sl
\ . J ;

Teren concesionat 
"complex comercial" 

Coordonatele punctelor de contur

Teren in curs de concesiune 
C oordonate le  punc te lo r de con tu r

îNr.
pct.

X Y

3 325737.655 591534.528

9 325738.188 591536.466
10 , 325739.422 591536.129
11 325739.942 591538.147
12 325738.674 591538.493

13 325740.409 591546.369
14 325741.471 591546.079

8 325742.419 591549.854

7 325735.219 591551.849
4 325731.503 591536.200

110.00 mp

>  O  V vc  m v
-  >0

iw tv, * Q O d  
* Vn B  7! £  H' 3  & ̂ m  > O t î  O e
5 t« fea& ?| > J?

—* «  ^
-  ^■*' O

Nr.
pct. X Y

10 325739.422 591536.129

9 325738.188 591536.466

3 325737.655 591534.528

4 325731.503 ! 591536.200

7 325735.219 ; 591551.849

8 325742.419 1591549.854

14 / 325741.471 1591546.079

13 325740.409 1591546.369

12 325738 .674 591538.493

11 325739.942 591538.147

15 325743.177 591551.201

B 1325729.476 591554.997

A 325724.945 591537.360

16 325738.738 591533 .612

Suprafaţa = 150.00 mp

Teren ce se doreşte a fi concesionat 
C oordonate le  puncte lo r de contur 

Nu afecteaza vec ină tă ţile  si amenajările edilita
Nr.
p a .

X Y

5 325720.294 591538.624

A 325724.945 591537.360

B 325729.476 591554.997 j

6 325724.831 591556.284 |

Suprafaţa = 87.82 mp



ROMÂNIA
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
PRIMĂRIA SECTORULUI 3 
S.U.A.T.

C E R T IF IC A T  D E  U R B A N IS M  
Nr. 2  4 SC din 1 3 . i  . 2018

ÎN  SCOPUL ; pentru promovare P.U.D., concesionare teren şi pentru e laborarea
docum enta ţie i în vederea auto rizării lu c ră r ilo r  de  constru ire

Ca urmare a cererii adresate de PĂUNA IOAN-B06DAN -  CNP cu domiciliul în
Municipiul Bucureşti, sectorul 3, >L, înregistrată la nr. 2 30492  din 24 .10 .2018,
şi completată cu nr. 254988  din 19 .11 .2018 .

Pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - situat în judeţui / Municipiul Bucureşti, sectorul 3, 
Strada Baba Novac nr. 20A sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 şi 1/2000.

în temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.G. aprobată prin HCGMB nr.269/2000, HCGMB nr,324/2010, 
HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015 şi HCGMB nr.341/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificările ş i compfetărife ulterioare, privinc rorizarea 
executării lucrărilor de construcţii, se

CERTIFICĂ :
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat în intravilan, în suprafaţă de 110,00 mp. conform măsurători (109,47 mp din acte), având număr 
cadastral 214035, aparţine domeniului public ai Municipiului Bucureşti conform Legii nr.213/1998, H.C.G.M.B. 
nr.308/16.12.1999 şi H.G.R. nr,548/1999/16.12.1999, aflat în administrarea Primăriei Sector 3 conform H.C.G.M.B. 
nr.308/16.12.1999. Terenul a fost concesionat iniţiat pe o perioadă de 49 de ani societăţii S.C. WHITE JUMBO 
PRODEXIM S.R.L. conform Contract de concesiune nr.2131/09.09.2014 autentificat de N.P. ~ Melanla Popa, ulterior 
concesionat de către domnul Păuna Ioan-Bogdan conform Convenţie de novaţie prin schimbare de debitor 
nr,1096/04.07.2018 autentificat de N.P, -  Trică Constanţa-Claudia şi a extrasului de Carte Funciară nr. 214035, 
emis de ANCPI în baza cererii nr. 80761/24.10.2018.
Pe terenul mai sus amintit se află o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial compus din S+P+1E, cu o suprafaţă 
construită îa soi de 110,00 mp şi o suprafaţă desfăşurată de 235,06 mp, autorizată cu A.C. nr,705/20.09.2002 emisa 
de Primăria Sector 3, Proces verbal de recepţie nr. 146/28.11.2002 emis de P.S.3, înscrisă în CF nr.222104, aflata în 
proprietatea domnului Păuna Ioan-Bogdan conform Contract de dare în piaţă nr.743/22.05.2018 autentificat de N.P. -  
Stan Mirela şi a extrasului de Carte Funciară nr. 222104, emis de ANCPI în baza cererii nr. 82475/30.10,2018. 
Terenul în suprafaţă de 237,82 mp, adiacent construcţiei descrise maî sus, este spaţiu verde aferent blocurilor de 
locuinţe 24A şi 24C din Strada Baba Novac nr,20, respectiv nr.22, aparţine domeniului public al Municipiului Bucureşti 
conform Legii nr.213/1998 emisă de Parlamentul României (H.C.G.M.B. nr.308/16,12.1999, H.G.R.
nr,548/1999/16,12.1999, H.C.L.S.3 nr. 164/2011) şi se află în administrarea Primăriei Sector 3 conform H.C.G.M.B. 
nr.308/16.12.1999 (potrivit adresei nr.1595326/1537/15.02.2018 emisă de P.M.8.).
Imobilul nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată în 2015 ş i nu se afiă în aria de protecţie a 
monumentelor istorice.

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinţa actuală: teren curţi construcţii şi teren spaţiu verde aferent blocurilor de locuinţe 24A şi 24C din Strada 
Baba Novac nr.20, respectiv nr.22.
Destinaţia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucureşti aprobat, terenul se află în UTR M2 -  subzona mixta cu 
ciădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înăiţimî maxime de P+14 niveluri cu accente înalte.
Terenul este cuprins în zona fiscală „A " a Municipiului Bucureşti,
Pentru acest imobil. Primăria Sectorului 3 ai Mundoiuiui Bucureşti a emis Certificatul de urbanism nr. 98/19.01.2016 pentru concesionarea unui 
teren de 180,00 mo în vederea consolidării extinderii si supraetajării spaţiului comercial existent RHnn,^ ~S+P+3C+4B^t^ al carul termen de 
valabilitate a expirat si Certificatul de urbanism nr.699/23,03.2018 pentru lucrări de consolidare, extindere si supraetajare spaţiu comercial 
existent S+P+1E rezultând o construcţie cu funcţiunea de scatiu comercial cu regim de înattfme_S+P+3E+4E,e^, si concesionare teren în 
suprafaţă de 237.32.

Propunere: concesionarea unui teren în suprafaţă de 237,82 mp în vederea consolidării, extinderii şi supraetajării
spaţiului comercial existent - RHe*istent=S+P+lE, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu 
comercial - RHpropus“ S+P+3E+4Eretras şi împrejmuire teren.

3, REGIMUL TEHNIC:
Lucrările solicitate privind concesionarea unui teren în suprafaţă de 237,82 mp în vederea consolidării, extinderii şi 
supraetajării spaţiului comercial existent cu RHexistenţ=S+P+lE, rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu 
comercial cu RHpropLiS=S+P+3E+4Eretras şî împrejmuire teren, se pot realiza în baza unei documentaţii de urbanism 
P.U.D., aprobată conform legislaţiei şi normelor specifice în vigoare. Pentru reglementarea distanţelor faţă de limitele 
sterale şi posterioare ale parcelei, modul de ocupare al parcelei, accesurile auto şi pietonale, conformarea 
amitectural-volumetrică şi concesionare se va întocmi o documentaţie de urbanism P.U.D.
Conform RLU aferent PUG-MB aprobat, amplasamentul se supune reglementărilor de construire aferente subzoneî M2 
- PO Tmax = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 
—etri), C U T kax. = 3,0 mp.ADC/mp.teren şî H Max. = P+14 niveluri.
50ifîcabilut/ampiasamentui va f i definitivat prin P.U.D,. întocmirea D.T.A.C. se recomandă a se realiza numai după 
eerodarea documentaţiei P.U.D. şt concesionarea terenului, în conformitate cu prevederile documentaţiei apobate.

- ’ăsura în care a vizele/acordurile obţinute în baza Certificatelor de urbanism nr.98/19.01.2016 si nr.699/23.03,2018 se încadrează în ferment//
~f j'siabiUtate şi în soluţia tehnica pentru care au fost solicitate, acestea se oot utiliza la documentaţia tehnică. în vederea promovării P.U.D.. 
sz-.zzsionării terenului si obţinerii autorizaţiei de construire,

¥* organizarea de şantier se vor rezolva în  fn c în u  proprietăţii. Porţile de acces se vor deschide spre interiorul propriet&ţii, Se vor respecte prevederile H .CG .M .S. nr. 66/2006 cu privire \a loturile de pa ra re , care vor fi

s trad i vpr avea înălţimea de max. 2,00 m  din care un sodu  opac de 0.60 m şi o parte transparentă, dub laţi cu gard viu. Gardurile spre lim itele separotlv* ale parcelelor vor fî opac* ^  fnjjijijni de max* 2,20 m.
* $r materiale le de construcţie admise vpr fi cele care să asigure rezistenţa şl stabilitatea construcţiei în  timp. Scurgerea apelor pluviale $e va face în  incinte proprietăţii şl s« va racorda Ja reţeaua urbană de ranabzares
-•=' *“ seje de calitate superioară cu aspect corespunzător cerinţelor urbanistice actuale.

--szentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D., concesionare teren şi pentru 
obţinerea autorizaţiei de construire.___________________________________________________________
CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE 1 

___  ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A Elf F n  nr a I t f r o Ă o r  nm r n iic n » M « w  1



4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în  scopul elaborării docum entaţiei pentru autorizarea execu tării lucrărilor de constru ire /  desfiin ţare, so lic itan tu l se va adresa autorităţii 

com petente pentru protecţia m ediu lu i; A g e n ţ ia  p e n tru  P ro te c ţ ia  M e d iu lu i B u c u re ş t i,  Str. A leea Lacul M orii nr. 1, secto r 6, Bucureşti. , 
în  ap licarea D irectivei Consiliu lu i 85/337/CEE (D irectiva EÎA} privind evaluarea e fecte lo r anum itor p ro iecte publice şi private asupra 

mediu lu i, modificată prin Directiva Consiliu lu i 9 7 / t l/ C E  ş i prin D irectiva Consiliu lu i şi Parlam entu lu i European 2G03/35/CE priv ind 
partic iparea publicului la elaborarea anum itor planuri şi program e în legătură cu m ediu l şi m odificarea, cu p riv ire  ia partic iparea publicului şi 
accesul la justiţ ie , a D irectivei 85/337/CEE şl a D irectivei 9 5 /6 1/CE, prin Certificatu l de urbanism se  com un ică so lic itantu lu i obligaţia de a 
contacta autoritatea teritoria lă de mediu pentru ca aceasta să  analizeze şt să decidă, după caz, încadrarea/ne încadrarea proiectulu i 
investiţie i pubiice/private în  lista proiecte lor supuse evaluării im pactu lu i asupra mediulu i. în  ap licarea p revederilor D irective i Consiliu lu i 
85/337/CEE, procedura de em itere a acordului de mediu se  desfăşoară după em iterea certificatu lu i de urbanism , an te rio r depunerii 
docum entaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii la autoritatea adm in istraţie i publice com petente. în  vederea satisfacerii 
cerinţe lor cu priv ire ia procedura de em itere a acordului de mediu, autoritatea competentă pentru  protecţia m ediulu i stab ileşte  mecanism ul 
asigurării consultării publice, cen tra lizării ̂ opţiunilor publiculu i şi a! fo rm ulării unui punct de vedere  oficia l cu priv ire  la rea lizarea investiţie i în
acord cu rezu itate ie consu ltării publice. în  aceste condiţii:__________________________________________________________________________________

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaţia de a se prezenta la autoritatea competentă 
pentru protecţia mediului în vederea evaluării iniţiale a Investiţiei ţi stabiliri) necesităţii evaluării efectelor acesteia asupra 
mediului. în urma evaluării iniţiale se va emite actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului.

în situaţia în care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor investiţiei 
asupra mediului, solicitantul are abligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente cu privire la 
menţinerea cererii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

In situaţia In care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a efectelor 
investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţă ia intenţia de realizare a investiţiei, acesta are obligaţia de a notifica acest 
fapt autorităţii administraţiei publice competente._______________________________________________________________

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE VA FI IN SU LTĂ  DE 
URMĂTOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii (copie legalizată - intabulat), sau după caz extrasul de plan 

cadastral actualizat la zi şi extrasul de Carte Funciară de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel; 
- contract de concesiune teren în suprafaţă de 237,82 mp -  copie legalizata;

c) Documentaţia tehnică - D .T ., după caz (2 ex. originale), verificata tehnic şi însoţită de evaluare lucrări.
I J  D.T.A.D, f

d.2.

d.3.

| xr) telefonizare 
j _  [ transport urban

j x | sănătatea populaţiei

| x | D.T.A.C. | x 1 D.T.O.E.
d) Avize şi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism 

d. 1. Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:
j x i aljnfentare cu apă ,J_x | "alimentare cu energie electrica
l  canalizare i x falimentare cu energie termică

" |.X"fgaze naturale \ x j salubritate
Avize şi acorduri privind:

j x j securitatea la incendiu | x | protecţie civilă
Alte acorduri/decîaraţii:
j x  1 Declaraţie notarială pe proprie răspundere a proprietarului din care să rezulte că imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe 
rolul unei instanţe judecătoreşti.
| x ) Acord D.A.D.IVD.G.I.T.L. pentru acces.

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x j Certificat de rol DGI'I L Sector 3 - în original j x | Aviz de circulaţii -DT-PMB
} x j Aviz tehnic de consultanţă preliminară- DGUAT-PMB | x j Aviz Brigada de Poliţie Rutieră Bucureşti (
| x | Acord ISC -  Bl jxj Acord Direcţia de Mediu - PMB

d.5. Studii de specialitate : | x  | Documentaţie cadastrală j x j Studiu Geotehnic j x j Călcâi “G”
| x  | PUD aprobat conform legii, inclusiv planşă reglementări (color) j x [ Expertiză tehnică

e) Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului - APMB (A leea Lacul Morii Nr.i, jfe.6, Bucureşti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii); taxă AC, taxă timbru GAR şi taxă R.U.R. J

d b iANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUXRE/PESFXXNŢARE 
& M e RĂ DREPTUL PE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII

valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

. R. Cârlan

Ar h it e c t
arh laş ca Robe

i 1 V
.. . .A i

ŞEF
rt Mihai

Achitat taxa def5 lei ^onfortn C.F. ar. 4994190 (60) din 24.10.2018.
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin poştă la data d e __ * . /  &
în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199L republicata, cu modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de _____ până la data de

PRIMAR,
Negoiţă Robert Sorin

SECRETAR, 
Mihăiţă Marius

ARHITECT ŞEF

întocmit: ...............................................................
După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, în condiţiile legii, un alt Certificat de urbanism. 
Data prelungirii valabilităţii: _____
Achitat taxa d e : ............................... lei, conform chitanţei n r , ................din _______.______ .

r ■>
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PLAN D E A M P LA S A M E N T  SI D ELIM ITAR E  

Str„ Babe N ovac, nr. 20A , secto r 3, Bucureşti
SCARA 1:200

Teren concesionat 
"complex comercial"

Coordonatele punctelor de contur
Nr.
pct. X Y

3 325737.655 591534.528

9 325738.188 591536.466

10 325739.422 591536.129

11 325739.942 591538.147

12 325738.674 591538.493

13 325740.409 591546.369

14 325741.471 591546.079

8 325742.419 591549.854

7 325735.219 591551.849

4 325731.503 591536.200

Suprafaţa = 110.00 mp

Teren in curs de concesiune 
Coordonatele punctelor de contur

10 325739.422 591536.129

9 325738.188 591536.466

3 325737.655 591534.528

4 325731.503 591536.200

7 325735.219 591551.849

8 325742.419 591549.854

14 325741.471 591546.079

13 325740.409 591546.369

12 325738.674 591538.493

11 325739.942 591538.147

15 325743.177 591551.201

6 325724.831 591556.284

5 325720.294 591538.624

16 325738.738 591533.612

Suprafaţa = 237.82 mp
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Generală Urbanism şi Amenajarea 
Teritoriului

Serviciul Proiecte Urbane
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f {: ■' “ V  >* ‘t j

ROMÂNIAWb-OTîS t SÂMUAlOHlM ! ÎNĂ

Nr. intrare PMB:1662711/21.09.2018
Nr. ieşire PMB:16S2711/1416/723N/ j l  .10.2018

Aviz tehnic de consultantă preliminară de circulaţie nr. 723N//3.10.2018 
Categoria A1 - “lot/parcelă”, tip 4 - analiză prospectivă de trafic

Solicitant:

Spre ştiinţă;

Amplasament:

Domnul ioan-Bogdan PĂ U N A
Bucureşti, Sector 3, / - ■ ■ . i
Solicită ridicarea răspunsului de la Registratura PMB

Primăria Sectorului 3 a Municipiului Bucureşti 
Direcţia de Urbanism ş i Amenajarea Teritoriului
Bucureşti, Sector 3, Calea Dudeşti, Nr. 191

Bucureşti, Sector 3, Strada Baba Novac Nr, 20A

1. Situaţia existentă
Terenul cu adresă poştală Bucureşti, Sector 3, Strada Baba Novac Nr, 20A, care face 
obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanţă preliminară de circulaţie, delimitat/marcat pe 
planurile cadastrale anexate cererii adresate Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea 
Teritoriului - SPU, este adiacent Străzii Baba Novac (conform planului cadastral scara 
1:500, anexat cererii dvs.). Artera de circulaţie la care raportăm analiza de trafic solicitată 
prezintă următoarele caracteristici:
Strada Baba Novac are un prospect curent de circa 37,00m, compus din carosabil de 
21,00m (cu zonă de tramvai în axul arterei de 7,00m) şi trotuare de circa 5,00m fiecare 
separate de carosabil prin zonă verde de aliniament de 3,00m (conform planului cadastral 
sc. 1:500, anexat cererii dumneavoastră).
2. Paliere de recuamaivare a dezvoltării urbane în teritoriul de referinţă conform
documentaţiilor existente/aprobate
• Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucureşti, aprobat prin Hotărârea 
Consiliului General al Municipiului Bucureşti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu 
HCGM B nr.224/15.12.2015;
• Planul Urbanistic Zonal „PUZ Coordonator Sector 3”, aflat în  etapa de avizare a 
proiectului, conform informaţiilor de pe site PMB (www.pmb.ro) ia rubrica Urbanism;
• „Normele privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile  
construcţii şî amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti şi a 
prospectelor necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie pe teritoriul 
Municipiului Bucureşti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.
3. Prevederi generale s i detalii de reglementare
® Prin reglementările PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului
circulaţie, obiectivele în palierul strategiei de dezvoltare urbană, precum

8 4  Repna Sisabeta nr. 47, coci poştal 050013, sector 5, Bucureşti, România
Tel; 021.305.55.00 b t 30363037
bftpyyWwvir-pmb.ro

http://www.pmb.ro


corelarea/corectarea profiieîor funcţionale ale arterelor de circulaţie, în scopul fluidizării 
traficului urban şi a unei corecte deserviri a oraşului, în acord cu structura spaţial -  
compoziţională a diferitelor zone şi a întregului sistem urban.
« Pentru teritoriul de referinţă în care este situat terenul în cauză nu există aprobate 
reglementări de dezvoltare urbană, altele decât cele de ordin general prevăzute prin 
PUG; în această documentaţie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulaţie din 
această zonă.
® Reglementările de circulaţie cuprinse în „PUZ Coordonator Sector 3” prevăd 
menţinerea profilului existent al Străzii Baba Novac de 37,00m, compus din carosabil 
de 21,00m (cu zonă de tramvai în axul arterei de 7,00m) şi trotuare de câte 5,00m 
fiecare, separate de carosabil prin zonă verde de aliniament de 3,00m.
« HCGMB nr. 66/2006 menţionează la punctul B, cap. I, a rt 1: „Prevederile prezentelor 
Norme privind asigurarea lăţimii profiieîor transversale ale arterelor de circulaţie din reţeaua 
stradală a oraşului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor 
obiectivelor şi amenajărilor pe teritoriul Municipiului Bucureşti”.
4. Concluzii si recomandări
« Certificatul de Urbanism Nr. 699 din 23.03.2018, eliberat de Primăria Sectorului 3, a 
fost emis pentru întocmirea documentaţiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu 
(PUD), concesionare teren şi întocmirea documentaţiei în vederea obţinerii autorizaţiei 
de construire. Documentaţiile care se vor întocmi vor fi anallzate/avizate în Comisia 
Tehnică de Circulaţie a PMB.
# Datele conţinute în prezentul Aviz tehnic de consultanţă preliminară a DGUAT-SPU au un 
caracter informativ, fiind necesare corelării ta scara teritoriului municipal a acţiunilor de 
realizare a obiectivelor de utilitate publică, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; 
informaţiile sunt necesare în etapa preliminară de elaborare a documentaţiei tehnice de 
specialitate, în conformitate cu legislaţia în vigoare. Prezentul Av iz tehnic de consultanţă 
preliminară nu înlocuieşte avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie a Primăriei 
Municipiului Bucureşti.
»Informaţii exacte se pot obţine numai după aprobarea în CGMB a 
documentaţiei de urbanism ”PUZ Coordonator Sector 3”.
« Informaţii suplimentare se pot obţine de la direcţiile şi serviciile de urbanism ale Primăriei 
Municipiului Bucureşti şi ale Primăriei Sectorului 3.
* Avizul tehnic de consultanţă preliminară de circulaţie a fost achitat cu chitanţa Seria A 07, 
nr. 208539 din 21.09.2018, în valoare de 41,00 iei.

întocmit în 3 (trei) exemplare: Elena Grigore

Bd Regina EJisabeta nr. 47, cod poştaî 050013, sector 5, Bucureşti, România 
Tei; 021.305.55.00 int. 3036/3037 
http://www. pmb.ro

http://www
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI B U C U R E Ş T I
Direcţia Generală Infrastructură şi Servicii Publice
Direcţia Transporturi Drumuri, Sistem atizarea Circulaţiei

COMISIA TEHNICĂ DE CIRCULAŢIE
Nr. 20826/.ff£.,.U'.H..*. ’ 1576048
Nov 2346

Către

Domnul ROTARIU RADU GAJBRIEL pentru S.C. WHITE JUMBO PRODEXIM S.R.L. 
. - - " . . .. \  Sector 1, Bucureşti

în şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 23 .1 1.2017 s-a dat acordul de 
principiu pentru documentaţia „P.U.D. -  Str. Baba Novac nr. 20A ( etapa existentă şi etapa 
propusă), sector 3, Bucureşti”, conform Certificat de Urbanism nr. 98/ 19.01.2016 şi plan 
anexat la aviz, cu condiţia asigurării parcării în incintă, în conformitate cu prevederile 
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veţi reveni la următoarea fază de proiectare, după aprobarea 
documentaţiei P.U.D.

PREŞEDINTE 
DIRECTOR GENERAL

LUCIAN ENE

întocmit; îrispector Băcan Marian -  2 exemplare -  24. > 1.2017

Sd. Regina Elisabefa nr. 47, cod  poşta! 050013, sector 5 , Bucureşti, România
Tef; 021.305.55.00
http://www.pmb.ro r® w
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TELEFON {004021} 318 03 23 - 28 FAX {004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanism@prim8rie3.ro 
Calea Dudeşti or. 191, sector 3, 031084, Bucureşti, vsrww.primarie3.ro

Nr. 30895/17.01.2019

Către,
Cabinet Primar

V ă  transm item  următorul proiect de hotărâre pentru a fi in  a i ntatcişp re>a p ro b a re 
Consiliu lu i Loca l Se cto r 3:

- “Imobil cu regim de înă lţim e P+1E, cu funcţiunea de locuinţe cuplate -  tip duplex, pe 
un teren situat în  Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6), 
sector 3";

- * “Locu inţă unifam ilia lă - RHpropus = P+1E, pe un teren situat în  Drumul Gura Ca liţe i
nr. 80B  (fost Drumul Gura Ca liţe i nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”;

- “Două im obile în  regim cuplat (tip duplex), cu funcţiunea de locuinţe, RHpropus = 
P+1E+M, pe un teren situat în  Strada Mafva nr. 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/6, lot 
3/7, lot 3/8), lot 1, sector 3”;

* “Spaţiu  com ercia l - RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat în  Strada P risaca  Dom ei 
nr. 16, lot 16-30, sector 3 ”;

- “Conso lidare , extindere şi supraetajare spaţiu com ercia l existent -  RHexistent = 
S + P + 1  E ,  rezu ltând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu com ercia l RHpropus = 
S*P+ 3 E + 4 E re tra s , pe terenul situat în  Strada Baba N ovac nr. 2 0 A ,  secto r 3  şi terenul 
ad iacent acestu ia, propus spre concesionare”;

- “Imobil cu funcţiunea de locuinţă unifam ilială, rezultat prin extinderea corpului existent, 
rezultând astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E + M , pe terenul propus spre 
concesionare , situat ad iacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, secto r 3 ”.

V ă  mulţum im pentru colaborare.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul 
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în 
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.
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