MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Consolidare, extindere §i supraetajare spatiu comercial existent — RH oxistent =
S+P+1E, rezultind o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4E retras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3
si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 21572001, precum gi pentru modificarea §i completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinara, azi 28.03.2019

Avand in vedere:

- Expunerea de motive nr. 36347/CP/22.01.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 141/17.12.2018 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 30895/17.01.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism,;

in conformitate cu prevederile:

-Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr.
877/12.12.2018.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/BN/22/17.12.2018,;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 139/17.12.2018§;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 140/17.12.2018;

-Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice;



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. 1) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completérile

ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
, Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHysiens =
S+P+IE, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHprpys =
S+P+3E+4E a5, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 204, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”, proprietate in suprafati totald de 347,82
mp (109,47 mp din acte/110 mp conform masuratorilor cadastrale, teren apartinind
domeniului public al Municipiului Bucuresti, in prezent concesionat si 237,82 mp,
teren propus spre concesionare, apartindnd domeniului public al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotéréare.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultdrii publicului nr.
139/17.12.2018.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pané la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.d4, Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate
 Imobiliard Bucuresti documentatia specificd prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul

Documentatii de Urbanism.
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent ~ RHexistent = S+P+1E,
rezulténd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4E etras, pe
terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia,
propus spre concesionare”

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 141/17.12.2018 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/BN/22/17.12.2018;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 139/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 140/17.12.2018;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Consolidare, extindere
si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent = S+P+1E, rezulténd o constructie cu
functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Eretras, pe terenul situat in Strada Baba
Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”, proprietate in
suprafatd totald de _347,82 mp (109,47 mp din acte/110 mp conform masuratorilor
cadastrale, teren apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti, in prezent
concesionat si 237,82 mp, teren propus spre concesionare, apariindnd domeniului public al
Municipiului Bucuresti).

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

In baza prevederilor art.63 alin.{5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001 , republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cirora “primarul
asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrdre privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial
existent — RHexistent = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial
RHpropus = S+P+3E+4E e1ras5, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”.
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Datele dumneavoasird personale sumt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in confo ftafe iR golamentul Undunii Europene 679/2016 in scopul indeplinirii

atributiilor legale. Datele pot fi dezviiltuite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in Regulamentul UE

679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transinisd pe adresa Primariei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent - RHexstent = S+P+1E, rezuitand o
constructie cu functiunea de spatiu comercial RHgropus = S+P+3E+4E etras, pe terenul situat in
Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, stipuleazi
obligatia administratiet publice locale de a elibera autorizafiile de construire pe baza documentatiifor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii,

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si
completérile ulterioare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/21. 12.2000 prelungit prin HCGMB
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 sinr.877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent
~ RHexsient = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Ereras, pe terenul situat
in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestula, propus spre concesionare” in baza Certificatelor de
urbanism nr. 98/19.01.2016, nr. 699/23.03.2018 si nr. 2486/23.11.2018 emise de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil
sub nr. D/BN/22/17.12.2018.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 70%, CUTmax = 3,00 mp.ADC/mp.teren,
Hrmaxim - ave = 13,00 m (pentru RH = S+P+3E)/ 16,00 m (pentru RH = S+P+3E+4E reyas).

A fost avizatd consolidarea, extinderea $i supraetajarea constructiei existente si amplasarea acesteia pe terenul situat
In Strada Baba Novac, nr. 20A si pe terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare. Amplasarea constructiei pe noul
teren studiat se va realiza intr-un edificabll maxim determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent
- retragere mentinutd (Strada Baba Novac), calcan pe limita dreapta a proprietati, calcan pe limita stanga a proprietatii, retras
min. 9,00 m fatd de limita postericard a proprietdtii, conform planului de reglementdri (plansa nr. 03) pentru functiunea de
spatiu comercial, RHpropus = S+P+3E+4Eetres.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.20086.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun cu avizul Comisiei nr.4 de Organizare §i dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2)
litera i), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiei publice locale nr. 2152001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectoruiui 3.

In baza prevederilor art. 45, alin(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul raport de
specialitate in vederea promovérii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleaza ca primarul
“asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobam consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora®,
véd Inaintam aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planuiui Urbanistic de Detaliu “Consolidare, extindere si
supraetajare spafiu comercial existent — RHexstert = SHP+1E, rezuftdnd o constructie cu functiunea de spafiu comercial RHpropus
= S+P+3E+4Eeras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia, propus spre
concesionare”.

Arh:tect

Intoemit: arh. Adrian Rachieru
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Datele dumneavoastr3 personale sunt prefucrate de Primria Sectorului 3insconformitale’¢¥ Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor teri in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute In
Regulamentul UE 679/2016, printr-0 cerere scrisi, semnati i datats transmisi pe adresa Primiariei Sector 3.
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Ca umnare a cereri adresate de PAUNA IOAN-BOGDAN, cu domichiul in Municipiul Bucurest, sector 3, R telefon/fax
,e-mall ... , inregistratd la nr. 58480/05.04.2018 si complefatd cu nr. 63601/17.04. 2018, nr. 110927/15.08. 2618 nr. 127126/10 07.2018,

fr. 127146/10.07. 2018 nr. 230319/24.10.2018 si or. 260796/26.11.2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr,_350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:
AVIZ
Nr. D/BN/22/17.12.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent ~
RHexstert = S+P+1E, rezultand o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Eetras,
generat de imobilul® situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3, Bucuresti si terenul adiacent acestuia, propus

spre concesionare.
Initiator: PAUNA IOAN-BOGDAN

Proiectant: S$.C. CPCP STUDIO Arhitectura, Restaurare si Amenajéri interioare S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturi RUR: Arh. Cétélina Dana C. Preda, RUR-BCDE Fg Gs

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat In intravilanul municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord B-dul Basarabia, ia Vest Soseaua Mihai Bravu, la Sud B-

dul Camil Ressu, la Est B-dul Nicolae Grigorescu si este format din teren cu suprafata de 347,82 mp compus din:

- teren cu suprafatd de 109.47 mp din acte (110 mp conform méasuratorilor cadastrale), apartinédnd domeniului public
al Municipiului Bucuresti, Tn prezent concesionat de domnul Pauna loan-Bogdan, conform Conventie de novatie prin

schimbare de debitor nr. 1096/04.07.2018 autentificat de N.P. — Trica Constanta-Claudia;

- teren cu suprafatd de 237.82 mp conform ridicérii topografice intocmite de ing. Petrut loan, teren propus spre
concesionare, cu destinatia de spatiu verde aferent blocurilor de locuinte 24A si 24C din Strada Baba Novac nr. 20-22,
apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti conform adresa PMB nr.1595326/1537/15.02.2018 (Serviciul
Evidentd Domeniul Public si Privat).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, nr.241/2011,
nr.232/2012, nr.224/2015, nr.341/2018 i nr.877/12.12.2018:

- imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si se Tncadreaza zona M respectiv M2 — subzona mixt& cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inditimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier, sedii
ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii §i aite
servicii profesionale, servicii sociale, coiective si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale, servicii sociale, colective
si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale, tdcasuri de cult, comert cu amanuntul, activitdti manufacturiere,
depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de furism, restaurante, barur, cofetérii, cafenele etc., sport si recreere in spatit
acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri, locuinte cu partiu
obisnuit si special (care includ spatii pentru profesiuni liberale};

- H max = Inditimea maxima admisibild in planul fatadel nu va depési distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unut
sau doud niveluri in funclie de volumestria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de

4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- POTmax = 70% cu posibilitatea acoperinii restuluf terenului in proportie de 756% cu cladini cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- CUTmax = 3,0 mp. ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = in cazut strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot aocepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu condifia ca cladirile
adiacente sé fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si s3 prezinte fatade laterale;

in cazul In care cladirile de pe parcelele adiacente prezinti calcane este obl:gatone alipirea la acestea; clidirile care alcatuiesc
fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depé#si 20 metri (aliniament posterior);

- retrageri minime fata de limitele iaterale = in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti laturd se invecineaza cu o clddire retrasd de la limita laterald a parcelei si
avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opuséa se va retrage obligatoriu fa o

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primira Sectorulid 3 In conformitate cu Reguiamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terji in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevézute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnaté §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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distantd egala cu jumatate din indlftime, dar nu mai putin de 3. 00 metri; Tn cazul In care aceastd limitd separéd zona rezidentiald, de
o funcfiune publxca sau de o biserica, distania se majoreaza la 5.00 metri;

~ retrageri minime fats de limitele postenoare cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel pufin jumatate
din Tnaitimea cladirii masurata la comisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobiful nu se afid pe lista cupnnzand monumenteie istorice actualizatd in 2015 si nu se afid la mai pufin de 100 m fata de
imobilele aflate pe aceastd listd, conform informatiifor din Certificatele de urbanism nr. 98/19.01.2016, nr. 699/23.03.2018 si
nr. 2486/23.11.2018 emise de Primé&ria Sector 3.

Conform P.U.G. - RL.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011,
nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018, Titiul |- Prescriptii Generale, punctuj 4.Derogéri de
la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogari de fa prevedenfe prezentului regulament sunt admise in condtgule fegii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art.32 - aiin. (1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dacé conditiile specifice ale amplasamentuiui ofi natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica iocald are dreptul
ca, dupé caz, prin cerlificatul de urbanism: lit. d} s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesuriie auto si pietonale, retragerile faid de limitele laterale i
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,s
reglementdiri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

Conform Legli 50/1991 cu modificérile $i completérile ulterioare, art.15 - Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile
destinate construirii se pot concesiona fara ficitatie publicd, cu plata taxei de redeventé stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinta
pe termen limitat, dupéd caz, In urmdtoarele situatii: lit. e) pentru extinderea constructilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarulul sau cu acordul acestuia; poate fi concesionat fird licitatie publica in baza unor documentatu de urbanism si amenajarea

teritoriutui (PUZ sau PUD, dupd caz) aprobate potrivit legii.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = calcan pe limita dreaptd a proprietatii, calcan pe limita stiinga a proprietatii;

- retrageri minime fatd de limita posterioard = retras 9,00 m fatd de limita de proprietate;

- POTmax = 70%;

~ CUTmax = 3,00 mp. ADC/mp.teren;

- Hinaxim - atic = 13,00 m (pentru RH= S+P+3E)/ 16,00 m (pentru RH = S+P+3E+4E eyras);

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabii propus prin PUD sunt interzise cu exceplia imprejmuiriior,
acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioard lucrariior de terasament si a
elementelor cuprinse in planga de reglementart urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare;

- circulalii si accese: conform Aviz nr. 20826/28.11.2017-1576048/23.11.2017 al PMB-DGISP-CTC cu respectarea normelor
privind asigurarea numdaruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul municipiutui
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 66/06.04.2006. Conform adresei P.S.3 ~ D.AD.P. nr. 162298/28.08.2018 (Serwc:uf Utilitati
Publlce) cu privire la realizarea unui acces auto prin anularea locurilor de parcare nr. 4 si 5, aferente blocurilor 24C si 24A din

Strada Baba Novac nr. 22, decizia urmeaza s3 fie comunicatd pané la faza D.T.A.C.;
- echipare tehnico-edilitara: toate clédirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edjlttare Se vor respecta conditiile impuse pnnt

avizele de utilitdfi prezentate la dosar, obtinute conform certificatelor de urbanism. in cazul avizelor cu specificatii referitoare laj_,
posibilele refele ce traverseazd terenul adiacent imobilului din Strada Baba Novac nr. 204, sector 3, pentru faza D.T.A.C. se vor
respecta conditiile impuse prin acestea si a autorizatiilor de construire obtinute pentru deviere;

In urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriuiui gi urbanism se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmatoareie conditii¥: constructia se va fncadra in edificabilul maxim reglementat prin PUD.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexaté si vizatd spre neschimbare $i poate

fi folosit numai in scopu/ aprobarii P.U.D.
Elaboratoruf gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea dafelor si veridicitatea inscrisurifor cuprinse fn P.U.D. care face

oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocrni numai dupéd aprobarea

P.U.D. gi concesionarea terenului, cu obligativitatea respectdrii intocmal a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.

2486/23.11.2018 emis de Primaria Sector 3.

A

Intocmit: arh. Adrian Rachiery
F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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P.U.D.CONSOLIDARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE SPATIU COMERCIAL EXISTENT
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inaltime S+P+3E+4Eretras si concesionare teren S=237,82mp
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PRIMARIA ARHITECY SEF

SECTORULUA SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTI

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr, 191, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primaries.ro

1918-2018 | SARBATOR(M IMPREUNA Nr.140/17.12.2018

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATI!I DE URBANISM

Cu privire la PUD “Consolidare, extindere $i supraetajare spatiu comercial existent ~
RHexistent = S+P+1E, rezultand o constructie cu functiunea de spatiu comercial
RHpropus = S+P+3E+4E etras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Documentatia propune consolidarea, extinderea si supraetajarea constructiei existente si amplasarea
acesteia pe terenul situat in Strada Baba Novac, nr. 20A si pe terenul adiacent acestuia, propus spre
concesionare. Amplasarea constructiei pe noul teren studiat se va realiza intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent — retragere mentinuta (Strada Baba Novac),
calcan pe limita dreaptd a proprietatii, calcan pe limita stdngé a proprietatii, retras min. 9,00 m fata de limita
posterioard a proprietatii, conform planului de reglementéri (plansa nr. 03) pentru functiunea de spatiu
comercial, RHpropus = S+P+3E+4E etras.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax= 70%, CUTmax= 3,00 mp.
ADC/mp.teren, Hmaxim - aic = 13,00 m {pentru RH = S+P+3E)/ 16,00 m {pentru RH = S+P+3E+4E etas).

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 i 877/12.12.2018, terenul se inscrie inscrie in zona
M respectiv M2 ~ subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, POTmax = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUTmax = 3,0 mp. ADC/mp.teren.
Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de
urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului
nr. 139/17.12.2018, privind documentatia PUD - “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial
existent — RHexsten = S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4E etas, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul adiacent acestuia,
propus spre concesionare”.

Pe parcursul procesului de informare si consuitare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus, PUD care Tn conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului i a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — PUD, iar In conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

%@mﬂ 'Dr< v/“ .
Arh:Robert
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\5\,\3\/ Intocmit: arh. Adrian Rachieru
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Datele dumneavoastia personate sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 fn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 675/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi In baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previzute in
Regutamentul UE 679/2016, printr-o cerere scris, semmnatd si datatd transinisd pe adresa Primariei Sector 3.
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19182016 | SARBATORIM IMPHEUNA

Nr.139/17.12.2018

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexistent = S+P+1E,
rezultand o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus = S+P+3E+4Eretras,
pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si
terenul adiacent acestuia, propus spre concesionare”

Beneficiarul documentatiei: PAUNA IOAN-BOGDAN
Arhitect: CATALINA DANA C. PREDA
Proiect nr.: 354/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita publicul,
inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inftierea efaborérii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- planga de reglementéri s-a afisat:
e |a sediul Primdriei Sector 3 incepénd cu perioada: 03.08.2018;
e pe site-ul Primdriei Sector 3 Incepénd cu perioada: 03.08.2018;
*  pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea elaborérii PUD
fncepénd cu perioada: 05.07.2018.

- anunt in ziare locale:
¢ Adevdrul, pag. 6, din data de 10.01.2018;
o Romaénia Liberd, pag. 7, din data de 10.01.2018,

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
aite materiale scrise:
- notificare Directia Administrarea Domeniului Public — cu sediul it Intrarea Odobegti nr. 5-7.

4, Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proieciului:
- Direcfia Administrarea Domeniului Public — cu sediul in Intrarea Odobesti nr. 5-7.

in perioada desfasurarii infformarii si consultrii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului.

Datele dumneavoastid personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scoput
Indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti In baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisi, semnatd §i datatd transmisd pe adiesa Primariei Sector 3.


http://www.primarie3.ro

ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI
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SECTORULUI
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoutui de urbanism sau amenajare a teritorfului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederile PUG- RLU€

aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare;
- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
nr. 20826/28.11.2017-1576048/23.11.2017 al PMB-DGISP-CTC cu conditia asigurdrii parcarii in incintd, Tn

conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006;
- referitor la evaluarea de mediu PUD nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta HG

nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa
2 1a HG nr.445/2009, conform circularei 1/3118/1G/09.11.2016.

In conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.201¢ emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului
peniru aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia
supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consuitarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD
ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii

nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Locat Sector 3 Thsusirea prezentuiui raport.

N

fntocmit: arh. Adrian Rachieru
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. MUNICIPIUL BUCUREST!
PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT

CERTIF!CAT DE URBAN!SM
| 4 j din /%’l//’\/‘l/* &
in scopui: intocmire documentatie de urbanism

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. WHITE JUMBO PRODEXIM S.R.L.

cu domiciliulsediul?), in judetul ... ... municipiulforasul/comuna Bucuresti, sectoru! ..3...., cod postal ... T
Aleea Codrii Neamwiui nr.3L, bl -, s¢ - et - ap. -
telefon/ffax ........ ey @-mat ..., inregistratd la nr. 36374 din 27.05.2015, 80281/12.11.2015,

pentru imobilul - teren gifsau constructii -, situat in municipiul BUCUREST! sectorud 3, cod postal ........... ,

STRADA BABA NOVAC nr. 20A

SAUIdentificat DI e
In temeiul reglementdriior Documentatiel de urbanism faza PUG aprobata pnn Hotararea Consiliului General nr.

269/21.12.2000, HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012,
In conformitate cu prevederite Legii nr_50/19%1 privind autarizarea executarii lucraritor de constructii, republicata, cu modificarile

$1 completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
Imobilul (spatiu comercial, servicii S+P+1E autorizat cu autorizatia de construire nr. 705/20.09.2002

emisa de Primaria Sector 3) din Strada Baba Novac nr.20A se gaseste in intravilanul orasului si este
proprietatea SC WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform contract de vanzare cumparare cu plata
integrala nr.451/25.052004 si terenul in suprafata de 110mp - concesionat de SC WHITE JUMBO
PRODEXIM SRL conform contract de concesiune nr.2131/09.09.2014.

Constructia este inscrisa in cartea funciara nr.222104 si terenul este inscris in cartea funciara
nr.105495 conform extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 73228/03.11.2015.

Teren in suprafata de 180,00mp domeniu public al municipiviui Bucure§tl situat in jurul imobilului
descris mai sus conform ridicarii topografice intocmita de Petrut Nechita si gr/e_sen nr.9491/04.08.2015
emisa de Cabinet Secretar- Serviciut Cadastru si Fond Funciar propus pentru concesionare.

Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afla in zona fiscala A. Imobilul nu este cuprins in Lista
Monumentelor istorice actualizata in 2010.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: spatiu comercial, servicii S+P+1E si spatiu verde adiacent.

Destinatie stabilita: in conformitate cu PUG aprobat terenul se incadreaza in zona M2 subzona mixta cu
Sladiri avand regim de construire continuu si discontinuu, POT=70%, CUT=3.

Propunere: se solicifa concesionarea unui teren de 180.00mp in vederea consolidarii, extinderii si
supraetajarii spatiului comercial existent. POT=70%, CUT=3, H=8+P+3E+4Eretras.

3. REGIMUL TEHNIC :

La imobilul descris mai sus se propune consolidarea, extinderea si supraetajarea spatiuiui comercial
existent in conditile aprobarii unei documentatii de urbanism Plan urbanistic de detaliu astfel pe
alinfament, distantele fata de limitele Izterale si posterioare ale parcelei se vor stabili printr-o documentatie
de urbanism aprobata conform legii- Plan urbanistic de detaliu. POT=70%. CUT=3. H=8+P+3E+4Eretras.

Se propune concesionarea suprafetei de 180,00mp in vederea realizarii investitie] descrise mai sus.

Aceste jucrari sunt posibile fara a se afecta structura de rezistenta si stabilitatea blocului. Se vor
profeja st se vor mentine pozitia ghenelor de instalatii si ventilatii comune existente.

Vor fi respectate masurile speciale prevazute in memoriul tehnic si expertiza tehnica ce vor face
parte din documentatia de autorizatie

Proiectut va fi intocmit de proiectant autorizat.
Autorizarea lucrarsilor se va face numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmirea documentatiei

de urbanism - Pian urbanistic de detaliu.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera

dreptul de a executa lucrari de constructii.
Formuylar Fé-red 2ex TC 142 é



4. OBLIGATH ALE TITULARULWY CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
In scapul elaboraril documendaliel penliu autorizarea execuldni tucrdrilor de construch - de construre/de desfintare - sohailantul se va adresa autontayi compete- te

pentru proteclia medwiur Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr, 151, sector §, Bucurest!

In aplicarea Direclivei Consiliviui 85/337/CEE (Durectiva EJA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecle publice $i privale asupra mediulu modificatd pnn Direcliva
Consitivlui 9711 1/CE s prin Direcliva Consillulul §i Parlamentuiui European 2003/35/CE privind parliciparea publiculus la elaborarea anumitor planun $1 programe in
legaturd cu mediul 51 modificarea cu privire 1a paruciparea pubhculul $1 accesul {2 ustie. a Directivel 85/337/CEE 5t a Directives 96/61/CE. prin certficalul de urbanism
se& comunicd solcitantului obligaya de a contactz aulortates teroriald de mediu pentry ca aceasia sa anzhzeze 1 53 decidd dupd caz, incadrareasneincadrarea

proiectulun investiliel publice/private in ista proiecielor supuse evaludnr impaciului asupra medivius
in aplicarea prevedernlor Direciives Consiiul 85/337/CEE procedura de ermitere a acorgulur de medw se desfasoard dupd emiterea certficatudy de urbanism,

anterior depuneri documerntalier pentry aulonzares executdn lucidnior de construcli 12 autontatea adminisiraper publice competente

in vederea satisfaceri cennjelor cu privire la procedura de emitere a acordulu de mediu, autontaiea competentd pentry protechz medwmilu stabilegle mecanismut
asigurdsn consulldrii publice, centralizaérh opliuniior publiculs §i al tormuldri unui puncl de vedere ofimial cu prvire fa realzares investiftei In acord cu rezuitaiele
consuitarni publice

in aceste condip e o L
. Dupa primirea prezentului cemfucat de urbanism, titularul are obhgatla de a se prezentia la autoritatea competenta pentru

pratectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiui.

. in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

. In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

atiministratiei publice competente. , o )

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

2} certificatu} de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructil, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de carte

funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care Jegea nu dispune altfel {copie legalizata);
¢} documentajia tehmcd - D1 dupa caz

I_IDTAC LIDTOE 't DTAD
d) avizele s acordunle stabilite prin certificatul de urbanism

d.1 ) avize si acordun pnvind uilitatile urbane ginfrastructura
{_| almentare cu apd || canaiizare 1.1 salubritate !
i_lalmentare cu energie electrica | |alimentare cu energie termica i_[ transport wban
[_1 gaze naturale {_| telefonizare [_| Altele |_}
d.2 ) avize 51 acorduri priving
Ix_| securitatea fa incendiu i_i protectia civi@ i_| sanatatea populajien

6.3 ) avizelacordun specifice ale administrajier publice centrale s/sau ale servicilor descentraiizale ale acestiora
d.4 ) studii de specialitate
Ix] aviz cirgulatii emis de FMB
1x] aviz precoordonare retels
ixl Plan urbanistic de detaliu aprobat conform legii 4
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiui;

f) dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de p!até aEe urmatoarelor taxe {copie) laxa RUR

P{ezentul €er-'u§ca§ e urb’;;msyp 3 valavilatea de .12. luni de fa data emiters

SECRET ‘{,1
Mihaital Marius

ARHITEQT SEF
Stefan Duffiitrascu

IntocE-G# Fogarceanuy
Achijaftaxa d&5.00 et conform Chrtanter nr 101549 din 27 05 2015 '

s
{ "

Ptgzenf’ui certificat de urbarmsm a fost transrmis soficitantuli direcypnn postd la data de
in conformitate cu prevederde Legi v 52 1951 privind autonzarea executdnt lucrarior de conslrucin repubhcald cu modificdrile si completdnle ulierioare

se prefungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de 135 4. 2 £ ... pana fa data de LS.~ 4. 33020

Dupa aceasla datd, o noud prefungire a valabiitaii nu este posibila. solcitaniyl urmand sa obiind in conditiie legi. un alt cé\r ificat de urbanism

~ PRIMAR; SECRETAR,
Robert Sorin-Negoita _ (R 700 g1 o . N

[l Soomt -

ARHITECT SEF
Stefan Dumitrascuy  °

Dats prelungir val 1tat i‘j 24 9‘*— (3 L ¢ . - ;
Achitat taxa de 37 « e, len conform Chﬁan{emr@"’14‘ 58 gn w AL deft B .
Transmns solicantuln 12 data de direct/pnn posta . ..
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCUREST]
PRIMARIA SECTORULU! 3
DUAT

CERTIFICAT DE URBANISM

---------------------------------------------------

In scopui: Tntocmlre documenta;te de urbamsm, concesionare teren
¢l intocmire documentatie pentru autorizatie de construire

Ca urmare a cereril adresate de S.C. WHITE JUMBO PRODEXIM S.R.L., CUl RO331853

cu domiciliu!/sediuizy, in Jugetul.. ooy municipiul/ora';ul/comuna Bticuresti, S
Strada Baba Novac nir.20A, bl. .5, sc....; etg] ... 1, spaliu comercial nr.10,

sectorul ..3......., cod postal ................,
- telefon/fax : 5 g<mail . : ,-Inregistrata ia nr, 119795/27. 122017 28481/20.02.2018.
pentru imobilui - teren sifsauy oonstrucgu - situat in municlprul BUCURES$TI sectorul 3, cod pogtal ............. y

STRADA BABA NOVAC nr. 20A

BB ORI DI L i oo i e L i i bando s oo s st e s S s s . . : .
ne. C266/21.12.2000, HCGMB nr.

in temeiul reglement3rior Documeniatae: de wrbanism faza PUG aprobatd prin Hotararea Consmuiun Generai

. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/18.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarilte gi completirile ulterioare,

SE cE’R'rlF;ci\'-

3" 4, REGIMUL JURIDIC :

Terenui In suprafatd de 110,00mp sutuat in mtrav:lanul municipiului Bucuresti Strada Baba Novac nr. 20A nsciis In
CF nr.214035 conform nr. Cerere 91875/21.12,2017, apariine domeniului pubhc al Municipiului Bucuresti conform Legii
nr.213/1998, Hotéirarii CGMB nr. 308/16.12.1999 si Hotararii Guvemnului Roméniei nr.548/1999/16.12.1999, se afid in
administrarea Primariei Sector 3 conform Hotarére nr. 308/16.12.1999 emiss de CGMB si este concesionat pe 0 perioadé
de 49 de ani citre WHITE JUMBO PRODEXIM SRL conform act notarial nr.2131/09.09. 2014 emis de NP Popa Melania.

Pe terenul descris mai sus se afi o constructie cu functiunea de spatiu comercial compus din S+P+1E cu o suprafatd
construith de 110,00mp §i suprafati desfisuratd de 235,08mp, inscrisd n CF -nr222104 conform. nr.- Cerere
91874/21:12,2017, care -este -proprietatea SC WHITE JUMBO PRODEXIM SRL corfform autonzape de construire
nr.705/20.09,2002 emisa de Primaria Sector 3, Proces Verbal de Recepfie nr.146/28.11.2002 emis de Primaria Sector 3,

~ contract de vanzare cumpdrare nr.451/25.05.2004 emis de NP Pigulea Ana Clara Bianca, Proces Verbal predare-pnm:re

nr.7186/26.05.2004 incheiat ‘rntre CGMB si SC WHITE JUMBO PRODEXIM SRL i act notarial nr.2131/09.09.2014 emis de

- NP Popa Melania,

Terenul in supfafé;é de 237 .32mp, adiacent constructiei descrise mai sus, este spatiu verde aferent bloctirilor ‘de

focuinte 24A $i 24C din str. Baba Novac nr.20, respectiv nr. 22, aparfine domeniului public ai Municipiului Bucuresti conform

Legii nr.213/1998 emis3 de Parlamentul Roméaniei (Hotérére nr.-308/16.12.1992 emisd de CGMB, Hotirare a Guvernului
Romaniei nr.548/1999/16.12.1999, Hcis3 nr.164/2011) i se afl3 In administrarea Primériei Sector 3 conform Hotarare nr.

308/16.12.1999 émisa de CGMB (potrivit adresei nr.1595326/1537/15.02.2018 emisa de PMB).
Conform HCGMB nr.143/2003 terenul se afid in zona fiscald A. Imobilul nu éste monument lstonc §| nu este cuprins

] Lasta Monumentelor Istorice actualizats 1n 2015 .
2 REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: teren curli construc;fi si feren spatiu verde aferent blocurilor de locum;e 24A 5: 240 dm str Baba Novac
nr.20, respectiv nr.22. . ;

Destinatia: Conform PUG aprobat terenul se inscrie in zona M2 - subzona mixt4 cu c!édm avand regim de construire
continuu sau discontinuu §i Inditimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaite P.O.T. maxim 70%, tu posibilitatea acoperirii
restuiui terenului in proportie de 75% cu clédir cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUT=3.

Propunere: consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent S+P+1E rezufténd o constructie cu functiunea
de spatiu comercial cu régim de inallime S+P+3E+4Eretras si concesionare teren in suprafat3 de 237 32mp.

3. REGIMUL TEHNIC :

Pe terenul descris mai sus se pot realiza fucrdri de consolidare, extindere si supraetajare spatm comercral S+P+1E
rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial cu regim de Tnditime S+P+3E+4Eretras $i concesionare teren In
suprafatd de 237,32mp, realizare parcéri, alei auto si pietonale, accese, spatii verzi conform normelor specifice in vigoare si
PUD avizat/aprobat conform legii, astfel: retras faté de aliniament pe limita constructiilor invecinate.

Pentru stabilirea distantelor fafa de limitele {aterale si posterioare ale parcelel, modul de ocupare af parcelei, accese
auto si pietonale, conformarea arhitectural- volumetrics se va Intocmi o documentatie de urbanism PUD. P.O.T. maxim
70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului In proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), CUT=3.

Autorizarea lucrdrilor se va face numai dupd concesionarea terenului si aprobarea documentafiei de urbanism.
Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numdruiul minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.

66/06.04.2006.
Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat. Lucrdrile se vor realiza in baza unei documentatii Tntocmite n

conformitate cu normativele si legislafia in vigoare, Organizarea de santier se va executa in incint3 proprie.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru Tntocmirea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), concesionare teren in suprafatd de 237.32mp si pentru infocmirea

documentatiei Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a ]

pYorita limredrt da ~Aanebeoanéil



4. OBLIGATI ALE VITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBARISHM:
In scopul elabordrit documentaliel pentru autorizarea execut®rii lucrétilor de construclii - de construire/de desfiintare - soichantul se va adresa autorits}i competente

pentru proteciia mediului: Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 151, sector §, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Dlrecuva Eln) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva

Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiiiulut §i Parfamentulut European 2003/35/CE privind pariiciparea publicului Ja elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire fa participarea publiculul §i accesu! ia justifie, a Directivei B5/337/CEE si a Directivej 96/61/CE, prin certificatyt de urbanism
se comunicd solicitantulul obligalia de a contacta autotitatea teritosiald de medis pentru ca aceasta s& analizeze §i s& decidd, dupd caz, Incadrares/neincadrarea

proiectului investitiel publice/private in lista projectelor supuse evaiudril impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiters a acordulul de mediu se desfSsoars dup3 emiterea cerifficatului de urbanisr,

anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executaril iucriilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente.
n vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabilegte mecanismut

I
asigurdirii consultdrii publice, centralizéisii opfiunilor publicutul i al formuidni unul punct de vedere oficial cu privire Ia reslizarea investitiei in acord cu rezuitatele
consultsri publice.
In aceste condifii:
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiel si stabilirii necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra medivlul. In urma

evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritiitii competente pentru protéctia mediutal,
este necesitatea evalulirii efectelor investitiei asupra

in situaia in care autoritatea competent3 pentru protectis mediviul stabil
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt amoriﬁ;ii adminlstra;ﬁei publice competente cu privire la ment!nerea cererii

pentru autorizarea executirii ucrarifor de constructi.
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism orl pe parcursul derullirii proceduril de evaluare a efectelor
investiliel asupra mediuiui, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

| administratiei publice competente.
5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRU%REJDESFIINTARE vah insotitd de uimitoarele documente:

a) certificatul de urbanfsm,
b) dovada tiludut asupra imobHulul, feren 410,00mp gisdu constructii, say, dup¥ caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi ! extrasul de carte funciari
de informare mctualizat [a 2, In cazul in care legea nu dispune aitfel (copie legalizatl) ; contract concesionare teren Tn suprafatd de 237,32mp {cople

tegalizats),
&) documentalia tehnica - DT dupé caz. : :
ix ll)‘i’.A(’:l !x ID.TOE. 11"DTAD. . ( ;

urile le atabi!:ts prin cerlificatut de urbanism:
in uﬁmﬁ;ﬂe urbane gt Infrastroctural

x| canalizare ix_j satubritate

I 'elecgiici {x:lalimentare tu energle termics {javiz Tmnsgaz
Pl elefonizare ClAkele ] -
ta incendiu protectia chvill [x_] sénitatea populatiel

i Ixd
8.3 ) avize/acordurl spedifice #le administraliel publice centrale sVsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
xt declan;le notaﬁalu a‘proprietarilor i adrninistratoriior pe propria rispundere din care s¥ rezulte ¢d imobiiul nu face obiectul urniuf litigiu afiat pe rolul unel

luﬂv amugaﬁz PHB osou =
5 trafic sl ﬂusnta clrculatiel PMB -
¢ notariald din care sd rezulte inmele §i ddresa de contact a proprietariior cu care g¢ Inmin

K
Ix} Documentatie de urbanism (PUD} Intochita conform leglt
o) actul adminlstﬂliv aLawtostitii compelente pentn protectia mediuliil;

qarelor taxe {copie): taxa RUR, OAR :
ipire < 0,5% din valoarea investifiei pentru locuinta, 1%pentr alte funcbu

dzi terenul e & generat PUD

chitania nr.4761429/27.12.2017.

Pfezentul cemﬁcat de urbanism & fost transmis solicitantuly direct/prin posts ia data de ...............
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executénii lucrérlor de oonslmcgii republicatd, cu modlﬁeénle s compieiénle uitericare,
se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade .......ocorinnvinnerner. Pand [a data de ........cooveemvicninneninns

Dup# aceastd dald, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibfié, solicitantul urménd s& obiing, Tn condilifle legli, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoita

ARHITECT SEF
$tefan Dumitrascu

Data prelungirii valabilitatii: ..

Achitat texa de ..

Transmis sohcﬂantulut ia data de
Formular F.8/red. 2 ex. mc

Iel conform Chﬂante| 1] DTOUPURTIR BN i s
.. direct/prin posta.
Pag. 2gin 2
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Teren concesionat

"complex comercial”

PLAN DE AMPLASAMENT SI

DELIMITARE

Teren in curs de concesiune

Coordonatele punctelor de contur

Coordonatele punctelor de contur

TNr.
pct.
3

9
10,
11
12
13
14
8

7

4

Y

325737.655 591534.528
325738.188 591536.466
325739.422 591536.129
325739.942 591538.147
325738.674 591538.493
325740.409 591546.369
325741.471 591546.079
325742.419 591549.854
325735.219 591551.849
325731.503 591536.200

110.00 mp
R

iwtv, * Q Od

AN B

5t«fea&?| >

*e A

Nr.

pct.

o ~N D w ©

14
13
12
11
15

16

X

325739.422
325738.188
325737.655
325731.5083
325735.219
325742.419
/325741.471
325740.409
325738.674
325739.942
325743.177
1325729.476
325724.945
325738.738

Suprafata =

150.00

Y

591536.129
591536.466
591534.528
1591536.200
;591551.849
1591549.854
1591546.079
1591546.369
591538.493
591538.147
591551.201
591554.997
591537.360
591533.612

mp

Nr.

o W » 0 O

a.

X

325720.294
325724.945
325729.476
325724.831

Suprafata =

Teren ce se doreste a fi concesionat
Coordonatele punctelor de contur
Nu afecteaza vecinatatile si amenajarile edilita

Y

591538.624
591537.360
591554.997
591556.284

87.82 mp
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTE
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.248din 25, 1\ 2018
iN SCOPUL : pentru promovare P.U.D,, concesionare teren si pentru elaborarea
documentatiei in vederea autorizérii lucrarilor de construire
Ca urmare a cererii adresate de PAUNA IOAN-BOGDAN - CNP © cu domiciliul Tn

Municipiul Bucuresti, sectorul 3, i, Inregistratd la nr. 230492 din 24.10.2018,

si completata cu nr. 254988 din 19,11.2018.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat Tn judetul / Municipitd Bucuresti, sectorul 3,
Strada Baba Novac nr. 20A sau Identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

fn temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin HCGMB nr.269/2000, HCGMB nr.324/2010,
HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015 $i HCGMB nr.341/2018.

iIn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, republicaty, cu modificérile si completdrile ufteripare, privinc

executdrii lucrdrilor de constructii, se

iorizarea

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in intravilan, In suprafaid de 110,00 mp. conform misurdtori (109,47 mp din acte), avand numdar

cadastral 214035, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti conform - Legii nr.213/1998, H.C.G.M.B.
nr.308/16.12.1999 si H.G.R. nr.548/1999/16.12.1999, afiat in administrarea Prim&riei Sector 3 conform H.C.G.M.B.
nr.308/16.12.1999. Terenul a fost concesionat inifial pe o pericadd de 49 de ani societdtii $.C., WHITE IUMBO
PRODEXIM S.R.L. conform Contract de concesiune nr.2131/09.09,2014 autentificat de N.P. — Melania Popa, ulteior
concesionat de cétre domnul P3una loan-Bogdan conform Conventie de novatie prin schimbare de debitor
nr.1096/04.07.2018 autentificat de N.P. - Tricd Constanja-Claudia 51 a extrasului de Carte Funciara nr. 214035,
emis de ANCPI in baza cererli nr. 80761/24.10.2018.

Pe terenul mai sus amintit se afid o constructie cu functiunea de spatiu comercial compus din S+P+1E, cu o suprafata
construitd la sol de 110,00 mp si o suprafatd desfisuratd de 235,06 mp, autorizatd cu A.C. ar, 705/20 09.2002 emisa
de Priméria Sector 3, Proces verbal de receptie nr.146/28,11.2002 emis de P.S.3, inscrisé In CF nr.222104, aflatd in
proprietatea domnului Pauna Toan-Bogdan conform Contract de dare in platd nr.743/22.05.2018 autentificat de N.P. -
Stan Mirela gi a extrasului de Carte Funciard nr. 222104, emis de ANCPI in baza cererii nr, 82475/30.10.2018.
Terenul In suprafatd de 237,82 mp, adiacent constructiel descrise mai sus, este spatiu verde aferent blocurilor de
locuinte 24A si 24C din Strada Baba Novac nr.20, respectiv nr.22, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti
conform  legii nr.213/1998 emisd de Parlamentul Romdéniei (H.C.G.M.B. nr.308/16.12.1999, H.G.R.
nr.548/1999/16,12.1999, H.C.L.5.3 nr.164/2011) si se affd In administrarea Primariej Sector 3 conform H.C.G.M.B.
nr.308/16.12.1999 (potrav;t adresei nr.1595326/1537/15.02.2018 emisa de P.M.B.).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015 si nu se afld in aria de protectie a

monumentelor istorice,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curli constructii si teren spativ verde aferent biocurilor de locuinte 24A si 24C din Strada

Baba Novac nr.20, respectiv nr.22.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afld in UTR M2 — subzona mixté cu

cladiri avAnd regim de constrilre continuu sau discontinuu 5i inditimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte,
Terenuf este cuprins tn zona ﬁscala ~ATa Munrc:p:uiui Bucuresti,

, Inaltim +3+4E‘ g neesionar in

3 irat Hj ? 3. o 4
existen P-t» E itdng o constructie fun funea de atu rREIC regi

suprafats de 237,32,

Propunere: concesionarea unui teren in suprafaté de 237,82 mp in vederea consolidarii, extinderii gi supraetajérii
spatiului comercial existent - RHeusten=S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu

comercial - RHpropus=S+P+3E+4E erss St Imprejimuire teren.

REGIMUL TEHNIC:
Lucrdrile solicitate privind concesionarea unui teren in suprafatd de 237,82 mp in vederea consoliddrii, extinderii st

supraetajdrii spatiului comercial existent cu RHeustem=S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu
zomercial cu RHpropus=S+P+3E+4Ewmeas St Imprejnuire teren, se pot realiza in baza unei documentati de urbanism
B.1.D., aprobatd conform legislatiei i normelor specifice in vigoare. Pentru reglementarea distantelor fatd de limitele
zterale $i postericare ale parcelei, modul de ocupare al parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea

-

v

w

zrhitectural-volumetricd si concesionare se va intocmi o documentatie de urbanism P.U.D,

Zonform RLU aferent PUG-MB aprobat, amplasamentul se supune reglementérilor de construire aferente subzonei M2
- POTrax. = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8
—etri), CUTuax. = 3,0 mp.ADC/mp.teren si Huax. = P+14 niveluri.

Exificabilul/famplasamentul va i definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomands a se realiza numai dup$
zarohared documentatle: P U D. 5: conceslonarea terenului, in conformitate cu prevedenle documentatiei apobate.

Hntd .
Swradd vor avs inSitimea de max. 2,00 m din care un socu opac de 0.60 M §i o parte transparents, dubiaﬁ cu garg viu. Gardurile spre #imitele separative dte parcelelor vor i opace fu nilltimi de max. 2,

222y §i malerialale de congituctie admise vor B cele care 53 asigure rexistenta s stabiitatea construciiel in tinp. Scurgered apelor pluviale Se va face in Incinta proprietith i se va racarga Ja Teteaua urband da (enanaare
#4E da calitate o agpect Etar cerinjelor istice actuale.

~ezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D., concesionare teren si pentru

abtinerea autorizatiei de construire,
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECHTA L HIFRADY NE AOAIQTDI1eTry




o e e < st e

4, OBLIGATII ALE TITULARULUY CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scoput efaborérii documentatiel pentru autorizarea executdrli Jucririior de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucurest.

in aplicarea Directivei Constliviui 85/337/CEE (Dlrectiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
medivlui, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE s prin Directiva Consiliuiui §i Parlamentuiui European 2003/35/CE privind
participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri s programe Tn legaturd cu mediul §i modificarea, cu prlvire i2 participareas publlcului i
accesuyl g justitle, a Directivel 85/337/CEE gi a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantuiui obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze gi s& decidd, dupd caz, Wncadrarea/neincadrarea prolectuiui
investitiel publice/private in lista profectelor supuse evaludril fmpactului asupra mediuiul.  In aplicarea prevederilor Directivet Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterlor depunerii
documentatiei pentru autorizarea executiirli iucririlor de constructii Ja autoritatea administratiel publice competente. In vederea satisfacerii
cerintelor cu privire ia procedura de emitere 2 acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste mecanismul
asigurdrli consultdrll publice, centralizérii ‘optiunilor publiculus gi al formularil unul punct de vedere oficial cu privire fa reafizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultdri) publice. In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediutui in vederea evaludrii initiale a Investitiei si stabilirii necesitdtii evajusrii efectelor acesteia asupra
mediuluj. fa urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiirii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evatuare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd {a intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritdlii administratiei publice competente.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSO,.’TA CE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Povada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupé caz extrasul de plan

cadastrat actualizat Ja zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
- contract de concesiune teren in suprafati de 237,82 mp — copie legalizati;

¢) Documentatia tehnicéi - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic §i insotitd de evaluare lueriri. e

|x{D.T.A.C. {x|D.T.O.E. |_] DTAD. (

d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism

d.1. Avize §i acorduri privind utilititile urbane g infrastructura:

ix} ahm’ ntare cu api x| alimentare cu energie electrici | x1 telefonizare
Xt Canalizare | % }-alimentare cu energie termicéd | _ [ transport urban
}x {'gaze naturale | x | salubritate
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | securitatea la incendin | x | protectie civila | x | sAnditatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
1 x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a_proprietarului din care sil rezulte cii imobilul nu face obiectul unnt litigiu aflat pe

rolul unei instange judeciitoresti.
| x} Acord D.A.D.P./D.G.LT.L. pentru acces.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Certificat de rol DGITL Secter 3 - in original A Aviz de circulatii -DT-PMB
| % | Aviz tehnic de consultanti preliminari~ DGUAT-PMB | x| Aviz Brigada de Polifie Rutieri Bucuresti
| x| Acord ISC-BI | x| Acord Directia de Mediu - PMB £
d.5. Studii de specialitate : | x | Documentatie cadastrali | x| Studin Geotehnic )x§ Caicn} “G”
| x | PUD aprobat conform legii, inclusiv plangi reglementiri {color) | x { Expertizé tebnica
e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediulai - APMB (Aleea Lacul Morii Nr.1, /S.G, Bucuresti)
f) Dovada priviad achitares taxelor legale (copii): taxd AC, tax3 fimbru QAR si tax3d R U.R. g

5-URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUI Eﬁpassxmnxﬁ
.i:bmgm DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTR, 1 e

| ARHITEC SEF

ki e arh. Basca Robeyt Mihai
Rto;:{iﬁs%w R. Car]aa p e
Achitat taxa e’ 7S Job ;;éonfonn C.F. or. 4994190 (60) din 24.10.2018. \J -
PR . o

Prezentul Certificat de mbanism a fost transmis solicitantulyi direct / prin-posté la data de ¢
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, republicata, cu modificirile §i completdrile ul!erzoare pnvmd autorizarka executinii lucririlor de

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __. . ___ _ pindladatade__.__.____.
PRIMAR, SECRETAR,
Nepoifi Robert Sorin Mihaitd Marius
ARHITECT SEF
intocmit:

Dupa aceasta data © noud pm!ungxre a valablhlam nu este posibila, solicitantul urmand si obling, in conditiile legii, un alt Cestificat de urbanisin.

Data prelungivii valabilitagi: _ .. _
Achitat taxa der ..o tei, conform chitantei nr. ................ din

nnaning ? din ?




PLAN CADASTRAL SCARA 1: 500 aferent imobilului sm"

v Str.Baba Novac, nr 20A sector 3, Buc

o
-
e

H . Doctumentatii cadastrale avizate T OCP} Bucuresti, Bd.Expozitiel, nr, 1A, 743{0: 1, ROMANIA
N Dadn: NK 01 N8
i ¢ Cancatructil inracictrate in clotomol intaneat o sardoctn of aseba fmaisem
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Teren concesionat

"complex comercial”

PLAN DE AMPLASAMENT SI

Str,, Babe Novac, nr. 20A, sector 3, Bucuresti

SCARA 1:200

Coordonatele punctelor de contur

Nr.

pct.

3
9
10
11
12
13
14
8
7
4

X

325737.655
325738.188
325739.422
325739.942
325738.674
325740.409
325741.471
325742.419
325735.219
325731.503

Suprafata =

110.00

Y

591534.528
591536.466
591536.129
591538.147
591538.493
591546.369
591546.079
591549.854
591551.849
591536.200

mp

DELIMITARE

Teren in curs de concesiune

Coordonatele punctelor de contur

325739
325738
325737
325731
325735
325742
325741
325740
325738
325739
325743
325724

325720.

325738

Suprafata

422
.188
.655
.503
.219
419
471
.409
.674
.942
A77
.831
294
.738

237.82

591536.129
591536.466
591534.528
591536.200
591551.849
591549.854
591546.079
591546.369
591538.493
591538.147
591551.201
591556.284
591538.624
591533.612

mp



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI PR
Direclia Generald Urbanism si Amenajarea «--;".f*;;;;
Teritoriului ROMANEA

WibRTE L XANBRIONIN IMPREIINA

Serviciul Proxecte Urbane

Nr intrare PMB:1662711/21.09.2018
Nr. iesire PMB:1662711/1416/723N/ /9. .10.2018

Categoria A1 - “lot/parceld”, tip 4 - analiz3 prospectivd c_le trafic

Solicitant: Domnul loan-Bogdan PAUNA

Bucuresti, Sector 3, / -
Solicits fidicarea raspunsului de la F{eglstratura PMB

Primaéria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti, Nr. 191

-\ - - l

Spre stiinta:

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Strada Baba Novac Nr. 20A

1. Situatia existenta

Terenul cu adresd postald Bucuresti, Sector 3, Strada Baba Novac Nr. 204, care face
obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe
planurile cadastrale anexate cererii adresate Direcliei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - SPU, este adiacent Sirazii Baba Novac (conform planului cadastral scara
1:500, anexat cererii dvs.). Artera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata

prezintd urmétoarele caracteristici:

Strada Baba Novac are un prospect curent de circa 37,00m, compus din carosabil de
21,00m (cu zona de tramvai in axul arterei de 7,00m) si trotuare de circa 5,00m fiecare
separate de carosabil prin zona verde de aliniament de 3 00m (conform planului cadastral

sc. 1:500, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane m teritoriul _de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr.224/15.12.2015;

e Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Coordonator Sector 3”, aflat in etapa de avizare a
proiectului, conform informatiilor de pe site PMB (www.pmb.ro) ia rubrica Urbanism;

e ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noiie
constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobale caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare wurband, precum| sij

Bd. Regina Efisabela nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania

Tek 021.305.55.00 nt 3036/3037
httpsifwww.pnb.ro



http://www.pmb.ro

i

corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, In acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone si a Tntregului sistem urban.

e Pentru teritoriul de referinta in care este situat terenul in cauzi nu exista aprobate
reglementiri de dezvoltare urbana, aitele decéat cele de ordin general previzute prin
PUG; in aceastd documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din
aceasta zona.

e Reglementirile de circulatie cuprinse in ,PUZ Coordonator Sector 3” previd
mentinerea profilului existent al Strdzii Baba Novac de 37,00m, compus din carosabil
de 21,00m (cu zond de tramvai in axul arterei de 7,00m) si trotuare de cate 5,00m
fiecare, separate de carosabil prin zoné verde de aliniament de 3,00m.

e HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1: ,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor

obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiutui Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandari
¢ Certificatu! de Urbanism Nr. 699 din 23.03.2018, eliberat de Priméria Sectorului 3, a

fost emis pentru intocmirea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
(PUD), concesionare teren si intocmirea documentatiei in vederea obtinerii autorizafiel
de construire. Documentatiile care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia

Tehnicé de Circulatie a PMB.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultan{a preliminard a DGUAT-SPU au un
caracter informativ, fiind necesare corelérii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publici, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate, in conformitate cu legislatia n vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanta
preliminard nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei
Municipiului Bucuresti.

o informatii exacte se pot obtine numai dupd aprobarea in CGMB a
documentatiei de urbanism ”PUZ Coordonator Sector 3”.

e Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti gi ale Primariei Sectorului 3.

» Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 208538 din 21.09.2018, in valoare de 41,00 lei.

Sef Serviciu,
Eleng BADOIU

%

intocmit in 3 (trei) exemplare: Elena Grigore
e U
4

Bd. Hegina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménis

Tek 021.305.55.00 nl, 3436/3037
htip:/fwaew_pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA HNI A DE CIRCULATIE

Nr. 20826/ .08 V.2 1% -,
Nov 2346

1576048

Cétre

Domnul ROTARIU RADU GABRIEL pentru S. C WHITE JUMBO PRODEXIM S.R.L.
o S ’, Sector 1, Bucuresti

B

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.11.2017 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — Str. Baba Novac nr. 20A ( etapa existentd si etapa
propusd), sector 3, Bucuresti”, conform Certificat de Urbanism nr. 98/19.01.2016 si plan
anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile

HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi aprobarea

documentatiei P.U.D.

PRESEDINTE
DIRECTOR GENERAL

LUCIAN ENE

8d. Regina Elisabeta nr. 47, codpcgtai 050013, secior 5, Bucures Romianiz

Tel, 021.306.55.00
httpdiwwan. omb.ro
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Nr. 30895/17.01.2019

Catre,
Cabinet Primar

(4 3N
- . " . o n . A . SURTRES, &
Va transmitem urmatorul proiect de hotdrare pentru a fi inaintat=Spketaprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu regim de inaltime P+1E, cu functiunea de locuinte cuplate — tip duplex, pe
un teren situat in Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6),
sector 3";

-+ “Locuintd unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei
nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”;

< “Doua imobile in regim cuplat (tip duplex), cu functiunea de locuinte, RHpropus =
P+1E+M, pe un teren situat in Strada Malva nr. 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/5, lot
3/7, lot 3/8), lot 1, sector 3”;

= “Spatiu comercial ~ RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Prisaca Dornei
nr. 16, lot 16-30, sector 3”;

= “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexstent =
S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4Ereras, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”;

- “Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpopus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3".

Va multumim pentru colaborare.

intocmit: arh Adrian Rachieru - 2 ex.

Datele dumneavoastrd personale surt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisi, semnatil si datatit transmisd pe adresa Primariei Sector 3.


mailto:urbanism@prim8rie3.ro

