MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wLocuintd unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situate in
Drumul Gura Calitei nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinara, azi 28.03.2019

Aviand in vedere:

- Expunerea de motive nr. 36352/CP/22.01.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 126/17.12.2018 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 30895/17.01.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism; |

In conformitate cu prevederile:

-Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice, ' '

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 sinr. 877/12.12.2018.

Luénd in considerare: :

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/49/17.12.2018;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 124/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 125/17.12.2018;

-Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice;



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €) i art. 81 alin. (2) lit. 1) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Locuintd
unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 80B (fost
Drumul Gura Califei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3", proprietate privata persoani fizica,
cu suprafata de 272 mp conform acte, in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentand
Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integranta din
prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultérii publicului nr. 124/17.12.2018.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudirii modificérilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specificd prevazuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la Indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotardre va fi comunicatd beneficiarului de céitre Serviciul

Documentatii de Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Locuintd unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”

Ludnd in considerare:
Raportul de specialitate nr. 126/17.12.2018 al Arhitectului Sef,
Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/49/17.12.2018;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 124/17.12.2018;
Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 125/17.12.2018;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Locuintd
unifamilial@ - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 80B (fost
Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1}, sector 3”, proprietate privatd persoana
fizica.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 63 alin. (5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit cdrora
"primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobadrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Locuintd unifamiliala - RHpropus = P+1E,
pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80,
lot 4/2/1), sector 3”.

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteli exercita dreptarile prevazute fn
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Locuintd unifamiliald - RHpropys = P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 80B
(fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarni regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, stipuleazd
obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza documentafiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobate conform legit.

Tin&nd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12,2012, nr. 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018.
Planul Urbanistic de Detfaliu Intocmit pentru realizare "Locuintd unifamiliald - RHpopus = P+1E, pe un teren situat n
Drumul Gura Calitei nr. 80B (fost Drumul Gura Califei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3" in baza Certificatului de urbanism
nr. 1404/14.06.2018 emis de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GC/49/17.12.2018.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 45%, CUTnex = 0,9 mp. ADC/mp.teren
{pentru P+1E), Hconisa/maxim= 7,00 m/ 10,00 m.

A fost avizatd realizarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente:
retas min. 5,00 m fata de aliniamentul existent (drum de acces), retras min. 1,00 m fat4 de limita dreapi a proprietéti, retras
min. 4,50 m fata de limita stdng a propriettii, retras min. 3,00 m fata de limita posterioard a proprietétii, conform planului de
reglementari (plansa nr.U4) pentru funcliunea de locuintd unifamiliald, avand RHpropus = P+1E.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile construclii si amenajdri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.20086.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei nr.4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2)
litera i), prima tez3, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera ) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art.45, alin{6) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul raport de
specialitate Tn vederea promovarii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

fn baza prevederilor art.63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleaza cé primarul
“asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarn consiliului local si actioneazéd pentru
respectarea prevederilor acesfora®,
vé fnaintam aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Locuintd unifamiliald - RHpropus =
P+1E, pe un feren situat In Drumul Gura Califei nr. 80B {fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”.

Arh:tect Sef
Arh. Robert R

\\,o,? ) v intacmi: arh. Adrian Rachieru
\iﬁ”ﬁ’@m aﬁo’aﬁﬁ/‘% ‘

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Seq@m%m 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 6792016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in bqﬁ unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisi pe adresa Primariei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de COSTEA MADALIN, cu domiciliul in municipiul Bucuresti, . TR - o £
Pt oW ., 8ector 3, telefon/ffax ........ ye-mail ... , inregistrata la nr. 182880/06.09. 2018 si compfetata GU Nr. To9ts 14/ 14.09.2018,

nr. 243621/07.11.2018 sinr. 264166/29.11.2018.
in conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificariie §i completérile

ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. D/IGC/49/17.12.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Locuinta unifamiliald - RHpropus = P+1E,
generat de imobilul¥ situat in Drumul Gura Califei nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1),

sector 3, Bucuresti.

Initiator: COSTEA MADALIN

Proiectant: S.C. ECOARCH S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: Arh. Dan P. Ujeuca, RUR - E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Sos. industriilor, 1a Vest B-dul 1 Decembrie
1918, la Sud B-dul Theodor Pallady, la Est Drumul Intre Tarlale si este format din teren curii constructii cu suprafatd

de 272 mp conform acte de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010,
nr.241/2011, nr.232/2012, nr.224/2015, nr.341/2018 si nr.877/12.12.2018:

- imobilul este situat In intravilanul municipiului Bucuresti $i se incadreazéd zona L respectiv L1c ~ locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite,
prevazute a fi realizate prin viitoare operafiuni urbanistice, in regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat);

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale, scuaruri
publice;

- H max = Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperigului, in suprafata de maxim 60% din aria construitg;

- POTmax = 45%);

- CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E);
- retragerea minima fatd de aliniament = cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fald de

aliniament la o distanta de minim 5,00 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in fata
garajului si pentru a se permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul deteriorarii
gardurilor si a trotuarelor de protectie ale cladirilor; in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere
a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuiriior, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fatd de cota terenului anterior lucrérilor de terasament;
- retrageri minime fa{a de limitele Ilaterale = cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
cel putin jumatate din inaltimea la corniséd, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage la o distan{a egala cu jumétate din inaltimea
ia corniga, masuraté in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai pufin de 5,00 metri.

Imobilul nu se afld pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizata n 2015 si nu se afid la mai putin de
100m fatd de imobilele aflate pe aceastd lista, conform informatilor din Certificatul de urbanism

nr. 1404/14.06.2018 emis de Priméria Sector 3.

Datele dumneavoastrdl personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisi, semnati §i datata transinisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010,
nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018, Titlul |-
Prescriplii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogéri de la prevederile
prezentului regulament sunt admise n conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completanle ulterioare, art.32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate peniru zona respectivd sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d} s solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5}, lit. b} prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto $i pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupd caz,
reglementéri cuprinse n ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 1,00 m fata de limita dreapté a proprietatii, retras 4,50 m fata€

de limita stanga a propnetatu
- retrageri minime fata de limita posterioara = retras 3,00 m fata de limita de proprietatii;
- POTmax = 45%);
- CUTmax= 0,90 mp. ADC/mp.teren (pentru P+1E);

~ Heonisa / maxim = 7,00 m / 10,00 m;
- orice aite constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu

exceptia imprejmuirilor, acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
anterioaréd lucrarilor de terasament si a elementelor cuprinse in plansa de reglementari urbanistice anexatd si
vizata spre neschimbare;

- circulatii si accese: conform Aviz nr. 11701/06.08.2018-1637736/19.07.2018 al PMB-DT-CTC cu respectarea
normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajéri autorizate
pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
condn;slle impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obfinute conform certificatului de urbanism. in cazul
in care din avizele de utilitati reiese faptul ca nu exista retele publice de echipamente edilitare Tn zond, pentru faza
D.T.A.C. se vor respecta prevedeme art. 27 din Regufementui General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996
cu modificarile si completérile ulterioare.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza favorabil Planﬂ
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele condmis) constructia se va incadra in edificabilul maxi
reglementat prin PUD,

Prezentul aviz este valabil numai impreunéd cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmni numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii inftocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 1404/14.06.2018 emis de Primaria Segctor 3.

Arhlteo; Se

\

Intocmit: arh. Adrian Rachieru
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exemplarul din arhiva 0,0 Pl

izltlel, nr.1A, sector 1, ROMANI

' SC ECOARCH SRL

Proiectat; cond. arh. Balan Marian
cond. arh. Balan Marian

Verificat;

arh. Ujeuca P. Dan

Bucuresti, Sector 3, Str. Gura Calitei, nr. 78-80

INDICI:

Rh P+IE

S teren =272.00 mp

S constr. propusa = 62.5 mp

S desf. propusa = 125 mp

Locuinta unifamiliala P+1E >100mp
2 locuri parcare in incinta

S alei troruare = 94.1mp

S spatii verzi = 115.4 mp (42%)

POT propus =23%

CUT =0.46
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— - - —t Edificabil Propus

Teren Constructii Individuale
Constructie propusa P+l E
Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

Spatii Verzi

Terase

Loc de parcare

RUR

Dati P.
UJEUCA
arhitect

Adresa: Bucuresti.Sector 3, Drumul Gura Calitei, nr. 78-80, lot 4/2/1, nr. cad.229160
Beneficiari: Costea Madalin
Proiect: promovare PUD, si autorizare de construire

vt PLANSA
REGLEMENTARI

Proiect:
....B5.../20U

ianuarie
2018

P.U.D.
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Locuinta unifamiliald - RHoropus = P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 80B
(fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele
retrageri si aliniamente: retas min. 5,00 m fatd de aliniamentul existent (drum de acces), retras min. 1,00 m
fatd de limita dreaptd a proprietétii, retras min. 4,50 m fata de limita sténga a proprietétii, retras min. 3,00 m
fata de limita posterioard a proprietatii, conform planului de reglementari (plansa nr.U4) pentru functiunea
de locuintd unifamiliald, avand RHpopus = P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 45%, CUTnax= 0,9 mp.
ADC/mp.teren (pentru P+1E), Heonisa / maxim = 7,00 m / 10,00 m.

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018 terenul se inscrie Inscrie in zona
L respectiv L1¢ — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau in
enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de construire
continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), POTmax = 45%, CUTmex = 0,9 mp.ADC/mp.teren
(pentru P+1E).
Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului
nr. 124/17.12.2018, privind documentatia PUD - “Locuinta unifamiliald -~ RHpropus = P+1E, pe un teren situat
n Drumul Gura Calitei nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus, PUD care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementdrile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

intocmit: arh. Adrian Rachieru

Datele dumneavoastia personale sunt prelucrate de Primdiria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atsibutiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terli in baza unui temet legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentu] UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnati §i datatd transimnisa pe adresa Primariei Sector 3,


mailto:urbafiism@primane3.r0
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1218-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Nr.124/17.12.2018

Raportul informérii si consultarii publicului privind documentatia
“Locuinta unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Califei nr. 80B
(fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”

Beneficiarul documentatiei: COSTEA MADALIN
Arhitect: DAN P. UJEUCA
Proiect nr.: B5/2018.

Datele privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita publicul,
inclusiv:

1. Datele gi locurile tuturor intéinirilor fa care cetatenii au fost invitati s& dezbatd propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentalii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orefe 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii fa Tntalniri,
buletine informative si aite publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:
e ja sediul Primdriei Sector 3 Incepand cu perioada: 08.11.2018;
e pe site-ul Primériei Sector 3 incepénd cu perioada: 08.11.2018;
o pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil Ia parcela care a generat initierea elaborérii PUD
incepénd cu perioada: 01.08.2018 $i 03.10.2078.

- anunt fn ziare locale;
e www.anuntul.ro, pag.66, din data de 01.08.2018;
e www.anuntul.ro, pag.67, din data de 30.07.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare/acord Calogrea Andrei si Calogrea Mihaela - vecin dreapta - Drumul Gura Calitei nr. 80C
{fost nr. 78-80, lof 4/2/2}, nr. cad. 229161,

- notificare Minea Alexandra-Monica - vecin stdnga - Drumul Gura Calitei nr. 80A;

- notificare Dinu Floricel Cristian - vecin spate — nr. cad. 229240.

4. Lista persoanelor care au participat ia dezbaterea publicd a proiectului:

- Calogrea Andrei §i Calogrea Mihaela - vecin dreapta - Drumul Gura Calitei nr. 80C (fost nr. 78-80, lot 4/2/2),
nr. cad. 229161;

- Minea Alexandra-Monica - vecin sténga - Drumul Gura Califei nr. 80A;

- Dinu Floricel-Cristian - vecin spate — nr. cad. 229240.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primédria Sectorulus 3 in confonnitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legaie. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& pulefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semmata §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUY
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Un rezumat ai problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de pubilic:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriufui nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalafte.

3. Orice aite informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor : {‘"' '

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile PUG- RLU

aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare;
- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinele din avizul

nr. 11701/06.08.2018-1637736/19.07.2018 al PMB-DT-CTC cu conditia asigurdrii parcéarii in incinta, in conformitate cu

prevederile HCGMB nr. 66/20086;
- referitor la evaluarea de mediu PUD nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta HG

nr.1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate In Anexa 1 sau Anexa
2 la HG nr.445/2009, conform circularei 1/3118/1G/09.11.2016.

In conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de infarmare si consultare a publicului cu privire 12 elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea In documentatia
supusa aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD
ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii

nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd c3, a fost Indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliuiui Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

(-

g

?nteEm% : Adrian Rachieru
Y




ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.U.A.T.

CERT]F!CAT DE URBANISM
r. 904 din 1%. Op. 2018

fN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de COSTEA MADALIN —~ CNP |- %% © 1. - 1 , cu domicitiul
in Municipiul Bucuresti, sectorul 3, R BT O

inregistratd la nr. 87232 din 11.05.2018.
Pentru imobilu} - teren gifsau constructii - situat In judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

DRUMUL GURA CALITEI, NR. 78-80, Lot 4/2/1 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000,
In temeiul reglementdrilor documentatiel de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin HCGMB nr.269/2000,

HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012 si HCGMB nr. 224/2015,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul (lot 4/2/1) situat in intravilan, in suprafatd de 272 mp., av8nd nr. cadastral 229160, impreund cu cotd

indivizd in suprafaté# de 49,20 mp., avand numar cadastral 225379 si cotd indivizd de 35,90 mp., avénd numir
cadastral 228907, reprezentind drum de acces, sunt proprietatea domnului COSTEA MADALIN conform
C.V.C. nr. 408/04.04.2018, autentificat de N.P. Alin Ciobanu si a extrasului de carte funciaré pentru informare

nr. 229160, emis de ANCPI in baza cererii nr. 33645/07.05,2018.
Terenul nu are inscrieri privitoare la sarcini si nu se aff§ in aria de protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afid n UTR Llc - locuinte

individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau Tn enclavele neconstruite,
prevdzute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu (insiruit)

sau discontinuu (cuplat, izolat).
Terenul este cuprins in zona fiscald D" a Municipiuiui Bucuresti,
Propunere; construire LOCUINTA UNIFAMILALA - RHeromss = P+1E,

de executie,

impreimuire teren si organizare

‘3. REGIMUL TEHNIC:

Se permite edificarea unei locuinte unifamilale cu regim de inditime P+ 1E, realizarea lucrarilor de imprejmuire

a terenului si respectiv organizarea de executie a lucraritor, lucrdri ce se pot realiza in baza unel documentatii

de urbanism P.U.D., aprobata conform legislatiei in vigoare. Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu modlﬁcanie si completdrile ulterioare, privind autorizarea executam lucrdrllor de constructii si a

Codului Civil, . L

Conform P.U.G. al Muncipiului Bucuresti, ampla'same)ttui este cuprins In subzona L1c, pentru care

sunt avizatl urmatorii indicatori urbanistici: P.OQ.T.max. = 45 % , C.U.T.max. (P+1} = 0,8 mp.

ADC/mp. teren si Huax. = 7 metri.
Edificabilul/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomand3 a se
realiza numai dupé aprobarea documentatiel P.U.D. si in conformitate cu prevederile acesteia.
Parcarea/gararea si organizarea de santier se vor rezolva in Incinta proprietdtii. Porlile de acces se ver deschide spre interiorul proprietdtii
Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire 1o locurile de parcare, care vor fi asigurate strict in incinta.

Imprejmuirile spre strads vor avea indltimes de max. 2.00 m din care un soclt opac de 0.60 m si o parte transparentd dublatd cu gard viu
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlitimi de max. 2.56 m .

Amplasament conform planuri anex#. Proiectuf va fi intocmit de prolectant autorizat,
Sistemut constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care 53 asigure rezistentz §i stabilitatea constructiei in timp. Scurgerea apelor
pluviale se va face in incinta propriet8lii 5l se va racorda la reteaua urband de canalizare. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu agpect

rorespunzator cerintelor urbanistice actuale.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi
Autorizatiei de Construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopui elaborri documentatiel pentru autorizarea executdrii fucrdrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritagil
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Medfului Bucurestl, Str. Aleea Lacu! Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Consiliului B5/337/CEE (Directiva £1A) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consitivlul 97/11/CE si prin Directiva Consilitdui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa
elaborarea anumitor planuri st programe in legdturd cu mediul 51 modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul fa justitie, a Directivei
85/337/CEE st a Directivei 96/61/CE, prin Certificatud de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de & contacta sutoritatez teritorial¥ de mediu
pentru ca aceasta sé analizeze §i s¥ decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulul investitiel publice/private in fista proiectelor supuse evaludrli
impactulul asupra mediutui.  In aplicarea prevederilor Directivei Consillulut 85/337/CEE, procedura de emnitere a acordului de mediu se desfisoard
dupd emiteres certificatului de urbanism, anterior depunerli documentatiel pentru autorizares executdrii lucrdrilor de constructii 'a autoritatea
administratiel publice competente. in vederea satisfacerii ceringelor cu privire }a procedura de ermnitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurril consultdrii publice, centralizérii optiunilor publiculul §i al formuldrit unui punct de vedere
oficial cu privire Ia realizarea Investities in acord cu rezultatele consultirii publice, In aceste conditii;

Dupé primirea prezentuluv Certificat de urbanism, TITULARUL are obligajia de a se prezents ia autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludril inifiale 2 investitiei si stabilirii necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului,

In urma evaludrii initiate se va emite actul administrativ al autoritstii competente pentru protectia mediuiul.
in situatia fn care autoritatea competent3 pentru protectia mediuiui stabileste necesitates evaludirii efectelor investitiel asupra

mediuiui, solicitantu! are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru auterizarer executdrii fucrdrilor de constructli.

in situatia in care, dup# emiterea Certificatulu! de urbanism ori pe parcursul deruldril procedurii de evaluare 2 efecteior investitiei
asupra mediului, solicitantuf renuntd ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatiz de a notifica acest fapt autoritdtii

administratiel publice competente.
E. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizatii - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Act de proprietate constituire drum de servitute/acces cu profil de min.4,00 m.
<} Documentatia tehnica - D.T, dupi caz (2 ex. originale), verificati telinic §i insotiti de evaluare leriiri
| x| D.T.AC. | _{D.T.0.E 1 | DT.AD.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism

d.1. Avize §i acorduri privind utilititile urbane $1jnfrastructura
} x | alimentare cu encrgle efectricl } _ itelefonizare

~ |x|alimentare cn api
| x | canalizare | _ { alimentare cv energie temmics | _ | transport urban
f x { gaze naturale ] | x | safubritate
d.2. Avize si acorduri privind:
| _ | securitatea la incendiu | _ | protectie civila | _ | sAnéitatea populaiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
{ x | Declaratie notariali pe proprie rispundere g proprietarului din care sii rezulte c imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe

rolul unej instante judecitoregti,
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administrafiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Certificat de rof D.G.LT.L. Sector 3 - in original Q } X |Aviz cireulatii DGISP-PMB | x { Aviz Brigada Polifiei Rutiere,

{ x| Atribuire Nr. postzl-PMB,

4.5. Studii de specialitate : | x| Documentatie cadastrali I x| Studin geotehnic { x | Caleal “g”

| x | P.UD, aprobat coxform legii

€) Actul administrativ al autorititii competente pentru protec{ia mediulai - A.P.M.B. {Aleea Lacul Mo7i Nr.1, 5.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (¢opii) : tax3 A.C §i taxd timbru O.AR.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIIN]'ARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONST. p

Achitat taxa de: 8,00 lei , conform C.F. nr. 4941474 din 11.05.2018.
Prezentul Certificat de urbamsm a fost transmis solicitantului direct / prn-postd Ja data de _
In conformitate cu prevederile Legii ne, 50/1991, republicata, cu modificdrile §i completdrile ulrerzoare pnvmd aiorizarea excqutari lucrdrilor de

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
defadatade __.__.____ phndladatade__.__.____. '
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoitd Marius Mih3it3
ARHITECT SEF
arh. Stefan C. Dumitragcu

intocmit:

Bupa aceasta dats, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in condifiile legii, un alt Certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitagii; _ _.__.
Achitat taxa e ... ron Iei, conform chitantei or. ..o din__ . .____

Formular F.6 -- Red. 2 ex. 31.05.2018
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Vo SARPAICT

COMISIA TF(;{NQ A DE CIRCULATIE
1637736

Nr. 11701/ §
Iul 1914

(o Catre
A Domnul COSTEA MADALIN

Aleea "+ it o s N Lo e .- sectorul 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.07.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — Drumul Gura Calitei nr. 78-80 Lot 4/2/1,
sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr.1404/14.06.2018 si
planului anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcfirii In incintd, in conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea faza de proiectare (D.T.A.C.),
dupi aprobarea documentatiei P.U.D.

N
T,

Redactat: B.M. — 2 exemplare.—30.07.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 05001‘3. secior 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
http:iwww. pmb. ro



http://www.pmb

INDICI:

RhP+IE
Steren =272,00 mp

S constr. propusa = 68.15 mp
S desf. propusa = 140.00 mp
Locuinta unifamiliala P+1E >100mp

POT propus = 25%
CUT =0.51

Edificabil Propus P+1E

CI I l Circulatii carosabile
CI I l Circulatii pietonale
CI I I Spatii Verzi



DRUMDE SERVITATE

SC ECOARCH SRL

Proiectat:

Verificat:

cond. arh. Balan Marian 7 W
cond. arh. Balan MariaiyA h
arh. Olivia D. Simon

COMISIA TEHNICA DE CIRCU
A MUNICIPIULUI BUCURBK I

Spre o”~chimbare conform aviz

iNvoaMUo

)(Iresa: Bucuresti, Sector 3, Drumul Gura Calitei, nr. 78-80, lot 4/2/1, nr. cad.229160
Beneficiari: Costea Madalin DTAC
Proiect: promovare PUD, si autorizare de construire

w:  PLANDESITUATIE =~
(propus) A2



PRIMARIA ARHITECT SEF

SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTI
stag ‘.
:':"W ' . % T
o S TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primariez.ro
* 0 Py an® Calea Dudesti nr. 193, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primaries.ro

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Nr. 30895/17.01.201¢

Catre,
Cabinet Primar

V& transmitem urmatorul proiect de hotaradre pentru a fi tnain
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu regim de indltime P+1E, cu functiunea de locuinte cuplate — tip duplex, pe
un teren situat In Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6),
sector 3%

- - “Locuintd unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei
nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”;

- “Doua imobile In regim cuplat (tip duplex), cu functiunea de locuinte, RHpropus =
P+1E+M, pe un teren situat in Strada Malva nr. 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/5, lot
3/7, lot 3/8), lot 1, sector 3”;

- “Spatiu comercial - RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Prisaca Domei
nr. 16, lot 16-30, sector 3”;

-~ “Consolidare, extindere si supraetajare spafiu comercial existent — RHexistent =
S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4Eretas, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”;

- “Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”.

Vé& multumim pentru colaborare.

Intocmit: arh Adrian Rachieru - 2 ex.
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