
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

PROIECT

HOT ARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 

„Imobil cu funcţiunea de locuinţă unifamilială, rezultat prin extinderea corpului 
existent, rezultând astfel un corp nou cu RHpr0pus = S+P+1E+M, pe terenul propus 
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, sector 3 ”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti,
ales în condiţiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor 

administraţiei publice locale, pentru modificarea Legii administraţiei publice locale 
nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea şi completarea 

Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, 
întrunit în şedinţă ordinară, azi 28.03.2019

Având în vedere:
-Expunerea de motive nr. 36358/CP/22.01.2019 a Primarului Sectorului 3; 
-Raportul de specialitate nr, 138/17.12.2018 al Arhitectului Şef;
-Adresa nr. 30895/17.01.2019 a Arhitectului Şef - Serviciul Documentaţii de 
Urbanism;

A

In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 
modificările şi completările ulterioare;

-Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucureşti aprobat prin HCGMB nr. 
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, 
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 şi nr. 
877/12.12.2018.

Luând în considerare:
-Avizul Arhitectului Şefnr. D/L/48/17.12.2018;
-Raportul informării şi consultării publicului nr.. 136/17.12.2018;
-Punctul de vedere al Serviciului Documentaţii de Urbanism nr. 137/17.12.2018; 
-Raportul Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică, fond locativ şi 
arhitectură, protecţia, conservarea şi valorificarea monumentelor istorice;



în temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) şi art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea 
administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare,

HOTĂRĂŞTE:

Art.l. Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu „Imobil 
cu funcţiunea de locuinţă unifamUialâ, rezultat prin extinderea corpului existent, 
rezultând astfel un corp nou cu R H pr0pus ~ S+P+Î E + M ,  pe terenul propus spre 
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, sector 3 
proprietate cu suprafaţa de 149,00 mp, ce face parte din domeniul privat al 
Municipiului Bucureşti, în conformitate cu anexele 1 şi 2, reprezentând Avizul 
Arhitectului Şef şi Planul de reglementări urbanistice, care fac parte integrantă din 
prezenta hotărâre.

Art.2. Se aprobă Raportul informării şi consultării publicului nr. 
136/17.12.2018.

Art.3. Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă 
dreptul la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire.

Art.4. După aprobare, în vederea efectuării modificărilor în evidenţele 
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Bucureşti documentaţia specifică prevăzută în norme.

Art.5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentaţii de Urbanism, va 
duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

(2) Prezenta hotărâre va fi comunicată beneficiarului de către Serviciul 
Documentaţii de Urbanism.

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ
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SECTOR 3

TELEFON (004 021} 31S 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL cabinetprirnar@prirnarie3.ro 
Calea Dudeşti nr. 191, sector 3, 031084, Bucureşti, www.primarie3.ro

CA B IN ET PRIMAR CABINET PRIMAR

Data......
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 

„Imobil cu funcţiunea de locuinţa unifamilialâ, rezultat prin extinderea corpului 
existent, rezultând astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus 
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovi stei nr. 46, sector 3"

Luând în considerare:
- Raportul de specialitate nr. 138/17.12.2018 ai Arhitectului Şef,
- Avizul Arhitectului Şef nr. D/L/48/17.12.2018;
- Raportul informării şi consultării publicului nr. 136/17.12.2018;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentaţii de Urbanism nr.

137/17.12.2018;
Cu privire la documentaţia de urbanism Pian Urbanistic de Detaliu „ Imobil cu 

funcţiunea de locuinţă unifamilialâ, rezultat prin extinderea corpului existent, 
rezultând astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre 
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, sector 3", 
proprietate ce face parte din domeniul privat al Municipiului Bucureşti.

şi considerând că reglementarea dezvoltării urbanistice a sectorului 3 este un 
obiectiv prioritar al administraţiei locale,

în baza prevederilor art. 63 alin. (5) lit. f) din Legea administraţiei publice locale 
nr.215/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, potrivit cărora 
"primarul asigură elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, le supune 
aprobării consiliului local şl acţionează pentru respectarea prevederilor acestora",

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotărâre 
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu „Im obil cu funcţiunea de locuinţă 
unifamilialâ, rezultat prin extinderea corpului existent, rezultând astfel un corp nou 
cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare, situat adiacent 
terenului din Strada Loviştei nr. 46. sector 3".

RC

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în

Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

mailto:cabinetprirnar@prirnarie3.ro
http://www.primarie3.ro
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Nr.138/17,12,2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

“Imobil cu funcţiunea de locuinţă unifamilială, rezultat prin extinderea corpului existent, 
rezultând astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare, situat

adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”
9 7

Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, stipulează 
obligaţia administraţiei publice locale de a elibera autorizaţiile de construire pe baza documentaţiilor de amenajare a 
teritoriului şi de urbanism, aprobate conform legii.

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările şi 
completările ulterioare si a PUG Municipiului Bucureşti aprobat prin HCGMB nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB 
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr, 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 şi nr.877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru realizare Im obil cu funcţiunea de locuinţă unifamilială, rezultat prin 
extinderea corpului existent, rezultând astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare, 
situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, sector 3" în baza Certificatelor de urbanism nr. 2298/04.10.2016 şi nr. 
2121/02.10.2018 emise de Primăria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/L/48/17.12.2018.

indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt POTmax = 45%, CUTma* = 1,17 mp.ADC/mp.teren 
(pentru S+P+1 E+M), Hconîşă / maxim — 7,00 m /10,00 m.

A fost avizată extinderea şi amplasarea unui imobil pe terenul propus spre concesionare, adiacent terenului din Strada 
Loviştei nr. 46. Amplasarea construcţiei pe terenul concesionat se va realiza într-un edificabil maxim determinat de 
următoarele retrageri şi aliniamente: retas min. 10,00 m faţă de aliniamentul existent / min. 3,00 m faţă de limita secundară 
a proprietăţii (garajul existent), retras min, 3,00 m faţă de limita dreaptă a proprietăţii, calcan pe limita stângă a proprietăţii, 
retras min. 3,00 m faţă de limita posterioară a proprietăţii, conform planului de reglementări (planşa nr. 4) pentru funcţiunea 
de locuinţă unifamilială, RHpropus = S+P+1 E+M.

Parcarea se va asigura în incintă proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de 
parcare pentru noile construcţii si amenajări autorizate pe teritoriu! municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. 
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu împreună cu avizul Comisiei nr.4 de Organizare şi dezvoltare urbanistică, fond locativ şi 
arhitectură, protecţia, conservarea şi valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2) 
litera i), prima teză, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, se supune aprobării Consiliului Local ai Sectorului 3.

în baza prevederiior art. 45, alin(6) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale se emite prezentul raport de 
specialitate în vederea promovării documentaţiei spre aprobare în plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

în baza prevederilor art, 63, alin.(5), iit. f) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale ce stipulează că 
primarul "asigură elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, le supune aprobării consiliului local şi acţionează pentru 
respectarea prevederilor acestora",
vă înaintam alăturat proiectul de hotărâre privind aprobarea Pianului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu funcţiunea de locuinţă 
unifamilială, rezultat prin extinderea corpului existent, rezultând astfel un corp nou cu RHpropus ~ S+P+1 E+M, pe terenul propus 
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, sector 3 ”.
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TELEFON {004 ° 21) °3  23 *2® FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbamsm@pfimarie3.r0
Calea Dudeşti nr. 191, sector 3, 031084, Bucureşti, www.primane3.ro

Ca urmare a r^mriî adresate de PALCĂU GHEORGHE şi PALCĂU FLORENTINA-MAGDALENA, cu domiciliul în Municipiul Bucureşti, sector 3,
ir. >, telefon/fax ......... e-mail ........... înregistrată la nr. 174650/29.08.2018 şi completată cu nr. 182019/05.09.2018,

Ml. ^ O o b ^ .lO .Z U lB  şi nr. 265483/03.12.2018.
în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, se emite 
următorul:

AVIZ
Nr. D/L/48/17.12.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3) Imobil cu funcţiunea de locuinţă unifam ilială, rezultat prin extinderea 
corpului existent, rezultând astfel un corp nou cu RHpropus -  S+-P+1E+M,
generat de imobilul4) /  terenul, propus spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, 
sector 3, Bucureşti.
Iniţiator: PALCĂU GHEORGHE si PALCĂU FLORENTINA-MAGDALENA 
Proiectant: S.C. N&G DECOR ART S.R.L,
Specialist cu drept de semnătură RUR: Arh. Veturîa Mart a FI. Bulie, RUR -  D E Fe G5 Ge.
Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.D.: amplasamentul este situat în intravilanul municipiului 
Bucureşti, delim itat de următoarele repere urbane -  la Nord Calea Dudeşti, la Vest Strada Brăiliţa, la Sud Calea Vitan, 
la Est Şoseaua M ihai Bravu şi este form at din teren, propus spre concesionare, cu suprafaţă de 149,00 mp, adiacent 
terenului din Strada Loviştei nr. 46. Terenul studiat face parte din domeniul privat al Municipiului Bucureşti, potrivit 
adreselor PMB nr.19241/08.08.2016 (D.G.A. -  Serviciul Concesionări) şi nr. 9093/5361/2017 (D irecţia Patrimoniu),

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, nr.241/2011, 
nr.232/2012, nr.224/2015, nr,341/2018 şi nr.877/12.12.2018:
- imobilul este situat în intravilanul municipiului Bucureşti şi se încadrează zona L respectiv L1a -  locuinţe individuale şi colective 
mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecţie;
- funcţiuni predominante: locuinţe individuale şt colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire continuu (înşiruit) sau 
discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidenţiale, scuaruri publice;
- H max = înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat înscris în volumul acoperişului, în suprafaţa 
de maxim 60% din aria construită;
- POTmax = 45%;
- CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E), în cazul mansardelor, se admite o depăşire a CUT proporţional cu suplimentarea 
ADC cu maxim 0,6 din AC;
- retragerea minimă faţă de aliniament -  în cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clădirile se dispun faţă de 
aiiniament; pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice străzii respective; retras faţă de aliniament cu minim 4,00 metri 
pe străzi de categoria Iii şi 5,00 metri pe străzi de categoria II şi I; retras faţă de aliniament cu minim 3,00 metri în cazul lotizărilor 
existente cu parcele care îndeplinesc în majoritate condiţiile de construibiîitate şi echipare edilitare, iar străzile au profîle minime de 
6,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri; distanţele se pot majora în căzui protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o clădire 
existentă situată mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; se recomandă retrageri faţă de aiiniament de minim 4,00 metri pe străzi 
de categoria iii şi 5,00 metri pe străzi de categoria II şi I; în fâşia non aediflcandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii 
clădirilor nu se permite nici o construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şî platformelor de maxim 0,40 metri înălţime 
faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament;
- retrageri minime faţă de limitele laterale = clădirile semi-cupfate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şt se vor 
retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu 
cu mai puţin de 3.0 metri; în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietăţii 
având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în regim izolat;
- retrageri minime faţă de limitele posterioare =■ clădirile se vor retrage îa o distanţă egală cu jumătate din înălţimea la comisă, 
măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5,00 metri.

Imobilul nu se află pe lista cuprinzând monumentele istorice actualizată în 2015 şi nu se află la mai puţin de 100 m faţă de 
imobilele aflate pe această lista, conform informaţiilor din Certificatele de urbanism nr. 2298/04.10.2016 şi nr. 2121/02.10.2018 
emise de Primăria Sector 3.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei lega) justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şî datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.
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Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B, nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, 
nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 şi nr.877/12.12.2018, Titlul I- Prescripţii Generale, punctul 4,Derogări de 
la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise în condiţiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare, art.32 - alin. (1) în cazul în care prin cererea pentru emiterea 
certificatului de urbanism se solicită o modificare de ia prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă 
sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică locală are dreptul 
ca, după caz, prin certificatul de urbanism: lit  d) să solicite elaborarea unui pian urbanistic de detaliu; afin (5), lit  b) prin Planul 
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementări cu privire la accesurile auto şi pietonale, retragerile faţă de limitele laterale şi 
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrică, modul de ocupare a terenului, designul spaţiilor publice, după caz, 
reglementări cuprinse în ilustrarea urbanistică, parte integrantă din documentaţia de urbanism.

Conform Legii 50/1991 cu modificările şi completările ulterioare, art.15 - Prin excepţie de la prevederile art 13 alin. (1), terenurile 
destinate construirii se pot concesiona fără licitaţie publică, cu plata taxei de redevenţă stabilite potrivit legii, ori pot fi date în folosinţă 
pe termen limitat, după caz, în următoarele situaţii: lit. e) pentru extinderea construcţiilor pe terenuri alăturate, la cererea 
proprietarului sau cu acordul acestuia; poate fi concesionat fără licitaţie publică în baza unor documentaţii de urbanism şi amenajarea 
teritoriului (PUZ sau PUD, după caz) aprobate potrivit legii.
Prevederi P.U.D. propuse: (

- retrageri minime faţă de limitele laterale = retras 3,00 m faţă de limita dreaptă a proprietăţii, calcan pe limita stângă a proprietăţii, 
retras 3,00 m faţă de limita secundară a proprietăţii {garajul existent);

- retrageri minime fată de limita posterioare = retras 3,00 m faţă de limita de proprietate;
-POTmax = 45%;
- CUTfnax= 1.17 mp. ADC/mp.teren (pentru S+P+1E+M);
- Hcoraşâ / maxim = 7,00 m / 10,00 m;
- orice alte construcţii realizate în exteriorul conturului maxim edificabii propus prin PUD sunt interzise cu excepţia împrejmuirilor, 

acceselor şi teraselor ridicate cu cel puţin 0,40 metri faţă de cota terenului din situaţia anterioară lucrărilor de terasament şt a 
elementelor cuprinse în planşa de reglementări urbanistice anexată şi vizată spre neschimbare;

- circulaţii şi accese: conform Aviz nr. 11473/13246/09.08.2018-1636928/1645167/02.08.2018 al PMB-DT-CTC cu respectarea 
normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul 
municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitară: toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare. Se vor respecta condiţiile impuse prin 
avizele de utilităţi prezentate ia dosar, obţinute conform certificatelor de urbanism. în cazul în care din avizele de utilităţi reiese faptul 
că nu există reţele publice de echipamente edilitare în zonă, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile art. 27 din 
Regulementui General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996 cu modificările şi completările ulterioare;

- pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 272/30.06.2017, privind unele măsuri în cazul concesionării, 
fără licitaţie publică, a terenurilor în suprafaţă de până la 150 mp, aparţinând domeniului privat al Municipiului Bucureşti.

In urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism se avizează favorabil Pianul urbanistic de 
detaliu, cu următoarele condiţii5): construcţia se va încadra în edificabiiul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată şi vizată spre neschimbare şi poateţ 
fi folosit numai în scopul aprobării P. U.D. ’ ^

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. care face 
obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, 
cu modificările şi completările ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (D. T.A. C.) se poate întocmi numai după aprobarea 

P.U.D. şi concesionarea terenului, cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sate pe toată durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 

2121/02.10.2018 emis de Primăria Sector 3.
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PLAN C AD ASTR AL scara 1:500 aferent im o b ilu lu i s itu a t in Str. L o v is te i nr. 46. se c to r 3. B u cu re ş ti - A t f M  w X . oL

CIRCULAŢIE PIETONALĂ Prezenta documentaţie constituie proprietatea intelectuală a S.C. N&G Decor Art S.R.L. Utilizarea la altă lucrare decât cea pentru care a fost emisă 
constituie o încălcare a prevederilor Legii nr. 8/1996 privind dreptul de autor şi drepurile conexe.

BILANŢ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Existent Prevederi P.U.G. Propus

Supraf. teren (acte/masuratori) 149,00 mp
Supraf. construita propusa 65,00 mp
Supraf. desfasurata 170,00 mp
P.O.T. 45,00 % 45,00 %
C.U.T. 1,3 pentru P+2E 1,17
R.H. max. P+2E+M S+P+1E+M
H. c. / Hmax. 7,0 m /1 0 ,0  m 7,0 m/10,0m
Spatii verzi 30,00 % 45,00 mp
Nr. unitati locative 1 locuinţa

&VIZUL

NISM
ASARE

1.5m 6.0 m 1,5m

9.0 m

Profil existent şi menţinut - Str. Lovistei

Nume Semnătură

arh. Veturia-Marta BULIE

arh. Veturia-Marta BULIE

Scara:
1:500

TITLU PROIECT
EXTINDEREA LOCUINŢEI Sp+P+1E EXISTENTA 
CU UN NOU CORP DE CLĂDIRE S+P+1E+M 
PRIN CONCESIONAREA TERENULUI ADIACENT

arh. Florica SALAYTAH Data: 2018 REGLEMENTARI URBANISTICE

u S' *

documentaţii cadastrale gvza’ r
consiructn introduse •" s-stcm ' mtoara* 0® t< na-:? •

LEGENDA
LIMITE

3 uc.'jr®s*'

Nr. locuri de parcare 2 loc parc.

ZONIFICARE FUNCŢIONAL^
‘ • J  •o , f e v AUt

LIMITA ZONEI STUDIATE 

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA^ 

ZONA COMERŢ-SERVICII

CIRCULAŢII - DOMENIUL PUBLIC
CIRCULAŢIE AUTO

ZONA DE DEPOZITARE 

SPATII VERZI AMENAJATE

S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
^  : str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucureşti
s \  O jJ * ' doicii: bulie.veturia@gmail.com

PJ /*■ /

ecificaţie

Şef proiect

Proiectat

Desenat

BENEFICIARI:
PALCAU GHEORGHE
PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA

A p rilie  2018

FAZA: P.U.D.

Planşa nr. 4

P a r c e la  { lC c )

N r . C o o r d o n a t e  p c t . d e  c o n t u r L u n g i m i  

l a t u r i  

D ( i , i + 1 )
P c t .

Y  ( m  J X  [ E ]

1 5 9 0 2 5 0 . 9 9 3 0 3 2 4 3 5 5 . 8 9 4 2 7 . 0 3 0
2 5 9 0 2 4 4 . 0 3 5 6 3 2 4 9 5 4 . 8 8 8 0 6 . 0 6 0
3 5 9 0 2 4 2 . 7 4 6 4 3 2 4 6 6 0 . 8 0 9 7 1 2 . 3 4 7

4 5 9 0 2 3 0 . 0 7 0 3 3 2 4 3 5 8 . 7 2 1 7 9 . 7 3 1
5 5 9 0 2 3 2 . 0 3 2 8 3 2 4 8 4 9 . 1 9 0 8 1 9 . 8 4 2
6 5 9 0 2 5 1 . 5 8 8 6 3 2 4 0 5 2 . 5 4 7 6 3 . 3 9 9

S ( 1 C c } =  1 4  9 . 1 7  r a p > = 5 8 . 9 0 9 m

PROPUNERE

x \\\\\ IMOBIL PROPUS

ACCES AUTO 

ACCES PIETONAL

mailto:bulie.veturia@gmail.com
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Ro m â n i a
iai8 2018 j sărbătorim împreuna

A R H IT EC T  ŞEF

SER V IC IU L D O CU M EN TA ŢII DE URBANISM

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 31S 03 04 E-MAIL urb3nj5m@pnmarie3.ro 
Calea Dudeşti nr. 191, sector 3, 031084, Bucureşti, www.primarie3.r0

Nr,137/17.12.2018

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTAŢII DE URBANISM
Cu privire la PUD 'Im obil cu funcţiunea de locuinţă unifamiliaiă, rezultat prin extinderea 

corpului existent, rezultând astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus 
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovîştei nr. 46, sector 3”

Documentaţia propune extinderea şi amplasarea unui imobil pe terenul propus spre concesionare, 
adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46. Amplasarea construcţiei pe terenul concesionat se va realiza 
într-un edificabii maxim determinat de următoarele retrageri şi aliniamente: retas min. 10,00 m faţă de 
aliniamentul existent / min. 3,00 m faţă de limita secundară a proprietăţii (garajul existent), retras min.
3,00 m faţă de limita dreaptă a proprietăţii, calcan pe limita stângă a proprietăţii, retras min. 3,00 m faţă de 
limita posterioară a proprietăţii, conform planului de reglementări (planşa nr. 4) pentru funcţiunea de locuinţă 
unifamiliaiă, RHpropus = S+P+1E+M.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt POTmax= 45%, CUTmax= 1,17 mp. 
ADC/mp.teren (pentru S+P+1E+M), Hconişă/maxim = 7,00 m /10,00 m.

Conform P.U.G. -  Municipiul Bucureşti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. 
nr. 324/2010,241/2011,232/2012, 224/2015, 341/2018 şi 877/12.12.2018, terenul se înscrie înscrie în zona 
L respectiv L1 a -  locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perîmetrelor de 
protecţie, POTmax = 45%, CUTmax = 0,9 mp. ADC/mp.teren (pentru P+1), în cazul mansardelor, se admite o 
depăşire a CUT proporţional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC,

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.RT, nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, procedura a fost parcursă aşa cum reiese din Raportul informării şi consultării publicului 
nr. 136/17.12.2018, privind documentaţia PUD - “ Imobil cu funcţiunea de locuinţă unifamiliaiă, rezultat prin 
extinderea corpului existent, rezultând astfel un corp nou cu R H pr0pus -  S+P+1E+M, pe terenul propus spre 
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare şi consultare cu publicul, nu au fost depuse observaţii sau 
reclamaţii cu privire la PUD-ul descris mai sus, PUD care în conformitate cu legislaţia, normele şi 
reglementările specifice urbanismului a respectat soluţii ie funcţionale, gradul de însorire al construcţiilor 
învecinate şi normele privind asigurarea spaţiilor verzi.

Faţă de cele prezentate mai sus, se constată că sunt îndeplinite cerinţele Ordinului M .D.RT. 
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului şi a H.C.L.S.3 
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism -  PUD, iar în conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul M.D.R.T. 
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local însuşirea raportului şi aprobarea documentaţiei.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

mailto:urb3nj5m@pnmarie3.ro
http://www.primarie3.r0
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A R H IT E C T  ŞEF

SER VIC IU L D O CU M EN TA T!) DE URBANISM

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanism @ prim a rie3.r0 
Calea Dudeştî nr. 191, sector 3, 031084, Bucureşti, www.prin1arie3.ro

Nr.136/17.12.2018

Raportul informării şi consultării publicului privind documentaţia 
“imobil cu funcţiunea de locuinţă unifamilială, rezultat prin extinderea corpului existent, 

rezultând astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+IE+M , pe terenul propus spre 
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, sector 3”

Beneficiarul documentaţiei: PALCĂU GHEORGHE si PALCĂU FLORENTINA-MAGDALENA 
Arhitect: VETURIA MARTA FI. BULiE 
Proiect nr.: FN/04,2018,

Datele privind tehnicile şi metodele utilizate de solicitant pentru a informa şi a consulta publicul, 
inclusiv:

1. Datele şi locurile tuturor în tâ ln irilo r la care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentaţii de Urbanism, parter, în fiecare zi de marţi ş i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent ia intemperii, amplasat în loc vizibil fa parcela care a generat iniţierea elaborării PUD.

2. Conţinutul, datele de transm itere prin poştă şi numărul trim iterilor poştale, inclusiv scrisori, invitaţii la întâlniri, 
buletine inform ative şi alte publicaţii:

- planşa de reglementări s-a afişat:
* la sediul Primăriei Sector 3 începând cu perioada: 08.11.2018;
* pe site-ul Primăriei Sector 3 începând cu perioada: 08.11.2018;
* pe panou rezistent la intemperii, amplasat în ioc vizibil la parcela care a generat iniţierea elaborării PUD 

începând cu perioada: 05.06.2018.

- anunţ în ziare iocaie:
* www.anuntul.ro, pag.67, din data de 18.05.2018;
* www.bursa.ro, pag.10, din data de 24.05.2018.

3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au prim it notificări, buletine inform ative sau 
alte m ateriale scrise:

- notificare Administraţia Fondului imobiliar - Nord ş i Est -  cu sediu! în Bulevardul Regina Elisabeta nr. 16;
- notificare Trosca Florin - Nord -  Strada Loviştei nr. 42.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publică a proiectului:

- Administraţia Fondului imobiliar - Nord şi Est -  cu sediul în Bulevardul Regina Elisabeta nr. 16;
- Trosca Florin - N o rd -S tra d a  Loviştei nr. 42.

în perioada desfăşurării inform ării şi consultării nu au fost înregistrate la Prim ăria Sectorului 3 com entarii din partea 
publicului.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3,

I

http://www.prin1arie3.ro
http://www.anuntul.ro
http://www.bursa.ro
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A R H ITECT SEF }
SERVICIU L URBANISM  Şl AMENAJAREA TERITORIULUI

Un rezumat ai problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de 
informare şi consultare, inclusiv:

1. Modul în care solicitantul intenţionează să rezolve sau se va ocupa de problemele, observaţiile şi rezervele 
exprimate de public:

Nu este cazul,

2. Probleme, observaţii şi rezerve pe care iniţiatorul panoului de urbanism sau am enajare a teritoriului nu poate 
sau nu e dispus să le rezolve, împreuna cu motivaţia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte inform aţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreîuarea propunerilor:

- referitor la propunerea soluţiei tehnice de amplasare a construcţiei au fost respectate prevederile PUG- RLU> 
aprobat, legislaţia, normele şi reglem entările în vigoare;

- referitor la propunerea soluţiei de reglementare a circulaţiei au fost respectate cerinţele din avizul 
nr. 11473/13246/09.08.2018-1636928/1645167/02.08.2018 al PMB-DT-CTC cu condiţia asigurării parcării în incintă, 
în conform itate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006;

- referitor la evaluarea de mediu PUD nu se încadrează în categoria planurilor care intră sub incidenţa HG 
nr.1076/2004 deoarece nu creează cadrul pentru realizarea de proiecte de investiţii menţionate în Anexa 1 sau Anexa 
2 la HG nr.445/2009, conform circularei 1/3118/1G/09.11.2016 şi adresei MM-ANPM nr. 13678/14.06.2018.

în conform itate cu art.43 şi 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de M inisterul Dezvoltării Regionale şi Turismului 
pentru aprobarea Metodologiei de inform are şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 
de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării PUD, se va asigura introducerea în documentaţia 
supusă aprobării consiliului local a raportului inform ării şi consultării publicului, respectiv inform aţiile cuprinse în PUD 
ce reprezintă inform aţii de interes public, vor fi furnizate şi puse la dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii 
nr. 644/2001, cu m odificările şi com pletările ulterioare.

Faţă de cele prezentate se constată că, a fost îndeplinită Metodologia şi cerinţele Ordinului şi propunem 
Consiliului Local Sector 3 însuşirea prezentului raport.
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ROMÂNIA
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
PRIMĂRIA SECTORULUI 3
S.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
N r . j£ / ^ / d in _ £ . ^ . ^ 2 0 1 S

ÎN SCOPUL: elaborării docum entaţie i de urbanism  -  P.U.D,, concesionare teren şi pentru  autorizarea
lucră rilo r de constru ire

Ca urmare a cererii adresate de PALCĂU GHEORGHE - CNP _ - şi PALCĂU FLORENTINA
MAGDALENA, cu domiciliul în m unicipiul Bucureşti, sectorul 3, - , bl., sc. e t ap. înregistrată cu nr.
182027  dfn 0 5 .0 9 .2018 .

Pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - situat în judeţul /  Municipiul Bucureşti, sectorul 3 , teren adiacent 
imobilului din strada Lovişte nr. 46 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 şi 1/2000,

în temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.G. aprobată prin HCGMB nr,269/2000, 
HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012 , HCGMB nr. 224/2015 şl HCGMB nr. 341/2018.

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu m odificările ş i completările ulterioare, privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se

CERTIFICĂ:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul de la adresa sus-menţîonatâ strada Lovişte nr. 46, şi construcţia edificată pe acesta, în suprafaţă de 183mp 
din măsurători, situat în intravilanul municipiului Bucureşti, se află în proprietatea dlui Paicău Gheorghe si a dnei 
Paicău Florentina Magdaiena conform contractului de vânzare-cumpărare nr. 2004 din 28.08.2002 emis de N.P. Dobre 
Florina.
Imobilul din Strada Lovişte nr. 46 este înscris în CF nr, 204987 conform extrasului de carte funciară de informare 
nr.62454/20.08.2018.
Terenul ce urmează a fi concesionat în suprafaţă de 149,00 mp din strada Lovişte, adiacent terenului de la nr. 46, face 
parte din domeniul privat al Municipiului Bucureşti, potriv it adreselor PMB nr. 19241/08.08.2016 şi nr. 
9093/5361/2017.
Im obilu l nu are înscrieri privitoare ia sarcini. Im obiiuf nu se află în aria de protecţie a monumentelor istorice, în L.M .I ~ 
actualizată în 2015, în P.U.Z. zone construite, protejate ~ Municipiu! Bucureşti.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinţa actuală: teren, curţi construcţii.
Destinaţia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucureşti aprobat, amplasamentul se află în Lla -  subzona 
locuinţelor individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate în afara perimetreior de protecţiei im obilu l este 
cuprins în zona fiscală „B" a Municipiului Bucureşti.
Propunere: construire imobil cu funcţiunea LOCUINŢĂ UNÎFAMILÎALĂ, rezultând un imobi! cu regim de înălţime 

S+P+îE+M , concesionare teren adiacent imobilului din strada Lovişteî nr. 46 în suprafaţă de 
149,00mp, împrejmuire teren şi organizare de execuţie. 3

3. REGIMUL TEHNIC:
Lucrările solicitate privind construirea unui imobil cu funcţiune LOCUINŢĂ UNÎFAMILÎALĂ, cu regim de înălţime 
S+P+1E+M, se vor realiza în baza unei documentaţii de urbanism P.U.D., aprobată conform legislaţiei în vigoare. 
Conform P.U.G. - Muncipiul Bucureşti, amplasamentul este cuprins în subzona Lla pentru care sunt avizaţi următorii 
indicatori urbanistici: POTmax. -  45%, CUTmax. (pentru P + l)  =  0,9 mp. ADC/mp. teren şi Hmax~ IO m, (pentru 
P+2), Se admite mansarda rea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă mansardare ci să se înscrie în 
volumul unui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel 
cu ren t
In vederea realizării investiţiei descrise mai sus se poate concesiona terenul de la adresa mai susmenţionată, având o 
suprafaţă de 149,00mp, în condiţiile prevăzute de iegilaţia în vigoare.
Edificabilui/ampiasamentui va fi defin itivat prin P.U.D. întocmirea D.T.A.C. se recomandă a se realiza numai după 
aprobarea documentaţiei P.U.D. ş i în conformitate cu prevederile acesteia.
în  măsura în care avizele/acordurile/studiile de spedaiitate/documentatia de urbanism obţinute în baza Certificatului 
de urbanism nr. 2298/04.10,2016. prelungit până ia data de 04.10.2018 se încadrează în termenul de valabilitate s i în 
soluţia tehnică centru care au fost solicitate, acestea se oot utiliza la documentaţia tehnică. în vederea obţinerii 
autorizaţiei de construire/desfiintare.
Parcarea/gararea şi organizarea de şantier se vor rezolva în incinta proprietăţii. Porţile de acces se vor deschide spre 
interiorul proprietăţii. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire ia locurile de parcare, care vor fi 
asigurate stric t în incintă.
Proiectul va fi întocm it de proiectant autorizat.
îm pre jm uirile  spre stradă vor avea înălţimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m şi o parte 
transparentă, dublată cu gard viu. Gardurile spre lim itele separative ale parcelelor vo r fi opace cu înălţim i de max. 
2.50 m .
Prezentul Certificat de urbanism poa te  fî  u t i l iz a t pentru elaborarea documentaţiei de urbanism -  P.U.D., 
concesionare teren şî pentru obţinerea autorizaţiei de construire.



I CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA 
I ______________________  . ______________ LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII __________________________________

4 *  OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire /  desfiinţare, solicitantul se va adresa autorităţii competente pentru 

protecţia mediului: A genţia pentru P rotecţia  M ediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucureşti.
în aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/CE E  (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, modificată prin 

Directiva Consiliului 97/ 11/C E  şi prin Directiva Consiliului şl Parlamentului European 2003/ 35/C E  privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi 
programe în legătură cu mediul şl modificarea, a i privire la participarea publicului şi accesul la Justiţie, a Directivei 85/ 337/C E E  şl a Directivei 96/ 61/CE, prin 
Certificatul de urbanism se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze $1 să decidă, după caz, 
încadrarea/neîncadrarea proiectului Investiţiei pubiice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului. în aplicarea prevederilor Directivei 
Consiliului 85/ 337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii ia autoritatea administraţie) publice competente. In vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere 
a acordului de mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor publicului şl a! 
formulări) unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei in acord cu rezultatele consultării publice. în  aceste condiţii:

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaţie de a s e  prezenta la autoritatea competentă pentru protecţia 
mediului in vederea evaluării Iniţiale a investiţiei şl stabilirii necesităţii evaluării efectelor acesteia asupra mediului. în  urma evaluării iniţiale s e  va  
emite actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului.

în situatfa în care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor Investiţiei asupra mediului, 
solicitantul are abligaţîa de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice com petente cu privire la menţinerea cererii pentru autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii,

în  situaţia în care, după em iterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulări) procedurii de evaluare a efectelor investiţiei asupra 
mediului, solicitantul renunţă la intenţia de realizare a investiţiei, acesta are obligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice 
competente._______ ______ _______________ _ ____________________________________________________________

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE VA FI ÎNSOŢITĂ DE 
URMĂTOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii (copie legalizată - intabulat), sau după caz extrasul de plan 

cadastral actualizat ia zi şi extrasul de Carte Funciară de informare actualizat Ia zi, în cazul In care legea nu dispune altfel;
- act de concesiune asupra terenului în suprafaţă de 149,O0mp - copie legalizată;
c) Documentaţia tehnică - D .T ., după caz (2 ex. originale)

| x j D .T.A .C . | __ | D.T.O.E.
d) Avize şi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism 

d, I. Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:
| x | alînjeritare cu apă j x j alimentare cu energie electrică
j x ţ-câoaUzare jx j alimentare cu energie termică

.4-x-j'gaze naturale J^rf salubritate
d.2. Avize şî acorduri privind:

j _  j securitatea la incendiu j _ j protecţie civilă
d.3. Alte acorduri/decîaraţii:

j x j Declaraţie notarială pe proprie răspundere a proprietarilor din care să rezulte că imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe 
rolul unei instanţe judecătoreşti

| x | Acordul notarial ai tuturor proprietarilor vecini direct afectaţi, în cazul realizării lucrărilor la limita de proprietate, dacă 
lucrările executate impun luarea unor măsuri de intervenţie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidări, etc.) şi 
dacă prin proiect se menţine această obligativitate (după caz).

d,4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Certificat de rol PS3 - In original 1 j x | regimul juridic al terenului propus pentru concesionare (PMB, PS3, Legea 10)
| x ) Aviz circulaţii D.G.l.S.P. - P.M.B. j x j Aviz Brigada Rutieră :j  jxj Acord I.S.C., jxj Expertiză tehnică'

d.S. Studii de specialitate: jxj Studiu Geoteimic | x J Calcul “G”
j x [ P.U.D. aprobat conform legii, inclusiv planşă reglementări (color)

j j  D .T . A J D ,

y i \  telefonizare
j __ J transport urban

sănătatea populaţiei

/
e) Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului - A.P.M.B. (Aleea Ucu! Morii Nr.l, $.6, Bucureşti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxă AC şi taxă timbru OAR /  RUR.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE 
ŞI NU CONFERĂ DREPTUL PE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII

Prezentul valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

arh.
întocmit:

Achitat taxa de; 8 lei. conform chitanţei nr. 4976029 din 05,09,2018. * — /  \j n
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-poşta la data d e __.___._____ . * \j
în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. republicata, cu modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ___ _ până la data de

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiţă Marius Mîhăîţă

ARHITECT ŞEF 
arh. Robert Mihai Başca

întocmit: ........... ................................... .........
După această dată. o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, în condiţiile legii, un alt Certificat de urbanism. 
Data prelungirii valabilităţii:
Achitat taxa de:............................ron Iei. conform chitanţei nr................. din ____
Formular F.6 • Red 2 ex. A.D. 11,09.2018
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ANEXA NR.1.35 ia regulament

PLAN DE AM PLASAM ENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara: 1:500

Nr. cadastral Suprafaţa masurata Adresa imobilului
149 mp Str. Lovistei, Nr. 46
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MUMCPKIL BUCUREŞTI
P F ^fe m  SECTOimBI 3 
O.UJLT.

în scopul: - întocmire P.U.D, concesionare teren şi obţinere autorizare de construire

Ca urmam a cereri admsate de PALCfttl GHEOMHE s i PMJQÂU FLORENTINA « 0 D A L E M A  
cu dom icfe i în munkspîuî BUCUREŞTI, sector 3, ^ ™ sc._, e t ^  ap._» înregistrată la nr. 49400
din 08.06-2016 si completată cu nr. 55041 din 29.Gb.Z016, nr. 66707 dm 03.08.2016.
pentru tno& tol - teren ş i& a if oonstrucp situat în municipiuf BUCUREŞTI sectorul 3, cod poşta l....................
STRADA LOVIŞTB NR. 46,
SW fefeîSCSS fKBÎ   ,,  ____ ______ _ ______ __ ______ __ ____________„ „  

îre D©csmi8fgs#si 4e «rfesmsm feza HM5 apfefelS pm Homârna Gonsfctui G&amsi ftr. 2©3>?2t.12J2GOO. HO©® rar.

fei cofMrniatg ev fHBveferie Lea  ̂<#. 5&f13S1 p n i^  Buieâzs^ comtwc& cum&d$fc&^pcamiMă?$&
M m ,

SE CERTIFICĂ:

Nr.

CERTIFICAT DE URBANISM

^ 2 9 $  ^  / o .  J c /£___d in

1- REGIMUL JURIDIC:
Terenul de la adresa suswnenţtonată, în supra^fţâ de 183mp din măsurători, situat în intra vSaraiî mumcşms4ui 

Bucureşti, se sfiă  în proprietatea # u i Pafcău GheîMghe si a dnei Palcău Florenttoa Magdstona c o n fe ri contractului 
_  ie  vânzsre-raimpârare nr. 2604 d5n 28.08.2002 em is de M.P. Dobre Fîorma.

Terenul care urmează a fi concesionat în suprafaţă de 148,00 mp din strada Loviştos nr.44, face parte din domeniul 
privat a? Mumcfpkfluf Bucureşti, potrivit adreselor PMB nr. 19241/D8.O8.2016, nr. 16763/ADJ27M 2016 şi adresa 
Cabinet Secretar nr 46887/26.05.2016.

Im ob ilii din Strada Lovişî© rr. 46 este înscris in CF nr. 204987 conform extras de carte fundară nr. 
3709&&3.05.2016.

Conform HCGM8 nr. 14372003 tre n u l se află In zm\& fis c a l B. im ob ilii nu este cuprins în Lista Momimentetor 
Ssferoe actualizată in 2010.
2. R£GIitUL ECONOMIC:
Folosinţă actuală: strada Lovîştei nr. 44 - teren liber de construcp; strada L o v ite i nr. 46 - teren şi construcţie 
Sp*P*1E,
Desflriapa; conform PUG aprobat terem iî se înscrie în zona L I a -  locuinţe M vk to a le  şl cofedfve mici cu maxim P*2 
niveluri situate în ^a ra  perimetrelor de protecţie;
L1s; - POT mwdm -  45%

- COT m®&tm ^s s tfu  MUgnii P+1 -  0.9 m p Â D S tap te m
-  COT pen lm  W ip m i P+2 = 1.3 m p ADG?mp teran

Propunere: construire imobil P+1E+M cu funcţiunea de locuinţă unifem ilaia, concesionara teren adiacent de Sa 
adresa strada Loviştes nr. 44 în suprafaţă de 149,00mp, construle Împrejmuire.
3. REG M ULTEHM C:

Pe terenul de fet adresa m a sus menţionata se pot realiza lucrări de construire imobili PME-f-fet cu funcţiunea de 
' tocuinfă unifam iială, construire împrejmuire, în baza unul Pian Urbanistic de D etsfe (PUD) întocmit şi aprobat 

confixm  normelor legale in  vigoare, care va stab il regimul de construire, lim fefa erifttoabBufcA accesele şi spapte
VeTZî.

Terenul se poate împrejmui spre lim ita stradală a proprietăţii cu un gard executat din materiale transparente cte 
2,06 m ân înăîpme din cam 0,60 metri soclu opac, iar spre celelalte lim fe sepanafive ale proprietăţii cu împrejmuire 
opacă, os înălţim e de mm. 2,50m.

în vederea realizări imrastŞet descrise mai sus se poate concesiona terenul de la adresa strada Loviştei nr. 44 
având o suprafaţă de 148,00mp, în condpte prevăzute de legisfs^a în vigoare.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numărului mimm de locuri 
de p a ra re  pentru noile'construcţii si ameoajari autorizate pe feritoriuf municipMuî Bucureşti, apmbato cu B.C.G.M.B. 
m. m m .04 ,2m m .

Âuiorîzarea kicrămorse va tace numai după aprobarea dorumentapai da wbanism .
P ro iectil va fi întocm ii de proiectant autorizat. Lucrarea se vor reaîiza m  baza unei documentaţii întocmite m  

confbrm iiafe cu normativele si legislaţia in vigoare.
Pm zm bl certfeat de urirarasm poate fi utilizat în scopul declarat p e r jii ÎMocHîirie P.U.D., concesionare 

teren şi obţinerea autorizatei de construire.

CERTIFICATUL DE UR&AlffiHI NU JM B  LOC DE AUTGRfZAT^ DE CONSimtlREIDEBi=IHMTARE Şl MU
C0MFERÂ DREPTUL D€ A  EXECUTA LOCRÂRî DE C O ^STR U C p__________  ____

Fmsaste" F.6V*d 2 esJAD Pag, î «ca 2
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w
4, 0BUS&P AIE TmjUmjiÂM cmrmCAimJM DE URBANISM:

b  scstptâ etshai&S tk&usn&tâsŞm pm&vs m tfm m nsa exeaSâris barărifof 6& c&îiyttwKjriori^fiHţ^e,S3i£ri65^i:Me^^fi3K atri&ri&âja cîmpetenie penis u p©iscŞs 
Â g a a fs  p ® ^ m  Proi®cţfe M adsaM  B&CW0Ş&, SSr. f e e a  la c u l îvteri* rar. %, saidîorSj.ffijBmr^pi,

In a ţjfajea  DtecSsrai Com Site 65/S37f€£E IPsecSvs BA) privind evaluai©» ie ^a^m m usn m s^cm ii^ţâ im m im p ivM tem iîţp w  mm§okâr modificată prin s j« c te  
Coas^ste 87/tiiCE fi prin O&ee&ja Cons«S® $i P $m m & m â  European 2£g%3̂ Q̂ SaaE fpram^ipa4AiSEn^^t|adâSm^âEf«aeiâifeana^e awwfer planuri şi pregras® Sa 
iegăfa^cwimdMşî m o il to n ^  cu privăm ta psrtc^ssea ptfMteufci» şi aceeaşi ialu^^.aaiSrâsffîeSiGK^/âîieb^iEelEMIraâWS^IQ^, CeMkza&A de urbanism
s® sajemwcă s*fenfe&» oi>%a$sa de a  contesa suteSafest teritorială de iwrSwjp^truoiaaaES^tesâăairtSBaKşIrsâărtesiî^.cfcUfas»;, «s^sarfeatfveîrMĂdrara® 
ptfcefcM impesgps puSfegs^flfe Srs m s  pnsecfefer supuse evaluării fet̂ jsKfeiîUii assipîES nm teS«. îfea^aaaasRpas'^Bfteîr SDifâStoffi C aste* »  65/337/CEE. 
pm osste  rn  e n te e  a  acmfefei de mes&s se <îe$Sşo®fă tfcipă emiterea certSKsriUiliîi trte u r te r^ ,a ^ ^ rd i^ » i i£ te a iî r® T t6 g © i p w »  amerizarea exea&is 
(ya*®jr de caeujfeiKp la raatotsisa pa&fce ccmp̂ ente. te tatosîn S3tfe5tea«i otriajetorco 'p&r î&pstmrdknp dtp eratei «p scerrMui de met&,
asto&sîfis laz^ifcnSă psn&u p ro te ja  mstfu&s tiabfeşfe macffissssmi asigurării consylSării publice, cenînăzM opfaăfef p«s§aM  şt al bfflsiiăra uaus pusta <fe 
v® d8!® ţ*^etf|H fesela^^si«a8»r«^lfeî«»R îaJFesa*tefecw fâi^fe«pub}ce. în aceste com£p:

Gap» primim» p&w®ntetsi Cerfî§6®£ «fe urixanSs*», TTÎtiLARDL sm obligaţia do a se  prtzwte la wteritetea pantei pmteefte
nwSufttf In wdwraa svafaiărV i^ M »  & investiţiei ţ i  stsh&rii necesităţii evaluării efectelor acwMtafe «supta wwfefeâ. în «mw evaluăm 
teiŞite i® «nife acteă & âssfeiste^ «I autefiăŞ cxjmpsteft® pentei protecţia iw iu iU ,

in s8ua@a fai căra autoritate® «wsipstepli pw &u (m te ţm  mediului stabileşte iwcasiMea «wfeărit efectelor cws®£iŞî3 asupra 
mspWs4 soid&wtel mm ®b%4fe da a m « tee  acest fapt autorităţii administraşi p tM ce  eompstezM m  privire Sa messfmwea txmim  
fKWteu wtosfeareai executăm fe rS îff lr  <te consSmcfâ.

fit s t e d a  In cmmt după «mifensa Gptâficateiiri cfe «rtesfem ori pe parcursul den*®® proosdw l de #wluam a  efectelor 
«sups® meifiufel. soW an tu i n w w p  t& tfe re®fc»® a Investiţiei, acesta ase de s  nodSk» « c ^ t  fapt aufesritiţîl
adafaiaiwŞ i  p u tic e  c o s ^ e ta te .
5. CEREREA DE E K ÎE R E  A  Â U TO R IZA pe DE CONSTRUI RBDES FU NŢARE m  f i  ftm om  <fe urrafitotMnBl* 

aj o&rtffics&sl ele « ît e i is m  Cco#a};
fe) «ksvasia titlului a®si^r® Imofiliulefi d e  te  sd-nsvea s trada  Trilului nr.4S, teren  şiteeu  co m to u c p , ©au, ctej^ă caz, extrasul de 
ptsfţ cadastru! is  îă f i  e^Srasul de  carte ta c te râ  de informare actualizat te xî, in  ca a J  in  cam legea nu dispusie
efffef (c&pm kegsr&zatâX c w ls a c t cmssesktnaie ai te w n d u î de la adresa strada T rM td  n r . ^  f i i  s s ^ m fa p  de T ij^ m p fc a p ls  
fegalkată),

c) Ekscumsntafa tefmîcă -  D X , <tepă w t  (2 exemplare originaîe):.
IX |D X A .C -  l _ ID X O .E . ! „ î  D.TA.D.

d) A v i»  f i  assa^tori eolîettate s » *  © a tU fe ii i i  tte w tm nism

(X ţ t^efonizsre
i _  | transport s^tîan

sânăfâtes popuiafeî

<L1. Awze şi acorduri privind utlîăţiie t e t e l e  şi infrastructura:
| X  ţ aUmes^am os apă f X f sltmeniare cu energie electrică
{X  jc a te B n » *  | X j Cimentare cu energie term ică
| X j gmm nwfcmtâ® \ X  j eefubritete

dJL Avize şi scordtei jwiymdi
| „  l te incendiu j _  | protecţie civilă

dL3u Afe ^ îO îtto ^ te c fe ^ t:
-  D s^tarafe  n o ^ ia ls  a p iop rie tsm riti terenulu i de te @dn»a strada Loviştel m-uS4 pe propria  răspum tee  €&i czm  m  rezulte 
c® iu«^SM!Fsiifecsebis*stul im u l film a i a fla t pe m lu l unşi m s te îite i« d £ ca to re ® i~ o ri^ îa l;
-  €e rfific« : « le g a re  fe ca lă  DXT.L. S 3 -  orig ina l;
» rfig$mut f i r i d ă  al tenGendtri prep»® perstm oonce#.|®naîis (PM-8, PS3, Legea 10 );
- w w d n f noterigîîal v e d n îte r te calase (In csro fs^ns teu lrii pe lim ită  d®

d.4. Avizele si acordurte spedfee ale adminfefraŞei publice centrate şifeau ^  serwsSor daseentrsîîzaîe ate acestora:
- R ®  apscfeiâ csMffemj
- Aviz Coroiate de CteutaSM HI®;

d.5. Studii de specialitate: D o c a m m t^ e  c a d m fm li ; Studiu G eetetm ie; Cslcu) "G M ; 
e) Acfeut a d m tr^ te f iv  a l svfomiăŞi competente ţm ttm  protecţia m ediului - AJ*JUEL (copie) 
f |  Dovada p riv ind  mMtme%L t a ^ e r  (c o p ii) : faaai A.C ş i taxă tim bru

C E KTrC A Tte. DE URBAMÎSM «U  T & E  LXX; D£ AUTORtZAPE 0 £  CONSTRU1RE/DESFI1KŢARE Şl NU C O N FE R  DREPTUL DE A  OtECţJTA LUCRĂH3 D£
CONSTRUCŢII |  J

Prezenta Ce?trfcst‘tle  l i r te iş m  am ^ iab iiita te  cte 12 (uni de ia data emitem.

; ' .PR&SAR,
■r'Roîmt

A  tei*fescu t,uz^"

&£&ŞŞTM£1'
M ariuşphăiţă

x  1/
‘ CT ŞEF /<

Ş*S%®

/  L #
Acti' j^. tsj® dec 8,00 ron , contemi cfoSanŞe; ssr 4418081 <fm 08.0S.2016 C- j

Ceriicai de uffoamsm a fost soEdîantukri t&ecf / ̂ îfet^oş^ -ta-e t̂e-cte_______  - f
te o ® ifo f lf te  cas pţţjvecCerEe teg# ir ,  SEXfSgT,, cts tîiatfficăiife şi compM8fi& vămossm, fiufoîteea tmzpMm feicrăriof ris
cmsfcuz î _ ? !■: :-

SE FRBUIi^ŞTE VALABILITATEA /'  ; j  i  1
CERTSFfCATUUiî DE URBAhKSM

,.’jţ
s’ .; u r i ; ; "
L secretai; f; :■

■•'■:. .v= $:• r •:,

■“'•■■■” - - »= t >«; 3 ^
/ ABHmşetŞŞÎSF \ î 
Şteten s i

sW nv Sife jposfeîă ’m&Si&f să c&pîâ, fii c o n c is  ^gS," un sA ^  &-;*$ c^feianism

A c h iM  f e e s  î t e ; ...... c v ^ . f ^ c - . ............... î w * te i, e s m fe rm  c W ^ n ţs i  m : . I S L tJ tM
Ffcfflassâsr E & *aî. 2  e i/A D ' îtjj. 2 rtî®3
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' Sir. Lovîstei

PLAN ©E AMPLASAMENT SI DELIMITARE
(kitravilan) f f f )

SCARA I : 50»

$ o s & e  0 -C  G,-C  - / * £  ^
Numele si prenumele propoelnmjdi; 
PETRBSCU A.' ION 

StrRirorocu Vifoca nr. 13 ,bl$31 }n p j 
PETRBSCU IX NECUUNA 
Slr.Vasife Stohucn nr.27fibj.274rsj>. 17 
PÂIU A. ELENA 
Cafea Moşilor w .2 I7,bf.23,np.23 

Loc. Bucureşti 
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COMISIA TEHNICĂ DE CIRCULAŢIE
Nr. 11473/ 13246/ . < ? $ , 1636928/1645167
Aug 0291

Către

Domnul PALCAU GHEORGHE 
Str. : •-lĂ a sectorul 3, Bucureşti

în şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 02.08.2018 s-a dat acordul 
de principiu pentru documentaţia „P.U.D. ~ str, Loviştei nr. 46, sectorul 3, Bucureşti”, 
conform Certificatului de Urbanism nr.2298/04,10.2016 şi planului anexat la aviz, cu 
condiţia asigurării parcării în incintă, în conformitate cu prevederile HCGMB 
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veţi reveni la următoarea fază de proiectare (D.T.A.C.), 
după aprobarea documentaţiei P.U.D.

Redactat: B .M . -  2 exemplare -  06.08.2018
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PROPUNERE
IMOBIL PROPUS

■4— ACCES AUTO 

• < — ACCES PIETONAL

INDICATORI URBANISTICI “L1a”

P.O.T. = 45%
C.U.T. maxim pentru P+1+M = 1,17 mp. ADC/mp.  teren 
(în cazul mansardelor, se admite o depăşire a C.U.T. 
proporţional cu suplimentarea ADC cu max. 0,6 din AC) 
Rh. S+P+1E+M

BILANŢ TERITORIAL

Supraf. teren ce va fi concesionat 

Supraf. construita propusa 

Supraf. spatii verzi 

Supraf. circulaţii

(mp) j %
149,00 100
65.00 45
40.00 25
44,00

1.5m 6.0 m 1,5m

9.0 m

Profil existent şi menţinut - Str. Lovistei

L IM IT E

LIMITA ZONEI STUDIATE 

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD

ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ
f

E H

CIRCULAŢII - DOMENIUL PUBLIC
CIRCULAŢIE AUTO 

] CIRCULAŢIE PIETONALĂ

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALĂ 

ZONA COMERŢ - SERVICII 

ZONA DE DEPOZITARE 

SPATII VERZI AMENAJATE 

PLANTAT!! DE ALINIAMENT

S.C. N&G DECOR ÂRT S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19. Sector 2, Bucureşti 
email: bulie.veturia@gmail.com

Specificaţie Nume Semnătură

Şef proiect arh. Veturia-Marta BULIE . \ L \ T h ;

Proiectat

Desenat

arh. Veturia-Marta BULIE

arh. Florica SALAYTAH

Scara:
1:500

Data: 2018

BENEFICIARI:
PALCAU GHEORGHE
PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA

TITLU PROIECT
EXTINDEREA LOCUINŢEI Sp+P+1E EXISTENTA 
CU UN NOU CORP DE CLĂDIRE S+P+1E+M 
PRIN CONCESIONAREA TERENULUI ADIACENT

PLAN CIRCULAŢII

FAZA: P.U.D. 

Planşa nr. 6

Prezenta documentaţie constituie proprietatea intelectuală a S.C. N&G Decor Art S.R.L. Utilizarea la altă lucrare decât cea pentru care a fost emisă j 
constituie o încălcare a prevederilor Legii nr. 8/1996 privind dreptul de autor şi drepurile conexe.

mailto:bulie.veturia@gmail.com


A R H IT EC T  ŞEF

SER VIC IU L D O CU M EN TA ŢII DE URBANISM

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanism@pnm2rie3.ro 
Calea Dudeştî nr. 191, sector 3,031084, Bucureşti, www.primarie3.r0

Nr. 30895/17.01.2019

Către,
Cabinet Primar

Vă transmitem următorul proiect de hotărâre pentru a
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu regim de înălţime P+1E, cu funcţiunea de locuinţe cuplate ~ tip duplex, pe 
un teren situat în Drumul Lunca Prutului nr. 14-16 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6), 
sector 3";

- * “Locuinţă unifamiiiaiă - RHpropus =  P + 1 E ,  pe un teren situat în Drumul Gura Caliţei
nr. 80B (fost Drumul Gura Caliţei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”;

- “Două imobile în regim cuplat (tip duplex), cu funcţiunea de locuinţe, RHpropus = 
P+1E+M, pe un teren situat în Strada Malva nr. 100,102,104,106 (iot 3/6, lot 3/5, lot 
3/7, lot 3/8), lot 1, sector 3”;

- “Spaţiu comercial - RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat în Strada Prisaca Dornei 
nr. 16, lot 16-30, sector 3”;

- “Consolidare, extindere şi supraetajare spaţiu comercial existent -  RHexistent = 
S + P + 1 E ,  rezultând o construcţie cu funcţiunea de spaţiu comercial RHpropus = 
S * P + 3 E + 4 E re tra s , pe terenul situat în Strada Baba Novac nr. 2 0 A ,  sector 3  şi terenul 
adiacent acestuia, propus spre concesionare”;

- “Imobil cu funcţiunea de locuinţă unifamiiiaiă, rezultat prin extinderea corpului existent, 
rezultând astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre 
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Loviştei nr. 46, sector 3”.

Vă mulţumim pentru colaborare.

P R I M Ă R I A

SECTORULUI
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ROMÂNIA
1918 2018 ISĂRSATORtM ÎMPREUNA

întocmit: arh Adrian Rachieru - 2 ex.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 în scopul 
îndeplinirii atribuţiilor legate. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în 
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.
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