MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wlmobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului
existent, rezultind astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea gi completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinti ordinara, azi 28.03.2019

Avand in vedere:

- Expunerea de motive nr. 36358/CP/22.01.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 138/17.12.2018 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 30895/17.01.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;

in conformitate cu prevederile:

-Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucranlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, pretungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr.
877/12.12.2018.

Ludnd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/L/48/17.12.2018,;

- Raportul informadrii §i consultdrii publicului nr. 136/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 137/17.12.2018;

-Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice;



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i} din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, [mobil
cu functiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultand astfel un corp nou cu RHpwopus = S+P+IE+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 37,
proprietate cu suprafata de 149,00 mp, ce face parte din domeniul privat al
Municipiulut Bucuresti, in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultirii publicului or.
136/17.12.2018.

Art.3. Prezenta documentatic are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire péna la obtinerea autorizatiei de construire.

Artd4. Dupd aprobare, in vederea efectudirii modificarilor in evidentele
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bucuresti documentatia specifica prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotédrdre va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul

Documentatii de Urbanism.
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului
existent, rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 138/17.12.2018 al Arhitectuliui Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/L/48/17.12.2018;

- Raportul informadrii si consultarii publicului nr. 136/17.12.2018;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.

137/17.12.2018;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/Imobil cu
functiunea de locuintd unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 37,
proprietate ce face parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti.

si considerand cd reglementarea dezvoltérii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 63 alin. {5) lit. f) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, potrivit crora
"primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobadrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrére
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiunea de locuintd
unifamiliald, rezultat prin extinderea corpului existent, rezulténd astfel un corp nou
cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare, situat adiacent

14
.

Datele dumneavoasttd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisf, semnat® §i datatdl transmisi pe adresa Primiriei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezuitand astfel un corp nou cu RHgropus = S#P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare, situat
adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile $i completarile ultericare, stipuleaza
obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza documentatiifor de amenajare a
teritoriutui si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
comptetérile ulterioare si a PUG Municipiulul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15,12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Imobit cu functiunea de focuintd unifamiliald, rezultat prin
extinderea corpului existent, rezultand astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre concesionare,
situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3" in baza Certificatelor de urbanism nr. 2298/04.10.2016 si nr.
2121/02.10.2018 emise de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/L/48/17.12.2018.

indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmex = 45%, CUTnx = 1,17 mp.ADC/mp.teren
{pentru S+P+1E+M), Heonisa/maxim = 7,00 m/ 10,00 m,

A fost avizata extinderea si amplasarea unui imobil pe terenul propus spre concesionare, adiacent terenulul din Strada
Lovigtei nr. 46. Amplasarea constructiei pe terenul concesionat se va realiza intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniaments: retas min. 10,00 m fatd de aliniamentul existent / min. 3,00 m fata de limita secundara
a proprietatii (garajul existent), retras min. 3,00 m faté de limita dreapta a proprietétii, calcan pe limita sténga a proprietaii,
retras min. 3,00 m fatd de limita posterioar# a proprietatii, conform planului de reglementéri (plansa nr. 4} pentru functiunea
de locuintd unifamiliald, RHpwpus = S+HP+HIE+M.

Parcarea se va asigura n incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Pianul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei nr.4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art, 81, alin. (2)
litera 1), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2} litera e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarite si completdrile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 45, alm(e) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul raport de
specialitate Tn vederea promovdrit documentatiei spre aprobare n plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 63, alin.(5), fit. f) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleazd ca
primerul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneazé pentru
respectarea prevederilor acestora®,

vd inaintam aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu funcliunea de locuinté
unifamiliald, rezuitat prin extinderea corpului existent, rezuitand astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”.

Regulamentul UE §79/2016, prmt: o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisa pe adresa Primértiei Sccim 3.
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Ca urmare a carerii adresate de PALCAU GHEORGHE si PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA, cu domiciliu in Municipiul Bucuresti, sector 3,
s, telefonffax ... , emaif . ., Tnregistratd Ja nr. 174650/20.08.2018 si completatd cu nr. 182019/05.09.2018,

. ewvoa1724.10.2018 si nr. 265483/03.12.2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite

urmatorui:
AVIZ
Nr. D/L/48/17.12.2018

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de locuintd unifamiliala, rezuitat prin extinderea

corpului existent, rezuitdnd astfel un corp nou cu RHprepus = SHP+H1E+M,
generat de imobilul® / terenul, propus spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46,

sector 3, Bucuresti.

Initiator: PALCAU GHEORGHE si PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA

Proiectant: S.C. N&G DECOR ART S.RL.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Veturia Marta Fl. Bulie, RUR - D E Fs G5 Gs.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Calea Dudesti, ia Vest Strada Brailita, la Sud Calea Vitan,
la Est Soseaua Mihai Bravu si este format din teren, propus spre concesionare, cu suprafaia de 149,00 mp, adiacent
terenului din Strada Lovistei nr. 46. Terenu! studiat face parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti, potrivit
adreselor PMB nr.19241/08.08.2016 (D.G.A. — Serviciul Concesionari} si nr. 9093/5361/2017 (Directia Patrimoniu).

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, nr.241/2011,

nr.232/2012, nr.224/2015, nr.341/2018 si nr.877/12.12.2018:
- imobilful este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si se incadreaza zona L respectiv L1a — locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie;
- functiuni predominante: locuinte individuale si colective rici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale, scuaruri publice;
- H max = inaltimea maximd a cladirilor va f P+2 {10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata
de maxim 60% din aria construits;
= POTmax = 45%;
- CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren {pentru P+1E}, In cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0,6 din AC;
- retragerea minimé fatad de aliniament = in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament: pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strdzii respective; retras fatd de aliniament cu minim 4,00 metri
pe sirazi de categoria Il gi 5,00 metri pe strézi de categoria |l gi I; retras fatd de aliniament cu minim 3,00 metri In cazul lotizarilor
existente cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strizile au profile minime de
6,00 metri carosabil cu trotuare de 1,50 metri; distantele se pot majora in cazui protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existentd situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,00 metri pe strézi
de categoria ili si 5,00 metri pe strdzi de categoria !l si I; in fasia non aedificandi dintre alinlament i finia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuiritor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tnaltime
faté de cota terenului antericard lucréritor de terasament;
- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor
retrage fata de cealaltd limita la o distantd ds cel putin jumatate din Indltimea ia cornigd In punctul cel mai inalt faté de teren, dar nu
cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faté de limita proprietatii
avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim zolat;
- refrageri minime fatd de limitele posterioare = ciddirite se vor retrage la o distania egala cu jumatate din inaltimea la comisé,
masurata Tn punctul cel mai tnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

tmobitul nu se afla pe lista cuprinzédnd monumentele istorice actualizata n 2015 si nu se afld la mai putin de 100 m fatd de
imobilele aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 2298/04.10.2016 si nr. 2121/02.10.2018

emise de Primaria Sector 3.

Datele dumneavoasttd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentu} UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnati § datatd transmisi pe adresa Primariei Sector 3.
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Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011,
nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 gi nr.877/12.12.2018, Titu! I- Prescriplii Generale, punctul 4.Derogari de
la prevederile reguiamentutui, alin. 4.2 Derogan dela prevedenfe prezentului regulament sunt admise in cond;';nle iegii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile gi completéarile ulterioare, art.32 - alin. {1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicité o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publics local3 are dreptul
ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d} s3 solicite elaborarea unui pian urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul
urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale gi
postericare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranté din documentatia de urbanism.

Conform Legii 50/1991 cu modificarile si completérile uiterioare, art.15 - Prin exceplie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenuriie
destinate construirii se pot concesiona féra licitatie publica, cu plata taxei de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinta
pe termen limitat, dupd caz, in urmatoarele situatii: lit. e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia; poate fi concesionat fara licitatie publica in baza unor documentatii de urbanism si amenajarea

teritoriului (PUZ sau PUD, dupa caz) aprobate potrivit legii. .
{

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 3,00 m fata de limita dreapta a proprietalii, calcan pe limita stnga a proprietatii,
retras 3,00 m fald de limita secundara a proprietatii (garajul existent);

- retrageri minime fata de limita posterioara = retras 3,00 m faié de limita de proprietate;

-POTmax = 45%:

~ CUTmax= 1.17 mp. ADC/mp.teren (pentru S+P+1E+M);

- Heonisa / mexim = 7,00 m / 10,00 m;
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu exceptia imprejmuirilor,

acceselor si teraselor ridicate cu ce! putin 0,40 metri faid de cota terenulul din situalia anterioard lucrérilor de terasament si a
elementelor cuprinse in planga de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare;

- circulatii si accese: conform Aviz nr. 11473/13246/09.08.2018-1636928/1645167/02.08.2018 al PMB-DT-CTC cu respectarea
normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
municipiuiui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitard: toate cldirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatelor de urbanism. in cazul in care din avizele de utilitati reiese faptul
cd nu existd refele publice de echipamente edilitare In zond, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevederiie art. 27 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/19896 cu modificérile si compietérile ulterioare;

- pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr, 272/30.06.2017, privind unele masuri In cazul concesionarii,
fara licitatie pubtica, a terenuritor In suprafatd de pana ia 150 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Bucuresti.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmétoarele condifii®): constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizald spre neschimbare si poateé 4

fi folosit numai in scopu/r aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactifatea datefor §i veridicitatea inscrisurifor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alfin. (2} fit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulfericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosif numai in scoput aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicéd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire {(D.T.A.C.} se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si concesionarea terenului, cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterli sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr,

2121/02.10.2018 emis de Primaria Sector 3.

Arhitect S

Intocmit: arh. Adrian Rachieru

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Str. Lovistei nr. 46. sector 3. Bucuresti

pzy.i
Parcela {ICc)
N T Coordonate pct.de contur Lungimi
P et laturi
ct.
Y (mJ X [E] D (i,i+1)
1 590250.9930 324355.8942 7.030
2 590244.0356 324954.8880 6.060
3 590242.7464 324660.8097 12.347
4 590230.0703 324358.7217 9.731
5 590232.0328 324849.1908 19.842
6 590251.5886 324052.5476 3.399
S (1Cc}=149.17 rap >=58.909m
documentatii cadastrale gvza'r
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ASARE

Profil existent si mentinut - Str. Lovistei

PROPUNERE
x \\\\\ IMOBIL PROPUS

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Existent Prevederi P.U.G. Propus

Supraf. teren (acte/masuratori) 149,00 mp
Supraf. construita propusa 65,00 mp
Supraf. desfasurata 170,00 mp
P.OT. 45,00 % 45,00 %
C.UT. 1,3 pentru P+2E 1,17

LS * R.H. max. P+2E+M S+P+1E+M
H. c. / Hmax. 7.0m/10,0 m 7,0 m/10,0m
Spatii verzi 30,00 % 45,00 mp
Nr. unitati locative 1 locuinta
Nr. locuri de parcare 2 loc parc.

3 uc.'jr®@s*'

g VvA S.C. N&G DECOR ART S.R.L.

: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti

doicii: bulie.veturia@gmail.com
PJ /*m/
ecificatie  Nume Semnatura
. . Scara:
Sef proiect arh. Veturia-Marta BULIE 1:500
Proiectat arh. Veturia-Marta BULIE
Desenat arh. Florica SALAYTAH Data: 2018

BENEFICIARI:
PALCAU GHEORGHE
PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA

TITLU PROIECT Aprilie 2018

EXTINDEREA LOCUINTEI Sp+P+1E EXISTENTA

CU UN NOU CORP DE CLADIRE S+P+1E+M _

PRIN CONCESIONAREA TERENULUI ADIACENT FAZA: P.UD.
REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr. 4

Prezenta documentatie constituie proprietatea intelectuald a S.C. N&G Decor Art S.R.L. Utilizarea la alta lucrare decat cea pentru care a fost emisa
constituie o incalcare a prevederilor Legii nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepurile conexe.
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PRIMARIAS ARHITECT SEF
SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTAT!I DE URBANISM
BUCURESTI,
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::v::.“ ,‘@ . o Si2 TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Selts 'o“,. Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primaries.ro

1918 2018 } SARBATORIM IMPREUNA Nr.137/17.12.2018

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire fa PUD “Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald, rezultat prin extinderea
corpului existent, rezultand astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus
spre concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Documentatia propune extinderea si amplasarea unui imobil pe terenul propus spre concesionare,
adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46. Amplasarea constructiei pe terenul concesionat se va realiza
ntr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente: retas min. 10,00 m fatd de
aliniamentul existent / min. 3,00 m fatd de limita secundara a proprietéatii (garajul existent), retras min.
3,00 m fata de limita dreapté a proprietétii, calcan pe limita stdngé a proprietatii, retras min. 3,00 m faté de
limita postericara a proprietatii, conform planului de reglementari (plansa nr. 4) pentru functiunea de locuinta
unifamiliald, RHpropus = S+P+1E+M.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 45%, CUTmax= 1,17 mp.
ADC/mp.teren (pentru S+P+1 E+M) Heconisa / maxim = 7,00 m / 10,00 m.

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018, terenul se inscrie Tnscrie T zona
L respectiv L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, POTnax = 46%, CUTnax = 0,9 mp. ADC/mp.teren (pentru P+1), in cazul mansardelor, se admite o
depasgire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informérii si consultarii publicului
nr. 136/17.12.2018, privind documentatia PUD - “Imobil cu functiunea de locuintéd unifamiliala, rezultat prin
extinderea corpului existent, rezultand astfel un corp nou cu RHpwopus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenuiui din Strada Lovistei nr. 46, sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus, PUD care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi,

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — PUD, iar Tn conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului i aprobarea documentatiei.

Arhitect Sef,
Arh. Robe ﬂMlhajr Basca

\Q\?\ _____

‘\# ART# Q)f Intocmit: arh. Adrian Rachieru

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorufui 3 fn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi fn baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnati §i datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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ROMANIA
1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Nr.136/17.12.2018

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultand astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”

Beneficiarul documentatiei: PALCAU GHEORGHE si PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA
Arhitect: VETURIA MARTA FI. BULIE
Proiect nr.: FN/04.2018.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. Datele i locurile tuturor intalnirilor fa care cetdtenii au fost invitali s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea elaborérii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tnt&lniri,
buletine informative si alte publicatii:

- planga de reglementari s-a afisat:
* [a sediul Primdriei Sector 3 incepénd cu pericada: 08.11.2018;
o pe site-ul Primdriei Sector 3 incepénd cu pericada: 08.11.2018;
e pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii PUD
fncepand cu perioada: 05.06.2018.

~ anunt fn ziare locale:
e www.anuntul.ro, pag.67, din dafa de 18.05.2018;
s www.bursa.ro, pag.10, din data de 24.05.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- nolificare Administratia Fondului Imoblliar - Nord si Est — cu sediul in Bulevardul Regina Elisabeta nr. 16;
- notificare Trosca Florin - Nord — Strada Lovistei nr. 42.

4, Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului:

- Administratia Fondului imobiliar - Nord si Est — cu sediul in Bulevardul Regina Efisabeta nr. 16;
- Trosca Florin - Nord — Strada Lovistei nr. 42.

in perioada desfagurarii informarii si consultarii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 i scopul
indeplinirii atributiifor legate. Datele pot fi dezvaluite unor terii in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semmata §i datat transimisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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PRIMARIA ARHITECT SEF
SECTORULUI SERVICIUL URBANISM St AMENAJAREA TERITORIULUI
BUCUREST!

Un rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv :

1. Modul Tn care solicitantul intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile PUG- RLUL
aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
nr. 11473/13246/09.08.2018-1636928/1645167/02.08.2018 al PMB-DT-CTC cu conditia asigurarii parcarii in incinta,

n conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006;
- referitor la evaluarea de mediu PUD nu se Incadreazé in categoria planurilor care intra sub incidenta HG

nr.1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa
2 la HG nr.445/2009, conform circularei 1/3118/1G/09.11.2016 si adresei MM-ANPM nr. 13678/14.06.2018.

Tn conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobérii PUD, se va asigura infroducerea in documentatia
supusa aprobaril consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului, respectiv informatiile cuprinse in PUD
ce reprezintd informatii de interes public, vor ft furnizate si puse la dispozitie Tn urma solicitérilor, conform Legii

nr, 544/2001, cu modificarile si completarile uiterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd cd, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

3 \)\,/ intocmit: arh. Adrign Rachieru
A
DiiApia geetol>




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 2424 din_©2 702018
elabordrii documentatiei de urbanism - P.U.D., concesionare teren §i pentru autorizarea

fN scopuL :
lucrérilor de construire

.. si PALCAU FLORENTINA

Ca urmare a cererii adresate de PALCAU GHEORGHE ~ CNP _
bl., sc. -, et. -, ap. -, inregistratd cu nr.

MAGDALENA, cu domiciliul In municipiul Bucuresti, sectorui 3, = =+ . 3

182027 din 05.09.2018.

Pentru imobilul - teren sifsau constructli - situat in judetul / Municipii Bucuresti, sectorul 3, teren adiacent
imobilului din strada Loviste nr. 46 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000,

in temeiul reglementdirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin HCGMB nr.269/2000,
HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012 , HCGMB nr. 224/2015 5i HCGMB nr. 341/2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, privind

autorizarea execut#rii lucrarilor de constructl, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenu! de la adresa sus-mentionatd strada Loviste nr. 46, si constructla edificatd pe acesta, in suprafats de 183mp

din m&sur8tori, situat In intravilanul municipiului Bucuresti, se afld in proprietatea diul Paicﬁu Gheorghe si a dnei
Paiciu Florentina Magdaiena conform contractului de vanzare-cumpé8rare nr. 2004 din 28.08.2002 emis de N.P. Dobre

Florina.
imobiiul din Strada Loviste nr. 46 este inscris in CF nr, 204987 conform extrasului de carte funciard de informare

nr.62454/20.08.2018.
Terenul ce urmeazd a fi concesionat in suprafatd de 149,00 mp din strada Loviste, adiacent terenuiui de la nr. 46, face
parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti, potrivit adreselor PMB nr. 19241/08.08.2016 si nor.

9093/5361/2017.
Imobilul nu are inscrierf privitoare la sarcini, Imobiluf nu se afld in aria de protecfie a monumentelor istorice, in L.M.X -

actualizats in 2015, in P.U.Z. zone construite, protejate ~ Municipiul Bucurest!,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren, curti constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municiplul Bucuresti aprobat amplasamentul se aflé in Lla - subzona

Iocuin;e!or individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelur, situate In afara perimetrelor de protectie. Imobilul este

cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiului Bucuresti,

Propunere: construire imobil cu functiunea LOCUINTA UNIFAMILIALA, rezultdnd un imobil cu regim de inSitime
S+P+1E+M, concesionare teren adiacent imobilului din strada Lovistei nr. 46 In suprafai? de
149,00mp, imprejmuire teren si organizare de execui;;e

3. REGIMUL TEHNIC: . “ . 5
Lucrdrile solicitate privind construirea unui imobil cu funciiune LOCUINTA UNIFAMILIALA, cu regim de inditime

S+P+1E+M, se vor realiza In baza une/ documentafii de urbanism P.U.D., aprobatd conform legisiatiei In vigoare.
Conform P.U.G. - Muncipiul Bucuresti, amplasamentul este cuprins in subzona L1a pentru care sunt avizati urmétorii
indicatori urbanisticl: POTuax = 45%, CUTuax. (pentru P+1) = 0,9 mp. ADC/mp. teren §I Huax.= 10 m. (pentru
P+2), Se admite mansardarea clddirilor existente cu conditia ca aceasta s& nu fle o falsd mansardare ci s4 se inscrle in
volumul! unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel

curent.
In vederea realizarii investitiel descrise mai sus se poate concesiona terenul de la adresa mai susmentionats, avind o

suprafatd de 149,00mp, in conditiile prevézute de legilatia in vigoare.

Edificabilul/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D., Intocmirea D.T.A.C. se recomands a se realiza numal dups

aprobarea documentatiei P.U.D. si in conformitate cu prevederile acestela.

re_avizele/acordurile il ialll ocumentati, de banis; ob mut in ificatuiui
5 .2018 z5 €, f de_valabilitate si

autorizatiel de construi intare.
Parcarea/gararea si organizarea de santler se vor rezolva in incinta proprietatii. Portile de acces se vor deschide spre
interiorul proprietatii, Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire Ia locurife de parcare, care vor i
asigurate strict in incint3,

Proiectut va fi intocmit de proiectant autorizat.
fmprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte
transparents, dublatd cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inditlmi de max,
2.50m.

Prezentul Certificat de urbanism peoate fi utilizat pentru efaborarea documentatiei de urbanism - P.U.D.,
concesionare teren si pentru obfinerea autorizatiei de construire.




LUCRARI DE CONSTRUCTII

4: OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANISH: -
n stopul elabordrii docismentatiet pentru sutorizares executdi! lucrirlior de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritilii competente pentru
protectia mediviui: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucurest.

In aplicarea Directivel Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectefor anumitor prolecte publice §i private asupra mediuful, modificatd prin
Directiva Consifiulut 87/11/CE si prin Directiva Consiliuiul § Pandamentulii European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumiter planuri §i
programe n legdturd cu mediut §i modificarea, cu privire (2 participarea publicutul i accesul ta justitie, a Directivel 85/337/CEE 5l a Directivei 96/61/CE, prin’
Centificatut de urbanism se comunics solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritariald de mediu pentru ta aceasta s& analizeze i s& decid’, dup’ caz,
incadrarea/neincadrarea proiectulut investitlel publice/private in fista proiectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediuiui, in aplicarea prevederilor Directiver
Consitlulyl 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfésoard dupi emiterea certificatuiul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
auterizarea executdrli lucrlirtior de constructii Ia autoritatea administraiel publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere
# acorgduiui de mediv, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste mecanismut asigurdrll consultdnii publice, centralizarti optiunitor publiculul st al
formutirii unui punct de vedere oficial qu privire la realizares investitie in acord cu rezultatele consultdni publice. In aceste conditii:

CERTIFICATUL DE URBANISHM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 1 NU CONFERA OREPTUL DE A EXECUTA ]

N

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatle de a se prezents iz avtoritatea competentd pentru proteciia
mediuly] in vederea evaluirii initiale a Investitiel st stabllirll necesititli evalulirii etectelor acestela asupra medivlul, fn urma evaluiril initiale se va
emite actul administrativ al autoritdiii competente pentru protectia mediulul.

In situatia in care auvtoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste necesitatea evaludril efectelor investitiel asupra mediulul,
solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtili administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererli pentru autorizarea
executdrl Incririior de constructi. \

in situatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruidril procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra |
mediuful, solicitantul renuntil la intentia de reallzare & Investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei pubfice
competents,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada tithului asupra imobilulul, teren gi/sau constructii (copie legalizath - intabulat), sau dup# caz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de Carte Funciari de informare actuatizat Ia zi, In cazul in care legea nu dispune altfel;
~ act de concesiune asupra terenului in suprafati de 149,00mp - copie legalizati;
<) Documentatia tehnicd - D.T. , dupi caz (2 ex. originale)
ix | D.T.AC. |_|D.T.O.E. I_{ DTAD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

|x }:?e{tare cu api {x| alimentare cu energie electrics || telefonizare
| x }cfinalizare . }x ] glimentare cu energie termic {_ | transport urban
Jx}-gaze naturale JxTsalubritate
d.2. Avize i acorduri privind:
| __| securitatea la incendiu | _{protectic civild | _ | sinatatea populatiei

4.3, Alte acorduri/declaratii ;
i3 | Declaratie notariali pe proprie rispundere a proprietarilor din care s rezulte cii imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe
rolul unei instanie judecktoresti
| x| Acordul uotarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectatl, in cazul realiziirii lucrdrilor la limita de proprietate, dacl
lucr¥rile executate impun luarea unor misuri de interventie pentra protejares imobilelor existente {(subzidiri, consolidiri, ete.) §i
dac# prin proiect se mentine aceastd obligativitate (dup¥ caz),

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

%} Certificat de rol PS3 - in original * | %} regimul jucidic al terenului propus pentru concesionare (PMB, P33, Legea 10)
| x } Aviz circulatii D.G.L.S.P.~- P.M.B. |x] Aviz Brigada Rutierdi :; {x{ Acord L8,.C..  |x|Expertizh tehaici:-
d.5. Swmdii de specialitate : | x| Studie Geotehnic | x| Caléul “G» / P
| x | B.ULTY. aprobat conform legii, inclusiv piangh reglementiiri (color) /

e) Actul administrativ al avtoritafii competente pentru protectia mediului - AP.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, ;3:6, Bucuresti)

1) Dovada privind achitarea taxelor legale {copii) - taxg AC si taxa timbru OAR / RUR. |

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRYECTEL

7

.
CTSEF

ihai Bagca_—

Achitat taxa de: 8 lei , conform chitantei nr. 4976029 din 05.09.2018. “ -
Prezentul Certificat de wrbanism a fost transmis solicitantulyi direct / prin-pogtd ladatade | _._ .

In conformitate cu prevederite Legii nr. 56:71991, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Brivind autorizarea executirii lucrérilor de

Pranans

constructii,
SE PRELIUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade _ _.__.____ pindladatade_ _.__.___ _.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Megoiti Marius Mih#ifa
ARHITECT SEF
arh. Robert Mihai Bagca
fntocmit: ...,

Dupi aceastd datd. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantu) urménd s# oblind, in conditiile Jegii, un alt Centificat de wrbanism.
Data prefungirii valabititdgii: _ . _ . __

Achifat taxa de: ..........c..ccoveesne.nnnn. TOR Jei. conform chitantei or. ..o din
Formular F.6 - Red, 2 ex. AD. 11.09.2018
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‘ I" ”””” %'14 )
, 12227798
L @y e
1 T
~- -"“"‘_ ' -
5 s DeplsBf1405%5m
g
1
g
E o T4 35
Teren in curs da) amenajare
’ IE203985 o 7%/¥
I — oTLLT
| B ; )
N et [
[ e e T T o 77 8E ,
o I i i
; o S m i ewa £ &
| 8ir N —— a4 4 FR R e !
: vofE St Lovister ar, 46 | 0 | 2 Ty G i
. LTI v 38D ?3* : "5—21“‘;:}'—"“
i I 97 E
! w7257 i 5 {
i LJE2G 4:':';’“6.@[ 85 é ;
. . IE204389 IE209156 » = &‘Zi
| i 4 ’\ = “"_?&C — . s b ]
. e : ; w 74 3 ,,
tl i Ry LT o - 73 69 A
- | U (5,\‘) i &F 30 T ! laneu Srezaann , r— ”;*,Q,p. 7 12
w VB a@ 59 | 2426 | /i meenseat |
hag2e i e 250 | |71, & qars Crege
; oCvez o ; ok 7242
?"402 \ bt 34 7 o) 2 ) =LA . o e : ° 7262 .?;@
| e 4 . h) (: T L 7 L5 ) Pl 5 e e - 7
4 7&:‘3 asd: i ¥ /- Y : L gy e ol 7443 F::;ﬂw Coa —
Yoo ©77) segg || [/ o778 BZEL s w2 w705 i ®
— Sl -/ g ! W57 & == N >
2 § G == ER— | PR =— . |
box . e A ey { e} : e =
d 3 ! ( i i - : Lo
Vo b ey S . LYY -
s v | G9-FI0058 BIOC v 23 3 s
\ 3 v TP N £ pens. 2 : i
b e i {o i
g § 1 poae (8, i : .
g VE &l i) = AT :
! g { A : ; o N 76 i AN oy Yo A
g 7), 5F = e R i S FRVA R py )
i ‘.‘\ N M s 74 37 oy by O sk e S/ 6‘”5 ey o iﬁr I 04 1.0&7 (f 742
; N . A BB LUIRBUTN T, / i e e = T
¢ %22 O\ - o 5 TP W s L U R 7223
W2~ i e S TR B UL, \n\} LT =
P - N B N T ERPIeV
\\\ - -t X R - —
P e )
™ documentatii cadastrale svizate

QCPI Sucireat B-gul Sxpozitied nr. A, secior 1, Bucurasti
Data: 2016 7

Loy



@)

ANEXA NR.1.35 ia regulament
PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara; 1:500

ﬁNr . cadastral Suprafata masurala

Adresa imobilului

149 mp Str. Lovistei, Nr. 46
Carte Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala(UAT)
......................................................... Sector 3, Bucuresti
g g
2 3

324850

324850
AP TS IO
. . . : o ke FIUL BU LU ars;‘%,
teren in prorietatea jui: Palcau Gheorghe si PO PRIMARIA SOOTORULUL Y
Palcau Florentina Magdalena o
324875 e [ ARNEXA 324895
| v LA
g[ i %TH FIFICATUL PE URBANIS): |
i ] i
2 i e X e s
_ A. Date referitoare lateren. .-~ . .. tn TE 7O é‘.??‘..’.@ ?
Nr. Categoria de Suprafata ; AP %
Parcela folosinta {mp) ; Mentitint Z%
1 Ce 148 teren nelmprejmumnu este-grevat-de.sarcini.sicu
posibilitate de a se construi pe el.
Total 149

8. Date referitoare ia constructii

Suprafata construita

Cod Destinatia

ta sol (mp) Mentiuni
Total
Tieb e gpRafata totala masurata a imobilului = 148 mp
L %y, Suprafata din act = ... mp
.oy —_%
e I
Ex nt ﬁm"‘@%l‘ &2 inspector,
S{nu ;1 ;
‘g =2 &% . BY Confirm introducerea imobilului in baza de date
Confirm execu masurg@o?ﬁﬁ& ren, integrata si atribuirea numarului cadastrai
corectitudinea m?oc #ﬁhﬁéﬁe@a& astrale si
corespondenta : aces é'%&ﬁgéah% din teren Semnatura si parafa
f"f—'/ Sy 3 &
GO
Semnatura s;staﬂ‘iﬁg Data ..............
Data ........... Stampila BCP?




CERTIFICAT DE URBANISH

2298 an 04 SO A

Hr. ....
in scopul: - intoemire P.U.D, concesionare teren §i objinere autorizatie de construire

Ca wrmare a cereri adresate de PALCAU GHEORGHE =i PALCAU FLORENTIRA BAGDALENA
cu domicilisl In municipil BUCUREST], seclor 3, "~ ., » -~ _s6 et , ap , inregishatd la nr. 49400
din 08.056 2016 si compietatd cu nr, 55041 din 28.06_2076, nr. 66707 ¢in U9.08.2016.
parin inobiul - teren sifsau consiructl -, situat In municipiul BUCURESTI sectorul 3, cod postal . oo "

SMALOWS!‘E HR. 48,
Mw&mmmmmﬂmmw ne. 288F29.12 2000, HOGSE .
AR5 12,2018,
n conformEate cu prevederiie Legh ar, 51991 privind aulesizares execubint kicrlnior a2 construcls, republcatl, cu modificirle §§ complstiriic

ultesioare, .
SE CERTIFICA:

- . REGIUL JURIDIC »
¢ Teremsd de la adresa sus-menjionatd, In suprafald de 183mp din mésuraion, situst in intravilanul municipiclui
{ Bucwest, se afli in propristatea dui Palcdu Gheorghe si 2 dnei Paiciu Florentina Magdalena conform contratiuiui
B __Je vinzare-cumpirare ny. 2004 din 28.08.2002 emis de N.P. Dobre Florina.
Terenud care urmeaz3 a fi concesionat in suprafald de 145,00 mp din strada Lovigtel nr 44, face parie din domenisd
privat a Municipiudui Bucuress, polrivit adresalor PMB rv. 18241/08.08.2016, rr. 16763AD/27 06.2016 §i adresa

Cabingl Sacretar nr 45897/26.05.2016.
Imobikdl din Steda Lovigtel nr. 46 este inscris in CF nv. 204887 conform exbvas de carte funciard .

37008423.05 2016.
Conform HCGRMB nr. 1432003 terenul se afid in zona fiscal® B. imobiiul nu este cuprins n Lisks Monumentelor

Iskwice achualizats in 2010.
2. REGHIUL ECOMNOMIC -
Folosintd actuald: stada Loviglel rv. 44 - teren Bber de construcl; strada Lovistel nr. 46 - teren §i constructie

Sp+P+iE,
Destinatiz: conform PUG aprobat, terenud se inscrie fn zona L’Ea locuinte individuale si colective mict cu maxdm P+2

niveluri situate in 2facs perimedrelor de proteciie;
L= ~ POT miaxim = £5%
- CUT maxbn pentru indlfimé P+1 = 0.8 mp ADChnp foren
- CUT maxim pentre indllimi Pe2 = 1.3 mp ADCmp terent
Propunere: construire imobil PHIE+M cu functiunea de locuint® unifamiiiald, concesionare teren adiacent de la
adresa strada Lovisies rr. 44 in suprafali de 149 ﬂmﬁp, construire imprejmule.

é 3. REGHSUL TEHMNIC :
i _ Pe terenul de Iz adresa mal sus mentionzid se pot reafiza kucrari de construdre imobil PH1E+M cu funcliunea de
«* Tlocuingd unifamBials, construire imprejmuire, n beaza unul Plan Urbanistic de Detaliv (PUD) Intocmi sl aprobat
conform nosmelor tsgale In vigoare, care va sigbill regimud de construire, limilele edificabliulid, accesele si spafile
verzi.

Terenul se poate Tmprejmul spre imila stradald a proprietali cu un gard execuia! din materiale bansparenie de
2,00 me¥ Indiime din care §,60 melr soclu opac, iar spre celelatie Emile separaiive ale proprietlii cu imprefnute
opaci, cu indlfime de min. 2,50m.

In vederea realiziri invesiifiel descrise mai sus se poate concasiona ferenul de Ia adresa strada Lovigtei nr. 44
avind o suprafal3 de 148,00mp, In condifiile previzite de legislatia In vigoase.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respecianes normelor privind asigurarea numasulul minim de lour
de parcare penliu nolle constructii s amenaiar autorizate pe ferilorid municipidul Bucuresti, aprobate cu H.C.GMB.

rr. B8/06.04.2008.
Aulorizaree tucrdrffor se va face numal dupa aﬁf\'}bi’:}""ﬁd documentafiei de urbardsyn.

Proleciul va i infoomit de proieciant autorizat. Lucoaris se vor realiza in baza unel documentati intoomite in

conformitale cu normativele s legistatia in vigoare.
Prezenizd ceriificat de wbanism poate § uiflizat In scopul declarat penru intocmine P.UD., concesionare

teren gi oblinersa aulorizafied de consiruire.
TIFICATUL DF URBANISHE NU TINE LOC DE AUTORIATIE DE COMSTRUIREMESFUNTARE §l NU
cw&m DREFTUL DE 4 EXFCUTA LUCRARI DE CONSTRUCTE

Farmaler F.6%ed, 2 exfAD Pag. tdn 2




&
£ DREIGATH ALE TITULARSIAN CERTINICATULAN DE URBARISH:
In sooqnt edaborks panty audariaes execudidl luorddier dp cordiming/ cliliisee, silidtmitiive venaetisle Al compelente penky protls

dosnatiapel
mm%mwﬁmmmmammm Rigey Lacol Motk nr. b, st eyl
k i Consiukd B5/3370CEE (Directva EIA} peivind avaiuanes Wmmmmemwmmmn modficatd prin Diwrdes

aptzarea Divertivel
Consiidud Wmﬂ:E 5 prin Dvectiva Camvm»s Patgmeninhs Eumpean mammwmgwmmmmm;mMmmm planus §i programs &
i ERE W el Biopfivs BRI LE, grin CorBficatul de urbenisen

w2 amwnﬁcé sofizantdul obligalie ¢ a contarts suiodlizien tlloriald de mmmnhum Msﬁmwsﬂémaﬁ,mm‘ Tecadraealnplncaiiaes

profnciui investiiel publicefprivale n fsta proledielor supuss evaludrl inpartdlll smsen el Hoayomess pravesttsittyy Misxiiel Comsitulul B5/337/CEE,
Wmmamwmwmmmaw cerifestiin] die ustientien), ZutduifordippmrsitidhaoaneniEie: o saliirarea exsculiel
Wmm@mmmmmm bn vetann sottifaii cueieddyron puiton s pronesrilnn ol endlive: o acerduiul do medi,
afoRalee curpulentd pertry prolectia medivhd stabilegte mecaniszms asigurBil consylidni publice, rentralizi=l opfuridor publiadks 5f of oS o pondd de
veten oliciaf cu privive Iz realirares vesifist I sooed oo resaliisle consultieii publice.  In aceste condi:

Dupl peizsives prazestubs Corfiicat do wbanism, TITULARUL are obligetia do a se prezanta ka suloriiates computentd pentn protaciia
seediutul In vederen svaludrll inifiale o investiie! © siabilinl necesitiii evaludril efectslor scesieia ssupra sesulfulul. I urves evalulel
memwwmwmmwmmmmmmmm

n siustia tn care autoritsive compelenid ponbiv peoisciie medivid stebiiegte necesliniee evalulrfi clactelor Irvesiifiel asupra
aundil, solickent? we 2bligalis do a notifics avest fapt sutoritlifll administratiel publice compaetente cu privire te mesieree cemrl
pentru autorizares exscutitl lucekrlior da constructi.

I sttusta B cors, dupd emitanes Corificatuid de whaniem on pe parcursul deralil procede® de swaleere a efectsior brestiliol
ssupra mediulul, solicikantsl wounfs fa deniiz de resBizare @ Investitlel, acesta are obiguliz de & nolifice acest fut autoritsl

administratied pubfice compedente.
5. CERERER DE ERSITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIUNTARE vk i Insolith de urmitoevels documents:

&) certificaind de urbanliem {copis);
b} dovada GHuiul asuprs imobiluhu de ts adresa strada Tritulul nr48, teren pilsan construci, sau, dupd caz, extrasul de
plan cadastrsl actslizat iz 2i ¢f extrasyl de carte funciers de informare actualizat la 2, in cezul In care leges me dispune
alifa? {copie legalizatl), contract comcestonare al temauiui de la zdresa strads Trllulud nr 50 In suprafatd de 78, 8hrpicopis

legaliizath},
¢} Documentafia tehnicd — D.T. , dupd cax (2 exemplare originale).
{XIDT.AL. {_IDT.OE i_{ DTAD.
&} Avize 5§ acorderi soliciiale prin cartificahd de wbaniem
&1, Avize i acordur privind uifbtle whane §i infrastructura:
;K;ahmmmmwé } ¥ [ alimentare cu energie eloclricl | % | tetefondizare
1 ¥ | efimentare cu shergie tarnich ] _ | trensport wban
| X | ssfubritate
| _ | protectie civild { . | sBndixles poputafed

nwmnmmaapmmmwwmm de lx adresa sirada Lovigtel oré4d pe proprie réspundere din cove 5a rexuite
ca inobdul s moe obischul unul BBgiu afist pe rolul unsl instante judecatorest- originael;
- Cartificu siestare fiscald DATL. 83 - original;
- gl Juridic o tereneliod propes pendor concesionane (PR, PSS, Logea 10) ;
- arordnl notaris! 2 vecinfiar fs calcen {in caxel construirli ps limith de proprietale);
dd4. Avirels si acorduie specifice ale adminisirafied publice centrale sifsau ale servicilior descentralizale sle acesiorar
- PUD aprobet confarses gt
~ vz Comitia de Clroulati-PUiis;
4.5, Studi de specialitate : Documentalie cadastiall ; Studiy Geolshnic ; Cafou} “G™ ;
6} Achsd ademinietrativ al sulodtElll competents pentru profeciia mediniul - APBE. {copis)
$ Dovada priving achitarea taxelor legsle (copii} : taxd A C ¢ taxd timbru arhilecturd

CEETRCATUL DE URﬁANKSM HU THRE £OC OF AUTOREZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE $1 NU CONFERA W’m DE A EXECUTA LUCRARE DE
CONSTRUCTYH .

Prezenam Oezixﬁcai ae urbaﬁsm ave walabilitete de 12 [uni de Iz data emiterd. i

5 s

SECRET, ﬁﬁ,
Mw ! ﬁ , —~

"
5

P@&msan ﬁ&sg@%
% 2N
A B .

L

A Dwnivestu | gijy
Aot taxa dec B.G0 ron |, cordonm chifanded w 4418081 din 05.058.2016
Prezenlul Cerilficat de utbanism 2 fost ranawds sobcilantull ditest / pinposiilodatade ... :
&wﬁmm@mmm&ﬁaﬁzwﬁm 50901, mepublicsts, mmmwammmm prrmdauw'meaemwaﬂmm&
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA RERE
, e w‘_}f‘fxﬁg "ﬁ/ cER‘nmeu}z DE URBANISM ; ot
o amuos L7 P e i 10N

&aaamw.@m wmfﬁﬁm TS
At v 0 el 80 mnie&mﬂﬁsm:m‘w Tl .
Famber 6o, 2 exJAL Y prg ez



b It : PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE

#

Judetal MUNICIPIUL BUCUREST!
Teritorml adm. SECTOR 3

P Cod SIRUTA 179169

Adresa :

‘Str. Lovistei .98,

L JAD

e R b oL -t AP

(astrzvilan)

SCARA 1 :50n @

Saspe 0cG /15 A .é%%
Nupnele si prenumele proprictanydn
PETRESCU A ION -
Sir.Rimmicu Vilcea ar. 13,0L831 ap 3
PETRESCU D NECULINA
Str.Vasile Stoloicu w27 b127,0p. 17
PAIU A ELENA
Calea Mosilor 5. 217,b1.230p.23
Loc. Bucuresti
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¥ PRIMARIA MUNMICIPIULLE BUCURESTE  § om0
Directia Transporturi ' P Mageet
ROMANIA

1638 F078 | SAHBATORIM HMPREUNA

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

Nr. 11473/ 13246/ 29.0F, Zo1p 1636928/1645167
Aug 0291 -
Catre

Domnul PALCAU GHEORGHE

Str. * -.wen 7 sectorul 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 02.08.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Lovistei nr. 46, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.2298/04.10.2016 si planului anexat la aviz, cu
conditia asiguriirii parcdrii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dupi aprobarea documentatiei P.U.D.

Redactat: B.M. -2 exemplare — 06.08.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: £21.305.55.00
hitp:/iwww.pmb.ro
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PLAN CADASTRAL scara 1.500 sferenf roobilu'u; situai in Str. wOV»stc« nr «*$. sector 3 Bucuresti

COMISIA TEHNICA DE CIRCUL AT.IE
A MUNICIPIULUI BUCURESTI

-aiX.T.C.
mm.\ef£j.s N S$EE.

| p&tffflpaturs
Ly f-

O rJosunwW —c.

LIMITE
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD

CIRCULATII - DOMENIUL PUBLIC

CIRCULATIE AUTO

] CIRCULATIE PIETONALA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

EH

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA
ZONA COMERT - SERVICII
ZONA DE DEPOZITARE
SPATII VERZI AMENAJATE

PLANTAT!! DE ALINIAMENT

wof

-licc

71<
* *

<<iv;

f

S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19. Sector 2, Bucuresti
email: bulie.veturia@gmail.com

Specificatie  Nume Semnatura

Sef iect h. Veturia-Marta BULIE Scara:

ef proiec arh. Veturia-Marta .

P AL\T h; 1500

Proiectat arh. Veturia-Marta BULIE

Desenat arh. Florica SALAYTAH Data: 2018

PROPUNERE
IMOBIL PROPUS
m4—  ACCESAUTO
e<—  ACCES PIETONAL

INDICATORI URBANISTICI “L1a”

P.O.T. =45%

C.U.T. maxim pentru P+1+M = 1,17 mp. ADC/mp. teren
(in cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T.
proportional cu suplimentarea ADC cu max. 0,6 din AC)
Rh. S+P+1E+M

BILANT TERITORIAL

(mp) | %
Supraf. teren ce va fi concesionat 149,00 100
Supraf. construita propusa 65.00 45
Supraf. spatii verzi 40.00 25
Supraf. circulatii 44,00
1.5m 6.0 m 1,5m
9.0m

Profil existent si mentinut - Str. Lovistei

BENEFICIARI:
PALCAU GHEORGHE
PALCAU FLORENTINA-MAGDALENA

TITLU PROIECT
EXTINDEREA LOCUINTEI Sp+P+1E EXISTENTA
CU UN NOU CORP DE CLADIRE S+P+1E+M

PRIN CONCESIONAREA TERENULUI ADIACENT FAZA: P.U.D.

PLAN CIRCULATII Plansa nr. 6

Prezenta documentatie constituie proprietatea intelectuala a S.C. N&G Decor Art S.R.L. Utilizarea la alta lucrare decét cea pentru care a fost emisa |j
constituie o Tncalcare a prevederilor Legii nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepurile conexe.
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Catre,
Cabinet Primar

Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu regim de inaltime P+1E, cu functiunea de locuinte cuplate — tip duplex, pe
un teren situat in Drumul Lunca Prutului nr. 14-18 (fost nr. 2-18, 20-24, lot 6),
sector 3";

-+ “Locuinta unifamiliald - RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei
nr. 80B (fost Drumul Gura Calitei nr. 78-80, lot 4/2/1), sector 3”;

- “Doud imobile in regim cuplat (tip duplex), cu functiunea de locuinte, RHpropus =
P+1E+M, pe un teren situat in Strada Malva nr. 100,102,104,106 (lot 3/6, lot 3/5, lot
3/7, lot 3/8), lot 1, sector 3",

- “Spatiu comercial - RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Prisaca Dornei
nr. 16, lot 16-30, sector 37;

- “Consolidare, extindere si supraetajare spatiu comercial existent — RHexstent =
S+P+1E, rezultdnd o constructie cu functiunea de spatiu comercial RHpropus =
S+P+3E+4Erenas, pe terenul situat in Strada Baba Novac nr. 20A, sector 3 si terenul
adiacent acestuia, propus spre concesionare”;

- “Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, rezultat prin extinderea corpului existent,
rezultdnd astfel un corp nou cu RHpropus = S+P+1E+M, pe terenul propus spre
concesionare, situat adiacent terenului din Strada Lovistei nr. 46, sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

{ntoomit: arh Adrian Rachieru - 2 ex.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinitii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilvite unor terti o baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.
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