MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wBazin de inot acoperit, sali de gimnastica si spatii auxiliare, RHpropus= S+P+1E,
pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinara, azi 16.04.2019

Avand in vedere: ,
- Expunerea de motive nr. 305284/CP/21.02.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 12/14.02.2019 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 301527/19.02.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;

in conformitate cu prevederile: ‘
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificérile si completarile ulterioare;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018.
Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GS/58/2018/14.02.2019;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/14.02.2019;
Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 11/14.02.2019;
Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitecturs,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica, republicata.




In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si completarile

ulterioare, o
HOTARASTE:

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Bazin de
inot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHp,p,s = STP+I1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Siriului nr. 91, Sector 3", proprietate privata persoana juridica, cu suprafata de
2.000,00 mp conform acte (1.999,00 mp conform masuratorilor cadastrale), in conformitate
cu anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice,

care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/14.02.2019.

Art.3.Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4.Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotdrare va fi comunicatd beneficiarului de catre

Serviciul Documentatii de Urbanism.

NR. 204
DIN 16.04.2019
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. GFM VENTURES S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Strada
, telefonffax ........, e-mail .......... , inregistrata la nr. 268819/05.12.2018 si completata cu nr. 277790/13.12.2018,

nr. 287125/20.12.2018 si nr. 33393/21.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/GS/58/2018/14.02.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Bazin de inot acoperit, sald de gimnastica si spatii auxiliare,
RHpropus = S+P+1E,

generat de imobilul? situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. GFM VENTURES S.R.L.

Proiectant: S.C. ART ARCHITECTURE & DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Arh. Aurora Elena C. JELEA, RUR-B CD E Fs.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Soseaua Industriilor, la Vest B-dul
1 Decembrie 1918, la Sud B-dul Theodor Pallady, la Est Drumul Tntre Tarlale si este format din teren curii
constructii cu suprafata de 2.000,00 mp conform acte (1.999,00 mp conform masuratorilor cadastrale).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010,
nr.241/2011, nr.232/2012, nr.224/2015, nr.341/2018 si nr.877/12.12.2018:

- imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si se incadreaza zona L respectiv L1c — locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau in enclavele neconstruite;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale, scuaruri

publice;
- H max = inéltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul

acoperisului, In suprafata de maxim 60% din aria construita;

- POTmax = 45%;
- CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E);
- retragerea minima fatéd de aliniament = cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de

aliniament la o distantd de minim 5,00 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in fata
garajului si pentru a se permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul deteriorarii
gardurilor si a trotuarelor de protectie ale cladirilor; in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere
a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri naltime fatd de cota terenului anterior lucrarilor de terasament;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
cel putin jumatate din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = cladirile se vor retrage la o distanta egala cu jumétate din inaltimea
la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100m
fatd de imobilele aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 1936/29.08.2018

si nr. 53/14.01.2019 emise de Primaria Sector 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute in

Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr.324/17.11.2010,
nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr.224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018, Titlul I-
Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogari de la prevederile
prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art.32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranté din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 4,50 m fata de limita dreapté a proprietatii (retras 3,00 m la

nivelul etajului), retras 1,00 m fata de limita stdnga a proprietatii;

- retrageri minime fat& de limita posterioara = retras 5,00 m fata de limita de proprietate;

- POTmax = 45%,;

- CUTmax = 0,90 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E);

- Hoomisa = 7,00 m (pentru RHpropus = S+P) si Hate = 10,00 m (pentru RHpropus = S+P+1E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu
exceptia imprejmuirilor, acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament si a elementelor cuprinse in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre
neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Aviz circulatii nr. 20601/16.11.2018-1680306/15.11.2018 al PMB-DT-CTC cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatelor de urbanism. in cazul
in care din avizele de utilitati reiese faptul ca nu exista retele publice de echipamente edilitare Tn zona, pentru
faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile art. 27 din Regulementul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R.

nr. 525/1996 cu modificarile si completérile ulterioare.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: constructia se va incadra in edificabilul maxim

reglementat prin PUD.
Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizata spre

neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarifor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 53/14.01.2019 emis de Primaria Sector 3.
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Presedinfio Romaniei la Consiliul Uniunii Europene

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Bazin de inot acoperit, sald de gimnasticd si spatii auxiliare, RHpropus = S+P+1E,
pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”

Luand Tn considerare:
- Raportul de specialitate nr. 12/14.02.2019 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GS/58/2018/14.02.2019;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/14.02.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 11/14.02.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Bazin de inot
acoperit, sala de gimnasticd si spatii auxiliare, RHpopus = S+P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”, proprietate privatd persoand juridica.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltérii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 63 alin. (5) lit. f) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 , republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cirora
“primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Bazin de inot acoperit, sald de gimnasticd si
spatii auxiliare, RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91,

sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul

1

UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 12/14.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Bazin de inot acoperit, sald de gimnasticé si spatii auxiliare, RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, stipuleaza
obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si a PUG Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000 prelungit prin HCGMB
nr.324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr.341/14.06.2018 si nr.877/12.12.2018.
Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Bazin de inot acoperit, sald de gimnastica si spatii auxiliare, RHpropus =
S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3” in baza Certificatelor de urbanism nr. 1936/29.08.2018
si nr. 53/14.01.2019, emise de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GS/58/2018/14.02.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt POTmax = 45%, CUTmax = 0,9 mp. ADC/mp.teren
(pentru P+1E), Heornisa = 7,00 m (pentru RHpropus = S+P) S")I Hatic= 10,00 m (pentru RHpropus = S+P+1E).

A fost avizata realizarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente:
retras min. 28,70 m fatd de aliniamentul propus (min. 31,40 fatd de aliniamentul existent), retras min. 4,50 m fatd de
limita_dreapta a proprietatii (min. 3,00 m la nivelul etajului), retras min. 1,00 m fatd de limita stanga a proprietatii, retras
min. 5,00 m fata de limita posterioard a proprietatii, conform planului de reglementari (plansa nr. A.05) pentru functiunea de
bazin de inot, sala de gimnastica si spatii auxiliare, avand RHpropus = S+P+1E.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistic, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81, alin. (2)
litera i), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobaérii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art.45, alin(6) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul raport de
specialitate Tn vederea promovarii documentatiei spre aprobare in plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art.63, alin.(5), lit. f) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleaza ca primarul
“asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru
respectarea prevederilor acestora®,
va inaintam alaturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Bazin de inot acoperit, sald de
gimnasticé si spafii auxiliare, RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3"

Mihai ’Bagca >
3

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Bazin de inot acoperit, sald de gimnastica si spatii auxiliare, RHpropus =
S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele
retrageri si aliniamente: retras min. 28,70 m fatd de aliniamentul propus (min. 31,40 fatd de aliniamentul
existent), retras min. 4,50 m fatd de limita dreaptd a proprietatii (min. 3,00 m la nivelul etajului), retras
min. 1,00 m fata de limita stdngd a proprietatii, retras min. 5,00 m fata de limita posterioard a proprietéti,
conform pranulw de reglementari (plansa nr. A.05) pentru functiunea de bazin de inot, salad de gimnastica si
spatii auxiliare, avaAnd RHpropus = S+P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 45%, CUTmax = 0,9 mp.
ADC/mp.teren (pentru P+1E), Heomisa = 7,00 m (pentru RHpropus = S+P) si Haic = 10,00 m (pentru RHpropus =
S+P+1E).

Conform P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018 terenul se inscrie inscrie in zona
L respectiv L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in
enclavele neconstruite, POTmax = 45%, CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare Si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si de
urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informérii si consultarii pubhculuu
nr. 10/14.02.2019, privind documentatia PUD - “Bazin de inot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare,
RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUD-ul descris mai sus, PUD care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului n elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — PUD, iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

\ *?WAPIA SEC /

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atiibutiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Bazin de inot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHpropus = S+P+1E, pe un
teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. GFM VENTURES S.R.L.

Arhitect: Aurora Elena C. JELEA

Proiect nr.: 26/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,

inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 8,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborérii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e [a sediul Primdariei Sector 3 incepand cu perioada: 14.12.2018;
o pe site-ul Primdariei Sector 3 incepand cu perioada: 14.12.2018;
pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii PUD

incepand cu perioada: 19.11.2018.

- anunt in ziare locale:
e Adevarul, pag. 6, din data de 26.11.2018;
e Romaénia Libera, pag. 7, din data de 26.11.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise: 7
- notificare Priméria Municipiului Bucuresti - Nord — Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47;
- notificare/acord S.C. INSIGNIA PROPFRTIES S.R.L. - Vest — Strada Postasului nr. 31, nr. cad. 232806;
- notificare/acord 1 , | - Vest — Strada Postasului nr. 31, nr. cad. 232806;
- notificare/acord = - Sud — Drumul Gura Siriului nr. 85-89 (fosté Strada Postasului nr. 35-43),

nr. cad. 206196.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:

- Primé&ria Municipiului Bucuresti - Nord — Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47;
- S.C. INSIGNIA PROPERTIES S.R.L. - Vest — Strada Postasului nr. 31, nr. cad. 232806;
1- Vest — Strada Postasului nr. 31, nr. cad. 232806;
- Sud — Drumul Gura Siriului nr. 85-89 (fosté Strada Postasului nr. 35-43), nr. cad. 206196.

In perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile PUG - RLU
aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
de circulatii nr. 20601/16.11.2018-1680306/15.11.2018 al PMB-DT-CTC cu conditia asigurarii parcérii in incinta, in

conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006;
- referitor la evaluarea de mediu PUD nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta

HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau
Anexa 2 la HG nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresa MM-ANPM nr. 20186/15.10.2018.

In conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentatia
supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse In PUD
ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii

nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului
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Nr. intrare PMB: 1661522/18.09.2018
Nr. iesire PMB: 1661522/1376/703N/...A%.10.2018

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 703N/ 4Z..1 0.2018

Categoria A2 - “zon3 urbani”, tip 4 - analiza prospectivi de trafic

Solicitant: S.C. GFM VENTURES S.R.L.

Bucuresti, sector 2,
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Spre stiinta:
Amplasament: Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Siriului nr. 91 (NC 206520)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Drumul Gura Siriului nr. 91 (NC 206520)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este
adiacent Drumului Gura Siriului. Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic
solicitatd prezintd urmatoarele caracteristici (conform planului topo-cadastral scara 1:500

vizat de OCPI, anexat cererii dumneavoastra):

¢ Drumul Gura Siriului este o arterd de circulat
I&time variabild, cuprinsa intre 6,00-7,50m latime.

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate g
e Planul Urbanistic General (PUG) al Munic_ipiulqi-' Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti--H_CGMB nr. 269/2000 si prelungit prin

HCGMB nr. 224/15.12.2015; , :
e Planul Urbanistic Zonal “PUZ Coordonator Sector 3”, aflat in etapa de avizare,

conform informatiilor de pe site PMB (www.pmb.ro) la rubrica Urbanism;

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementédrile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea profilelor
functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii- traficului urban si a unei corgcte
deserviri a orasului, in acord cu structura spatial — compozitionald a diferitelor zone &i

intregului sistem urban.

ie care are, in dreptul terenului analizat, o

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021,305.55.00, int. 3036/3037
http:/Awww.pmb.ro

e




e Pentru teritoriul de referintd in care este situat terenul in cauzad nu existd aprobate
reglementdri de dezvoltare urbana altele decét cele de ordin general prevazute prin PUG; in
aceasti documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din aceasta zona.

e “PUZ Coordonator Sector 3” prevede pentru Drumul Gura Siriului un prospect de
12,00m. latime, compus din carosabil de 7,00m si trotuare de céte 1,50m despartite de
carosabil prin zone verzi de cate 1,00m ldtime (conform plansei de circulatie).

4. Concluzii gi recomandari

e Certificatul de Urbanism nr. 1936 din 29.08.2018 eliberat de Primaria Sectorului 3 a
fost emis in scopul elaboririi documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate
in vederea intocmirii PUD si pentru autorizarea lucrdrilor de construire.
Documentatiile care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia Tehnica de
Circulatie a PMB.

e Informatii exacte si detaliate se pot obtine numai dupi aprobarea in C.G.M.B. a PUZ
“pPUZ Coordonator Sector 3”. _

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publici, conform HCGMB nr. 136 din
30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz
tehnic de consultanta preliminara, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primariei Municipiului Bucuresti.

o Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei

Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3. ,

e Avizul tehnic de consultant preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 208265 din 18.09.2018, in valoare de 60,00 lei.

Sef serviciy,
Elena BAQOI

r

fntocmit in 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE
/ ph—

. &.W
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00, int. 3036/3037

http:/fwww.pmb.ro
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i ROMANIA
' MUNICIPIUL BUCURESTI
_PRIMARIA SECTORULUI 3

. S.U.A.T.
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.__93 din 14. 0/ A /g

in scopuL : elabordrii documentatiei pentru obtinerea avizului- de oportunitate in vederea
intocmirii PUD $i pentru autorizarea lucririlor de construire

Ca urmare a cererii adresate de GFM VENTURES S.R.L. - CUf’38681651, prin reprezentant

NITA FLORIAN cu domiciliul in municipiul Bucuresti,

inregistratd cu nr. 282270 din 17.12.2018.
Pentru imobilul - teren si/fsau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Drumul Gura Siriului nr. 91 say identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementdarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin HCGMB nr.269/2000,
HCGMB 1r.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015 si HCGMB nr. 341/2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, i ,
autorizarea execut3rii lucrdrilor de constructii, se

i

- CERTIFICA :

.

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 2.000,00 mp. avand numdru/
ietatea GFM VENTURES SRL, conform Contractului de vanzare -

cumpdrare nr. 2170/11.06.2017, autentificat de NP - $i a extrasului de Carte
Funciara pentru informare nr. 206520, emis de ANCPI in baza cererii nr. 91124/29.11.2018.

neconstruite; POT maxim = 45%; CUT maxim pentru indltim
Ferenul este cuprins in zona fiscals ~C” a Municipiului Bucuresti.
Pentru acest imobil, Priméria Sectorului 3 a@ emis C.U. nr. 1936/29.08.201 8, pentru construirea unuj bazin de inot
aagperit, a unei sli gimnastics §i a unor spatii auxiliare, RHpropus = S+P+1E, in termen de valabtitate.

N DE INOT ACOPERIT, a unei SALI DE GIMNASTICA si a

7% Propunere: se solicit} construirea unui BAZI i
unor SPATII AUXILIARE, RHpropus = S+P+1E, imprejmuire teren si organizare de executie;

3. REGIMUL TEHNIC: -
in vederea construirii unui BAZIN DE INOT ACOPERIT, a unei SALI

AUXILIARE, RHpropus = S+P+1E ; este necesard realizarea unej
Conform Planului Urbanistic General al Muncipiului Bucuresti

aprobatd conform legislatiei in vigoare.
aprobat, pentru subzona Lic sunt avizati atorii indi i istici: POTyax, = 45%, CUTuax. (pt.
P+2 niveluri) = 1,3 ADC/mp.teren si RHuax, = P+2 niveluri (10metri),
Edficabilul/amplasamentul va fi definitivat prin p.U.D. Intocmirea D. T.A.C. se recomandi a se realiza numai dups
documentatiei P.U.D. si in conformitate cu prevederile acesteja,

tii. Portile de acces se vor deschide spre

. Mescareafgararea si organizarea de santier se vor rezolva in incinta propriet3
- s proprietatii. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare, care vor fi

' Msigrate strict in incint,

. ®rmiectst va fi intocmit de proiectant autorizat,

T irfie spre stradd vor avea indltimea de max. 2.00
#¥ i3, dublatd cu gard viu. Gardurile spre limitele separ.

m din care un soclu opac de 0.60 m $i o parte
ative ale parcelelor vor fi Opace cu indltimi de max.

autorizatiei de

i Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru Promovare PUD si obtinerea

IFICA S TINE LOC DE AUTORIZA'[{E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Wit 54— 2l 2 ex A D, 19.12.2015 naminn 1 A4

IR



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea execut3rii lucririlor de construire / desflintare, sollcltantul se va adresa autoritatil
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubhce si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE sl prin Directiva Consillului si Parlamentuiul European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului sl
accesul la justitle, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritorlald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze sl sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril
documentatiei pentru autorizarea executéril lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul
asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in
acord cu rezultatele consultarii publice. in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliril necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. in urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritditii administratiel pubiice competente cu privire la
mengmerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

n situatia in care, dup3 emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
c) Documentatia tehnica - D.T. , dupa caz (2 ex. originale)
| x| D.T.A.C. | x | D.T.O.E. | _| DT.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

| x | alimentare cu apd - | x | alimentare cu energie electrici | _ | telefonizare
| x | canalizare | | x | alimentare cu energie termici | _ | transport urban
| x | gaze naturale [ | x | salubritate — SDG — PS3
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | protectie civilid | x | séinditatea populatiei | x | securitatea la incendiu

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariali pe proprie riispundere a proprietarilor din care si rezulte ¢ imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe

rolul unei instange judeciitoresti
| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati pentru lucriri la limita de proprietate, daci lucririle executate

impun luarea unor misuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiiri, etc) si dacdl prin proiect
se menfine aceasti obligativitate

| x| Declaratie notariali pe proprie riispundere a proprietarilor , conform HGR nr. 525/1996 privind Regulamentul Local de

Urbanism, art. 27, alin. 3, prin care vii obligati ca pind la data finalizirii construcfiei, sii racordafi comstructia la refeaua

centralizatii publici.

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x| Certificat de roi PS3 - in original | x| Aviz circulagii - PMB 3 | x| Aviz Brigada Rutierd
d.5. Studii de specialitate : | x | Documentatie cadastral "| x | Studiu Geotehnic | x | Caleal “G”
| x| PUD aprobat conform legii, inclusiv plansi reglementiiri (color)
€) Actui administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S. 6/4:|restl)
) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd AC si taxa timbru OAR. /
CERTIFICATUL D (rRﬁ& NU TINE LOC DE AUTORIZA]'IE DE CONSTRUIREIDESFIINTARE

sL ONEERA. REPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE consrnucrq

gmﬁ)

Achitat taxa de: 24 lei , conform chitantei nr. 5011826 din 17.12.2018.
Prezentul leﬁcat de urbamsm a fost transmis sohcna.umfm direct / pﬂn—peﬁa la data de e e

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA \
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __.__.____ péndladatade . . __ .
PRIMAR, SECRETAR,
Negoitd Robert Sorin Mih#i¢i Marius
ARHITECT SEF
arh. Bagca Robert Mihai
intocmit: ........

Dup# aceastd daté, o nouﬁ prelungu-e a va]nb:huipi nu este posibild, solicitantul urméand s obtiné, in condifiile legii, un akt Certificat de urbanism.
Data prelungirii va!nhﬂnﬁm
Achitat taxa de: . SA— . Ton Iel “conform chitantei nr. weee din

Formular F.6 — Red. 2 ex. A.D. 19.12.2018 pagina 2 din 2
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em=ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.

CERTI§ICAT DEélRBfNISM
2018

pentru obtinerea avizului de oportunitate . in vederea

IN SCOPUL : elabordrii documentatiei
intocmirii PUD si pentru autorizarea lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de GFM VENTURES S.R.L. - CUI 38681651, prin reprezentant

NITA FLORIAN cu domiciliul in municipiul Bucuresti, S

inregistratd cu nr. 168135 din 21.08.2018.
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

Drumul Gura Siriului nr. 91 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
fn temeiul reglementdrilor documentatiei de wurbanism faza P.U.G. aprobatd prin HCGMB nr.269/2000,

HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015 si HCGMB nr. 341/2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile uftenoare privind

:}Jtonzarea executdrii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 2.000,00 mp. avand numdrul

cadastral 206520, este proprietatea GFM VENTURES SRL, conform Contractului de véanzare -

cumparare nr. 2170/11.06.2017, autentificat de NP - si a extrasului de Carte
. Funciard pentru informare nr. 206520, emis de ANCPI in baza cererii nr. 59617/03.08.2018.
Imobilul nu se afla: pe lista monumentelor istorice actualizatd in 2015; in perimeirele protejate conform PUZ

- zone construite — protejate - MB; in raza de protecfie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren liber de constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul este incadrat in UTR Lic -

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite; POT maxim = 45%; CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. Teren.

Terenul este cuprins in zona fiscala ,,C”a Municipiului Bucuresti. e
Propunere: se solicitd construirea unui cu BAZIN DE INOT ACOPERIT, SALA GIMNASTICA sr SPATII

AUXILIARE, RH = P+1E;

3. REGIMUL TEHNIC
in vederea construirii unui BAZIN DE INOT ACOPERIT, SALA GIMNASTICA 5i SPATII AUXILIARE, RH =

P+1E ; este necesara realizarea unei documentatii de urbanism P.U.D., aprobat3 conform iegrslatle: in
wgoare Conform Planului Urbanistic General al Muncipiului Bucuresti aprobat pentru subzona Lic sunt
avizati urmdtorii indicatori urbanistici: POTmax, = 45%, CUTuax. (pt. P+2" niveluri) = 1,3

ADC/mp.teren si RHuax. = P+2 niveluri (10metri).
Edificabilul/amplasamentul va 1i definitivat prin P.U.D. Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza
numai dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcarea/gararea si organizarea de santier se vor rezolva in incinta proprietdtii, Portile de acces se vor deschide spre
interiorul pr'oprleta;n Se vor respecta prevederlle H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare, care vor fi

asigurate strict in incinta.

" Proiectul va fi intocmit de proiectant autorizat,
Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte
transparents, dublatd cu gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max.

2.50m.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si obtinerea autorizatiei de

construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE J

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII




e

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: }
i solicitantul se va adresa autoritatii :

iei pentru autorizarea executarii luerdrilor de construire / desfiintare,

mediulul, modificatd prin Directiva
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire Ia participarea publiculyi si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicad solicitantuluj obligatia de a
Contacta autoritatea teritorialy de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s3 decidd, dup3 caz, incadrarea/neincadrares proiectului
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului

investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalusrii Impactului asupra mediulyl,
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupj emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii

documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente. In vederea satisfacerii
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auteritates competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului sl al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiei in
acord cu rezultatele consultdrii publice. in aceste conditii: ]

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
Pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirij necesitdtii evaludrii efectelor acestela asupra
mediului. In urma evaluirii initiale se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiel publice competente cu privire la

mentinerea cereril pentru autorizarea executdril lucrdrilor de constructii.
ruldrii procedurii de evaluare a efectelor

In situatia in care, dup3i emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul de
a de realizare a Investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

investitiel asupra mediului, solicitantul renuntd la intenti
fapt autoritatii administratiei publice competente.

TORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

5. CEREREA DE EMITERE A AU
URMATOARELE DOCUMENTE;
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului,
9 cadastral actualizat la zi si extrasul d
/<) Documentatia tehnici - D.T. dupi caz (2 ex. originale)
| x| D.T.A.C. | _|D.T.O.E. |_| DT.AD.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism

teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
e Carte Funciari de informare actualizat la zi, fn cazul in care legea nu dispune altfel;

d.l. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
| x | alimentare cu apid | x | alimentare cu energie electrici | _ | telefonizare
| x | alimentare cu energie termici | _ | transport urban

| x | canalizare
| x | gaze naturale
d.2. Avize si acorduri privind:
| _ | protectie civila
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a proprietarilor din care s rezulte i imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe
rolul unei instanfe judecs toresti 3
fi pentru lucriri la limita de proprietate, daci Iucririle executate

| x| Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afecta
impun luarea unor misuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiri, etc) si dacii prin proiect

se mentine aceast} obligativitate
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Certificat de rol PS3 - in original | x| Aviz circulafii DGISP-PMB
d.5. Studii de specialitate : | x | Documentatie cadastralx | x [ Studiu Geotehnic | x | Calcul “G”
| x | PUD aprobat conform legii, inclusiv plansi reglementiri (color)

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)
f) Dovada pWea taxelor legale (copii) : taxi AC §i taxa timbru OAR.

| x | salubritate

| x | siiniitatea populatiei | X | securitatea la incendiu

A o
(':?-\ u
N

9

Redactat A. i u

Achitat taxade: 24 lei , conform chitanfei nr. 4971879 din 21.08.2018.

Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantuli direct /prnpostiladatade . s T
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificirile i completdrile ulterioare, privind autorizarea executirii lucrarilor de

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de S A pinéladatadc"_.__.____.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mibgigi
ARHITECT $SEF
arh. Robert Mihai Bagca
Intocmit: ...
Dupa aceasts dat, o nous prelungire 2 valabilititii nu este posibila, solicitantul urmindss obtini, in condifiile legii, un alt Certificat de urbanism,

Data prelungirii valabilitagi: . .
Achitat taxade: ... " Tron lei, conform chitanteinr. ............. din e

f

CERTIE YJRBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
A ONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII )
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___PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Drumul Gura Snrtulul,\&- 91, Sector 3, Bucurest|
e, IE 231127
— ; B s, N

W E
IE 230603
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PLAN DE SITUATIE Al CORPULUI DE PROPRIETATE

]
f Seara 1:.500
| intravilan
a Sector 3 f\f"m
?\\ss%%sr Drumul Gura Sirlului, Nr.S1
Il“;% 5 asuly; Cod SIRUTA : 179169 Adresai
' ”égesygs”ﬁsa_; Numar cadastral : 747, = L T "
J‘-

‘l 57 e

S Municipiul Bucures/

3]'4

&

30.2,.

/

" 56

£ Dm .

m

Seps. U G
Ay, Stor 3, B"f Sirigyy, Suprafata
Cag, 3061;‘:@8&, s nrg  afectatade
* largire strada

Drumu gy

G = f3, B"Cum s
: " . - N:?:d_ 227755 sti

Siﬂu’u,

nr 94,

" PLAN URBANISTIC DE DETALIU

- LEGENDA

= = = = LIMITAZONEISTUDIATE
— — — = — LIMITA PUD
LIMITE DE PROPRIETATE

!

| EDIFICABIL PROPUS

'} | SPATIU VERDE

CIRCULATII PIETONALE INCINTA

CIRCULATII, PARCARI AUTO INCINTA

TROTUARE

CIRCULATII AUTO

RIS TEREN AFECTAT DE LARGIREA STRAZI

COMISIA TEM1'" © * CIRCULATIE
AMUNIC = . .CUREST)

Spre pesciyanibore coniorm aviz
Nor il EPss sgim o

BILANT TERITORIAL PROPUS

| S. totala teren - 2000mp (1999)

| S. afectata de circulatii | 23.50mp |
S. teren ramasa 1976.50mp [ 100% |
S.construita. ' f
S.desfasurata l
S.desfasurata |
inclusiv subsol

S. circulatii si parcari
S. spatii verzi ‘

'y S=2000m
l p in teren natural
o POT max 44%
rumul Gura Siriului, nr 99 CUT max 0.60
:ecmr % Bucuresti ' H max=35m
r. cad. 229500 ' e
sc "ART Architecture & Design” srl 1 Contact: 0721668217
J 40/ 3496 / 05.03.2004 i 07§§§§$?§; o
= CUI 16207208 | info@art-proiect.ro
o , ! ]
.-“-"/ =3 | NUME | SEMNATURA = scara:
{f ¥ i - | 1:500
i Tl EEE = I [TEy i R R |\ £ p[#mgc'r | am. Adelea ;‘ /%
AN CTAT [ arh. M.Spranceana I/ "*:‘ Data:
X"‘}‘%“% AT : ; /]’ — 18
SENAT | arh. MStancu 9
- Beneficiar: - Proiect nr.
© ! ; o ; : GFM VENTURES S.R.L. " 26/2018
£ 2! ; reprezentata prin NITA FLORIAN
85 & EE & : tlu project: oy
ES 7 B8 ¥ = = THuprolech: pi AN URBANISTIC DEDETALIU
S8 & 38 4 E=m | = BAZIN DE INOT ACOPERIT, ‘
i s e SALA GIMNASTICA Si SPATI AUXILIARE S+P+1E  P.U.D.
1.53[3ml1ml 1.5m, 7.00m %1.5m . Adresa: Drumul Gura Siriului, n7 81, Sector 3, Buewresti .
T T Titlu pl 4 | g
e PR by AN cIRGH ATH Plame ek,




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI i P
Directia Transporturi _ | '°°?°:’.‘.'5;"?';fi°:?'.
ROMANIA

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

COMISIA TEL CA DE CIRCULATIE |

Nr. 20601/...] é . AR | 1680306
Nov 1508 | -

Citre

S.C. GFM VENTURES S.R.L. prin ; ,
Str. , sectorul , Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.11.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.D. — Drumul Gura Siriului nr. 91, sectorul 3, Bucuresti”,

conform Certificatului de Urbanism nr.1936/29.08.2018 si planului anexat la aviz, cu
condifia asigurdrii parcdrii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB

nr.66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),

dupd aprobarea documentatiei P.U.D. i obtinerea Hotarérii Consiliului Local Sector 3

Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 g \/

150 8001 - &0 16001 001

Redactat:B,M.—dempl —16.11.2018 '
| P jcb
uxa:]

hitp://www.pmb.ro

D



PRIMARIA ARHITECT SEF

SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTI
..... L% 2 ‘.
e
. s .'. : __,-' i4 TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
ERH R T Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti, www.primarie3.ro

1918 2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Nr. 301527/19.02.2019

Catre,
Cabinet Primar PO

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi ina
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu functiunea de birouri si locuinte - RHpropus = S+P+3E, pe un teren situat in
Strada Matei Basarab nr. 20B (fosta Strada Clucerul Udricani nr. 29), sector 3”;

- "Desfiintare partiala anexe-locuinta, consolidare, extindere si supraetajare constructie
existenta rezultdnd un imobil cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Intrarea Grigore
Ganescu nr. 7, sector 3”;

- "Bazin de inot acoperit, sala de gimnastica si spatii auxiliare, RHpropus = S+P+1E, pe
un teren situat in Drumul Gura Siriului nr. 91, sector 3”;

- “Imobil locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+BE-7Eemic, pe un teren situat in Strada
Vulcan Judetul nr. 20-26, lot 2, sector 3”;

- “Imobil locuinte colective si spatii comerciale la parter, RHpropus = 2S+P+6E-7Etennic,
pe un teren situat in Strada Vulcan Judetul nr. 20-26, lot 1, sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

CHMTECT SEF *
>

\
N A M7
A \S) g
Wi secTotE

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 679/2016 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice

RAPORT
2,

referitor la proiectul de hotirire inscris la punctul .......o................ de pe ordinea de zi /
suplimentareaordinii de zi a sedintei ordinare din data de..... / ﬁ;(’/llﬂ[ﬁ ...........

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistici, fond locativ si arhitectura,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice, intruniti in sedinta din data de
ASehenal 39, a analizat proiectul de hotarare inscris la punctul ..... - de pe ordinea de zi
/ suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordinare, si considera ci acesta A FOST / NU-ATFOST
intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 si art. 54 alin. (4) din Legea nr.215/2001
privind administratia publicd locald, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, fond locativ s1 arhitectura, protectia,
conservarea si valorificarea monumentelor istorice, avizeazi FAVORABIL/ NEF RABIL
proiectul de hotdrare mentionat mai sus.

Fata de hotarrea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

MARINEATA ] MARINESCU IONELA

MEMBRI:
BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN

HONTARU VALERICA

GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN

IACOB CEZAR

TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCU ELENA




