
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

PROIECT

HOTĂRÂRE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu 
„Imobil locuinţă individuală cu R H propus = P+2E+M, 

pe un teren situat în Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti,
ales în condiţiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei 

publice locale, pentru modificarea Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001, precum şi 
pentru modificarea şi completarea Legii nr. 393/2004privind Statutul aleşilor locali,

întrunit în şedinţă ordinară azi 1^

Având în vedere:
- Referat de aprobare nr. 511568/CP/12.08.2019 a Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 33/25.07.2019 al Arhitectului Şef;
- Adresa nr. 498091/30.07.2019 a Arhitectului Şef - Serviciul Documentaţii de 

Urbanism;A
In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 
şi completările ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 
urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucureşti aprobat prin HCGMB nr. 
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17. i 1.2010, nr. 241/20.12.2011, 
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 şi nr. 877/12.12.2018.

Luând în considerare:
- Avizul Arhitectului Şef nr. D/B/l 0-2019/25.07.2019;
- Raportul informării şi consultării publicului nr. 31/25.07.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentaţii de Urbanism nr. 32/25.07.2019;
- Avizul Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică, fond locativ şi 

arhitectură, protecţia, conservarea şi valorificarea monumentelor istorice.

în temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) şi art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.



H O T Ă R Ă Ş T E :

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu „Imobil 
locuinţă individuală cu R H pr0pus = P+2E +M} pe un teren situat în Strada Breaza nr. 3B 
(fost nr. FN)> sector 3 ”, proprietate privată persoană fizică, cu suprafaţa de 213,74mp. 
conform acte de proprietate (214,00mp. din măsurătorilor cadastrale), în conformitate cu 
anexele 1 şi 2, reprezentând Avizul Arhitectului Şef şi Planul de reglementări 
urbanistice, care fac parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. Se aprobă Raportul informării şi consultării publicului nr. 31/25.07.2019.

Art.3. Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă 
dreptul la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire.

Art.4. După aprobare, în vederea efectuării modificărilor în evidenţele cadastrale, 
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
Bucureşti documentaţia specifică prevăzută în norme.

A r t 5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

A r t 6, (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentaţii de Urbanism, va 
duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

(2) Prezenta hotărâre va fi comunicată beneficiarului de către Serviciul 
Documentaţii de Urbanism.
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CABINET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
a pro iectulu i de h o tărâre  privind aprobarea P lanului U rban is tic  de Detaliu  

"Imobil locuinţa individuala cu RHpr0pus -  P +2E +M , 
pe un teren situat în Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), sector 3"

Luând în considerare:
- R aportu l de sp ec ia lita te  nr. 3 3 /2 5 .0 7 .2 0 1 9  al A rh ite c tu lu i Şef,

- Avizul A rh itec tu lu i Ş ef nr. D /B /1 0 -2 0 1 9 /2 5 .0 7 .2 0 1 9 ;

- R aportu l in fo rm ării şi consu ltării publicului nr. 3 1 /2 5 .0 7 .2 0 1 9 ;
- Punctul de v e d e re  ai Serviciului D o c u m e n ta ţii d e  U rbanism  nr. 

3 2 /2 5 .0 7 .2 0 1 9 ;
Cu p riv ire  la d o c u m en ta ţia  de  urbanism  Plan U rb an is tic  d e  D e ta liu  „Imobil 

locuinţa individuală cu RHpropus = P+2E+M, pe un teren situat în Strada Breaza nr. 
3B (fostnr. FN), sector 3", p ro p rie ta te  privată  persoană fiz ică.

şi considerând  că re g le m e n ta re a  dezvo ltării u rb an is tice  a sec to ru lu i 3 este  

un o b iectiv  p rio rita r  al a d m in is tra ţie i locale,

în baza p re v e d e rilo r a rt. 155  alin . (5 ) lit. f), c o ro b o ra t cu a r t. 1 6 7  alin. (1) din

O .U .G . nr. 5 7 /2 0 1 9  priv ind  Codul ad m in is tra tiv , p o tr iv it că ro ra  p rim a ru l „asigura 
elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, le supune aprobării consiliului 
local şi acţionează pentru respectarea prevederilor acestora",

p ro p u n  spre a p ro b are  C onsiliu lui Local al S ectoru lu i 3 p ro ie c tu l de h o tă râ re  

privind a p ro b a re a  Plan U rban istic  de  D etaliu  „Imobil locuinţă individuală cu 
RHpropus -  P+2E+M, pe un teren situat în Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), sector 
3".

Tnuek- ânms'ică vopsiră peram de suni prelucrate de Primăria Seuimohu .? în conform Maţe cu RepiUmuHui Un urnii Europene P91UU7U in 
neopsii rrkbpHsîirn alribu|idor kap\k\ D ude pot i\ cteaâbme mm; ferii m hsoa nud Urnei imul juilUu;d. Vă puteţi cxereils dn/ptariie pîevSade
i» dojenim UE P0S 0/679, primua oercre imnuă.. sciunaift ji dduîi trummUipe ;kIu « î Primăriei Secior 3. 1
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 33/25.07.2019

r a p o r t  d e  s p e c ia l it a t e
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

“Imobil locuinţă individuală cu RHProPus = P+2E+M, pe un teren situat în Strada Breaza nr. 3B
(fost nr. FN), sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de 
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera autorizaţiile de construire pe baza 
documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, aprobate conform legii.

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările şi 
completările ulterioare şi a P.U.G. al Municipiului Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B, nr. 269/21.12.2000 prelungit prin 
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si 
nr. 877/12.12.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru realizare "Imobil locuinţă individuală cu RHpropus ™ P+2E+M, pe un 
teren situat în Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), sector 3" în baza Certificatului de urbanism nr. 2621/19.12.2018 
emis de Primăria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/B/10-2019/25.07.2019.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt POTpropus = 45%, CUTpropus = 1,57 
mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E+M), Hcomişâ* 10,00m.

A fost avizată realizarea unui imobil într-un edificabil maxim determinat de următoarele retrageri şi aliniamente: 
retras 5,00m. faţă de aliniamentul existent al Străzii Breaza (în aliniere cu imobilul învecinat), calcan oe limita dreaptă 
(Vesti a proprietăţii, amplasat pe limita stângă (Est) a proprietăţii, retras min. 6,00m. faţă de limita posterioară (Sud) 
a proprietăţii, conform planului de reglementări (planşa nr. 07) pentru funcţiunea de locuinţă individuală, având 
RHpropus~ P+2E+M.

Parcarea se va asigura în incintă proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri 
de parcare pentru noile construcţii si amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. 
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu împreună cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare şi dezvoltare urbanistică, fond 
locativ şi arhitectură, protecţia, conservarea şi valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform 
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, se supune aprobării Consiliului Local al Sectorului 3.

în baza prevederilor art. 155, alin. (5), Ht. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, ce stipulează că primarul “asigură elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, le supune 
aprobării consiliului local şi acţionează pentru respectarea prevederilor acestora",

vă înaintam alăturat proiectul cfe hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinţă 
individuală cu RHpropus = P+2E+M, pe un teren situat în Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), sector 3”

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atributiilorlegaie. Datele pot fi dezvăiuiteunorterţi în baza unui teniei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2036/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://WWW.primarie3.ro
mailto:srn@pfirr1ane3.ro
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TELEFON {004 021) 3)8 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbafi1sm@primar1e3.ro 
Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 32/25.07.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTAŢII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “ Im obil locuinţă individuală cu RHpropus» P+2E+M, pe un teren  
situat în Strada Breaza n r  3B (fos t nr. FN), sec to r 3”

Documentaţia propune amplasarea unui imobil într-un edificabil maxim determ inat de 
următoarele retrageri şi aliniamente: retras 5,00m. faţă de aliniamentul existent al Străzii Breaza 
(în aliniere cu imobilul învecinat), calcan pe limita dreaptă (Vest) a proprietăţii, amplasat pe 
limita stângă (Estî a proprietăţii, retras min. 6,00m. faţă de limita posterioare (Sud) a proprietăţii, 
conform planului de reglementări (planşa nr. 07) pentru funcţiunea de locuinţă individuală, având 
RHpropus “  P+2E+M.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt POTpr0pus = 45%, 
CUTpropus “  1,57 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E+M), HCOrnişă= 10,00m,

Conform P.U.G. ~  Municipiul Bucureşti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu 
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 şi 877/12.12.2018 terenul se 
înscrie înscrie în zona L respectiv L1a -  locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri 
situate în afara perimetreior de protecţie, POTmax = 45%, CUTmax — 1,3 mp.ADC/mp.teren 
(pentru P+2E), în cazul mansardelor, se admite o depăşire a C.U.T. proporţional cu suplimentarea 
ADC cu maxim 0,6 din AC.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de 
informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 
a teritoriului şi de urbanism, procedura a fost parcursă aşa cum reiese din Raportul informării şi 
consultării publicului nr. 31/25.07.2019, privind documentaţia P.U.D. - “ Imobil locuinţă individuală 
cu RHpropus = P*2E+M , pe un teren situat în Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare şi consultare cu publicul, nu au fost depuse observaţii 
sau reclamaţii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care în conformitate cu legislaţia, 
normele şi reglementările specifice urbanismului a respectat soluţiile funcţionale, gradul de însorire 
ai construcţiilor învecinate şi normele privind asigurarea spaţiilor verzi.

Faţă de cele prezentate mai sus, se constată că sunt îndeplinite cerinţele Ordinului M.D.R.T. 
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului şi a H.C.L.S.3 
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea 
sau revizuirea planurilor de urbanism -  P.U.D., iar în conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din 
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local însuşirea raportului şi aprobarea 
documentaţiei. _____

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în 
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute

'rari Rachieru

în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

mailto:urbafi1sm@primar1e3.ro
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 31/25.07.2019

Raportul inform ării şi consultării publicului privind docum entaţia  
“Imobil locuinţă Individuală cu RHpropus = P+2E+M , pe un teren situat în 

Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), sec to r 3 ”

Beneficiarul documentaţiei:
Arhitect: Cristina luliana A.C. ENACHE 
Proiect nr.: 2/2019.

Datele privind tehnicile şi metodele utilizate de solicitant pentru a informa şi a consulta  
publicul, inclusiv:

1. Datele şi locurile tuturor întâlnirilor !a care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentaţii de Urbanism, parter, în fiecare zi de marţi şi jo i, oreie 9,00-14,00;
- pe panou rezistent ia intemperii, amplasat în ioc vizibil ia parcela care a generat iniţierea 

elaborării PUD.

2. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale, inclusiv scrisori, invitaţii ia 
întâlniri, buletine informative şi alte publicaţii:

- planşa de reglementări s-a afişat:
• la sediul Primăriei Sector 3 începând cu perioada: 02.07.2019;
• pe site-ul Primăriei Sector 3 începând cu perioada: 02.07.2019;
• pe panou rezistent ia intemperii, amplasat în loc vizibil la parcela care a generat iniţierea elaborării PUD 
începând cu perioada: 01.03.2019.

- anunţ în ziare locale:
• Anunţuri, pag. 4, din data de 08.03.2019;
• Evenimentul Zilei, pag. S3, din data de 08.03.2019.

3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit notificări, buletine informative sau 
alte materiale scrise:

- notificare - (Vest) -  Strada Breaza nr. 3H,

- notificare i  3 (Vest) -  intrarea Cortinei nr. 1,

4. Lista persoanelor care au participat ia dezbaterea publică a proiectului:

(Vest) -  Strada Breaza nr. 3H, 
f (Vest) -  Intrarea Cortinei nr. 1,

în perioada desfăşurării informării şi consultării nu au fost înregistrate la Primăria Sectorului 3 comentarii din 
partea publicului.

Un rezumat af problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de 
informare şi consultare, inclusiv:

1. Modul în care solicitantul intenţionează să rezolve sau se va ocupa de problemele, observaţiile şi rezervele 
exprimate de public:

Nu este cazul.

Datele dmnneavoasîrâ personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, prinîr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

http://WWW.primane3.r0
mailto:urbanssm@pr1m2ne3.ro
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2. Probleme, observaţii şî rezerve pe care iniţiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu 

poate sau nu e dispus să le rezolve, împreuna cu motivaţia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea soluţiei tehnice de amplasare a construcţiei au fost respectate prevederile P.U.G. -  
R.L.U. aprobat, legislaţia, normele şî reglementările în vigoare;
- referitor la propunerea soluţiei de reglementare a circulaţiei au fost respectate cerinţele din avizul 
de circulaţii nr. 4273/13.03.2019-1715851/12.03.2019 ai P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condiţia asigurării parcării în 
incintă, în conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006;
- referitor ia evaluarea de mediu P.U.D. nu se încadrează în categoria planurilor care intră sub incidenţa 
H.G, nr. 1076/2004 deoarece nu creează cadrul pentru realizarea de proiecte de investiţii menţionate în 
Anexa 1 sau Anexa 2 ia H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

în conformitate cu art. 43 şi 44 din Ordinul 2701/30.12,2010 emis de Ministerul Dezvoltării Regionale şi 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării P.U.D., se va asigura 
introducerea în documentaţia supusă aprobării consiliului local a raportului informării şi consultării publicului, 
respectiv informaţiile cuprinse în P.U.D. ce reprezintă informaţii de interes public, vor fi furnizate şi puse ia 
dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

Faţă de cele prezentate se constată că, a fost îndeplinită Metodologia şi cerinţele Ordinului şi propunem 
Consiliului Local Sector 3 însuşirea prezentului raport.

2
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Calea Dudeşti nr. ig i,  Sector 3, 031084, Bucureşti

Ca urmare a cererii adresate de _, cu domiciliul în Municipiul Bucureşti, (
telefon/fax ........  e-maii ......... . înregistrată la nr. 348544/25.03.2019 şi completată cu

n r .  4 o y z t w / 2 t > . U b . 2 in y .
în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completărife 
ulterioare, se emite următorul:

AVIZ
Nr. D /B /10-2019/25.07.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru3* Imobil locuinţă individuală cu RHpropus -  P+2E+M, 
generat de imobilul4* situat în Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), sector 3, Bucureşti.
Iniţiator:
Proiectant: S.C. ARTTEK C.B. S.R.L.
Specialist cu drept de semnătură RUR: Arh. Cristina luliana A.C. ENACHE, RUR - D E  F5Gg. 
Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.D.: amplasamentul este situat în intravilanul 
Municipiului Bucureşti, delimitat de următoarele repere urbane -  la Nord Calea Dudeşti, la Sud-Vest Calea 
Vitan, la Sud-Est Şoseaua Mihar Bravu şi este format din teren curţi construcţii cu suprafaţă de 213,74mp. 
conform acte de proprietate (214,00mp. din măsurătorilor cadastrale).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015, nr. 341/2018 şi nr. 877/12.12.2018:
- imobilul este situat în intravilanul Municipiului Bucureşti şî se încadrează zona L respectiv L1a -  locuinţe 
individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecţie;
- funcţiuni predominante: locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire 
continuu (înşiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidenţiale, 
scuaruri publice;
- Hmax. = înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat înscris în volumul 
acoperişului, în suprafaţa de maxim 60% din aria construită;
- POTmax. “  45%;
- CUTmax, = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E), în cazul mansardelor, se admite o depăşire a C.U.T. 
proporţional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC;
- retragerea minimă faţă de aliniament = pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice străzii 
respective, cu condiţia să nu lase calcane vizibile; se recomandă retrageri faţă de aliniament de minim 
4,0 metri pe străzi de categoria NI şi 5,0 metri pe străzi de categoria li şi I;
- retrageri minime faţă de limitele laterale = clădirile construite în regim înşiruit se vor alipi pe limitele 
laterale de calcanele de pe parcelele învecinate pe o adâncime de maxim 15.0 metri, cu excepţia celor de 
colţ care vor întoarce faţade spre ambele străzi; în cazul segmentării înşiruirii, spre interspaţiu se vor 
întoarce faţade care vor fi retrase de la limita proprietăţii la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea 
ia cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri; se va respecta aceeaşi 
prevedere şî în cazul în care înşiruirea este învecinată cu o funcţiune publică sau cu o unitate de referinţă, 
având regim de construire discontinuu; clădirile semi~cupiate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela 
alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă 
în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri;
- retrageri minime faţă de limitele posterioare -  clădirile se vor retrage la o distanţă egală cu jumătate din 
înălţimea ia cornişă, măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5,00 metri.
Imobilul nu se află pe lista cuprinzând monumentele istorice actualizată în 2015 şi nu se află la mai puţin 
de 100m. faţă de imobilele aflate pe această listă, conform informaţiilor din Certificatul de urbanism 
nr. 2621/19.12.2018 emis de Primăria Sector 3.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectoiului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1

mailto:1sm@primane3.ro
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Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B, nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. 
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 şi 
nr. 877/12.12.2018, Titlu! I* Prescripţii Generale, punctul 4. Derogări de ia prevederile regulamentului, 
alin, 4.2 Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise în condiţiile legii.
Conform Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare, art. 32 - alin. (1) în cazul în care prin 
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită b modificare de la prevederile documentaţiilor 
de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura 
obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de 
urbanism: lit. d) să solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic 
de detaliu se stabilesc reglementări cu privire la accesurile auto şi pietonale, retragerile faţă de limitele 
laterale şi posterioare ale parcelei, conformarea arhitecte ral~volumetrică, modul de ocupare a terenului, 
designul spaţiilor publice, după caz, reglementări cuprinse în ilustrarea urbanistică, parte integrantă din 
documentaţia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime faţă de limitele laterale = calcan pe limita dreaptă (Vesti a proprietăţii, amplasat pe 
limita stângă (Est) a proprietăţii;
- retrageri minime faţă de limite posterioară (Sud) = retras 6,00m. faţă de limita de proprietate;
“ POT propus = 45%;
- CUTpropus= 1,57 mp,ADC/mp.teren (pentru P+2E+M);
~ Hcomişă = 10,00m.;
- orice alte construcţii realizate în exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise 
cu excepţia împrejmuirilor, acceselor şi teraselor ridicate cu cel puţin 0,40 metri faţă de cota terenului din 
situaţia anterioară lucrărilor de terasament şi a elementelor cuprinse în planşa de reglementări urbanistice, 
vizată spre neschimbare, anexată prezentului aviz;
- circulaţii şi accese: conform Aviz circulaţii nr. 4273/13.03.2019-1715851/12.03.2019 a! P.M.B.-D.T.- 
C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile 
construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. 
nr. 66/06.04.2006;
- echipare tehnico-edilitară: toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico edilitare. Se vor respecta 
condiţiile impuse prin avizele de utilităţi prezentate ia dosar, obţinute conform certificatului de urbanism, 
în cazul în care din avizele de utilităţi reiese faptul că nu există reţele publice de echipamente edilitare în 
zonă, pentru faza D.T.A.C. se vor respecte prevederile art. 27 din Regulementul Generai de Urbanism, 
aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996 cu modificările şi completările ulterioare.
In urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism se avizează favorabil 
Pianul urbanistic de detaliu, cu următoarele condiţii5*: construcţia se va încadra în edificabilul 
maxim reglementat prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată şi vizată spre 
neschimbare şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P. U.D.
Elaboratorul şi beneficiarul P. U.D. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse 
în P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) fit g) din Legea 
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui şi urbanismul, cu modificările şi completărife ulterioare. 
Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P. U.D.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (D.T.A.C.) se poate întocmi 

numai după aprobarea P. U. D. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a Certificatului de 
urbanism nr. 2621/19.12.2018 emis de Primăria S e c to ^ % = ^

, * d

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu întocmit: sirii AdriaoJhcachieru
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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. . 2 6 .E .4 .....din . A 9 J 2 . . 2 P . . 0

în scopul: întocmirii documentaţiei P.U.D, şi după aprobarea ei,
obţinerea autorizaţiei de construire şi de organizare şantier

Urmare cererii adresate de ‘
Cu dorniciiiuiR/sediui în judeţul, municipiul/orasui/comuna Bucureşti,.....satu!............Sectorul 6,.,..........
cod poştai............. i
telefon/fax............. ......................e-mail............................. ....... ......................................
înregistrată la nr. 271850 / 07.12.2018,

pentru imobilul - teren şi/sşu construcţii ■>, situat în municipiul BUCUREŞTI.......... Sectorul 3................, cod poştal..............
Str. Breaza hr. FN, (fostă str. Decorului nr. 2, fostă str. Laborator nr. 84) bl.-.... sc, -..... . et. -..... ap. -....„

sau identificat priri'itrTcariastral 227942,................ ................ .......... ..... ........... ........................... .................. ............... ;
în temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism nr................./................faza PUG, aprobată cu Hotărârea Consiliului

Genera! nr. 269/2000, H.C.G.M.B. Nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si in temeiul documentaţiei de urbanism/PU2/PUD,
aprobată prin Hotărârea Consiliului General/Loca! nr.......................... /........ .......................... .

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările 
şi completările ulterioare,

SE CERTIFICĂ:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobil compus din teren în suprafaţă de 213,74mp, din acte având nr. cadastral 227942 ( 
214.00mD din măsurătorile cadastrale), situat în intravilanul municipiului Bucureşti, aflat în proprietatea d-îuL

J conform Deciziei Civile nr. 74A din 01,03.2013 rămasă irevocabilă, emisă de Curtea de Apel 
Bucureşti Secţia a IV-a Civilă în dosarul nr, 44685/3/2008 nr. 1064 / 04,05.2018 emis de N.P. Alexandra 
Moca nu. Imobilul are menţionate sarcini respectiv promisiune bilaterală de vânzare, este intabulat ia ANCPI -  
BCPI S3 potrivit extrasului de carte funciară pentru informare nr. cerere 87863 /19.11.2018. Conform HCGMB 
nr. 143/2003 terenul se află în zona fiscală A. Imobilul nu este menţionat în lista Monumentelor Istorice, nu se 
află în aria de protecţie a Monumentelor Istorice, conform Anexei la Ordinul Ministrului Culturii nr, 2.828/2015 
publicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 113bis din 15.02.2016 şi nu se află în PUZ - zone construite protejate 
aprobate prin HCGMB nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Fo losin ţa  actua lă  : teren liber de construcţii. Accesul ia teren se realizează din str. Breaza;
Destinaţia  s tab ilită : conform PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 şi prelungit prin HCGMB Nr. 224/2015 
modificat prin HCGMB nr. 341/2018 terenul se află în U.T.R. L1a -  locuinţe individuale şi colective mici cu 
maxim P+2 niveluri situate în afara perimetreîor de protecţie, cu regim de construire continuu (înşiruit) sau 
discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezintă o diversitate de situaţii 
din punctul de vedere al calităţii şi viabilităţii; P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru înălţimi P+1E -  0,9 
mp, ADC/mp. teren, Hmax. = 7,00m; C.U.T. maxim pentru înălţimi P+2 = 1,3mp, ADC/mp.teren, H max. 
=10,00m; în căzui mansardelor, se admite o depăşire a CUT proporţional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 
din AC.
Potrivit RLU partea scrisă PUG Art. 10 - L1a - înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un 
nivel mansardat înscris în volumul acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% din aria construită;
- se admit depăşiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornişa clădirilor învecinate în cazul regimului de 
construire înşiruit sau cuplat.
Potrivit RLU partea scrisă PUG Art. 11 - L1a - aspectul exterior al clădirilor - clădirile noi sau modificările / 
reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şj se vor armoniza cu clădirile 
învecinate ca arhitectură şi finisaje; - se interzice realizarea unor mansarde false; - garajele şi anexele vizibile 
din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitectură cu clădirea principală; - se interzice folosirea 
azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor;
Potrivit RLU partea scrisă PUG Art. 13 - L1a -  spaţii libere şi spaţii plantate - spaţiile libere vizibile din circulaţiile 
publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; - spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şî trotuare de gardă vor 
fi plantate cu gazon şi cu un arbore la fiecare 100 mp; - se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului 
şi pentru protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. 
Propunere: construire imobil: RH = P+2E+M -  locuinţă individuală; 

împrejmuire teren, organizare de şantier;

. REGIMUL TEHNIC: Pe terenul de ia adresa mai sus menţionată se poate realiza construirea unui imobil cu un
ompiar F,S ■■ Red. in 2 sxsmpi&r? M.G.V. pagius 1 din 3

h



CERTIFICAT DE URBANISM
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regim de înălţime P+2E+M cu funcţiunea de locuinţă individuala în vederea configurării unui imobil care să se 
încadreze în contextul urban actual şi care să fie în simbioză cu vecinătăţile imediate, şi care va fi amplasat în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare privind amenajarea 
teritoriului şi urbanismului şi care va respecta reglementările referitoare la amplasare, retrageri faţă de 
vecinătăţi, inclusiv proiecţia consolelor, regim de înălţime, funcţiuni a clădirilor şi indicatori urbanistici P.O.T, 
C.U.T, specifici pentru UTR - subzona L1a, se vor preciza în Pianul Urbanistic de Detaliu, ce va fi întocmit şi 
aprobat conform legilor în vigoare. Se va asigura numărul minim de locuri de parcaje auto în incinta proprietăţii, 
conform H.C.G.M.B. nr. 66 /2006. împrejmuirea terenului se va realiza cu materiale semi-transparente spre 
limita stradală a proprietăţii, iar spre celelalte limite separative aie proprietăţii va fi opacă, cu înălţimi de maxim 
2,50m. Organizarea de şantier se va realiza în incinta proprietăţii, iar după realizarea investiţiei construcţiile 
provizorii se vor desfiinţa in termen de 5 zile de la terminarea efectivă a lucrărilor. Persoanele fizice/juridice care 
execută lucrări de construcţii, modernizări, renovări, demolări, intervenţii edilitare de orice natură etc, din care 
rezultă deşeuri au obligaţia de a respecta şi prevederile Art. 28 fit. a)-g) din HCGMB Nr. 120/30.06.2010 cu 
modificările şi completările ulterioare. Proiectele vor fi întocmite de proiectanţi autorizaţi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat în scopul declarat, pentru întocmirea documentaţiei P.U.D. în vederea
aprobării acesteia, de către CLS3 şi după aprobarea ei, obţinerea autorizaţiei de construire şi organizare de şantier.______
CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFHNŢARE ŞI NU CONFERĂ 
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII ______________________________________________________

4. OBLIGAŢI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii - de construire/de desfiinţare - solicitantul se va adresa 

autorităţii competente pentru protecţia mediului: Agenţia Naţionala de Protecţia Mediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, 
Bucureşti

în aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, modificată 
prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor 
planuri şi programe în legătură cu mediul şi modificarea, cu privire ia participarea publicului şi accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să 
decidă, după caz, mcadrarea/neîncadrarea proiectului investiţiei pubilce/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului.

în aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după emiterea certificatului de 
urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii la autoritatea administraţiei publice competente.

în vederea satisfacerii cerinţelor cu privire ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte 
mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor publicului şi ai formulării unui punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investiţiei în acord 
cu rezultatele consultării publice, 

în aceste condiţii:
După primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaţia de a se prezenta Ia autoritatea competenta pentru 

protecţia mediului in vederea evaluării Iniţiale a investiţiei si stabilirii necesităţii evaluării efectelor acesteia asupra mediului. In urma 
evaluării iniţiale se va emite actul administrativ a! autoritarii competente pentru protecţia mediului.

In situaţia in care autoritatea competenta pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor investiţiei asupra 
mediului, solicitantul are ablîgatia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente cu privire ia menţinerea cererii 
pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

In situaţia in care, după emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a efectelor 
investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţa la intenţia de realizare a investiţiei, acesta are obligaţia de a notifica acest fapt autoritarii 
administraţiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUiRE/DESFIINŢARE va fi însoţită de următoarele documente: OPIS ACTE

a) certificatul de urbanism cu planurile anexa - copie;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii, sau, după caz, extrasul de pian cadastral actualizat la zi şi extrasul de 

carte funciară de informare actualizat !a zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie legalizată); OPIS DOCUMENTE:
c) documentaţia tehnică - D.T., după caz:

IXI D.T.A.C.; IXI D.T.O.E.; l_I D.T.A.D.; 2 exemplare; Dovada de luare în evidenţă a proiectului ia R.U.R/OAR;
d) avizele şi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: pentru întocmirea documentaţiei P.U.D, şi obţinerea autorizaţiei de 

construire,
d.1 ) avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura :

|Xj alimentare cu apă; |Xj canalizare; |Xj salubritate SD-S3;
jxj alimentare cu energie electrică; jXj alimentare cu energie termică; j_J aviz S.R.I.;
|Xj gaze naturale; |X| telefonizare; |Xj Luxten; j_j aviz S.T.S,

d.2 ) avize şi acorduri privind:
j j  securitatea la incendiu -  pentru mai mult de 10 locuri de parcaje auto ia demisol; |_[ protecţia civiiâ;
| J  sănătatea populaţiei; j J  aviz Autoritatea Aeronautică Romană;

d.3 ) avize şl acorduri privind;
- Declaraţie notarială pe propria răspundere a proprietarului dîn care să rezulte că imobilul nu face obiectul unui 

litigiu aflat pe rolul unei instanţe judecătoreşti - original; -
- acordul notarial al vecinilor numai în caz de subzidire, alipire ia calcan şî afectarea gradului de însori re -  original

Acordul vecinilor se va da con dim hat deasigurarea, prin proiectul tehnic P.Th. si autorizaţie de construire/desfiintare, a măsurilor de punere 
în siguranţă a construcţiei preexistente rezultate în urma raportului de expertiza tehnică întocmit la comande investitorului noii construcţii;
- acordui notarial ai SC Platinam Zen Construct SRL pentru lucrările propuse sau In caz contrar radierea sarcinilor

din cartea funciară: j
- Certificai da rol fiscal DGiTL Sector 3 - îo ţrriginal;

! i ~ .
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- Atribuire număr poştal -  Direcţia Patrimoniu - Serviciul Cadastru PMB;
- Aviz ISC - IRCBI;
- aviz Comisia Tehnică de Circulaţie -  D.T, - P.M.B.;
- Aviz Brigada de Poliţie Rutieră Bucureşti;
- aviz de specialitate - Direcţia de Mediu -  P.M.B.;
d .4 ) avize/acorduri specifice a!e administraţiei publice centraie şi/sau aie serviciilor descentralizate ale acestora: 
d.5 ) studii de specialitate: P.U.D. Întocmit conform leali, aprobat C.L.S.3.

jX| Studiu Tnsorire; |X( Studiu Geotehnic; |X| Calcul “G”; (X| documentare cadastrală; |Xj studiu de însorire; (Xj 
raport de expertiză tehnică întocmit de îng. expert MLPAT care să precizeze dacă este,cazul unor măsuri de punere în 
siguranţă a construcţiilor preexistente vecine; /

e) actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului; /
f) dovada privind achitarea taxelor legale PUD, DTAC, DTOE; taxa timbru R.U.R./OARJcopie)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU |INE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DEŞFIINŢARE Şt NU CONFERĂ 
____________________________ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII

Prezentul cei

PRIMAR,
Robert Sorin Negoiţă

rbanism are valabilitatea de 24, luni de Ie

întocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 6,00 Iei, confotm chitanţei ITL $3 nr. 5008565 din data de 07,12.2018.
Prezentul certificat de urfoaîflsm a fost transmis solicitantului direct/prin poştă ia data de 
în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare,
se prelungeşte valabilitatea 
Certificatului de urbanism

de la data de ..................... până la data d e ......................

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, în condiţiile legii, un alt 
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiţă Marius Mîhăiţă

ARHITECT ŞEF,

întocmit,
Data prelungirii valabilităţii:.................
Achitat taxa d e .................. lei, conform Chitanţei nr..................d in ...................
Transmis solicitantului la data d e .................direct/prin poştă.
Formular F 6 ■ m 2 axauipiare de M.G.v. pagina 3 cn  o



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Str. B reaza, F.N., se c to r 3, B ucu re ş ti.



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1:2000 aferent im ob ilu lu i s itu a t in
Str, Breaza, F.N., sector 3, Bucureşti.
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
DIRECŢIA GENERALĂ URBANISM Şl 
AMENAJAREA TERITORIULUI 
Serviciul Proiecte Urbane

--r'
rom.ania2019.eu

Nr. Intrare PMB: 1734209/08.05.2019
Nr. ieşire PM 8:1734209/119/581/../#r.05.2019

Aviz tehnic de consultantă preliminară de circulaţie nr. 581/ .^V.05.2019 
Categoria A2 * “zonă urbană”, tip 4 - analiză prospectivă de trafic

Solicitant:
Bucureşti, sector 6, ■

__________________ Se solicită ridicarea avizului de la Registratura P.M.B.

Spre ştiinţă: Primăria Sectorului 3 ai Municipiului Bucureşti
Direcţia de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului
Bucureşti, Sector 3, Calea Dudeşti nr. 191

Amplasament: Bucureşti, sector 3, Str. Breaza FN (NC 227942)

1. Situaţia existentă___________________________________________________________
Terenul cu adresa poştală în Bucureşti, Sector 3, Str. Breaza FN (NC 227942 - conform 
C.U.) care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanţă preliminară de circulaţie, 
delimitat/marcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este 
adiacent Str. Breaza. Artera de circulaţie la care raportăm analiza de trafic solicitată 
prezintă următoarele caracteristici:
•  Str. Breaza este o arteră de circulaţie cu un profil transversal variabil, în zona terenului 

analizat având cca 14,50m lăţime, între limitele de proprietate (conform planului 
cadastral scara 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii).

2. Paliere de reglementare a dezvoltării urbane fn teritoriul de referinţă conform  
documentaţiilor existente/aprobate
•  Planul Urbanistic Genera! (PUG) al Municipiului Bucureşti, aprobat prin Hotărârea 
Consiliului General a! Municipiului Bucureşti HCGMB nr. 269/2000 şi prelungit prin 
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poşta! 050013, sector 5, Bucureşti, România 
Tel: 021,305.55.00 
http://www.pmb .ro

http://www.pmb


3. Prevederi generale şi detalii de reglementare_____________________________

*  Prin reglementările PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulaţie, 
obiectivele în palierul strategiei de dezvoltare urbană, precum şi coreîarea/corectarea profilelor 
funcţionale ale arterelor de circulaţie, în scopul fluidizării traficului urban şi a unei corecte 
deserviri a oraşului, în acord cu structura spaţial -  compoziţională a diferitelor zone şi a 
întregului sistem urban.

*  Reglementările de circulaţie cuprinse “PUZ Sector 3, Bucureşti” nu prevăd
modificări ale profitului arterei Străzii Breaza. -

4. Concluzii şi recomandări________________________________________________ _

*  Certificatul de Urbanism nr. 2621 din 19.12.2018 eliberat de Primăria Sectorului 3 a 
fost emis în scopul întocmirii documentaţiei PUD şi după aprobarea acestuia, 
obţinerea autorizaţiei de construire şi organizare de şantier. Documentaţiile care se vor 
întocmi vor fi analîzate/avizate în Comisia Tehnică de Circulaţie a PMB.
*  Datele conţinu te  în prezentul Aviz tehnic de consu ltan ţă  p re lim ina ră  a 
DG UAT-SPU, au un caracter in form ativ, fiind  necesare core lării la sca ra  te r ito r iu lu i 
m unicipal a acţiun ilo r de rea lizare a ob iec tive lo r de u tilita te  pub lică , conform  
HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informaţiile sunt necesare în etapa preliminară de 
elaborare a documentaţiei tehnice de specialitate în conformitate cu legislaţia în vigoare. 
Prezentul Aviz tehnic de consultanţă preliminară, nu înlocuieşte avizul Comisiei Tehnice 
de Circulaţie a Primăriei Municipiului Bucureşti.
*  Informaţii suplimentare se pot obţine de la direcţiile şi serviciile de urbanism ale 
Primăriei Municipiului Bucureşti şi ale Primăriei Sectorului 3.
* Avizul tehnic de consultanţă preliminară de circulaţie a fost achitat cu chitanţa Seria A 07, 
nr. 224521 dîn 08.05.2019, în valoare de 41,00 lei.

ARHITi ILUI BUCUREŞTI
Şt r a ş c u

ŞE U
El- U

î n t o c m i t  î n  3  ( t r e i )  e x e m p l a r a

Ba Regina Elisabeta nr 47, cod portal 050010 sector 5. Bucureşti. România 
Tel: 021 305 55 00 
nttp:.f'www pmb ro



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
DIRECŢIA TRANSPORTURI

romania2019.eu

COMISIA ŢEHMCĂDŞ CIRCULAŢIE
Nr, 4273 /../L P .S .0& U  1715851
Mar 1223

Către

S.C. ARTTEK CB S.R.L.
Str. Liviu Rebreanunr. 6, BL B l, Sc. 10, Parter, Ap. 399, sectorul 3, Bucureşti

A
In şedinţa extraordinară a Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 

12.03.2019 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulaţiei 
rutiere şi pietonaie, pentru documentaţia „P.U.D. ~~ Str. Breaza f.n. 
(nr. cadastral 227942), sectorul 3, Bucureşti”, conform Certificatului de 
Urbanism nr.2621/19.12.20ÎS eliberat de Primăria Sectorului 3 Bucureşti şi 
planului anexat la aviz, cu condiţia asigurării parcării în incintă, în conformitate 
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie veţi reveni la următoarea 
fază de proiectare (D.T.A.C.), după aprobarea documentaţiei P.U.D. şi obţinerea 
Hotărârii Consiliului Local Sector 3 Bucureşti,

PREŞEDINTE COMISIE^



ARHITECT SEF
P R I M Ă R I A

SECTORULUI
B U C U R E Ş T I

TELEFON (004 02î} 318 03 23 - 28 FAX {004 021} 318 03 04 E-MAIL urb3nism@primafie3.ro 
Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3. 031084, Bucureşti

Nr, 498091/30.07.2019

C ă tre ,
C ab in e t P rim a r

Vă transmitem următorul proiect de hotărâre pentru a fi înaintat spre aprobare 
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil locuinţă individuală cu RHpropus ~ P+2E+M, pe un teren situat în Strada Breaza nr. 
3B (fost nr. FN), sector 3";

- “Imobil locuinţă cu RHpr0pu$ = P+1E, pe un teren situat în Drumul Lunca Prutului nr. 2-18, 
20-24, lo t 2, sector 3”.

Vă mulţumim pentru colaborare.

Dateîe dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în 
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute 
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3, 1

mailto:urb3nism@primafie3.ro


BILANŢ TERITORIAL 
TEREN CEA GENERAT PUD

€  OCUPARE A TERENULUI
te a generai PUD, nncadastral 227942 
kOT maxim = 45%
PtfT propus = 1/57 
Hmăxim= P+2E+M

i  <-NM l‘,h22794!
ARTTEKC.B
B S.Rl

IE: 203979
LEGENDA

LIMITA DE STUDIU
LICITA TEREN CE A GENERAT P.U.D.
LIMITE LOTURI

'm m m m m m m m m m m m m
CIRCULA

CIRCULAŢII CAROSABILE 
CIRCULAŢII PIETONALE

DENUMIRE PROIECT

PLAN URBANISTIC  DE DETALIU 
STRADA BREAZA FN, nr.cadastral 227942 

SECTOR 3, BUCUREŞTI

W *  LOCUIRE INDIVIDUALĂ 
W , LOCUIRE COLECTIVA 
f  /•" PRODUCŢIE/DEPOZITARE 
7 $ ? A  COMERŢ-SERVICII

BENEFICIAR

PLATINUM ZEN CONSTRUCT

CONSTROg 
SPAŢII VţERZI 
V E G E T A L I

PROIECTANT URBANISM

T fîlS S A  DE CIRCULAŢIE 
W tlA m U I 8UCUREŞTI
chim  ba re conform  avii:

al C.î.C ,

S.C.ARTTEK C.B.S.R.L.
SECŢIUNE ALEE CAROSABILA 2-2SECŢIUNE STRADA BREAZA 1-1

ŞEF PROIECT
arh. Cristina Enache

PROIECTAT
urb Andreea Băcanu

VER IFICAT j

arh.uft.peis. luiia Fo»
d_in
Semnătura

PROIECT NR:

I LIMITA EDIFICÂBIL -lim ita  maxima 
de implantare a construcţiilor 
EDIFICÂBIL MAXIM PARTER 
(limita maximă de implantare) 
EDIFICÂBIL ETAJELE 1-2 
(min 3m înălţime liberă ia parter) 
ACCES INCINTĂ 
PARCAJE DALE ÎNIERBATE

•BRUARIE - 2019

REGLEMENTĂRI
URBANISTICE

1.0-2.0/ti

PLAN URBANISTIC DE DETALIU SECTOR 3, BUCUREŞTI REGlCr/itNTĂRI URBANISTICI

SUPRAFAŢA TEREN

S T R A D Ă  B R E A Z A

2

.  M . 7iti I  _ \
2.Sm * 3.5m 3,Sm 9  2.5-4.0m "  |

E X IS T E N T P R O P U S
MP % MP %

SUPRAFAŢĂ CONSTRUITA LA SOL * • 96,30 45%
SUPRAFAŢĂ DESFĂŞURATĂ SUPRATERANĂ - - 3 3 5 .9 8 1,57 ADC/mp

CIRCULAŢII, PARCARE, ALEI PIETONALE 37,50 17,5% 53,50 25%
SPAŢII PLANTATE, PAVAJE ÎN IE R BA TE • • 64,20 30%



Bucureşti

IE 2 0 6 0 6 7

[4 730
7 a * 78 ,227942IE: 204361

CUT propus = 1,57 
Hmaxim= P+2E+M

Ifc; 203674
LEGENDA

CIRCULAŢII
^n riC A T

)N U /$ eÂ

FUNCTIUN DENUMIRE PROIEt

&̂R-ENtSJ
lr.27921«18815181/GURESTÎ^

PROIECTANT URBANISM
S.C. ARTTEK C.B.

r A R O S A R I I i A  ?-?-SECŢIUNE STRADA BREAZA 1-1
ŞEF PROIECT 

arh. Cristina EnacheANEXĂ LA AVIZUL#^
URBANiSMj^SS^ 

DE VERIFICAT
arti.urb.peis. lulia FloroiuAMPLASAft)

1 3 -0
-  - Strada BREAZA, nr. fn 

!E: 227942
590342.875 324765.342 
590334.819 324777.825 
590329.310 324787.392 
590327.466 324792.092 J  
590335.393 324793.148 
590336.269 324789.348 
590347.795 324772.551 
590343 352 324764.602

BILANŢ TERITORIAL 
TEREN CE A GENERAT PUD

EXISTENT PROPUS
MP % MP %

SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ LA SOL - - 96,30 45%

SUPRAFAŢA d e s f â ş u r a t â  s u p r a t e r a n â - - 3 3 5 . 9 8 1 .57 A D Q m p

CIRCULAŢII, PARCARE, ALEI PIETONALE 37,50 17,5% 53,50 25%
SPAŢII PLANTATE, PAVAJE ÎN IER BATE - - 64,20 | 30%

'¥*'«—S— IBffil 1 ~ 11—III ~ fc 4 *
Xjtj Ŵiy/ri 1— -J 1 - -''V* —< 1

ICI DE OCUPARE A TERENULUI
v  r  v i --------------- ---------r —    —  — — ------------ . ,
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3 .5m
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______ — — - ________ ^ - 7 /  __________

LIMITA TEREN GE A GENERAT P.U.D. ' -
LIMITE LOTURI -  "

~  \r

CIRCULAŢII CAROSABILE 
CIRCULATil-PIETONALE
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LOCUIRE INDIVIDUALĂ 
LOCUIRE COLECTIVĂ , /  
PRODUCŢIE / DEPOZITARE 

jjk fâ jA  COMERŢ-SERVICII 
- J-1 CONSTRUCŢII EDILITARE 

SPAŢII VERZI AMENAJATE 
VEGETATE ÎNALTĂ

' ! /  N i

ALINIEREA CONSTRUCŢIILOR 
EDIFICÂBIL MAXIM?

PLAN URBANWMf DETALIU 
STRADA BREAZA NR.3B 
SECTOR 3, BUCUREŞTI

BENEFICI/'"’

u cu re s ti, nr 1A.
1 $,11.2018 
iit: D ia c o ru  V ia c ^ O  -

2 ,5-4,Om 8
" X

PROIECTAT
urb. Andreea Băcanu

f

(limita maxima de implantare a construcţiilor) ... 
/  ' /  ’ r 

ACCES INOlfjTÂ 
PARCAJE DALE ÎNIERBATE

y ' /  t

■ PROIECT NR: datA

2 |2 0 1 9 IUNIE-2019

SPECIALITATEA FAZA

URBANISM P.U.D.
I
1 PLANŞA

REGLEMENTĂRI
URBANISTICE

SCARA 1 1500
NR PL 07


