MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu
»Construire imobile cu functiunea de locuinte colective
cu servicii la parter cu RHpropus = P+2E-3Fr,

pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 151-153 (fost nr.151-157), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si

pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinti ordinari, azi 22.04.2024

Avand in vedere:

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobile cu functiunea de locuinge colective cu servicii la parter cu RHpropus = P+2E-
3Er, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 151-153 (fost nr.151-157), Sector
3”, initiat de Primarul Sectorului 3, conform Referatului de aprobare nr.
48874/CP/14.02.2024, avand la bazi: Raportul de specialitate nr. 03/09.02.2024 al
Directiei Generale Urbanism i Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef, Avizul Directiei
Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GA/04-
2023/09.02.2024, Raportul informarii si consultérii publicului nr. 01/09.02.2024, Punctul
de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 02/09.02.2024 si adresa nr.
43511/09.02.2024 a Directici Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect
Sef;

Discutiile asupra proiectului de hotarare avute in sedinta din 22.04.2024;

Rezultatul votului asupra proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu,, Construire imobile cu functiunea de locuinte colective cu servicii la parter cu
RHpropus = P+2E-3Er, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 151-153 (fost
nr.151-157), Sector 37;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,




- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti — HCGMB nr. 269/2000, prelungit si modificat prin
HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr.
224/2015, HCGMB nr. 341/2018, HCGMBnr. 877/2018, HCGMB nr. 230/2019,
HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luénd in considerare:

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda in
administratia publicd, republicati, conform Anunfului nr. 311519/16.11.2023.

fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se respinge documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobile cu functiunea de locuinte colective cu servicii la parter cu RHpropus = P+2E-3Er, pe
un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 151-153 (fost nr.151-157), Sector 3.

Art.2. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
COCOS ADRIAN - MARIAN

CONTRASEMNEAZA
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OPINIE MOTIVATA

Subsemnatul Corhani Eduard Marian in calitate de Secretar General al Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 140 alin. (3) din Codul Administrativ,
refuz contrasemnarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 243/22.04.2024
privind respingerea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detalin, Construire
imobile cu functiunea de locuinte colective cu servicii la parter cu RHpropus = P+2E-3Er,
pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 151-153 (fost nr.151-157), Sector 37,
pentru urmitoarele motive:

Pe ordinea de zi a sedintei ordinare din data de 22 aprilie 2024 a fost inscris proiectul
de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,,Construire imobile cu
functiunea de locuinte colective cu servicii la parter cu RHpropus = P+2E-3Er, pe un
teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 151-153 (fost nr.151-157), Sector 3”, initiat de
Primarul Sectorului 3, conform Referatului de aprobare nr. 48874/CP/14.02.2024, avind la
bazi urmitoarele documente intocmite de catre compartimentul de specialitate:

- Raportul de specialitate nr. 03/09.02.2024 al Directiei Generale Urbanism si

Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef}

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.

D/GA/04-2023/09.02.2024;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 01/09.02.2024;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 02/09.02.2024.

Hotararea nr. 243/22.04.2024 de respingere a PUD-ului a fost redactatd in
conformitate cu prevederile art. 41 alin. (11) din Regulamentul de Organizare si Functionare
al Consiliului Local al Sectorului 3, aprobat prin Hotérirea nr. 2/20.01.2022, potrivit cirora
., prin exceptie de la prevederile alin. (10), in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (7) din
Legea nr. 350/2001, dacd prin votul consiliului local se respinge proiectul de hotdrdre de
aprobare a unei documentatii de amenajare a leritoriului sau urbanism, propus spre
aprobare printr-un proiect de hotdrdre inscris pe ordinea de zi, atunci hotdrdrea de
aprobare va deveni hotdrdre de
respingere. Secretarul General va modifica si redacta hotdrdrea de aprobare in hotdrdre de
respingere, atasdnd votul din care rezultd respingerea hotdrdrii in cauzd, precum §i
sectiunea de proces verbal aferentd acelui proiect de hotdrdre si avizele comisiilor de
specialitate.”, prevederi care au facut obiectul opiniei motivate a Secretarului General al
Sectorului 3 privind nelegalitatea acestora.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris#, semnati si datati transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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1. Contrasemnarea de legalitate a Hotararii nr. 243/22.04.2024, motivat doar de
rezultatul votului exprimat in sedintd, cu privire la aprobarea PUD si a discutiilor
purtate in timpul sedintei, rezultate dintr-un proces-verbal neaprobat inci de Consiliul
Local, avind la bazi o motivare si documente de aprobare PUD, contrara
dispozitivului, ar reprezenta o inciilcare a unei cerinte de legalitate a unui act
administrativ, respectiv obligatia motivirii.

Respingerea aprobarii PUD-ului s-a realizat prin neintrunirea numarului de voturi
necesare, respectiv majoritate absolutd - un minim de 16 voturi din numirul total de 31 de
consilieri in functie, rezultatul votului asupra proiectului de aprobare fiind de 9 voturi pentru,
0 voturi Impotrivi si 10 voturi abtinere.

Abtinerea de la vot a consilierilor locali (atitudine contabilizata ca vot negativ) nu
poate constitui, in sine, o motivare a respingerii PUD, in conditiile in care votul nu reprezinta
decat rezultatul unei deliberdri care are la baza un rationament construit pe argumente, care
ar trebui s3 se regseascd In cuprinsul actului administrativ.

Ori, atdt in cuprinsul Hotirarii 243/22.04.2024, cit si in actele premergitoare
acesteia, nu se regisesc argumentele respingerii documentatiei de urbanism, acestea
rezultdnd din ,,sectiunea de proces verbal aferentd acelui proiect de hotdrdre si avizele
comisiilor de specialitate”.

Obligatia motivarii actului administrativ reprezintd o cerintd de legalitate, acceptata
atit pe plan intern (art. 31 din Constitutie — Dreptul de informatie), cit si la nivel comunitar
(TFUE art. 296 alin. 2), constituind o garantie impotriva arbitrariului.

Motivarea unei hotirari de respingere PUD nu poate fi limitatd doar la considerente
legate de competenta consiliului local de a respinge un PUD, ci trebuie si contind si elemente
de fapt si de drept care sd permitd, pe de o parte, beneficiarului PUD si cunoascd si si
evalueze temeiurile hotirarii, iar pe de alta parte, sa faca posibild exercitarea controlului de
legalitate, avand astfel posibilitatea de a verifica elementele de fapt si de drept care au stat la
baza adoptérii hotérarii.

Hotdrdrea trebuie motivatd in momentul adoptirii, pentru a da posibilitatea
beneficiarului PUD si cunoascd temeiurile de fapt si de drept si sd aprecieze asupra
oportunitatii formularii unei actiuni in anulare.

Nici dezbaterile din cadrul sedintei de consiliu pe proiectul de hotirdre nu pot
constitui motivarea respingerii PUD, motivare in sensul cerut de lege, de cerintd a
legalitatii actului administrativ, intrucit aceste dezbateri se vor regdsi ulterior adoptarii
hotirarii de respingere PUD, in procesul-verbal al sedintei, proces-verbal care, potrivit
Codului Administrativ,

- cuprinde ,, sinteza dezbaterilor din sedintele consiliului local, precum si modul in
care gsi-a exercitat votul fiecare conmsilier local”, responsabilitatea veridicitdtii celor
consemnate revenind presedintelui de sedinta si secretarului general;

- este supus aprobarii consiliului local la sedinfa urmatoare;

- in termen de 3 zile de la data aprobdrii procesului-verbal al sedintei, o copie a
procesului-verbal al sedintei se afiseaza la sediul primariei si se publicd pe pagina de internet.




PRIMARIA SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 3

S ECTO RU LU | ’ ; [e] 90;1“”@“ |

BUCURESTI

2. In ceea ce priveste cvorumul necesar pentru aprobarea sau respingerea unei
documentatii de urbanism, in conformitate cu prevederile art. 139 alin. (3) lit. ¢) din

Codul Administrativ, hotardrile privind organizarea si dezvoltarea urbanistici a

localitatilor si amenajarea teritoriului se adoptd cu majoritatea absolutd previzuta la

art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie.

Respingerea aprobarii PUD-ului s-a realizat prin neintrunirea numdrului de voturi
necesare, respectiv majoritate absolutd - un minim de 16 voturi din numdrul total de 31 de
consilieri in functie, rezultatul votului asupra proiectului de aprobare fiind de 9 voturi pentru,
0 voturi impotriva si 10 abtineri.

Deci, proiectul de hotirre privind aprobare PUD a fost votat cu 9 voturi pentru, 0
voturi impotriva si 10 voturi abtinere, abtinerile fiind contabilizate ca voturi impotriva.

Presupunénd ci pe ordinea de zi ar fi fost un proiect de hotdrire privind respingerea
PUD, atunci acesta ar fi fost votat cu 0 voturi pentru, 9 voturi impotriva si 10 voturi abtinere,
abtinerile fiind contabilizate ca voturi impotriva.

In concluzie, Hotirarea nr. 243/22.04.2024 nu a fost adoptatd cu majoritatea absoluta
previzutd la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie, respectiv minim 16 voturi pentru.

3. Mai mult de atét, in conformitate cu prevederile Codului Administrativ, initiatorii unui
proiect de hotdrare pot fi primarul, consilierii locali sau cetitenii, Secretarul General
neavind competenta legali de a modifica un proiect de hotirire inscris pe
ordinea de zi, fari existenta unui amendament adus proiectului de hotirire si
aprobat de Consiliul Local.

In sustinerea acestui argument sunt prevederile Codului Administrativ, potrivit cirora
respingerea unui proiect de hotdrire a consiliului local inscris pe ordinea de zi nu constituie
Hotirare a Consiliului Local ca act administrativ, in acest caz, mentionidndu-se doar
rezultatul votului in procesul-verbal al sedintei, fard redactarea unei Hotdrari a Consiliului
Local.

Prin urmare, pentru toate argumentele prezentate mai sus, consider c¢d Hotararea nr.
243/22.04.2024 este nelegald, drept pentru care refuz contrasemnarea de legalitate a acesteia.

SECRETAR GENERAL
Eduard Marian C




Extras din procesul verbal al sedintei ordinare a Consiliului Local al Sectorului 3 din data
de 22.04.2024

DI. Presedinte de sedinti Cocos Adrian — Marian

Punctul 63 - Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,, Construire
imobile cu functiunea de locuinte colective cu servicii la parter cu RHpropus = P+2E-3Er, pe un
teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 151-153 (fost nr.151-157), Sector 3” — min 05:31:25
Mentionez ci avem nevoie de majoritate absoluti. De la Comisia 3 are aviz nefavorabil si avem
3 cetiteni inscrisi la cuvant. Dau cuvantul domnului Stoican Ginu. fi luam in ordinea inscrierii la
cuvant. Domnul Stoican Ginu, dupi aceea doamna Olteanu Carmen, dupa aceea domnul Saulea
Dragos.

Dna. Olteanu Carmen
Eu sunt proiectantul, si zic, si reprezint si beneficiarul.

DL Presedinte de sedintd Cocos Adrian — Marian
Dumneavoastri sunteti doamna Olteanu Carmen? Aveti 3 min la dispozitie. Multumesc.

Dna. Olteanu Carmen

Sunt aici si sustin un proiect de tip PUD, planul urbanistic de detaliu, prin care vreau sa
reglementez accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare al terenului si conformarea
spatiilor publice. Mentionez ci este vorba despre un teren in suprafatd de 2.500m?, amplasat pe
Drumul Gura Ariesului, stradi ce se va supraldrgi la un profil de 24m, categoria a 2-a ca si profil
stradal, iar beneficiarul, in urma acestei exproprieri, va pierde din cei 2.500m?, 648m?, aproximativ
26%, o latime de 12m pe 54-55m. Terenul este amplasat, conform PUG este amplasat in zona
L1C pentru locuinte individuale i colective mici, P+2 i mansarda sau 3 retras. Vizavi sunt doar
locuinte individuale. Functiunea predominanti este de locuire 100%. Ca utilititi, zona este dotata
doar cu curent electric, nu avem canalizare si gaze, este 0 enclavi care, mai mult, are accesul din
zona Drumul Gura Badicului. Astfel, acest proiect, daca ar fi aprobat, ar forta aceste extinderi de
utilitati, in special cele de canalizare, care sunt foarte importante i pentru enclava existenta. Acesta
ar fi un plus adus comunititii si ar duce la dezvoltarea zonei. Prin propunere se doreste construirea,
si spunem, doud tronsoane, dou scéri de bloc, sd le numim doua imobile de locuinte, conform
certificatului de urbanism, cu spatii de prestari servicii la parter, o suprafatéd construitd de 773m?,
o suprafati desfisuratd de 2.950m? daca ne-am raporta la terenul initial, ar fi un CUT de 1,18,
deci, cumva, nu se ating parametrii.

DI Presedinte de sedinti Cocos Adrian — Marian
M3 scuzati, mai aveti un minut la dispozitie.

Dna. Olteanu Carmen

Retrageri laterale stinga - dreapta, adicd laterale, 3m minim, terenul e un pic trapezoidal.
Aliniamentul 4m la strada, preluat de la o autorizatie invecinati si in spate, posterior, 9m. Accesul
pietonal si auto va fi din Gura Ariesului. Ca §i numar maxim de unitéti locative, am propus un 30



de apartamente, undeva si patru garsoniere pe nivel, adicd am ficut o densitate maxima, acesta sa
fie un numar maxim. Pentru spatiile de prestari servicii de la parter, au locuri de parcare, inclusiv
vizitatori. Si mai precizez ci locurile de parcare sunt, in momentul de fatd, sunt ca si propunere,
ele urmand ca la faza de DTAC si se obtind un aviz nou de la Comisia de circulafie.

DL Presedinte de sedintd Cocos Adrian — Marian
Multumim. Puteti rimane acolo pentru a raspunde la eventualele intrebari. Domnul Junghina Pavel
doreai si luati cuvantul?

DL Consilier Junghini Pavel
Da, voiam si o rugati pe doamna si vorbeasca la microfon, pentru ci aproape nu se aude nimic in

online, si-l intoarci mai....

DL Presedinte de sedintd Cocos Adrian — Marian
Multumim frumos. Propuneri, obiectiuni la acest proiect? Domnul Saulea sunteti inscris si
dumneavoastri la cuvantul, sunteti prezent?

DI. Saulea Dragos

Da, prezent. Acest proiect este clar in favoarea dezvoltatorului si in niciun caz in favoarea
cetatenilor. Se cauti maximizarea tuturor posibilitatilor, prin orice posibilitate de a face cit mai
multe apartamente. Spatiu verde este foarte putin raportat la cat se dezvoltd aceastd constructie.
Doamna arhitect ficea referire ca strada se va largi, strada nu stiu daca se va mai largi la profilul
propus de 24m, deoarece PUZ-ul sectorului a fost anulat, apropo, exista si o hotarare de la tribunal
in care avizul Circulatiei este desfiintat, in totalitate, referitor la PUZ Sector 3. Referitor tot la
aceasta dezvoltare, este in proximitatea obiectivului SEVESO, care este in Sectorul 3, aveti mai

putin de 1km fati de el. Aveti ceva plan de la ISU, ceva, vreo mésurd din punctul dsta de vedere?

DI. Presedinte de sedinti Cocos Adrian — Marian
Scurt, vi rog, deoarece n-as vrea si creez un dialog in sedinta de consiliu local.

DL Saulea Dragos

Da. Si mai este o discrepanti in acest proiect, intre cum intrd masinile pe un drum de 3m, dupa
care se desflisoars, se lirgeste la 9m. Nu stiu cum vor intra si cum vor iesi maginile, dacé se va
intdmpla acest lucru. Cam atét.

DI. Presedinte de sedintd Cocos Adrian — Marian
Multumim, domnule Saulea, va rog sa raspundeti, scurt, la intrebare.

Dna. Olteanu Carmen
Rispund punctual la cele trei obiectii sau observatii.

DI. Presedinte de sedintd Cocos Adrian — Marian
Dansul este si cetitean, as vrea si nu se creeze, in sedinta de Consiliu Local, un dialog intre doi

cetdteni. Multumesc.

Dna. Olteanu Carmen
Voi fi 1a subiect. Referitor la profilul stradal de 24m propus, cunoastem cu totii si PUZ-ul si situatia
avizului. Ideea e ci s-a luat un aviz de 1a Comisia de circulatie care a mentinut acest aviz. Noi, ca



proiectant, nu puteam s propunem altceva. Trebuia sa preluim avizele obtinute si sd continuam
documentatia, asa ci acest aspect l-am luat ca atare. Referitor la SEVESO, cu sigurantd va fi un
punct de vedere atit de la Mediu cét si de la PSI. La faza de autorizatie se va lua, dar nu e in raza
aceea de protectie gravi, e inraza de protectie in care se poate construi. Mentionez ca vizavi avem
multe locuinte individuale. Referitor la parter, intr-adevar, am propus in plansa de reglementéri un
edificabil maxim si un colf de parter va fi retras astfel incat accesul masinilor si fie facilitat usor,
spre spate, unde sunt locurile de parcare.

DI. Presedinte de sedinti Cocos Adrian — Marian

Multumim. Propuneri, obiectiuni din partea consilierilor locali? Daca nu sunt, supunem proiectul
numdérul 63 la vot. Se poate vota!

Cu 9 voturi pentru, 0 impotriva si 10 abtineri, proiectul numérul 63 a fost respins.
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|| Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
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AVIZUL. pct.nr 63 ord .zi din 22/04/2024

Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,Construire imobile cu
functiunea de locuinte colective cu servicii la parter cu RHpropus= P+2E-3Er, pe un teren situat
in Drumul Gura Ariesului nr. 151-153 (fost nr.151-157), Sector 3"

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public §i privat, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, intrunita in sedinta din data de.18/04/2024. in
sistem de videoconferinti, a gnalizat proiectul de hotirdre mentionat mai sus i considera cd

acesta A FOST / Ij]h(ﬁé?r intocmit in conformitate cu prevederile legale.
in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, avizeaza

proiectul de hotdrire mentionat mai sus
FAVORABIL / NEFAVORABIL

Fati de hotdrirea comisiei s-au exprimat atoarele opinii:

.............................................................................................................................

CBETAR,

Mifripeati Marcel
Sava Alexandru {\B’ﬂ NTl=
Szocs Augustin Y
Nicu Lucian NU
Nitd Marius Vasile RSTINe|=
Aldea Alexandru f\ @bw/
Neagu Constantin-lulian NBTINEYE
Sebesan Mircea - Radu Q1Y
Cocos Adrian Marian 4\
Lupu Daniel - Florin DTN




Nume vot:
Subiect vot:

Sedinta

Nume agenda:
Start vot:

Stop vot:

Rezultate Totale Vot

Voturi; 22

Da

Nu
Abtinere
Nu a votat

Rezultate vot individuale

Aldea Alexandru
Belu-Sima Elena-Daniela
Botilca Adrian

Cocos Marian Adrian
Costea Antoaneta-Nina
Judele Stefan-Lucian
Junghina Pavel

Lupu Daniel Florin
Marineata Marcel

Maxim lon

Nicu Lucian

Nita Marius-Vasile
Paunica Adriana
Petrescu Elena

Sava Alexandru
Sebesan Mircea Radu
Stan Andrei Valentin
Stan Daniela

Szocs Augustin
Tanasescu Elena-Alexandra
Vacaru Mihaela-Carmen
Weinerich Andreea Helena

Punctul 63

Sedinta-ordinara-22-04-2024

<No Agenda Name>
22.04.2024 16:25:18
22.04.2024 16:25:44
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PNL
PB2020
PB2020
PB2020
USR
USR
PSD
PMP
PSD
PSD
USR
PSD
PB2020
PSD
USR
PB2020
USR
PSD
USR
USR
USR
PNL
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Da

Da

Da

Da
Abtinere
Nu a votat
Abtinere
Abtinere
Da

Da
Abtinere
Abtinere
Da

Da
Abtinere
Da
Abflinere
Abtinere
Abtinere
Abtinere
Nu a votat
Nu a votat
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