MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu functiuni mixte —
locuire, comert i servicii cu RHpropus= Ds+P+10E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedin{i ordinari, azi 28.10.2021

Avind in vedere:
Referatul de aprobare nr. 167852/CP/03.09.2021 al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 48/30.08.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
— Adresa nr. 165001/31.08.2021 a Directiei Generale Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;
In conformitate cu prevederile:
— Legii nr. 50/1991 privind auntorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile si completérile ulterioare;
— Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;
Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiet de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
— Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd fn considerare:
— Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/03-2021/30.08.2021;
— Raportul informirii si consultérii publicului nr. 46/30,08.2021;
— Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 47/30.08.2021;
— Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publicd, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.



HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu
functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = DS+P+10E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”, proprietate privati persoani juridici, cu suprafata de
20.300,00 mp din acte si 20.334,00 mp din mésuriitori cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si
2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte
integranti din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobad Raportul informarii §i consultirii publicului nr. 46/30.08.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrants din prezenta hotérire.

Art.3. Prezenta documentafie are caracter de reglementare specificid si nu di dreptul la
construire pand la obfinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupid aprobare, in vederea efectuidirii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifici previzuti in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotérare va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul Urbanism i

Amenajarea Teritoriului.

CONTRASE AZA
SECRET NERAL
CORHANA -MARIAN

NR. 245
DIN 28.10.2021
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Ca umare a cererii adresate de societatea SATURN LAND S.R n-Muni¢ipiul Bucuresti, Str. Nicolae Filipescu nr. 53-55, et. 7, cam. 10,
Seclor 2, prin Gherghina Catalin, telefonfax ........, e-mail ...} 41696/03.03.2021 si completata cu nr. 68276/12.04.2021,

2021 si nr. 155021/16.08.2021.

nr. 87209/11.05.2021, nr. 105186/31.05.2021, nr. 122310/28.06. g2 : f
<51 urbanismul, cu modificarite gi completarife ulterioare, se emite

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea™tecifdri
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/GC/03-2021/30.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu functiuni mixte - locuire, comer} si servicii cu
RHpropus = Ds+P+10E

generat de imobilul® situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3

Initiatori: $.C. SATURN LAND S.R.L.

Proiectant: $.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Horatiu Florin C. ILIESCU, RUR - DE.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Drumul Gura Badicului, la Viest Drumul
Gura Calitei, la Sud Drumul Gura Crivatului, la Est Drumul Gura Ariesului si este format din teren curii-constructji
n suprafatd de 20.300,00mp. din acte si 20.334,00mp. din m&suratori cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé in U.T.R. M2 - subzona mixt3 situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i Inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte $i partial afectat de lucréri de infrastructuré rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l3casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd In diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizafii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntui; depozitare mic-gros; hoteiuri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si aite tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3;

- RHmaxima — P+14 niveluri; n&ltimea maxim& admisibil& Tn planul fatadei nu va dep&si distanta dintre alinieri,
pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri In functie de volumetria caracteristicé strdzii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.}; in cazul in care Tnalfimea cladirii propuse depageste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu dep&seasci distanta dintre alinieri sau fn
cazul Tn care nu este configurat frontul de vis-a-vis, indllimea acesteia nu va depasi dubiul distantei din axul
strazii pand la cladire, cu conditia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele aléturate, prevederi aplicabile
inclusiv Tn cazul parcelelor cu acces la drumurifservituti private;

- POTmaxim = 70%,

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fat4 de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cl&dirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorité valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime faja de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai puin de 1/3 din
in&ltimea cl3dirii mésurats la corniga. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fat# de limitele laterale ale
parcelei poate réamane de 10,00 m. Distan{a minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fard a lua Tn considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inltimea cladirii masurata la comisa. Tn conditiile tn care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate rdmane de 10,00 m. Distanta minim3 se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) frd a lua in considerare streasina;

- amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld = cladirile situate pe aceasi parcelé vor respecta
intre ele distanta de 2/3 din indl{ime (indltimea reprezintd media inaltimitor cladirilor). In cazul in care 2/3 din
inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre cl&diri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri,

Datele dumneavoastra persenale sunt prelucrate de Prim@iria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putei exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatil §i datatd transmisa pe adresa Priméariei Sector 3, 1
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N
dar nu mai pufin de 1/3 din In38i Aazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
B . - . k) o aege " .
asigurd luminarea unor incéperi, fi Ale pentru alte activité{i permanente care necesit lJuming natural;
intre fatadele inspre care sunt orientate camera de locuit, distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din indltime

(In@lfimea reprezintd media tnaltimilor clédirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afld In P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afl& in zona de protectie (delimitaté prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 672/16.04.2019, emis de Prim&ria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor
de construire: funcfiuni admise, regim de construire, indlfime maxim& admisa, distanfe minime fafé de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 52. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunf admise
in condifiile legii i art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 — Pentru parcelele cu suprafefe mari
si foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D. ), astfel: [..]
subzona mixté sifuald in afara limitefor zonei protejate (M2-M3} si zona de activitadfi productive (A) — parcele

mai mari de 7 000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) It cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investifii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto gi pietonale, retragerile fat3 de limitele laterale i posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
0 perioada de 12 luni, Incepand cu data intrarii In vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplica certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptani
prezentei hotdréri si autorizatiilor de construire/desfiintare afiate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/20189.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
§i completarile ulterioare, potrivit céruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dup# caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat In Certificatul de urbanism nr. 672/16.04.2019 (certificat emis anterior datei

de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse: 3
- retrageri minime faid de limitele laterale = dreapta (Sud) - retras 20,00m. fad de limita de proprietate;

sténga (Nord) — retras 12,00m. fald de limita de proprietate.;
- retrageri minime faj& de limita posterioard (Est) = retras 15,00m. fat de limita de proprietate;
- POTprnpus = 28%;
= CUT propus = 3,0mp.ADC/mp.teren;

= Hpropusa = 37,00m. pentru Ds+P+10E;
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise

cu excepiia elementelor cuprinse fn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau

in planga de reglementéri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;
- circulafii si accese: conform Avizului de circulati nr. 9640/05.06.2020-1836918/26.05.2020 emis

de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.

nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele fehnico edilitare. De asemenea,

se vor respecta condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism;
- de asemenea, Tn functie de solufia finald propusd, 'a faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obfinerii

acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, In conformitate cu legislatia specifica n vigoare (C.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

fn urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorfului si urbanism se avizeazia favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: ansamblul se va fncadra in edificabilul maxim

reglementat prin P.U.D.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexat¥ si vizatd spre
neschimbare $i poate ff folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ufterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentalia tehnic& pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 672/16.04.2019 emis de Priméria Sector 3.

F& - Aviz Plan urbanistic de detaliu

CONTRASEMNAT AENTRU

LEGAL!T
SECREJAR ERAL
CORHANL EDUSARD MARIA
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Nr. 46/30.08.2021

Raportul informarii i consultiirii publicului privind documentatia
“Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E,

pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. SATURN LAND S.R.L.
Urbanist: arh. Horatiu Florin C. ILIESCU
Proiect nr.: 04/02/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor [a care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parler, in fiecare zi de marfi si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperi, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin post 8i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- planga de reglementari s-a afisat:
» /a sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.07.2021;

* pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.07.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaboriérii P.U.D.

fncepédnd cu data: 10.02.2021.

- anurt In ziare locale:
» Anuntul Telefonic, pag. 52, din data de 16.04.2021;
» Anuniul Telefonic, pag. 48, din data de 26.04.2021;
¢ Ziarul Bursa, pag. 6, din data de 17.06.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si périlor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- nofificare — vecin spafe (Est) — |
Sector 3, Bucuresti. nr. cad. 207076:
- notificare . vecini spate (Est) —
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 207134
- notificare - vecini spate (Est) -

. Sector 3, Bucure sti, nr. cad. 207132;

- nolificare | vecini spale (Est) — |

. Bucuresti, nr. cad. 207133:
- notificare . . — vecini spate (Est) — .,
Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 206992;
- notificare - vecin spafe (Est) - | ; Sector 3,
Bucuregti, nr. cad. 206350;

- notificare F - vecini spate (Est) - !

, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206351, 206352, 206353;
- notificare ' — vecin spate (Est) — . ’
Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 206354, 206355, 206356;

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terji in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-0 cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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- notificare ) —vecini spate(Est) -
» Sector 3, Bucuresti nr. cad. 206357;
- noiificare — vecini dreapta (Sud) — e . o,

Sector 3, Bucuresgu, nr. cad. 232309;
- notificare 8.C. JACOB GARDENS S.R.L. — vecin dreapta (Sud) — Drumul Gura Calitei nr. 67-71, Sector 3,

Bucurest, nr. cad. 238708;
- notificare - vecin dreapta (Sud) , Bucuresti,

nr. cad. 236020;

- notificare | - vecini dreapta (Sud) -

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236019.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- - vecin spate (Esf} -

Bucuresti, nr. cad. 207076;
- “— vecini spate (Est) ~ ", Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 207134;

Sector 3,

- vecini spate (Est) —
Sector 3. Bucuresti nr. cad. 207132-
) — vecini spate (Est) — T
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 207133;
o " — vecini spate (Est) — oo

3, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206992;
— vecin spate (Est) - }, Sector 3, Bucuregti,

. nhr. cad. 206350
_ — vecini spale (Est) - !
. Seclor 3, Bucuresti, nr. cad. 206351, 206352, 206353;
- — vecin spate (Est) —
Bucuresti nr cad. 206354, 206355, 206356;
- vecini spate (Est) —

Sector 3,

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206357;

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. z3z3uy;
- S.C. JACOB GARDENS S.R.L. - vecin dreapta (Sud) — Drumul Gure Calitei nr. 67-71, Sector 3, Bucurest],

nr. cad, 238708:

~ vecini dreapta (Sud) -

- vecin dreapla (Sud) - Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 236020:
Cl P = vecini dreapta (Sud) —

', Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 236019.

In perioada desfasurarii informdrnii si consultarii populatiei, in cadrul Primé&riei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al probiemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare §i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezoive sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2, Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriuiui nu poate
sau nu e dispus sd le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcfiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 9640/05.06.2020-1836918/26.05.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
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parcarii in incintd, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in
aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei
nr. 5873/04.03.2020 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furizate si puse
la dispozitie Tnh urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

PRESEDINUSDE SEDINTA

CONTRASEMNAT PENTRU
TATE
SECHET, GENERAL
UARD MARIAN
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SECTOR 3
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@?fi? " CABINET PRIMAR
cb(.- Nr. . /5726?5
REFERAT DE APROBARE oun ) 3.0 . I

a proiectului de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe
un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 48/30.08.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/03-2021/30.08.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 46/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
47/30.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu
functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”, proprietate privatd persoand juridicd.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérédre
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansambiu functiuni mixte — locuire,
comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.

162-180, Sector 3”.

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Priméria Sectorvlui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnatd si datata transmisé pe adresa Primériei Sector 3.
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& Nr. 48/30.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E,
pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Ordinul ministrului  dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu
modificarile gi completarile ulterioare, stipuleazé obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile
de construire pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificdrile gi completérile ulterioare i a P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 |uni, incepand cu data intrérii In vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este prevézut faptul c& prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplica certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii

prezentei hotdréri si autorizatiilor de construire/desfiinfare aflate in curs de emitere si pentru care au fost defa
emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia HC.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dup& aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate Intocmi documentatia tehnicé fn vederea obtinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 672/16.04.2019 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru "Ansamblu functiuni mixte — locuire, comerf si servicii
¢u RHprapus = Ds+P+10E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3" i

in baza Certificatului
de wurbanism nr. 672/16.04.2019, emis de Primdria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/GC/03-2021/30.08.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 28%,
CUTpropes = 3,0mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 37,00m. pentru Ds+P+10E.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu Tntr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fata (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura Calitei, arter3 de circulatie propusa spre
supralargire (profil propus 45,00m.); dreapta (Sud) — retras min. 20,00m. fatd de limita de proprietate;
stanga (Nord) - retras min. 12,00m fat& de limita de proprietate.; spate (Est) - retras min. 15,00m. fata de limita
de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U9) pentru ansamblul cu functiuni
mixte — locuire, comert si servicii, avand RHpropus = Ds+P+10E.

Parcarea se va asigura n incinté proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 1686, alin. {2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), Iit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazé ca primarul “asigur3 elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneaz pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé Inaintdm al&turat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu
functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpopus = Ds+P+10E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei

nr. 162-180, Sector 3"
IHW “L

—

=g
Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectopdtui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in' -
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor igfi in baza unui temei legal justificat. V puteti exercita drepturile previazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, scmnata si ta transmisé pe adresa Primiriei Secior 3. 1
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Nr. 47/30.08.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPATIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu functiuni mixte - locuire, comert si servicii
cu RHpropus = Ds+P+10E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180,
Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura
Calitei, arterd de circulatie propusd spre supraldrgire (profii propus 45,00m.);
dreapta (Sud) — retras min. 20,00m. fata de limita de proprietate; stdnga (Nord) - retras
min. 12,00m fata de limita de proprietate.; spate (Est) - retras min. 15,00m. fata de limita
de proprietate, conform planuiui de reglementari urbanistice (plansa nr. U9) pentru
ansamblul cu functiuni mixte — locuire, comert si servicii, avédnd RHpropus = Ds+P+10E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descris& mai sus sunt: POTpropus = 28%,
CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren, Hpropusé = 37,00m. pentru DS+P+10E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzon3 mixta situatd in
afara limitelor zonei protejate, cu cléddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si fnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si parfial afectat de Jucrdri de
infrastructurd rutierd, cu POTmaxm = 70%, CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren
$i RHmaxm = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3,
pentru subzona M2),

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din
Raportul informarii si consultérii publicului nr. 46/30.08.2021, privind documentatia P.U.D.
- “Ansamblu functiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = Ds+P+10E, pe unteren
situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse
observatii/ reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care n conformitate cu
legislatia, normele $i reglementarile specifice Tn vigoare, a respectat solutiile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constaté cé sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului si @ H.C.L.8.3 nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar
in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune
Consiliului Local nsusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Arhitéct Sef,

arh. Stefafi Calin Dumitfascu

A

scopu] indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ferfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

Datele dumineavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectérului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisy, semnati si/datata transmisa pe adresa Primiiriei Secior 3. 1
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUT 3
S.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._o%2. din 45. 042019

iN scoPuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de SATURN LAND S.R.L. - CIF 19616339, prin
Ratiu Mihai, cu sediul in Municipiut Bucuregti, sectoru! 2, Strada Nicolae Filipescu nr. 53-55, et. 7,
cam. 10, inregistratd cu nr. 354524 din 28.03.2019.

Pentru imaobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

DRUMUL GURA CALITEX nr. 162-180 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Munlicipiului Bucuresti
aprobaté prin Hotérérea Consiliului General al Municipivlui Bucuregti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
iIn conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completsrite ulterioare,
privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, se

CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul-teren situat in intravilan In suprafatd de 20.3606,00 mp. din acte (20.335,11 mp. din
masuratorile cadastrale), avand nr. cadastral 206094, este proprietatea SATURN LAND S.R.L.,
conform C.V.C. nr, 185/01.02.2007, autentificat de NP Violeta Simona Petculescu si a extrasului de
Carte Funciara pentru Informare nr. 206094 emis de ANCPI in baza cererii nr. 25494/25.03.2019.
Imobilul nu are Inscrieri privitoare Ia sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istarice
actualizata, nu se afii in aria de protectie @ monumentelor istorice si nu se afl§ in PUZ - Zone
construjte protejate,

2. REGIMUL ECONQMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructit.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl3 in UTR M2 - subzona

mixtad situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cléidiri avind regim de construire

continuw sau discontinuu gl indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial
afectat de lucréri de infrastructurs rutiers.

Terenul este cuprins in zona fiscal¥ D" a Municipiului Bucurest.

Propunere: construire ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE - locuire, comert si servici cu
RHprorus = Dg+P+12F, constructii anexe, retele interioare, accesuri auto si pietonale,
racord ia drumuf public, parc¥ri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de
executie lucréri,

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 repubiicats,
cu modificérile si completirile ulterioare, privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructii,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01,2019,
a Coduiui Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

i de protectie CFR (100

‘-_ \'-'=- se afka { Baryia Z0 a3 2 SIOUra i {20 . ] S * 1 o Na
Terenul va fi partial afectat de supraldrgirea profilului stradal existent al Drumul Gura Caljtei la
un fil de 30,00m. (d Xpre recu i de realizarea/constituirea Drumului Gura

ru
B&dicului la_un profil de 12,00m. arterd de ciryjatie cateqg. a II-a), propuse prin_avizul de

Lagicliti 1a_un profil de 12,00m, {arterd de cipyj
circulatii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53), astfel qradul de afectare al parcelei va fi
itd St i
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Pentru realizarea (ucrédrilor de construire a unui ansamblu cu functiune mixta - locuire, comert si
servicli, constructii anexe (cabind poarti, anexe tehnice etc), retele interioare, accesuri auto si
pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi, impreimuire teren si organizare de executle
lucrdri, este necesard intocmirea unei documentafii de urbanism P.U.D., n conformitate cu
prevederiie prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobat3 conform legislatiei
si normelor specifice in vigoare.

)¢ odificdrile si completsrile
ulterioare - art. 32 ajin (1) “In cazul In care prin_cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

ile _documentatiilor de urbanis

Edificabllul amentuyl:

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
Intocmirea D.T.A.C. se recomand} a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD siin
conformitate cu prevederiie acesteia.

Parcari/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces direct la 2 strizi respectiv, la Drumul Gura Calitei care un profil
existent de aprox. 6,00m., urmind ca pe termen scurt profilul s& fie majorat la 30,00m.
(drum expres) si la Drumul Gura Bdicului care in prezent nu are un profil constituit (in dreptul
proprietdtif), urménd ca pe termen scurt s3 fie realizatd o arterd de circulatie de categ. a IlI-a
cu profit de 12,00m., conform avizului de circutatii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53);

- parcela are o lungime mai mare de 100,00 m. astfel, conform prezen i Regulament, drumul
de acces si/say aleile cargsabile nou create vor fi trebui s aibd min. 2 benzi de circulatie de
min. 7,00m., cu trotuar pe cei putin o laturd: se vor racorda la d umul public;

- asigurarea parcarilor, circulatilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentuluf PUZS3 - art. 9 Generalitéti - punctul 9.7. si 9.8. st alin. 4.11. din Anexa nr. 4
aferenta art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificdrile si completsrile ulterioare, precum §i cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr.
66/2006 cu privire ta locurile de parcare $i repectiv, prevederiie 0.M.S. nr. 119/2G14;

- In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioari
printr-un pasaj dimensicnat astfel ncit s3 permitd accesu! autovehiculelor de stingere a
incendiilor (minim 4,00m., I&time si 4,50m, indifime); distanta dintre aceste pasaje masurati pe
aliniament nu va dep3si 30,00m.;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- S5e vor asigura spatii destinate depozitrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, fn
functie de caracterut functiunti st frecventa publicului (suprafata care revine fiecirei bicictete,
inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu si vor
modifica destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

Indltimea maximi admiss a clidirijor:

Regimul de indltime al clddirilor (RH) se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile

prezentului Reguiament,

- in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre alinieri, pot fi adjugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicd strazii;

- i cazul in care Inditimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se
va retrage suplimentar astfel incat H max si nu depiiseasc distanfa dintre alinier] sau in cazul
in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depdsi dublui distantei din axul
strdzii pand la cladire, cu conditia s¥ nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele aliturate;
prevederi aplicabile inclusiv Tn cazul parcelelor cu acces la drumurifservituli private;

- invelitoarea va fi realizatd in sistem terass.

Utilitdti/aspect exteri men i ]

- toate cladirlle vor fi racordate la refeiele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate retelele si fie introduse
in subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu si fie ficuts pe sub
trotuare, toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare {(apa uzatj
menajera si apa pluviala);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executsrii lucririlor se vor realiza in incinta;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere §i vor fi prewiiZute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate /e
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indicelui maxim de producere a gunoiului $i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute

in permanentd in stare de curiitenie, ptatformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare

(conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriv In continuitate cu spatiul

public chiar si atunci cdnd frontul este retras de Ja aliniament si nu poate fi utilizat pentru

amenajarea de locuri de parcare decit dacy retragerea este mai mare de 11,00m. si existi o

banda de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau

spatiu plantat;

spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite

1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific,

realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parteru! tuturor

cladirilor avdnd functiunea de locuinte colective, far pentru clidirile cu functiuni de interes

public, accesul la etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

se recomandd ca terasele vizibile de la inditimile inconjurdtoare s3 fie inverzite pe min. 70% din

suprafats;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietétii, in conformitate cu prevederile art. 28

lit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificirite si completdrile ultericare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si

stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect

corespunzator cerintelor urbanistice actuale.

ii tibere si i H

suprafata minimé de spatii verzi se va asigura conform prevederiior Regulamentului PUZ-S3 -

art. 9 Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice Tn vigoare,

- gardurile spre strad&/drum de acces vor fi transparente cu indlfimea de max. 2,00 m din care

un soclu opac de 0,60 m si o parte transparents din fier forjat sau plasd metalick, dublate de

gard viu si amplasate pe viitoarea limiti de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu

sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de

pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Porflle de acces se vor deschide spre interiorul

proprietdtii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau supralérgiri, gardurile spre stradd/
de acces se vor realiza_stri i ioars i spre _interiorul

de la limita extericar8 a noului profil
proprietatii, in conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

POTyax, = 70%

proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul public, beneficiazi de un spor a! suprafetei desfasurate admise ega! cu o dati
suprafata de teren transferatd spre domeniu) public atunci cdnd acest transfer este ficut
pe bazd de act notarial si fird despigubiri din partea primariei, Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fir3 a
cere despdgubiri, cu conditia aprobsrii unui spor de depdsire a suprafetei desfisurate
admise egal cu o dat3 suprafata transferat in domeniui public;
majorare prin cumulare cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi
(parcele de colf sau in cazul intersectiei in T parcela situatd in dreptul strdzii care nu se
mai continua);
majorare prin cumulare in cazul amenajrii parcajelor necesare investitiei daci acestea
sunt amplasate la parterul clddirilor sau in constructii speciale avand destinatia de
parcaje, cu conditia ca acestea din urmd si fie deschise. in acest caz, majorarea
C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinats parcajelor;
- CU.T. nou nu poate depdsi 4,0. In situatia dep3sirii RH maxim, POT sau modificarea
retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

= i . p— )
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Projectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995,

Prezentul certificat de urbanism peoate fi utilizat pentru promovaire PUD si pentru
cbtinereca autorizatiei de construire.

CERVIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONST RUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUY CERTIFICATULUI DE UREANISM:

in scopul elabordrr documentatiel pentru autorizarea executdril 'ucrdirilor de construire { desfilntare, soillckantul se va adresa autoritdtil
competente pentru protectia mediulul: Agentia pentry Protectia Mediulul Bucuregti, Str. Aleea Lacul Morli nr. 1, sector 6, Bucuregti,

In aplicarea Directivel Consitului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaivarea efectelor anumitor prolecte publice §i private asupra
medlului, modificatd prin Directiva Coensiliulul 97/11/CE gl prin Directiva Conslliulul $1 Parlamentulul Eurcpean 2003/35/CE privind
participarea publicuiul la elaborarea anumitor planurl i programe in fegiturdl cu mediul sl modificarea, cu privire la particlparea publicului si
accesul 1a justitle, a, Dlrectl\;;ei 85/337/CEE 5i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatui de urbanism se comunics sollcitantulul obligatia de a
cortacta autoritatea teritoriaid de mediu pentru ca aceasta sd analizeze gi s3 decidd, dupd caz, incadrersa/neincadrarea prolectulul
Investitiel publice/private in lista proicctelor supuse evaluditll Impactulul asupra mediulul.  in aplicarea prevederlior Directivei Congliiului
85/337/CEE, procedura de emiltere a acordulul de mediu se desfasoard dupa emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril
documentatiei pentru autorizarea exccutdr lucrdirilor de constructil fa autoritates adminisiratlel publice competente. In vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectla mediului stabiteste
mecanismul asigurdrii consultéril publice, centralizéril opfiunilor publiculul s al formuliril unutl punct de vedere oficial cu privire la realizarea
Investitiei in acord cu rezultatele consultdril pyblice. in aceste conditll:

——

Dupd primirea prezentwiui Certificat de urbanism, TIVULARUL are cbligetia de a se prezenta la avtoritates competenth
pentru protectiz medivlul in vederes evaludird) iniflale o investifiel st stabilirii necasitdtil evaludri efectelor scasiaia agupra
mediului. ¥In urma evaluérii nitlale se va emite actul administrativ al auterititii competente pentru protectia snediulul,

in shtuatia in care autoritatea competentd pentru protacils mediviul stabileste necesitatea evaludirii efectelor tnvestitiei
asuprz mediuvlui, solicitantul are sbligatia de a2 notifica acest fapt autorititil zdministralei pubilce competente cu pHvire la
mentinerea cererli pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

n situatia in care, dupd emiterez Certificatului de urbzrism o pe parcursul deruldril procedurt] de evelvare s cfecteior
investitiel asupre mediulul, solicitantu! renunts la intentie de realizare a investiflel, acestz are obligatia e a notifica scest
fapt autorititii adminlstratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE WA FI iNSO]TI' A DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe {copie);
b) Dovada titlului asupra imobilulel, teven sifsau comstructii (copie lepalizati - intabulat), sau dupd caz extrasuf de plan
cadastral actualizat ia 7 §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat 1a i, Tn cazul in care legea nu dispunc altfel;
[ ¥] Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - 2a original
{ x [ Atribuire/confirmare numir pogtal - PMB
¢) Documentatia tehnica - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnie (+ referate verificare) si insotitil de deviz Sucriiri.
| x| D.T.A.C. ! x| D.T.O.E, I_] DT.AD.

d) Avize gt acorduri solicitate prin certificatul de arbanism

d.l.__Avize si ucorduri privind utilitdtile urhaqcfsi infrastructura; .
g' 1 xhalimentare cu ap3 W Thalimentare cu energie electricii "1-,x‘FteIefonimrc v
A f}canalimrc «J 4 x1 slimeniare en energie termics |.. | Metroul SA/ STB
\jl 3&_ }gaze naturale [ x | sadubritate (D.G. - P.5.3) *4%°| Transgaz SA V
d.2, Avize §i acorduri privind:
| x| proteciie civili, dupi caz -{—u.l.sggggug!g la incendiu —u-{siinditatea popiilatici

d.3. Alte acorduri/declarafii :
| x| Declarafic notarialii pe propric rispundere a tuturor proprictarilor din care si rezulte ¢ii imobilu! nu face ohiectu) unu} litigiu
ailat pe rolul unei instanfe judeehtoresii
| x | Alte acorduri se vor stabili Ia faza PUD, dupi cax
| _ | Acord baned creditonre sau dovadi radicre ipotoci .
d4. Avizele si acordurile specifice ale administragici puhlice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale o
%ﬁz tehnic de consultantii preliminarii de circulatie $.P.U.-P.M.B.
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| x| Aviz cireutatii D.7.-P.M.B.
| 2 | Aviz Brigada de Pelific Rutiers Bucuresti
{ » | Aviz Ministeru) Afacerilor Interne (pentru “zona de atentie” - Seveso)
| x| Acord Regionala de Cai Ferate Bucuresti
| % | Acord Ministerul Transporturilor
| _ | Acord Directia de Medin - P.M.B.
I_ | Acord Inspectoratul de Stat in Construciii Bucuresii-lfov
| _} Aviz culturi - Directia pentre Culturi a Municipialui Bucuregti
d.5. Studii de specialitate: | x | Documents fie cadastrali I'x | Studiv Geotchniic (verificat Af) | % | Studin de iasorire
[ x | Caleul “G” + Studiu privind posibilitaten wtiliziiril unor sisteme alternative de eficientd ridicata
| x| Suport 1opografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCP1 (inclusiv cote) - existent §i propunere, zond afectatd de lveriri de
infrastructurd (nsugit ing. topograf §i profectant)

| 2| Studin de trafic (circula i)
{x | PUD aprobat fn conditiile Legii inclusiv plansd reglementiri §i plangd rejcle edilitare (coler)
[ ¥ | Hustrsre de temd (p1. faza PUD)

e) Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protecfia mediului - AP.M.B. {Alees Lacul Mgrii Nr.1, §.6, Bucuresti)

) Deovada privind achitarea taxelor legale {copii) : taxd AC, taxi timbru OAR, taxid RUR. /
1

CERTIFICATUL DE URBANI%M NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRU E/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSﬁ'R CTil

Prezentul centificat urbqism are valabilitate de 24 Tuni de la data emiterii.

AR,
ihdMibaiy

ITEC
azh. Rolgfrt Bag

Achitat taxa de: 207,00 lei , conform C.F. nr. 5157575 {125) din 28.63.2019.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct / prin-pegtd Ia data de __ . -
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile 5i completirile ulterioare, privind autorizarea
executdirii Jucririlor de construcy,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU] DE URBANISM

Intoemit: ... e w

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s3 obfind, # conditiile Tegii, un alt certificar

de urbanism,
i]i:igi:' 1693 8021

Data prelungirti valab Kt
Achitat taxa de: /ﬂ?{j.o lei, conform chitante; nrﬁgxﬁi din ff._f 9_3-_29-_2{

Yo
Formular F.6 - Rgd. €. ARAC 11 642015 pagina 5 din §
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST] Nr. cerere : 43610

' ' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Sectorul 3 . Zwa o 10
F’ . Luna_ . " 05
S Anl T 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Verificare.
B ey PENTRU INFORMARE Ml L IE
G B

Carte Funciard Nr. 206094 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:63544

Nr. cadastral vechi:9171

TEREN Intravilan
alitei, Nr. 162-180, jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sector

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Drumul Gura C
3 - Drum Gura Calitei, nr. 162-180

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafa )] Observatil / Referinte
Al 206094 Din acfe: 20.300 \\Descriere: TEREN ARABIL, EXTRAVILAN;

Masuraka: 20.334 AfVECINATATI:

N - DRUMUL GURA CALITE);

5 - PROPR. GANOVICI VASILE;
E - PROPR., CIOBANU MARIA;
V - DRUMUL GURA CALITE]

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

713562 / 13/02/2007
Contract Vanzare-Cumparare nr, 185, din 01/02/2007 emis de NP VIOLETA SIMONA PETCULESCU;

B3 ]!ntabu!are, drept de PROPRIETATE Cota: 1/1, dobandit prin Al
CUMPARARE, cota actuala 1/1

| [1) SC SATURN LAND SRL
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriminteie dreptuiul de proprietate, Referinte
dregturi reale de garantie si sarcini t

NU SUNT
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Carte Funclard Nr. 206094 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. L L2 Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
206094 Din acte: 20.300/Descriere: TEREN ARABIL, EXTRAVILAN;

Masurata: VECINATATI:
N - DRUMUL GURA CALITEI;

ik 5 - PROPR. GANOVICI VASILE;
E - PROPR. CIOBANU MARIA;
V - DRUMUL GURA CALITEI

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL
i

207602
ZRE4ED
4
07078
. 200518
ALY
b DBTIRY
208312 200521
207132
200524
206804 207133
200525
§ ST 200528
i
207244 206094 / 200655
f
200806
209181 P
f’: N ) 202072
I 200897
203758 .L.-a'V .
206763 Jo20835E e
227G 206356
208357 4
209588 -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie {intra | Suprafata - N .
ot | folosinta |Vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 nedettzrmin DA | 20.334 - - - parcela cu caracter temporar
a
Lungime Segmente
1} Valorile lunglimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput| sfarsit = {m)
1 2 212.693
2 3 98.841
3 4 204.253

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 206094 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit o= (m}
4 1 97.781

** Lungimiie segmentefor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotun)fte la X milimetru,
*= Dlstanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar3 generat prin sistemu) informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizics a
documentului, fard semnaturs olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.re/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului.

Data st orz generarii,
lo/05/2021, 16:48
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB . 13018{; 1122095
Nr. iesire PMB: 1801807/2999/1621/. £3¢x f?,/ﬁ&«o

Aviz tehnic de consultan

Categoria A3 - “Teritoriu urban”, tip 4 - analiza prospectiva de traflc
Solicitant: S.C. SATURN LAND S.A. prin Dnul GHERGHINA Citélin

Bucure@ii, sector 2, Str. Nicolae Filipescu nr. 53-55, etaj 7, ap. 10

Spre gtiinta: Prlmanit Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti

Dlrecgsa de Urbanism si Amenajarea Teritoriuvlui
Bucurestl Sector 3, Calea Dudssti nr. 181

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Calitei nr. 162-180 (NC 206094)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa pogtaia n Bucurestl, Sector 3, Drumul Gura Calitei nr. 162-180 (NC
206094) care tace obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta prehmmara de circulatie,
delimitat/ marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este
adiacent la Drumu! Gura Calitei la partea nord-vestica si la Drumul Gura Badicului la
partea nord-esticd (conform planului cadastral scara 1:500 si planului de amplasament si
delimitare a imobilului scara 1:1000 anexate documentaiiei depuse). Arterele de circulatie
la care raportdm analiza de trafic solicitatd prezintd urmatoarele caracteristici:

2,
documentatulor existente/aprobate

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod nostal 050013, secior 5, Bucuregl, Roménia

Tet 021.305.56.00
hittpfwww.pmb.nc

Drumul Gura Calitei este o arterd de circulatie cu profil variabil ce are, n zona
terenului analizat, un profil transversal are in zona ferenuiui analizat circa 6,50m latime
intre limitele de proprietate (conform planuiui cadastral scara 1:500, vizai de OCPi,
anexat cererii).

Drumul Gura Badicului este o arterd de circulatie nemodernizatd/nesistematizata
{drum de pamént); din planurile cadastraie scara 1:500 si 1:2000 atasate
documentatiei depuse nu se poate determina profilul transversal existent ai arterei, dar
conform planului scara 1:500 distanta de la CF la limita de proprietate nord-estica a
terenului analizat este de 9,00m.

Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriu! de referinta conform

Planul Urbanistic General (PUG) ‘al Mumc:plmu: Bucurestl aprobat prin Hotdrarea
Consiliviui General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000 si prelung”t pgin

HCGMB nr. 877/12.12.2018;

4@



= Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;

¢ *Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru  npoile
construcdii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.20086.

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare: o

¢ Prin reglementdrile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemuiui de circuiatie,
obiectivele n pafiend strategiel de dezvoliars urband, precum si corelaree/ corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fiidizas traficului urban st a unel
corecte deserviri 2 orasulul, in acord o struct.ra spatial ~ compozitionald a diferitelor zone si
& intregului sistemn urban.

* Reglementarile de circulatie aprobate prin ,,PUZ Sector 3, Bucuresti® previad

urmatoarele:

- Contorm plansei de circulafie, pe traseul Drumului Gura Calitei se preveds
realizarea unui tronson al Drumului Expres, in dreptul terenului analizat fiind
propus un pasaj ce supratraverseazi calea ferati situata fa partea nord-estica a
terenului analizat. Caietul de profite prevede un profil total de 45,00m litime
compus din urmatoarele slemente:

Pasajul suprateran de 20,00m latime (sensuri de circulatie de cate 8,00
latime fiecare, separator de sensuri de 2,00m iatime si trotuare de garda de
cate 1,00m latime fiecare); '
Artere locale de cate 7,00m latime, separate de pasajul suprateran prin
trotuare de garda de céte 1,00m Istime; |
- Troluare de céate 3,00m despartite de'arterele locale prin zone verz de
aliniament de céte 1,50m Iatime, '
Conform plansei de circulatie dezvolitarea propusa se suprapune parfial peste
terenul analizat.

» Conform plansei de circulatie, Drumului Gura Badicului este incadrat Tn sistemul
arterelor de circulatie de categoria a-lll-a. Caletul de profile prevede pentru acest tip
de artere realizarea unui prospect de 12,00m iatime, compus din carosabil de 7,00m
de 1,50m fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de 1,00m fiecare. Dezvoltarea
arterei se suprapune partial peste terenul analizat.

* Peste terenul analizat se Suprapune partial o zona de protectie CFR si 0 zoni de
siguranta CF.

» Peste terenul analizat se Suprapune partial o zoni de protectie/siguranti CET.

* HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. | ci: “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea lafimii profitelor transversale afe arterelor de
circulatie din refeaua stradals a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor si amenajdrilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandiri:

* Certificatul de Urbanism nr. 672 din 16.04.2019 eliberat de Primaria Sdi
emis in scoplii promovari PUD si peniry obiinerea autorizatiei de constr

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, seclor 5, Bucurest, Romania

Tel, 021.305.55.00
htlp:fwavw.pmb.ro
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Documentatiile care se vor intocmi vor respecta prevederile documeniatiilor de urbanism
aprobaie.

» Dateie confinute In acest Aviz tehnic de consultania preliminara a DGUAT-SPU
au un caracter informaiiv, flind necesare corelarii ia scara teritoriuiui municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

* Informatii suplimentare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorulul 3. !

= Avizui lehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitaﬁ;E cu chitanta Serfa A 07,

5 H

nr. 239519 din 11.12.2019, in valoare de 70,00 lei.

intocmit in 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE (/(((\/

B0. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal (%0012, sector 5. Bucwmesk. Romania

Tek 021.305.55.00
htip/iwww.pmb.ro
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: Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectin Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BI (1 ‘RESTI

B

Nr. 5873 /04.03.2020

CATRE
S.C. SATURN LAND S.R.L.
Str. Nicolae Filipescu, ar, 53-55, et. 7, camera 10, sector 2, Bucuresti

Ca urmare 3 natificarii adresare 5.C. SATURN LAND S.R.L.. cu sedial in St
Nicolue Filipescu, nr. MA-83. 01, 7, camera 10, sector 2, Bucuresti, privind declansarca
ctapet de incadrare pentru PLDY | Construire ansamblu finctini mixie-locuire.
CORICIT ST 8CFVICET ¢ Rivax = Dy~ py 12F, canstrucis @ICXE, retele interioare.
aceesuri auto i pietonale, racord ly drumul public, parcari SPIVer2E, imprefmir
lereil st organizare de executic luerari ™ amplasat in Str. Drumul ¢ wara Calitei, nr,
162-180, sector 3, Bucuresti {pentru care s-a emis Ceptificatul de Urbanism nr. 672
din 16.04.2019), inregistrati la A.P.M. Bucuresti cu nr. $873 - 03.03.2020, contorm
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de medin
pentry planuri si programe,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarij,

in baza circularei nr. P3SSHSONS.06.2016 emisa de Ministerul Mediuluj,
Apelor si Padurilor, va comunicim:

® Planurile urbanistice de detaliu ny se incadreazd in categoria planurilor care
g sub incidenta HG nr, 1076:2004 deoarece nu crecasd eadrul pentru
realizares de proiecte de investifii mentionate in Anexa | sau Anexa 2 g Y]
nr 4d3:2004,

Prezenta constituie piectul e vedere al Agenfici penrriy Protectia Mediuiui
Bucureyli ca autoritate publicd competenta pentru protectiu medinhi

DIRECTOR EXECUTI VA

:‘.). - i ;
e
- ( .
AVIZAT: - Bp S
SEF SERVICIE AVIZL, ACORDURI, AUTORIZ, {| !’[,ﬁ" e
Ing. Elena @\I?B‘)%N
REDACTHT: |
Ing. Andryi STROIAN
&#% & ¥ - 3 » AAN a
~ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST]
ol i Adresar Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 0, € w l}h[)H;ll e
ol offce apmibucanpm. o Vel 021 43006 77 02 06075
Operaior dv deate cu caraier prersonal, confors Regulementuha (0T 200667y [\0\"




Y erimARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUY

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

TELEFON {eog 021) 18 03 23 - 22 FAX (004 021) 518 63 04 E-MAIL urbanisrn@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

& Nr. 165001 / 31.08.2021

Catre,
Cabinet Primar

V& transmitem urmatoarele proiecte de hotdrdre pentru s fi inaintate spre aprobare Consiliului
Local Sector 3:

- »Ansamblu functiuni mixte - locuire, comert si servicii ¢u RHpropes=Ds+P+10E, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 37;

- »Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus=S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr, 2A
(fostd Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3"

- »Complex multifunctional - comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi,
CU RHpropus=2S+P+Mz+8E+9-10/11Eetrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3,

V& multumim pentru colaborare.

fntocmit: arh. A. Rachleru - 2%

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatl transmiss pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,dnsamblu
Junctiuni mixte — locuire, comert si servicii cu RHpropus = DS+P+10E, pe un teren situat in Drumul
Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturs, intruniti in sedinta din
data de 26.10.2021, a analizat proiectul de hotérire mentionat mai sus §i consideri ¢ acesta A FOST
intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ gi

arhitecturd, avizeazi proiectul de hotirdre mentionat mai sus
FAVORABIL

Fati de hotararea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii:

Avind in vedere organizarea sedintei atit in sistem de videoconferinti ciit §i fizic, prezentul
Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor

prezenti fiind urmatoarea;:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin — Iulian
Favorabil Favorabil
SAVA A AL DD Constantin- Smxdemde
MEMBRI:  ALEXANDRU S0 027 lulian Neagu freovas
Moldoveann Ciitilin — Florin Favorabil
Nicu Lucian Nefavorabil
Szocs Augustin Favorabil
Petrescu Elena Favorabil
Miirineati Marcel _ Absent
Sebesan Mircea - Radu Favorabil
Lupu Daniel — Florin Favorabil




