MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2E renras si imobil cu functiune mixti
(birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3E eras pe un teren situat in
Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice localenr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinta ordinarai, azi 27.05.2021

Avind in vedere:
— Referatul de aprobare nr. 69733/CP/14.04.2021 al Primarului Sectorului 3;
— Raportul de specialitate nr. 03/30.03.2021 al Arhitectului Sef:
— Adresa nr. 65875/07.04.2021 a Arhitectului Sef;
in conformitate cu prevederile:
— Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicat,
cu modificarile $i completirile ulterioare;
— Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
— Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
— Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.
Luind in considerare:
— Avizul Arhitectului Sef nr. D/DP/32-2019/30.03.2021;
— Raportul informarii si consultarii publicului nr. 01/30.03.2021;
— Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 02/30.03.2021;
— Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si competirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuingd
unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eepas i imobil cu functiune mixtd (birouri si locuire) cu
RHpropus = P+2E-3Erenras pe un teren situat in strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 854 (fost



nr. 85 bis), Sector 3", proprietate privata persoane fizice, cu suprafata totala de 419 mp conform
actelor de proprietate, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 01/30.03.2021,
conform Anexei 3, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifici previzuta in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, va
duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotérare va fi comunicata beneficiarului de citre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
NEAGU CONSTANTIN IULIAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERA
CORHANA EDUARD-M

NR. 29

DIN 27.05.2021
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Ca urmare a cererii adresate de numitii ; i i 8 = . ambii cu domiciliul in Municipiul Bucu Sfﬁéﬁ?’
Sector 3, prin , telefon/fax ........, e-mail .......... , inregistrata cu nr. 637368/20.09.2 ompletata cu

nr. 11265/13.01.2020, nr. 20957/20.01.2020, nr. 430667/16.07.2020, nr. 431333/17.07.2020, nr. 443908/29.07.2020, nr. 576652/06.11.2020,

nr. 616935/09.12.2020 si nr. 47888/11.03.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/DP/32-2019/30.03.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretas
si imobil cu functiune mixt& (birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretras,

generat de imobilul® situat n Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3, Bucuresti.
Initiatori: : ; 3

Proiectant: S.C. STUDIO CARO DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Traian Andrei P. M. MIHALACHE, RUR — Dz; D2 E.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Octavian Goga, la Est si
Sud-Est Calea Vitan si Strada Foisorului, la Sud-Vest Splaiul Unirii si la Nord-Vest Strada Nerva Traian si este
format din teren curti-constructii In suprafatd totald de 419mp. conform actelor de proprietate, precum
si constructia edificaté pe acesta, propusa spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. L1a ~ subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250,00 mp ADC, s nu genereze transporturi grele, sa nu atragad mai
mult de 5 autoturisme, s nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii
si activitafile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii
si aprobarii unor documentatii P.U.D.; este admis& amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
dispensare, crese, invatdmant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat;

- Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E), se admite un nivel retras inscris in volumul acoperisului, in suprafata
de maxim 60% din aria construita sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa; in cazul in care indltimea
cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmaxima
sd nu depdseascé distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inaltimea
acesteia nu va depasi dublul distantei din axul strazii pan la cladire, cu conditia s nu fie lasate vizibile calcane
de pe parcelele aldturate. Prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
- POTmaxim = 45 %;

- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E), in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se admite
o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;

- retragerea minima faté de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei
predominante existente pe strada pe care se amplaseaza; In cazul regimului de construire continuu (insiruit)
cladirife se dispun fafd de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sd nu se lase calcane vizibile;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masuraté la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe
teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri, etc.) f&r4 a lua in considerare streasina; cladirile construite in
regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de max.
15,0 m. dupa care se vor retrage cel putin fatd de una din limitele de proprietate;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisé pe adresa Primariei Sector 3.
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- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii m&surata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld = cladirile situate pe aceasi parceld vor respecta
intre ele distanta de 2/3 din inltime (inaltimea reprezinti media Tn&ltimilor cl&dirilor). In cazul in care 2/3 din
inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afléd Tn zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3,,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1238/28.10.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regufament sunt admise
in conditiile legir.

Conform Legii 350/2001 cu modific&rile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s&
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Prin Hotérérea Consiliului General al. Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioadad de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotarare este prevazut faptul ca prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplica certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
prezentei hotérari si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dup& aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentalia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1238 din 28.10.2020 (certificat emis anterior datei

de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
Imobil cu functiune mixta (birouri si locuire) — P+2E-3Eretras -

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Est) — pe limita de proprietate, alipire la calcanul existent
al cladirii Tnvecinate; stanga (Vest) — pe limita de proprietate, alipire la calcanul existent al cladirii invecinate;

- distante minime intre imobile/corpuri de pe aceeasi parceld — retras 13,00m. fatd de imobilul locuintd
unifamiliala propus.
Imobil locuintd unifamiliald — Ds+P+1E-2E retras -

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Nord-Est si Est) — retras 1,00m. si 2.00m. fata de limitele
de proprietate; stdnga (Vest) — retras 1,00m. fata de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Nord) = retras 5,00m. fata de limita de proprietate;

- distante minime intre imobile/corpuri de pe aceeasi parceld — retras 13,00m. fata de imobilul
mixta propus.

- POTopropus = 45% (imobil locuintd unifamiliald + imobil cu functiune mixta);

- CUTopropus = 1,56mp.ADC/mp.teren (imobil locuintd unifamiliald + imobil cu functiune mixta);

= Hpropusé-imobfi locuinta unifamiliala = 11,00m. pentru Ds+P+1E-2Eretras;

Hprapusa - imobil functiune mita = 11,00m. / 13,80m. pentru P+2E / P+2E-3Eetras; Q,SUL URFE:“

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interz
exceptia elementelor cuprinse n prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa
de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulati nr. 29038/09.01.2020-1807752/30.12.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
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noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism;
inurma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilele/constructiile se vor incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexats §i vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1238/28.10.2020 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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6. REGLEMENTARI

DOCUMENTATIE PLAN URBANISTIC DETALIU

STR. PAPAZOGLU, N
E

R 85A, SECTOR 3 BUCURESTI

LSTR. ATANASIE PANU]

Retragere posterioara

fata de limita teren nr. cad. 205605

de 5m|

™ TILIMITA PROPRIETATE]

s i Nr.Cad. 23342

proprietate nr cad 237545

Retrageri minime de 1m cu limita

Retragere, Etaj 3R(birouri-
locuinta)de 2m fata de front
stradal , vecinatati

(alipire calcan-L=12.90m)

Sistem de coordonate utilizat: stereo 1970

Suprafata 1 Cc

Numar N E
punct m [m]
1 325079.01 | 589 378. 67
2 325078.53 | 589379.65
3 325074.63 | 589 387.64
4 325071.15 | 589 386.00
5 325 065.65 | 589 389. 63
6 325 061.84 | 589 386. 87
7 325 058.21 | 589 384.25
8 325 051.54 | 589379.72
) 325043.46 | 589 375. 18
10 325038.51 | 58937239
11 325 043. 16 | 589 363. 37
12 325059.29 | 589372 87
13 325062.78 | 589 374.93
14 325068.51 | 589 375.80
Suprafata = 419 mp

NOTA : in cazul unei

r;
1E

| IE 20374

| orgpus=S+P+3E+4R/Str.

Foisorului, Nr. 60A, sector 3
~7

situatii de urgenta,
pompierii pot interveni
din str. Papazoglu -
pentru a ajunge la
ocuinta unifamiliala
din spatele lotului -
trecand furtunul cu
lungime minima de 30
m (maxim 60 m), de la
autospeciala prin
gang-ul cladirii P+2E+
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M2 ros 3 TROTUARE | SPATIVERZI-PARC I
Propunere aliniere la calcan fata de limite laterale
-imobil cu Ry:P+1E+M/parcela nr cad 201661 INDICI URBANISTICI
—|-imobil cu Ry:P2E+POD/parcela nr cad 207976 UTR
— 5m}‘ 1; g EXISTENT PROPUS |1
g ll.her e I 524 S TEREN (ACTE) 419.00 MP [ 419.00 MP
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PROIECTANT SPECIALITATE |™ o Tonian MJHALACHﬁ A ~ |E PUD
SC STUDIO CARO  —
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DESIGN SRL \ ne}tzi%i}:% E IMOBIL MIXT %’22%1'3
Bucuresti, Sector 4, Spl. Unirii, / '_(“L 2 IJ::E%E.B uresti
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0729 84 11 81 REGLEMENTARI Pﬁ’za"’
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6. REGLEMENTARI
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Raportul informarii si consultirii publicului privind documentatia
“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1 E-2E etras $i imobil cu functiune
mixta (birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretr=s pe un teren situat
in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S . §i
Urbanist: Traian Andrei P. M. MIHALACHE
Proiect nr.: 03/2019.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbats propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti i joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementri s-a afisat:
e la sediul Prim&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.12. 2020;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 22.12.2020;
¢ pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a general initierea elaborérii P.U.D.
Incepéand cu data: 26.07.2019 si 04.12.2020.
- anunt in ziare locale:
e Roménia Liberd, pag. 14, din data de 19.09.2019;
e Adevarul, pag. 6, din data de 19.09.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor $i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare/acord Asociatia “Petaluda Arcusului” — vecin spate (Nord), Strada Arcusului nr. 10, Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 205605;

- notificare/acord

Bucuresti, nr. cad. 208406;
- notificare/acord — vecin dreapta (Est), Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 87A, Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 224280:
- notificare/acord si = vecini dreapta (Est), Strada Lt. Col. Dumitru

Papazoglu nr. 87, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 201661;
- notificare/acord si — vecini stanga (Vest), Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu

nr. 85, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 207976;
- notificare/acord si — vecini stanga (Vest), Strada Arcusului nr. 2A §i Strada

Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 238988.

— vecin dreapta (Nord-Est), Strada Foisorului nr. 60A, Sector 3,

prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
atele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

1

Datele dumneavoastra personale sunt
scopul indeplinirii atributiilor legale. D.
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord Asociatia “Petaluda Arcusului” - vecin spate (Nord), Strada Arcusului nr. 10, Sector 3, Bucuresti, nr.

cad. 205605:

- acord — vecin dreapta (Nord-Est), Strada Foisorului nr. 60A, Sector 3, Bucurest,
nr. cad. 208406;

- acord - vecin dreapta (Est), Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 87A, Sector 3, Bucuresti, nr.
cad. 224280;

- acord Si — vecini dreapta (Est), Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 87,
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 201661;

-acord si — vecini stédnga (Vest), Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85,
Sector 3, Bucuresti. nr. cad. 207976,

- acord s — vecini stanga (Vest), Strada Arcusului nr. 2A §i Strada Lt. Col.

Dumitru Papazoglu’nr. 85, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 238988.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primé&riei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1 Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare,

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 29038/09.01.2020-1807752/30.1 22019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise Tn aviz;

- referitor |a evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
HG. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa de

AN.P.M.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,

respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Faté de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

PRESEDINTE DE SE!
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a proiectului de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eetras si imobil cu
functiune mixtd (birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3E etras pe un teren
situat in strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 03/30.03.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/DP/32-2019/30.03.2021;
- Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 01/30.03.2021;
- Punctul de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
02/30.03.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = DS+P+1E-2Eretras si imobil cu functiune mixtd
(birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretras pe un teren situat in Strada Lt. Col.
Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3”, proprietate privata
persoane fizice.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobadrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3, proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuintd unifamiliald cu
RHpropus = Ds+P+1E-2Eetras i imobil cu functiune mixtd (birouri si locuire) cu RHpropus
= P+2E-3Eetras pe un teren situat in strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost
nr. 85 bis), Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras $i imobil cu functiune
mixta (birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretras pe un teren situat
in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administrafiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioada
de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata,
potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotarare este prevazut faptul ca prevederile privind suspendarea, mentionate
la art. 1 alin (1), - nu se aplica certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii prezentei hotéarari
si_autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja_emise certificate de
urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dup& caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire, precum
si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1238 din 28.10.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras $i imobil
cu functiune mixta (birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretras pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu
nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1238/28.10.2020, emis de Priméaria Sector 3,
a primit aviz favorabil sub nr. D/DP/32-2019/30.03.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POTpopus = 45%, CUTpropus
1,56mp.ADC/mp.teren, Hpropusa - imobil locuinta unifamiiala = 11,00m. pentru Ds+P+1E-2E etras $| Hpropusa - imobil functiune mixta
11,00m. / 13,80m. pentru P+2E / P+2E-3E etras.

A fost avizatd amplasarea a dou& imobile intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente:

- imobil cu functiune mixta (birouri si locuire) — P+2E-3Ererzs: fata (Sud) — pe aliniamentul existent al Strazii Lt. Col.
Dumitru Papazoglu, in raport cu tipologia predominantd existenta pe strada; dreapta (Est) — pe limita de proprietate,
alipire la calcanul existent al cladirii invecinate; stanga (Vest) - pe limita de proprietate, alipire la calcanul existent al
cladirii fnvecinate, cu distante intre imobile/corpuri de pe aceeasi parceld — min. 13,00m. fata de imobilul lucuinta
unifamiliald propus, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U6);

- imobil locuintd unifamiliald — Ds+P+1E-2Ereras : dreapta (Nord-Est si Est) — retras min. 1,00m. si min. 2.00m. fata
de limitele de proprietate; sténga (Vest) - retras min. 1,00m. fata de limita de proprietate, spate (Nord) — retras
min. 5,00m. faté de limita de proprietate, cu distante intre imobile/corpuri de pe aceeasi parceld — min. 13,00m. fata
de imobilul cu functiune mixt& propus, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U6).

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera €) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobé&rii Consiliului Local

al Sectorului 3.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaz pentru respectarea prevederilor acestora’,

vé inaintdm aldturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eeras $i imobil cu functiune mixta (birouri $i locuire) cu RHpropus = P+2E-3Ereras
pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3”.

Arhitect Sef,
arh. Ste it alin Dumifrascu

intetmit: riah Rachi
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras
si imobil cu functiune mixta (birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretras
pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A
(fost nr. 85 bis), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea a doua imobile/corpuri intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente:

- imobil cu functiune mixta (birouri si locuire) — P+2E-3Eewss: fatd (Sud) — pe aliniamentul existent
al Strazii Lt. Col. Dumitru Papazoglu, Tn raport cu tipologia predominanta existenta pe strada;
dreapta (Est) — pe limita de proprietate, alipire la calcanul existent al cladirii invecinate;
stédnga (Vest) — pe limita de proprietate, alipire la calcanul existent al cladirii invecinate, cu distante
intre imobile/corpuri de pe aceeasi parcelda — min. 13,00m. fatd de imobilul lucuintd unifamiliala
propus, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. UB);

- imobil locuintd unifamiliald — Ds+P+1E-2Eewas : dreapta (Nord-Est si Est) — retras min. 1,00m.
si min. 2.00m. fatd de limitele de proprietate; stdnga (Vest) - retras min. 1,00m. fata de limita
de proprietate, spate (Nord) — retras min. 5,00m. faté de limita de proprietate, cu distante intre
imobile/corpuri de pe aceeasi parceld — min. 13,00m. fatd de imobilul cu functiune mixta propus,
conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U6).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 45%,
CUTpropus: 1,56mp.ADC/mp.t€ren, Hpropusé—imobil locuint& unifamiliald = 11,00m. pentru Ds+P+1E-2Eetras $|
Hpropuséflmobw'l functiune mixtad = 11,00m. / 13,80m. pentru %/ P+2E-3E etras.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. L1a — subzona locuintelor individuale
si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane, cu POTmaxim = 45%, CUTmaxm = 1,3mp.ADC/mp.teren. (pentru P+2E) -
in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC si Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E), se admite un nivel
retras Tnscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita sau etaj retras
in cazul acoperirilor de tip terasa.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 01/30.03.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = DS+P+1E-2E erras Si imobil cu functiune mixta (birouri si locuire) cu RHpropus
= P+2E-3Eeras pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A
(fost nr. 85 bis), Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de finsorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



PRIMARIA
ARHITECT SEF

SECTORULUI

BUCURESTI

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlcu!m siaH.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consmulw Local Tnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Arhi
arh. Stefan

Tn@@
)
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MUNICIPIUL BUCURESTI |
PRIMARIA SECTORULUI 3 ) 3
S,U.A,T. E_:' L “ e 2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /238 din 22. /o . 2026

iN scopuL : pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrdrilor de desfiintare,
promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizirii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
_ . prin : . inregistrat3

cunr. 497829 din 11.09.2020

Pentru imobilul - teren si/sau constr
Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85 A (fost nr. 85 bijs)
cadastrale 1/500 si 1/2000.

1In temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
0 I al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificsrile si completérile ulterioare,

privind autorizarea executrii lucririlor de constructii, se

CERTIFICA :

uctii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

i. REGIMUL JURIDIC:
i ipiului sti, compus din teren in suprafata de 419 mp. din acte,

vand numd3r cadastral 233429, si constructi
Sc=102 mp., sunt coproprietatea in indiviziune a sotilor
. . conform Actului de .Alipire nr. 311 din 05.02.2019, autentifi

Péduraru, si a extrasuluij de Carte Funciar§ nr. 233429, emis de ANCPI

nr. 69852/10.09.2020.
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se afls in aria de protectie a monumentelor istorice s/ nu se afl§ in PUZ - Zope construjte

protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti constructii, corp C1 - locuintd P+pod cu Sc=102 mp
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR Lla - subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate,

pe parceldri traditionale/spontane

Terenul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: Desfiintare constructie existentd corp C1 - locuintd unifamiliald, RHeqgsrens = P+pod
Cu  Sc=102 mp, construire IMOBIL - LOCUINTA UNIFAMILIALA avind un
RHpRQPU5=DS+P+1E+ZER, construire IMOBIL - FUNCTIUNE MIXTA {bfrour.r‘+locuire}, avand

un RHPropus=P+2E+3g;, retele interioare, accesuri auto/pietonale, racord la drumul public,

si -
cat de N.P, “Larissa-Andrada
in baza cererii

Pentru acest teren a fost elibe U, nr. "Desfiintare totals corp C1 - Jocuints
unifamiliald _cu Rh=P+pod si Se=102 mp., construire locuintd unifamilials dnd RH, =P+154+M/1
construire birouri avind un Rh=pP+2E imprejmuire teren.si or anizare de executie [lucriri” aflat jin afara

in 28.11.2019 pentruy * Desfiintare constructie existenta corp C1 -
2 mp., construire locuintd unif; miliald av =

locuintd unifamiliald cu Rh=P+pod i Sc=10 ave
intd) avénd un RHh=P+2543c2, retele interioare, accesuri

Construire imobil functiune mixts (birouri+locu,
'c, parcdri, spatii verzi. impre imuire teren,si organizare de executie lucrdri”

ietonale, racord la drumul publi

auti
aflat in periosda de valabilitate.
3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatiile de desfiintare $i construire se vor emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.

Se permite desfiintarea constructiei existente corp C1 - Locuintd unifamilialg P+Pod, cu Sc=102 mp.
Pentru realizarea lucrérilor propuse de construire a unui IMOBIL - LOCUIN;FA UNIFAMILIALA, avand un
regim de indltime de Ds+P+1E+2F;, $i construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA (birouri+locuire), avand un
regim de indltime P+2E+3gg, retele interioare, accesuri auto/pietonale, racord la drumul public, parcéri,
spatii verzi, imprejmuire si organizare de executi ari, i
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederil i ism aferent PUZ-
$3, aprobat& conform legislatiei si normelor sp

”»
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Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului_si_urbanismului cu modificirile_si'completérile
ulterioare - art. 32 alin (1) “in cazul in care prin_cererea pentru emiterea certificatului_de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru _zona respectivd sau
dach conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publicd locald are dreptul ca, dups caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s solicite elaborarea unui

Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul/amplasamentul
gulament. intocmirea D.T.A.C.

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Re
se recomands a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile

acesteia.

Parcéri/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces direct la Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu cu un profil existent
de aprox. 11,00-12,00 m., conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentului PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4

aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificirile si completérile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;
se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu
de caracterul functiunii si frecventa publicului (supra
suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor

modifica destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

fniltimea maxima admisa a cladirilor:
Regimul de indltime maxim admis (RHwmax.), precum si indltimea maxima admisd (Hmax.), @
imobilelor propuse, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile RLU aferent
PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

=11 m (pt. P+2), se admite un nivel retras in

- Conform art. 10 RLU PUZS3 pentru UTR L1a - Hmax.
volumu!l acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construitd sau_etaj retras in_cazul

acoperirilor de tip terasd;
- se admit dep3siri de 1,00-2,00m. numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate;
- in cazul in care indltimea cladirii propuse depiseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s% nu depiseascH distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, cl¥direa nu va dep3si dublul distantei din axul strézii pana la
cladire, cu conditia s& nu fie Isate vizibile calcane de pe parcelele alsturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
- acoperirea va fi in sistem terasd, iar in cazul invelitorilor de tip sar ant3, se recomanda ca acestea sd

nu fie vizibile din spatiul public, exceptie fiind zonele pentru care acest tip de acoperire este
caracteristic, iar diferenta in plan verical dintre indltimea coamei si cea a acornisei nu va depdsi 4 m.,

astfel se recomand3 o pantd maxima de 40%.

o capacitate de stocare suficientd, in functie
fata care revine fiecdrei biciclete, inclusiv

Utilitdti/aspect exterior/amenajéri/dotari: _
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele s3 fie introduse in

subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apd

pluviald);

- platforme si sisteme ingropate/semiingropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10m. de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanentd in stare de curstenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru b&tut covoare

(conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de

apé si canalizare si cu conditia respectérii normelor de protectie sanitara.
scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza in incintd;
- se recomanda ca terasele vizibile de la indltimile inconjuritoare s¥ fie inverzite pe min. 7

suprafatd;
- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completdrile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si

stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator
cerintelor urbanistice actuale.

1
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Spatii libere si spatii plantate:
Suprafata minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9

Generalitati punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare,

Empreimuiri:
- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu inltimea de max. 2,00 m din care un
a din fier forjat sau plas metalicd, dublate de gard viu si

soclu opac de 0,60 m si o parte transparent
amplasate pe viitoarea limit3 de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiuiui prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate
de str&zi noi propuse sau supraldrgiri, gardurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de la
limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietdtii, in conformitate si cu prevederilor avizului
tehnic de circulatij D.T.-P.M.B.:
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de max. 2,50 m.

gativitatea asigurdrii conditiilor de

- la realizarea proiectului de imprejmuire se va tine seama de obli
montare a firidelor de bransare utilitati in nisele de protectie (firide incastrate), amplasate la noua

limita de proprietate a consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara

proprietatii.
Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Lia sunt:

- POTMA):, = 459
CUTwax. (pt. P-P+1) = 0,9 mp. ADC/mp.teren

CUTmax. (pt. P+2) = 1,3 mp. ADC/mp.teren
e in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase se admite o depdsire a CUT proportional
cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC

Conditiondri:

- s i studiile de specizlitat btinute § aza CU
nr. 2110/28.11.2019 se incadreazs in termenul de valabilitate si in solutia tehnica pentru care
fost ici cestea se pot utiliza atét la elaborarea docum tatici de urbanism t sila

i verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati s

atestati conform Legii 10/1995,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare,
promovare PUD si pentru obtinerea autorizatiei de construire

TIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 7

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA I /
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construire / desfiintare, solicitantui se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor i i pri iului, modificata prin

Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Jjustitie,
Certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediv pentru ca aceasta sd analizeze si s3 decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea prolectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalu3rii Iimpactului asupra mediului.  In aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dups emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere
@ acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formularil unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice. In aceste condiii:
Dupé primirez prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are cbligatiz de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaluirii efectelor acesteia asupra mediulul. in urma evaludrii inifiale se va
protectia mediului.
ste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra mediului,

emite actul administrativ al autoritétii competente pentru
petentd pentru protectia mediului stabile
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

in situatiz in care autoritatea com;
solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritagii administratiei publice
executdrii lucrérilor de constructii.

fn situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunt# Iz intentiz de realizare a investitiei, acesta are obligatia de @ notifica acest fapt autoritstii administratiel publice

competente.
IEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI ENSOTITA DE

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAT.
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanisin;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), san dupd caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat Ia zi, fn cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/confirmare numir postal - PMB
¢} Documentatia tehnici - D.T. , dupd caz (2 ex. originale), verificati tehnic si insofits de deviz luersri,
|x| D.T.A.D

| x|D.T.A.C. | x| D.T.O.E.
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d) Avize 5i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:
| x | afimentare cu ap | x | alimentare cu energie electrici
| x | eanalizare | x | alimentare cu energie termica
| x | gaze naturale | ¥ | salubritate (D.G.S. - P.S.3)

d.2. Avize si acorduri privind:
| _ | protectie civild (pt. SDC = 600 mp.)
| x | securitate la incendiu
| x | sin¥tatea populatiei
d.3. Alte acorduri/declaratii :
|.x.| Declarafie notariali pe proprie rispundere a tuturor coproprietarilor din care s& rezulte ¢i imobilul nu face obiectul unui

litigiu aflat pe relul unei instante judecitoresti;
| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectafi pentru lucriri la limita de proprietate, dacli lueririle propuse

impun luarea unor misuri de interventie pentru protejareza imobilelor existente (subzidiri, consolidiri, etc), si dacl prin proiect

| x | telefonizare
| _ | Metroul SA/ STB
| | Transgaz SA

se mentine aceastd obligativitate;
| x | Alte acorduri necesare (vecini etc.) se vor stabili la faza PUD;
|._.| Acord banca creditoare sau dovadi radiere ipoteca
Avizele si acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| % | Aviz tehnic de consultan(® preliminard de circulsfic 5.P.U. « P.M.B:
| x | Aviz circulatii D.T. - P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuresti
| _| Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuresti-llfov  (pt. desfiinfare si construire)
| x | Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pz. DTAD)
| x| Acord Directia de Mediu - P.M.B
Studii de specialitate: | x | Documentafie cadastrali | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu de insorire verificat (dupd caz)
| x| Caleul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficient® ridicati
| x| Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - 0.C.P.L (inclusiv cote) - existent

| x| Expertizi tehnicd pentru lucririle propuse, (pr. desfiinfare §i construire)

| x| Studiu fotografic (pr. DTAD)

| x | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plangX reglementiri (color)

| x| Autorizatie de desfiintare (pt. DTAC)
¢) Actul administrativ al autoritii{ii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B.
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd RUR, taxi A.D./A.C. si taxd timbru O.AR . (incl
proiectului de arhitectura).
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CON:"TR I

are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, put§
oii 50/1991, la cererea titularului,

d4.

d.s.

(Aleea Lacul Morii Nr£1, 3

intocmit: urb. MN-j¥egrea
Achitat taxa de; 8 lei , tdfform CF nr. 5442220 (13) din 11.09.2020

Prezentul certificat de ukHanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pestd la data de _

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea

executirii lucririlor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . ___ péndladatade _.__.____.
PRIMAR, SECRETAR,
Negoiti Robert Sorin Mih#iti Marius
ARHITECT SEF
arh. Bagca Robert

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtinZ, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitaii: _ _.__.__ _ _
Achitat taxa de: .............cccrcoooon.. Iei, conform chitanteinr. ......din__.__.__ __
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. "ROMARIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.2/ /e din 28. [/ .2019

iei in vederea autorizarii lucrrilor de desfiintare,

IN SCOPBUL : pentru elaborarea documentat
atiei in vederea autorizarii lucrdrilor de construire

promovare P.U.D. si pentru elaborarea document
Ca urmare a cererii adresate de - R - [P t, ambii cu
] , prin

domiciliul in Municipiul Bucuresti, :
: inregistratd cu nr. 702978 din 08.11.2019

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Strada Lt. Col. Dumitru Papazogiu nr. 85 A (fost nr. 85 bjs) sau identificat prin_ planuri
cadastrale 1/500 si 1/2000. -

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z.
aprobatd prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiului Bucur

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu

privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, se

CERTIFICA :

quto_r_.’i al Municipiului Bucuresti
esti - HCGMB nr, 49/31.01.2019.
modificarile si completSrile ulterioare,

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Muncipiului Bucuresti, compus din teren in suprafats de 419 mp. din acte,
avidnd numéar cadastral 233429, si constructia existentd pe acesta corp C1 - locuintd 7P+nod) cu
Sc=102 mp., sunt coproprietatea in indiviziune a . - * - S

«w’«.. conform Actului de Alipire nr. 311 din 05.02.2019, autentificat de N.P. Larissa-Andrada
Paduraru, si a extrasului de Carte Funciar§ »r. 233429, emis de ANCPI in baza cereri

nr. ?9876/06.11.2019. ‘
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini. Imobiful nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se afld in aria de protectie a monumentelor istorice si nu se afi§ in PUZ - Zone construite

protejate.
2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actualéd: teren curti constructii, corp C1 - Jocuintd P+pod cu S5c¢=102 mp

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl§ in UTR Lia - subzona

locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate,

pe parcelsri traditionale/spontane ; ' : '

Terenul este cuprins in zona fiscals ~A” 8 Municipiului Bucuresti. -

Propunere: Desfiintare constructie existents corp C1 - locuintd unifamilials, RHexistent=P+pod cu
Sc=102 mp, construire locuintd unifamilial3 avand un RHpropus=P+ 1E+M/1Ep," construire
imobil functiune mixt3 (birouri+focuints), avand un RHPropus=P+2E+ 3¢z, retele interioare,
accesuri auto/pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, Tmprejmuire teren si
organizare de executie lucriri. ' )

& fost eli / 47 din 03.04.201

valabilitate.

3. REGIMUL TEHNIC: :
Autorizatiile de desfiintare si construire se vor emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata, cu r:h,,odiﬁc_a?'rile $i completarile ulterioare, privind autorizarea executirij lucrarilor de

constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte

prevederi legale incidente in vigoare. .
Se permite desfiintarea constructiei existente corp C1 - Locuintd unifamiliald P+Pod, cu Sc=102 mp.
&, avédnd un regim de

Pentru realizaréa lucrérilor propuse de construire a unui imobil ~ locuintd unifamilial
il functiune mixtd (birouri+locuints), avénd un regim de

indltime de P+1E+M/1Eg, si construire imobi
indltime P+2F+3gg, retele interioare, accesuri auto/pietonale, racord la drumul public, parcri, spatii
verzi, imprejmuire si organizare de executie lucréri, este necesard intocmirea unei documentatii de

ului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-

urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezent

lit. d). sa solicite elaborarea unui

-p_ub.licé localé are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
Plan Urbanistic de Detaliu”,
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Edificabilul/amplasamentul

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C.
se recomands a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile

acesteia.

Parcdri/circulatii/accese:

parcela are deschidere si acces direct la Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu cu un profil existent

de aprox. 11,00-12,00 m., conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

- asigurarea parcdrilor, circulatilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentului PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4
aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificdrile si completarile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie

de caracterul functiunii si frecven;a publicului (suprafata care revine fiecdrei biciclete, inclusiv

suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);
- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor

modifica destmatla pe mtreaga existenta a constructiei.

inditimea maxima admlsa a c"lédmlor-

Regimul de inditime maxim admis (RHumax.), precum si indltimea maxima admlsa (Huax.), a
imobilelor propuse, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile RLU aferent
PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.
- Conform art. 10 RLU PUZS3 pentru UTR L1a - Huax. = 11 m (pt. P+2), se admite un nivel retras
in volumul acopensurm n suprafat;a de maxim 60% din aria construitd sau etaj retras in cazul
acoperirilor de tip terasa;

se admit depa$m de 1; 00 2,00m. numai pentru alinierea la cornisa cladirilor mvecmate

in cazul in care indltimea cladirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s& nu depéseascé distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depési dublul distantei din axul strézii pana la
cladire, cu conditia si nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; prevederl aplicabile

inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
acoperirea va fi in sistem terasa, iar in_cazul invelitorilor de tip sarpantd, se recomandd ca acestea sa

nu_fie vizibile din sgatlul public, exceptie fiind zonele pentru care acest tip de acoperire este

caracteristic, iar diferenta in plan vencai dintre inaltimea coamei si cea a acormsel nu va depasl 4 m.,
astfe! se recomandé o panta mammé de 40%

; najsr
‘toate cl3dirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele s fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obllgatorlu sa fie facutd pe ‘sub trotuare,
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzata menajera si apa

pluvial3);

- platforme si sisteme mgrogate[semungrogat e destinate pentru depomtarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10m. de ferestrele

iocumtelor vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanentd in stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare
(conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitétii de racordare la viitoarele retele de
apa si canalizare si cu conditia respectarn normelor de protectie sanitara.

scurgerea apelor pluviale si organizarea executérii lucrarilor se vor realiza in incinta;

se recomanda ca terasele vizibile de la indltimlle inconjurdtoare sd fie inverzite pe min. 70% din

suprafatg;
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.

a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta si

stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator
cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:
Suprafata minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9

Generalitati punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imgre]mum.
gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un

soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalica, dublate de gard viu si

amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatori

garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pava
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garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate
de strazi noi propuse sau supralérgiri, gardurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de la
limita exterioard a noului profil spre interiorul propriet&tii, in conformitate si cu prevederilor avizului

tehnic de circulatii D.T.-P.M,B.:
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inZltimi de max. 2,50 m.

- la realizarea proiectului de imprejmuire se va tine seama dé obligativitatea asigurdrii conditiilor de
montare a firidelor de bransare utilitéti in nisele de protectie (firide incastrate), amplasate la noua
limita de proprietate a consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara

proprietatii.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentuiui PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Lia sunt:

- POTmax. = 45%
CUTumax. (pt. P-P+1) = 0,9 mp. ADC/mp.teren

CUTuax. (pt. P+2) = 1,3 mp. ADC/mp.teren
e In cazul mansardelor sau nivelurilor retrase se admite o depdsire a CUT proportional

cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC
Condition&ri: .
- Receptia imobilului este conditionatd de echiparea edilitari conform O.M.T.
1924/18.10.2017 si de realizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea

te iei de desfiintare/construire
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte

atestati conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare,
promovare PUD si pentru obtinerea autorizatiei de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE, DESFIINTARE
SI.NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA.LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: Y R

in scopul elaborarii documentatiel pentru auterizarea executdrii lucririlor de construire / desfiintare,' so icitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea.Lacul Morii nr;'1; sector 6, Bucuresti.

In aplicarea Directivel Conslliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor ‘anumitor praiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliviui 97/11/CE s prin Directiva Consiliului si Earl;’mérituiu'lf.'?Qgppean: 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire Ja participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbamism se-comunied’ solicitantului oblightia de 2
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze sl si decids, dupa caz, incadrarea/reincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludril impactului asupra mediului. In, aplicarea prevederilor Directivei Consiliului

rtificatului_de u
bli

85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoars dup# emiterea ce uly rbanism, anterior depuneril
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice ‘competente.  in vederes
satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultiril publice. In aceste conditii:

AT~

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. n'urma evaiu&rii initiale se va emite actul administratiy al autoritiitii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiel publice competente cu privire la

mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor

investitiel asupra mediului, solicitantul renunt¥ Ia intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de 2 notifica acest
fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan

cadastral actualizat Ia zi 5i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x | Atribuire/confirmare numir postal - PMB
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dup# caz (2 ex. originale), verificatd tehnic i insotitd de deviz lucriri.
|x | D.T.A.C. |x|D.T.O.E. |x] D.T.AD.

d) Avize i acorduri solicitate prin cerﬁﬁcatul de urbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
| x | alimentare cu apa | x | alimentare cu energie electrici

|
| x | canalizare | x | alimentare cu energie fermici o
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) |_

x | telefonizare
| Metroul SA/
| Transgaz SA
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d.2. Avize i acorduri privind:
| _ | protectie civila (pt. SDC 2 600 mp.)
| x | securitate la incendiu
| x | sén#tatea populatiei
d.3. Alte acorduri/declarafii :
| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a tuturor coproprietarilor din care si rezulte ci imobilul nu face obiectul unui
litigiu aflat pe rolul unei instante judecitoresti;
ct afectati pentru lueréri la limita de proprietate, daci lucrérile propuse

| x | Acordul notarial al tuturer proprietarilor vecini dire
impun luarea unor misuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiri, etc), §i dacil prin proiect

se menfine aceastd obligativitate;
| x | Alte acorduri necesare (vecini etc.) se vor stabili la faza PUD;
| | Acord banci creditoare sau dovadé radiere ipoteca
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz tehnic de consultan{i preliminari de circulatie S.P.U. - P.M.B.

| x | Aviz circulatii D.T. - P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuresti
| x | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuresti-Ilfov (pt. desfiintare yi construire)

| x | Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pz. DTAD)

| x | Acord Directia de Mediu - P.M.B

| _| Aviz Ministerul Afacerilor Interne (pentru “zona de atentie” - Seveso), dupi caz

| _| Aviz Ministcr_u] Transporturilor

| _| Acord de principiu al Regionalei C.F. Bucuresti

| _ | Aviz cultura - Directia pentru Culturé a Municipiului Bucuregti

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentafie cadastrald | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x| Studiu de insorire (dupd caz)

| x | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficientii ridicatd

| x | Suport topografic:Stereo ﬂﬂrmllgxt pe-planuri cadastrale - O:C.P.L (inclusiv cote) - existent

| x | Expertizii telinici pentru lucririle propuse, (pt. desfiinfare gi construire)

| x | Studiu fotografic (pt. DTAD) .

| x | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plangi reglementiri (color)

| x | Autorizafie de desfiinfare (pt. DTAC)
¢) Actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului -
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd RUR, taxd A.DJA.C. §i taxi timbru O.AR
CERTIFICATUL DE URBANI%M NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE

) SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUETII

pifalungit conform art. 40
tin [1i5 zile inainte de data

A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucurestl)

executirii lucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . _._ _ __ péndladatade__.__.____.

PRIMAR, SECRETAR,
Negoitd Robert Sorin Mih&itd Marius

ARHITECT SEF
arh. Bagca Robert

Intocmit: .....oooceeicee
Dupi aceasti datd, o
Data prelungirii valabilitatii: __ . __.___ _

Achitat axa de: ......oocervvevreeneennn.. Jei, conform chitantei or. .o din_ Lo

nous prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd s3 obtin, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
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RéM’ﬂMIA: [ ’
MUNICIPIUL BUCURESTI !
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ %43 din 03.04.2019

tiei in vederea autorizarii lucrérilor de desfiintare,

IN SCOPUL : pentru elaborarea documenta
tatiei in vederea autoriz&rii lucr8rilor de construire

promovare P.U.D. si pentru elaborarea documen

cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,

Ca urmare a cererii adresate de
inregistratd cu nr. 330531 din 12.03.2019

Pentru imobilul - teren si/sau cohstruc;
Strada Lt. Col.

1/500 si 1/2000.
Sector 3 al Municipiului Bucuresti

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z.
esti - HCGMB nr. 49/31.01.20169,

aprobatd prin Hotdrarea Consilivlui General al Municipiului Bucur
modificdrile si complet&rile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Muncipiului Bucuresti, in suprafati de 419 mp. din acte, av
cadastral 233429. este coproprietatea in_indiviziune a . ...

conform Actului de Alipire nr.

N.P. Larissa-Andrada Pdduraru, si a extrasului de Carte Funciar§ nr. 2

cererii nr. 14881/22.02.2019.

Asan I

actualizatd, nu se afls in aria de protectie a monumente
protejate. :

2. REGIMUL EQONOMIC: : . .
Folosinta actualé: teren curti constructii, corp C1 - locuintd P+pod cu Sc=102 mp

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se aflf in UTR Lia - subzona
maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate,

locuintelor individuale si colective mici cu
pe parceldri traditionale /spontane

Terenul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.
Propunere: Desfiintare constructie existent corp C1 - locuinta unifamiliald, Rh=P+pod si Sc=102 mp,
Rh=P+1E+M/1Ep, construire birouri, avénd un

construire locuintd ‘unifamiliald, avand un

Rh=P+2E, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.
b -

3. REGIMUL TEHNIC:
e in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
lucrarilor de

/31.01.2019,

Autorizatia de desﬁ'intare si construire se va emit
republicatd, cu modificdrile si completsrile ulterioare, privind autorizarea executdrii
constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49

a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.
Se permite desfiintarea constructiei existente corp C1 - Locuin{d unifamiliald P+Pod, cu Sc=102 mp.

Pentru realizarea lucrdrilor propuse de Construire a unui imobil - locuintd unifamiliald, avand un regim de
indltime de P+1E+M/1Eg, si construire birouri, avdnd un regim de indltime P+2E imprejmuire si

mirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in
cal de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobats

organizare de executie lucrdri, este necesard intoc
conformitate cu prevederile prezentului Regulament Lo

conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
lui_si urbanismului cu modificirile si completarile
- hani

Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriu
ulterioare - art. 32 alin (1 n fi rin cererea pentru emiterea certificatului d

ii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Dumitru Papazogilu nr. 85 bis sau identificat prin planuri cadastrale

and numar

311 din 05.02.2019, autentificat ge
33429, emis de ANCPI in baza

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
for istorice si nu se afl§ in PUZ - Zone construite

Plan Urbanistic de Detaliu”,

Edificgbilul(amglas_amentul
in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

pé@ aprobarea documentatiei PUD si in

- se va definitiva prin PUD,
Intocmirea D.T.A.C. se recomand3 a se realiza numai du

conformitate cu prevederile acesteia.
pagina 1 din 4
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H Nr.‘{ﬁé_z din ©3. o¢.2019

Parcéari/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces direct la Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu cu un profil existent
de aprox. 11,00-12,00 m., conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);
asigurarea parcarilor, circulatiilor i acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentului PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4
aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificirile si completdrile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare i repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;‘\ :

parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor

modifica destinatia pe intreaga existenta a constructiei.

fniltimea maximd admisd a clédirilor: ;
Regimul de indltime (RH) propus al cladirilor este de P+2E, considerdnd o indl{ime a
nivelului de 3,00-3,20m. pentru locuinte

Conform art. 10 RLU PUZS3 pentru UTR L1a - Huax. = 11 m (pt. P+2), se admi
in volumul acoperisului, in suprafatéd de maxim 60% din aria construitd sau etaj retras in cazul

acoperirilor de tip terasd;

se admit depésiri de 1,00-2,00m. numai pentru alinierea la cornisa cl&dirilor invecinate;

in cazul in care indltimea cladirii propuse depédseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max sd nu depidseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clédirea nu va depasi dublul distantei din axul strézii pana la
cladire, cu conditia sa nu fie I&sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private; g

Utilititi/aspect exterior/amenaijdri/dotari:
~  toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de

telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinta;

platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de. minimum 10 m. de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanent3 in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare
(conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul
public chiar si atunci cénd frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decét dacd retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o
bandd de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau
spatiu plantat;
- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate
1,30 mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitti prin rampe de acces, la parterul tuturor
clidirilor avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes
public, accesul la etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;
organizarea de santier se va realiza in incinta propriet&tii, in conformitate cu prevederile art. 28
lit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completarile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect

corespunzator cerintelor urbanistice actuale.
Spatii libere si spatii plantate:
Suprafata minimé& de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9

te un nivel retras

Generalititi punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.
impreimuiri:

gardurile spre stradd/sosea vor fi transparente cu inaltimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m si 0 parte transparentd din fier forjat sau plasa metalicd, dublate de gard viu si
-amplasate pe limita de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii
. § garduri, q_ar se poate propune marcarea apartenengfei spa;iul_ui prjn diferen;g cle_-pavaje, borduri,

garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii.

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de max. 2,50 m.
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Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Lia sunt:

- POTmax. = 45%
CUTwmax. (pt. P-P+1) = 0,9 mp. ADC/mp.teren

CUTmex. (pt. P+2) = 1,3 mp. ADC/mp.teren
e fn cazul mansardelor sau nivelurilor retrase se admite o depésire a CUT proportional
cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC
Conditiondri:
- Receptia imobilului este conditionatd de echiparea edilitars conform _ O.M.T.
nr. 1924/18.10.2017 si de reslizarea drumului de acces/alej carpsabile cu respectarea
brevederilor 0.M.T. nr. 49/27.01.1998.
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de céatre s
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru ebtinerea autorizatiei de desfiintare,
premovare PUD si pentru obtinerea autorizatiei de construire

TIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE j

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA L
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

pecialisti verificatori de proiecte

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor&rii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s2 decid3, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private In lista prolectelor supuse evaludrii impactului asupra medivlui. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiel publice competente. in vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asiguréril consultarii publice, centrarizériinoptjunl!or publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupé& primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei §i stabilirii necesit#tii evaluZrii efectelor acesteia asupra
mediuviui. n urma evalusrii initiale se va emite actul administrativ al autoritétli competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la
menginerea cererii pentru autorizarea executrii lucririlor de constructii.

n situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare & efectelor
investitiei asuprea mediului, solicitantul renuntd lz intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI i’NSOTITﬁ DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

| x | Certificat de rol fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - in original

| x | Atribuire/confirmare numir postal - PMB \%:
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic §i insotits de deviz lucriri.
|x|D.T.A.C. |x|D.T.O.E. |x| D.T.A.D.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura: \/ \/
| x | alimentare cu energie electrici | x | telefonizare

| _ | Metroul SA/ STB

| x | alimentare cu api Vv
| x | alimentare cu energie termici"
|_ | Transgaz SA

| x | canalizare * 5
X | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.5.3)
g

d.2.  Avize si acorduri privind:
| _ | protectie civila (pt. SDC 2 600 mp.)
| x| securitate la incendiu ./
| x | snétatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x| Declarafie notariali pe proprie rispundere a tuturor coproprietarilor din care si rezulte ci imobilul nu face obiectul unni

litigiu aflat pe rolul unei instange judecitoresti;
| x | Acordul notarial al proprietarilor vecini se va stabili Ia faza PUD (dupd caz)

| _ | Acord banci creditoare sau dovadi radiere ipotecs

| _ | Alte acorduri

2
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| Nr. 5 47 din 03. o¢.2019

rile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. 'Avizele si acordu
[ x | Aviz tehnic de consultanti preliminaré de circulafie S.P.U. - P.M.B. *

| x | Aviz circulatii D.T. - P.M.B. W
| x | Aviz Brigada de Poliie Rutiera Bucuresti
| x | Acord Inspectoratul de Stat fn Constructii Bucuresti-Ilfov (pt. desfiinjare 5i construire)
| x | Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pr. DTAD)
| x | Acord Directia de Mediu - P.M.B
| _ | Aviz Ministerul Afacerilor Interne (pentru *zona de atentie” - Seveso), dupa caz
| | Aviz Ministeru] Transporturilor
| | Acord de principiu al Regionalei C.F. Bucuresti
| _ | Aviz culturd - Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuregti
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald | x | Studiu Geotehnic (verificat Af)
| x | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienta ridicati
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.L (inclusiv cote) - existent
| x | Expertizi tehnicd pentru Jueririle propuse, (pt. desfiinfare si consiruire)
| x | Studin fotografic (ut. DTAD)
| x | PUD aprobat in condifiile Legii, inclusiv plansi reglementiri (color)
| x | Autorizatie de desfiinfare (p7. DTAC)

-
| x | Studiu de fnsorire (dupd caz)

¢) Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul
i) : tax RUR, taxi A.C. si taxi timbru O.A.R .

Dovada privind achitarea taxelor legale (copii
CERTIFICATUL DE URBANISVM NU TINE LOC DE AUTORIZA]'I[E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRULTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la

Achitat taxa de: 8 lei , co @¥rm CF nr. 5147424 (123) din 12.03.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pestd ladatade _ _ . _

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile i completai

executirii lucrarilor de constructii,

ulterioare, privind autorizarea

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . _.__ __ péndladatade_ _._ _.___ _.

- PRIMAR, SECRETAR,
Negoiti Robert Sorin Mihditd Marius
ARHITECT SEF

arh. Bagca Robert M.

Intocmit: ..o
egii, un alt certificat de urbanism.

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtind, in conditiile ]

Data prelungirii valabilitatii: __ . __.__ __
Achitat taxa A€ —....o..o..rrieoeseeeerner. Ji, conform chitantei nr. ... din__.__.____
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romaniaZ019.eu

DIRECTIA GENERALA URBANISM S
AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB:1727762/12.04.2019
Nr. iesire PMB:1727762/884/452/:27.05.2019

v
.-

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 452/, 05.2019
Categoria A1 - “lot/parcela”, tip 4 - analiza prospectivi de trafic

Solicitant: Domnul
Bucuresti,
Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Str.Lt. Col.Dumitru Papazoglu nr.85Bis, (NC.233429)

1. Situatia existenta
Terenul cu adresa postald Bucuresti, Sector 3, Str.Lt.Col.Dumitru Papazoglu nr.85Bis

(NC.233429), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de
circulatie, delimitatmarcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei
Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - SPU, este adiacent Strazii Lt. Col. Dumitru
Papazoglu (conform planulua cadastral scara 1:500, anexat cererii dvs.). Artera de circulatie
la care raportdm analiza de trafic solicitata prezinta urméatoarele caracteristici:

- Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu este o arterad de circulatie cu un profil variabil care
are in dreptul terenului analizat, un prospect de circa 11,00m, intre limitele de proprietate

(conform planului cadastral sc. 1:500, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoltérii urbane in teritoriul de referinti conform

document_Llor existente/aprobate

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotirarea

Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare
e Prin reglementarile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si a unei
corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial — compozitionald a difefitelo ~

zone si a intregului sistem urban. \ ’h{‘\,.
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¢ Reglementdrile de circulatie aprobate nu prevad modificari ale profilului
StraZI Lt. Col. Dumitru Papazoglu, s

4. Concluzii si recomandari
e Certificatul de Urbanism Nr.547 din 03.04.2019, eliberat de Primaria Sectorului 3, a fost

emis pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de desfiintare,
promovare P.U.D si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizérii lucrarilor de
construire. Documentagla care se va intocmi, va respecta reglementarile de circulatie
aprobate si va fi analizatd/avizatd in Comisia Tehnicd de Circulatie a Primariei
Mummpxulun Bucuresgti.

¢ Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultants
preliminara nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei

Municipiului Bucuresti.
e Informatii suplimentare se pot obfine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei

Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.
e Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,

nr. 222858 din 12.04.2019, in valoare de 41,00 lei.
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Intocmit in 3 (trei) exemplare: Cris
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI .
| Directia Transporturi ‘

COMISIA TE NICA DE CIRCULATIE - :
Nr. 29038/ 89:01:.2.000 . 1807752
- Dec 3024
Citre,
DL ! :
Str. - ' ) Bucuresti

In sedinta extraordinara restransd a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
30.12.2019 s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — STRADA Lt.
Col. DUMITRU PAPAZOGLU NR. 85A (FOST 'NR. 85 BIS), SECTOR 3,
BUCURESTI” conform Certificatului de Urbanism nr. 2110 din 28.11.2019, eliberat de
Primdria Sectorului 3 si a planului anexat, cu conditia asigurarii parcdrii in incintd, in

conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazd de proiectare (D T

dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotéararii Consiliului Local Sector 3.
Prezentul acord anuleaza prevederile acordului C.T.C. or. 11323 din 15.07.2019

(Tun 2716 — CRM 1746292).

VICEPRESEDINTE COMISIE
Filip ATANASIU

"~ Redacta: F.N. -2 exemplare - 08.01.2020
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PRIMARIA :
RHITECT SEF

SECTORULUI

BUCUREST!

www.primarie3.ro
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

£
Nr. 65875/07.04.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urméatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras i imobil cu functiune
mixta (birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretras pe un teren situat in Strada
Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 85A (fost nr. 85 bis), Sector 3”;

“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras, pe un teren situat

in Strada Lemnisorului nr. 19C, Sector 3”;
“Imobil cu functiune mixtd cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras, pe un teren situat

in Strada Ramnicu Valcea nr. 17A (fosta Dristor nr. 167), Sector 3.

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putei exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,

fond locativ si arhitectura

referitor la proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+1E-2Eretras si imobil cu functiune mixtd
(birouri si locuire) cu RHpropus = P+2E-3Eretras pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru

AVIZUL

Papazoglu nr. 854 (fost nr. 85 bis), Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intrunitd in
, a analizat proiectul de hotdrare mentionat mai sus si

sedinta din data de .2&.02.292/)

considerd ca acesta A FOST / NG-AFOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitectura, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL /NEFAVORABIL
Fatd de hotdrarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

MEMBRI:

SECRETAR,
Neagu Constantin — [ulian

NN

Moldoveanu Catalin — Florin

NOT  TRNORRRIL

Nicu Lucian

VOT TAVORARI L

Szocs Augustin

NOT TRVORARIL

Petrescu Elena

NOT TRV OBAR! L

Mirineatd Marcel

ST SANORARIL

Sebesan Mircea - Radu

VOT  FTANORARI L

Lupu Daniel — Florin

NOT  TRNORARL|




