MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu functiune mixti (locuinte colective, parcaj auto, comerf) cu
RHpropus= Ds+P+10E-11ER1sanic/ Ds+P / P+IE, constructii anexe, pe un teren situat in
Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum i
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 13.04.2022

Avénd in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 31728/CP/15.02.2022 a Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 09/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
- Adresa nr, 23090/04.02.2022 a Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Directici Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/GA/07-2021/04.02.2022;
- Raportul informirii si consultdrii publicului nr. 07/04.02.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/04.02.2022;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicé, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ¢) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,.4nsamblu cu
functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus=Ds+P+I10E-
11EREnnic/Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-
28, Sector 3", proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 9.370 mp din acte si 10.216
mp din masuriitori cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac
parte integranti din prezenta hotérére.

Art.2, Se aprobi Raportul informérii i consultarii publicului nr. 07/04.02.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dé dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudirii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului -

Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirire va fi comunicatid beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA

NR. 133
DIN 13.04.2022
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. MARI-VILA COM S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Drumul Gura Califei nr. 34-38, Sector 3, prin §.C.
BEMEL AG S.R.L. felefonfax ......, e-mail ..., Tnregistratd cu nr. 50003/15.03.2021 ¢i completatd cu nr. 88173/12.05.2021,

nr. 84484/20.05.2021, nr. 219427/19.11.2021, nr. 16140/26.01.2022, nr. 17321/28.01.2022 $i cu nr. 20401/01.02.2022.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul gl urbanismul, cu modificrile i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/IGA/07-2021/04.02.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansambiu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert)
cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERennic/ Ds+P / P+1E, construclii anexe

generat de imobilul® situat fn Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3.

Initlatori: S.C. MARI-VILA COM S.R.L.

Proiectant: S.C. BEMEL AG S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. Barbu R.l. VLAD, RUR - C, C1, D, D3, Dz, E, Fs, Gs, Gs.
Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiatéi in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord Soseaua Industriilor, la Vest Bulevardul 1 Decembrie
1918, la Sud Bulevardul Theodor Pallady, la Est Drumul Intre Tarlale si este format din teren curti-constructii fn
suprafafd de 9.370mp. din acte i 10.216mp. din mésuratori cadastrale.

Prevaderi R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiulul Bucuresti $i se incadreazé in U.T.R. M2 — subzona mixta situat& in
afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente Tnalts;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier, lacaguri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd n diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective gi personale; sedii ale unor
organizaiji politice, profesionale, etc.; comer} cu amanuntul, depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetaril, cafenele, etc.; sport si recreere In spatii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spalii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obignuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3;

- RHmaxims— P+14 niveluri; inéllimea maximé admisibild Tn planul fajadei nu va depdsi distanta dintre alinieri, pot fi
ad#ugate suplimentar unul sau dou# niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului de
la art. 10 din R.L.U.); Tn cazul in care indl{imea cladirii propuse depéseste distanta dintre alinieri, noua constructie se
va retrage suplimentar astfel Tnc&t Hmax s& nu depéseascd distan{a dintre alinieri sau Tn cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, indl{imea acesteia nu va depési dublul distantei din axul strézii p&nd la cladire, cu
conditia s& nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile inclusiv Th cazul parcelelor cu
acces la drumuri/servituti private;

= POTmaim = 70%,;

- CUTmaxim = 3,56 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorérii prin cumulare Th cazul amenajérii parcajelor necesare
investifiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu condifia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinats
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depssi 4.0;

- retragerea minima fata de aliniament = n raport cu caracterul strazilor existente, clédirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorité
valorii lor arhitectural urbanistice sau de infrebuintare;

- retrageri minime fat# de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din indltimea
clidirii masurat la comnis3. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele laterale ale parcelei poate
réméne de 10,00 m. Distanta minim& se calculeazi intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) férd a lua in considerare streasina,;

- retrageri minime fa{& de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in3ltimea cl&dirii masurat3 la corniga. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fat4 de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) faré a iua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate i
nu se afid in zona de protectie (defimitatd prin P.U.Z-5.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1324/29.10.2020, emis de Priméria Sectorului 3.

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnatd i dataté transmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 48/31,01.2019,

art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de
consltruire: functiuni admise, regim de construire, fnéitime maximé admisd, distanfe minime fafé de limitele parcelei,

POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de Ia prevedenle prezentului Regulament sunt admise In condifiile legii
si art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 — Pentru parcelele cu suprafefe mari gi foarte mar, modul
de construire se va reglementa pnn Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.}, astfel: [...] subzona mixt§ situaté in afara
fimitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de acitivitdli productive (A) — parcele mai mari de 7 000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificrile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentry emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiifor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dac# conditile specifice ale amplasamentulul ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publicé localé are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s3 solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; aiin (5), lit. b} prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fais de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglement&r cuprinse In
ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Noti: Prin Sentin{a Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntaté de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ i Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanfa a hotérat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind_aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmas& definitivd conform portalului instantelor de 4
judecata, prin respingerea recursului de citre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a [X-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuniaté in acelagi dosar la data de 29.11.2021 (afigaté pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederl P.U.D. propuse:
- retrageri minime faté de limitele laterale = dreapta (Sud) — retras 15,00m. fatd de limita de proprietate; stinga

{Nord) — retras min. 10,00m. fatéi de limita de proprietate;

- retrageri minime fat& de limita posterioars (Est) = refras 12,00m. fat3 de viitorul aliniament af strézii nou propuse
(profil 12,00m.);

- POTpropus = 45%;

- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hpropuss = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru Ds+P+10E-11EReqmic / Ds+P [ P+1E;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cupringse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti sau In planga de
reglementéri urbanistice, vizaté spre neschimbare, anexatéd prezentului aviz;

- circulatii gi accese: conform Avizului de circulati nr. 21338/410/02.02.2021-1916500/19.01.2021 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi Tnscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitars: toate ci&dirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta condifile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;
in yrma gedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeazi favorabil Planui 4
urbanistic de detaliu, cu urmiitoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementé&ri urbanistice anexati gi vizald spre neschimbare

§i poate 17 folosit numai In scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 afin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz esle un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobd&rii P.U.D.

Documentalia tehnics pentru autorizarea executéni lucrénilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevedetilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterli sale pe toat# durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.

1324/29.10.2020 emis de Primér?ctor 3.

PRESEDINTE DE EDHQTA Arhijfect Sef,
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Raportul informarii i consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu functiune mixt3 (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu

RHpropus = Ds+P+10E-11ERtennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. MARI-VILA COM S.R.L.
Urbanist: arh. urb. Barbu R.l. VLAD
Proiect nr.: MV443/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in Jloc vizibil pe parcela care a generat inifierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine mformatlve si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afigat:
e la sediul Priméariei Sectorului 3 incepand cu data: 25.05.2021;
o pe site-ul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 25.05.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepand cu data: 27.04.2021.
- anunt in ziare locale:
o Adevdarul, pag. 14, din data de 28.04.2021;
e Romaénia Libera, pag. 15, din data de 29.04.2021.

3. Localizarea reziden;ilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrlse

- notrﬁcarn
— vecini spate (Est). nr. cad. 202976;
- notificare - vecin dreapta (Sud), nr. cad. 235882 si nr. cadastral 235883;

- notificare S.C. PROCIV S.R.L. —'v.ecin stanqa (Nord), nr. cad. 213893;
— vecini spate (Est), nr. cad. 225715;

- notificare |

- notificare . . -- vecin spate (Est), nr. cad. 225716;

- notificare « . '— vecin spate (Est), nr. cad. 225717;
- notificare — vecin spate (Est), nr. cad. 207666;

4, Lista persoanelor care au participat la acest proces:

N

— vecini spate (Est), nr. cad. 202976;
— vecin dreapta (Sud), nr. cad. 235882 si nr. cadastral 235883;

- vecin stdnga (Nord), nr. cad. 213893;
- vecini spate (Est), nr. cad. 225715;
-« —vecin spate (Est), nr. cad. 225716;
I — vecin spate (Est), nr. cad. 225717;
- vecin spate (Est), nr. cad. 207666;

-S.C. PROCIV S.R.L., prin +

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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- - in calitate de locuitori ai zonei;
D - — It calitate de locuitor al zonei.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost mrealstrate comentarn dm partea publicului rmoectw din panea societati PROCIV S.R.L.,

prin I

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism rasnunqun araumentate cu privire la observatiife societatii PROVIC S.R.L.,
Prin intermediul acestora au fost aduse la cunostinta
argumente care atesta faptul c& solutia respecta legislatia specifica in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la raspunsurile primite.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucure$ti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 21 338/410/02.02.2021-1916500/19.01. 2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
as:guréru parcéru in incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte preveden
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intr4 sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 si adresei
nr. 4743/05.03.2021 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltsrii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea *
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatla supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 1 insusirea prezentului raport.

BW INTE DE SEDINTA Arhitect Sef,

arh. Stef alin Dumitragcu
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert)
cu RHpropus = Ds+P+10E-11ER7ennic/ Ds+P / P+1E, constructii anexe,
pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Luand in considerare:

Raportul de specialitate nr. 09/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GA/07-
2021/04.02.2022;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 07/04.02.2022;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/04.02.2022;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiune mixtd

(locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ER7ennic / Ds+P / P+1E, constructii
anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”, proprietate privatd persoand

juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al

administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,,asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute
de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind aprobarea

Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu
RHpropus = Ds+P+10E-11ERrenmic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura

Ariesului nr. 18-28, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisd pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 09/04.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiune mixté (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu
RHpropus = Ds+P+10E-11ERTennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificérile si
completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatéd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a li-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hot&rat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitiva conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul — www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu functiune mixt& (locuinte colective, parcaj auto,
comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERvennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura
Ariesului nr. 18-28, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1324/29.10.2020, emis de Prim&ria Sector 3,
a primit aviz favorabil sub nr. D/GA/07-2021/04.02.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 45%, CUTpropus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Horopusa = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru Ds+P+10E-11ERennic / Ds+P / P+1E.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura Ariesului (profil propus 24,00m.), apoi retras
min. 10,00m.; dreapta (Sud) — retras min. 15,00m. fat& de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras min. 10,00m.
fata de limita de proprietate; spate (Est) - retras min. 12,00m. fata de viitorul aliniament al strézii nou propuse (profil
12,00m.), conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U06_MV443/2021) pentru ansamblul cu functiune
mixt& (locuinte colective, parcaj auto, comert), avand RHpropus = Ds+P+10E-11ERTemnic/ Ds+P / P+1E.

Parcarea se va asigura n incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin.
(3) litera e) din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintdm al&turat proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Ansamblu cu
functiune mixta (locuinfe colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERrennic/ Ds+P / P+1E, constructii
anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3",

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectoruluil3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Furopene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributitlor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in Baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-0 cereré scrisa, semnatd si datatd transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 08/04.02.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPATIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto,
comert) cu RHpropus = Ds+P+10E-11ERtenNnic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un
teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat
de urmétoarele retrageri si aliniamente: fatd (Vest) — pe viitorul aliniament al Drumului Gura
Ariesului (profil propus 24,00m.), apoi retras min. 10,00m.; dreapta (Sud) - retras min. 15,00m. fata
de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras min. 10,00m. fatd de limita de propnetate

spate (Est) - retras min. 12,00m. fatd de viitorul aliniament al strazii nou propuse (profil 12,00m.),
conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U06_MV443/2021) pentru ansamblul cu
functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert), avand RHpropus = Ds+P+10E-11ERemnic /
Ds+P / P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 45%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpopuss = 36,00-39,00m. / 4,00m. / 8,00m. pentru
Ds+P+10E-11ERveunic/ Ds+P / P+1E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzond mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp. ADCImp teren
cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca
acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu
suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4,0 $i RHmaxm = P+14E (cu respectarea
prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcurs& asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 07/04.02.2022, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu cu
functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHgropus = Ds+P+10E-11ERternic/ Ds+P/
P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publrculw au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementar:le specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologie| de informare si consultare a pubhculm siaH.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consmulw Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unorfterti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Saf)ru]ui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisd. semnata si@latala transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.UAT.
CERTIFICAT DE URBANISM

nrA32L din 29.10. 2020

in scopul: intocmirii documentatiei P.U.D. in vederea aprobirii acestuia de ciire C.L.8.3, si dupd aprobare, elaborarea
documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire §i de organizare santier.

Ca urmare a Cererii adresate de citre $.C. MARI - VILA COM S.R.L.
Cu domiciliul(2)/sediul in judeful -, municipiul/orasul/comuna/sat/ Bucuresti, Sectorul 3, cod postal ................. ’
Str./Drumul Gura Califei nr. 34-38, bl.-, sc. -, et. -, ap. -, CUI 5069799 / 28.07.1994.
telefonffax .........c.ooeovvveeeeeeeere, g 11 T S ;
Inregistrata la nr. 523681 / 05.10.2020,
pentru imobllul - teren si/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI, Sectorul 3, cod postal ............... ,
Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, (alcstuit din fostele nr. 18-22, nr. 24, nr. 26-28 din Drumul Gura Ariesului),

sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 §i 12000 ..............cooeevvveeeeereemsesssssesosoressosooooo :
Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municlpiulul Bucurest! aprobati prin

Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarli lucrarilor de constructil, republicat, cu

modificérile i completérile ulterioare, 9
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil teren in suprafafa de 9.370,00mp din acte avand NC 2355886, iar din masuratorile cadastrale 10.216,00mp (rezuliat in

urma alipirii NC 203634, NC 203635, NC 227524) situat in intravilanul municipiului Bucursesti, aflat in proprietatea S.C. MARI -
VILA COM S.R.L., conform Actului notarial cu inchierea de autentificare nr. 185/ 29.08.2019, emis de NP Georgescu Gabriela.
imobilul nu are mentionate la Cap. C. Partea Iil. Sarcini, este intabulat potrivit extrasului de C.F. pentru informare emis de
OCPIB - BCPI S3 nr. cerere 72724 / 21.09.2020.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istori
zona de protectie a monumentelor istorice conform
Istorice Izolate.

ce aclualizatd, nu se afid In PUZ - Zone construite protejate si nu afis in
PUZS3 unde au fost delimitate zonele da protectie ale Monumentelor

2. REGIMUL ECONOMIC: .
Folosinta actuali: teren intravilan liber de constructii; categoria de folosin{é: curti — constructii, Imprejmuit cu gard beton/plass;

Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afid in UTR M2 — subzona mixt3 situats in
afara limitelor zonel protejate cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inélfimi maxime
de P+14 niveluri cu accente Inalte.

Terenul este cupring in fiscald . D" a Municiplulul Bucurest,
Pentru acest amplasament Primaria Sectorului 3 a emis C.U. Nr. 1 072/26.06.2019 pentru “comasare si operatiuni notariale”.

Propunere: construire 2 (dou#) imobile cu RH solicitat = Ds+P+10E~11Er tehnic cu functiune mixts de:

comerf la P+1E, locuinfe colective §i parcaj auto Ds+P (intre cele 2 imobile), platform# betonat#, rampe

auto, parcaje auto in incinté, construire anexe, accese auto si pietonale, racordare la drumurile publice,
drumuri auto §i alei in incinti, spafii verzi, loc de joaci, amenajare incinté, refele interioare,

brangamente utllitafi, imprejmuire teren gl organizarea executlel lucrérilor;

3. REGIMUL TEHNIC:

- Lucrdrile de construire, Inclusiv imprejmulri, parcale, retele interioare si echipamentele aferente (firide, cofrete, eic)
S¢ vor realize strict de Ia limita exterioars a noului profil stradal propus spre interiorul proprietitil.

- Terenul se afld in zona de_ restrictie - -zond_de atentie” aflatd sub incidenta directivei SEVESO, conform
recomandarilor secretariatulul de risc din cadrul I6U.GNM-CWE si APMB:
Terenul este partial afectat la Vest de Drumul Gura Ariesului (care se supra-ldrgeste) fa un profil propus de 24.0m.

eq. a ll-a), conform avizului de circul; . 4 3).

26.06,2018 (PUZ-S3).

Pentru realizarea lucrdrilor de construire a 2 {dous) imobile cu RH solicitat = Ds+P+10E~11Er tehnic cu functiune mixta de:
comeri la P+1E, locuinfe colective §i parcaj auto Ds+P (intre cele 2 imobile), platforma betoneté, rampe auto, parcaje auto in
incintd, construire anexe, accese auio si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto i alei In incinta, spalfii verzi, loc
de joac#, amenajare incint3, refele interioare, brangamente utilitali, Tmprejmuire teren i organizarea executiei lucrarilor, este
necesaré infocmirea unei d niatii de urbanism P.U.D., In conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism PUZ-S3, aprobat3 conform legislaiei §i normelor specifice in vigoare.

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului cu modificirile $i completarile ulterioare - art. 32
alin. (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicild o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivé sau dac# condiliiie specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica localz are q'reptui ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism:

lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu®. *

FormularF 8- Red in? exemilgiede MGV 5 410 20190
t 1 2r ¥ & % £ EREMDMSIE Ok > { I



CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 1324 din 29.)O. 2020

- Autorizafia de construire pentru imobil si de organizare a executiel lucrarilor se vor emite dup aprobarea documentatiei PUD
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificrile $i completdrile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructil, a Regulementului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Edificabllul/amplasamentul:

- refragerile cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale propriet&tii se vor definitiva prin PUD, (féré depéasirea indicatorilor
$i parametrilor urbanistici aprobati) in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv pentru iesiri Tn consolg,
bowindouri, logli, terase/balcoane. lar conformarea arhitectural-volumetrics, reglementérile cuprinse in ilustrarea urbanistics,
se vor stabili §i definitiva la faza P,U.D.

Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomanda a se realiza dupd aprobarea documentatiei PUD in  conformitate cu
prevederile acesteia $i dupd obfinerea autorizatiei de desfiinfare (sau concomitent, dupi caz). Intocmirea DTAC si
autorizatia de construire pentru bransamente este posibild numai pentru cele situate In Interiorul rietdfi private, iar
documentatia se va depune separat fatd de documentatia DTAC — pentru Imobil. In sfiuatia brangamentelor situate pe
domeniul public autorizatia de executie se va emite de ciitre D.A.D.P. S3 - Serviciul Utilititi Publice.

- garajele si alle anexe se pot amplasa pe limita de proprietale cu conditia s# nu depAseascs in&limea
gardului cétre parcelele Invecinate (2,50m.);

Parcéri/circulatii/drumuri/accese:

Parcela are asigurat acces direct auto si pietonal din Drumul Gura Ariesului.

Terenul este pariial afectat la Vest de Drumul Gura Ariegului (care se supra-iargeste) la un profil propus de 24,0m. (categ. a
l-a), conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), lar 1a Est este partial afectat de Drumul/Strade
(propusa) cu acces din str. Victor Brauner - Drumul Gura Ariegului ce va avea un profil propus de 12,0m. (categ. a lli-a),
conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin
solufia tehnicé care va fi insofitd de suport topografic In sistem Stereo 70, precum i prin avizul comisiei tehnice de
circulatie.

asiguraapr:a parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9
Generalitéfi - punctul 9.7. gi 9.8. §i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferents art. 40 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile §i completérile ultericare, precum si cu respectarea prevederilor HCGMB nr,
66/2006 cu privire la locurile de parcare §i respectiv, prevederile OMS nr. 119/2014;

parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietétii, stabilits prin avizul de specialitate;

se vor asigura spafii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capaciate de stocare suficient, in functie de caracterul functiunii
§i frecventa publicului (suprafata care revine fiecrei biciclete, Inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250cm);

spalille destinate circulafiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatille tehnice, nu Tsl vor modifica destinafia pe intreaga

existentd a constructiei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
ltimea maxim# admis# (Hmax.) pentru cele 2 (dou#) imoblile

- Regimul de Indilfime maxim admis (RHmax.), ind
propuse §l pentru parcajul propus se vor definitiva la faza P.U.D. (f&rd depésirea indicatorilor §i parametrilor

urbanistici aprobati) n conformitate cu prevederile RLU aferent PUZS3 si a altor prevederi legale incidente In vigoare.
lar conformarea arhitectural-volumetrics, accesele auto, si reglementrile cuprinse 1n llustrarea urbanistic se vor stablli

si definitiva la faza P.U.D.
- in cazul In care indlfimea cladirii propuse depégegie distanta dintre alinjeri, noua constructie se va retrage suplimentar

astfel incat H max s& nu depdseascs distanta dintre alinieri sau in cazul Tn care nu este configurat frontul de vis-a-vis,
cladirea nu va depési dublul distantei din axul strizii pand la cladire, cu condifia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe
parcelele aliturate; pot fi addugate suplimentar unul sau dou# niveluri In funclie de volumetria caracteristics stréizii, cu
condifia retragerii acestora In fimitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri confinuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi
aplicabile Inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituii private;

Invelitoarea va fi realizats In sistem terasé/sarpants ascuns# de atic.

Utilititi/aspect exteriorlamenajiri/dotiiri:

toate cliidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice $i la sistemele modeme de telecomunicafii bazate pe cabluri din fire

optice; se recomandi ca toate refelele s# fie introduse in subteran; racordarea burlanelor |2 canslizarea pluviald este obligatoriu s fie

fécuté pe sub trotuare; toate investitiile nol vor avea previzute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si aps pluviald);

scurgerea apelor pluviale § organizarea executéiri lucriirilor se vor realiza In incinta;
si sisteme Ingropate/semi-ingropa stinate pentru depozitarea recipie : cle ectivd 2

care vor fi amenaiate la di a de min. . de ferestre intelor, vor fi uite, Impemmeabilizate, cu ssigurarea unei

pante de scurgere §i vor fi prevézute cu sisiem de spilare i sifon de scurgere racordet la canalizare, vor fi dimensionate pe baza

indicelui maxim de producere a gunolului i a ritmulul de evacuare a acestuia $i vor fi intretinute In permanentd in stare de curétenie,

platformele pot fi cuplate cu instalafil pentru batut covoare (conform O.M.S. 118/2014, art. 4);

spatiile libere din faja constructiilor vor fi tratate In mod obligatoriu In continuitate cu spafiul public chiar i atunci cénd frontul este retras

de la alinlament ¢i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat dacs retragerea este mai mare de 11,00m. gi existi

o bandé de cel pulin 5,00m. paralel# cu fajada, trataté ca spafiu liber circulafiei pistonale sau spafiu plantat;

spalii amenajate pentru jocul copiilor, luAndu-se In calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp. teren de fiecare locuitor, find

amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 118/2014 sl OMS nr. 894/2018;

- s va asigura accesul persoanelor cu dizabilitsi prin rampe de acces, la parierul tuturor cladirilor avand functiunea de locuinte

colective, iar pentru clidirile cu functiuni de interes public, accesul la elgjele superioare va respecta prevederile legale incidente Tn

vigoare;

se recomanda ca terasele vizibile de Ia Indifimile Inconjurétoare s fie inverzite pe min. 70% din suprafats;

organizarea de gantler se va realize In incinta proprietétii, In conformitate cu prevederile art. 28 Iit a)g) din HCGMB 120/2010 cu

modificrile gl completirile ulterioare;

- sistemul constructiv §i materialele de consiructie admise vor fi cele care s¥ esigure rezistenje §i stabiftatea constructiei in timp. Se vor

folosi finisaje de calitale superioard cu aspect corespunzétor cennfelor urbanistice actuale.

Spatli libere si spatll plantate:

suprafata minimé de spalii verzi se va asigura conform prevederilor Reguiamentului PUZ-S3 - arl. 9 Generalit3ti -

punctul 9.12. si conform legisiatiei specifice in vigoare.
e i nnla A {F 1 2020 .
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 1324 din 29.1D . 2020

Imprejmuiri:
- gardurile spre strad&/drum de acces vor fi transparente cu indllimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60m si ¢ parte
transparentd din fier forjat sau plasd metalic2, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea limits de proprietate.

Spre trotuare si circulalii pietonale. nu sunt oblioatorii aarduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spaiului prin diferen{e
de pavaje, borduri, garduri vii, terase efc. Porlile de acces se vor deschide spre interiorul propriet#iii. Pe parcele afectate de strizi
noi propuse sau supralrgir, gardurile spre strad/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioar® a noului profil | spre
interiorul proprietatii. in conformitate revederile Requlamentului si & avizului tehnic de circulatii DT-M.B.:

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu In&limi de max. 2,50m.

Indicatorl urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- M2- POTumax = 70%; M2- CUTmax = 3,5mp. ADC/mp.teren;

« Posibilitatea de depésire a CUT (conform art. 8 Generalitati - punctul 9.14.):
- proprietani parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafefei desfésurate admise egal cu o dat3 suprafaja de teren transferats spre domeniul public atunci cind acest transfer
este ficut pe baz# de act notarial si fir3 desp&gubiri din parlea primériel. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. 1n domeniul public f&r& 2 cere despagubin, cu conditia aprob&rii unui spor de depisire a

suprafefei desfdgurate admise egal cu o dat¥ suprafaja transferats in domeniul public;
& jelor iei

T8 reajelor: C.U.T.-ul nou nu poate dep#si 4,0. In situatia depasirii RH maxim,
P.0.T. sau modificarea retragerii fa{a de aliniament se va elabora PUZ.

Conditiondri:
- Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuivi si urbanismul §i de elaborare gl actualizare
a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonal Art. 18. — alin, (7) P.UZ. i regulamentul local de

urbanism aferent acestuia, odaté aprobate, devin acle de autoritate ale edministratiel publice locale, opozabile In justitie.
Potrivit RLU PUZ-S3 obtinerea unel autorizatii de construlre direct, este conditionats de prevederil .

a_tucrariio

declaratie notariald roprie résp re care va ne acordul a ia

- in cazul in care nu se utiiizeazi. majorarea de CUT, Ia cererea de emlfere 3 autorizatiel de construlre, propristarul va da o
& tra domeniul public ferenul afectat

Prolectul va fi intocmil de proiectanfi autorizati §i verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestafi conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utllizat pentru elaborarea documentatiei §i intocmirea documentatiei P.U.D, in vederea

aprobdrii acestuia de cétre C.L.S.3, si obtinerea autol iel de construlre si de organizarea a executiei lucririlor.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 81 NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborsni documentatiel pentru autorizarea executari lucrarilor de construclii - de construire/de desfiinfare - solictanlul se va sdresa autoritfii
competente pentru protectia mediulul: Agentia Nationala de Protectie Mediului Bucuresti, Str. Alees Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evalvarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupre mediului, modificats prin
Directiva Conslliului 87/11/CE i prin Directiva Consliiului §i Paramentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi
programe in legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la parficiparea publiculul g accesul l2 justifie, a Directivei B5/337/CEE §i @ Directivel 88/61/CE, prin
certificalul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de & contacla eutorilatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i 88 decid3, dup# caz,
Incadrarea/neincadrarea proiectului Investifiel publice/private in lisia proiecielor supuse evalurii impaciulul asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consfiului 85/337/CEE, procedura de emliere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea cerfificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executéinil lucrarilor de constructii fa autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerli cerintelor cu privise ta procedurs de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents pentru proteciia mediuiui stabileste mecanismul

asigurdirl consuMZnil publice, centralizérii opfiuniior publicului §i 8 formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investifiel In acord cu rezultatele
consultarii publice.
Tn aceste condifii:
lgatia de & se prezents la autorilates competenta pentru protectis mediulid in

Dupé primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obl
vederea evaluari Inltlale a investitiel si stabilirii necesiat!l evaluirl] efectelor acestela asupra mediylul In urma evaludirii Inkisle se va emie actul

sdministrativ al autoritatii competente pantru protectis mediubul,
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabllegte necesitatea evaludrii efectelor investitiel esupra mediuiul,
solicitantu] are oblipatia de a notifica acest fapt autoritd{il adminlstratiel publice compstente cu privire la mentineres cererli pentru autorizarea executliril

lucririlor de constructil.
In slusila In care, dupz emliierez certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulérll procedurli de evaluare & efecielor Investitlel asupra

mediulul, scllcitantul renunts [z intenfis de realizare & investifiei, acesta are obligafla de & notlfica acest fapt sutoritatil sdministratiel publice
competenie.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fl Insollt3 de urmitoarele documents: OPIS

ACTE /| DOCUMENTE:
a) Cerilflcatul de urbanism, inclusiv anexe (copis);
b) Dovada tiflulul asupra imobilulul, teren sifsau construstii (cople legalizati/duplicat/conform cu originalul - intabulat), sau dupi

caz extrasul de plan cadastral actuslizal Ia zi gl extrasul de Carte Funciard de informare actualizat Iz 21, In cazul Tn care legea nu

dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original; { _ | Atribuire/confirmare adres&/numér postal — PMB;

c) Documentatiz tehnica - 0.T. , dupé caz (2 ex. originale), verlficatd tehnic (+ referate verificare) sl Insofits de deviz lucrir.

| x| D.T.A.C. |x|B.T.0E. | x| DTAC - bransamente In interigu: ¥ phvate ™
d.1. Avize gi acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura: " .
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nr. L 924 din 28,10 . 2020

CERTIFICAT DE URBANISM

| x | alimentare cu api v | x| alimentare cu energie electricd | _ | STGN TRANS GAZ S.A.- REG.
’ BUCURESTI
| x | canalizare » | x | alimentare cu energie termici < | x| 8.T.8, = Netcity Telecom

| x | gaze naturale - | x| salubritate (D.G.S. - P.8.3) | _| C.N.T.E.E. Transelectica SA

d.2. Avize gi acorduri privind:
| x | protectie clvild (pentru cléidiri cu subsol si cu aria desfaguratd = cu 600 mp) IGSU; | x | sénitatea populatiel - DSP-MB;

| x | securitatea la incendlu - IGSU;
d.3. Alte acorduri/declarafji :

| x | Declaratie notarialil pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care s rezulte ¢ Imobilul nu face oblectul unu litigiu
afiat pe rolul unel instante judecitorest!, precum gl acordul acestora pentru hucriirile propuse (dupi caz) - original;

| x | Acordul notarial in original al tuturor vecinilor direct afectati $i asoclaflel de proprietari (dupa caz), in cazul afectirii
gradulul de Tnsorire sau pentru alte prejudicli create acestora, conform prevederilor legale incidents n vigoare (OMS /
Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc.), (dupé# caz) - original;

. | x| Declaratie notariald pe propria rispundere a proprietarulul care va confine acordul de principiu al acestuia de a
transfera in domeniul public terenul afectat {IN METRII PATRATI) de noua stradi propusifliirgirea profilulul stradal,

oricénd la solicitarea autoritiii pentru demararea Investiflei cu sau firi despdigubiri (dup3 caz) - original.
| x | Alte acorduri/e ice soli la faza PUD (dupd caz);
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

./| x| Aviz DGUAT- 8.P.U.- PMB;
| x | Aviz Comisia Tehnici de Circulafii D.T.- P.M.B. + planuri anexa; | x | Aviz Brigada de Pollfie Rutierd Bucuresti -DGPMB;

d.5. Studii de speciafitate: | x | Documentafie cadastrald; . | x | Studiu Geotehnic (verificat Af);
| x | Studiu de Insorire - DTAC; | x | expertizi tehnlch - dups caz;
| x | Caleul “G” + Raport de audit energetic + Studiu privind posibilitatea utiliziril unor sisteme alternative de eficlentd
ridicatd - semnat de auditor energetic;
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cots) - existent sipropunere si dupd caz,
incluslv zona afectatii de lucrérl de infrastructuri (insugit de Ing. topograf gl prolectany);
| x | PUD aprobat in conditiile Legjl, inclusiv plans3 reglementiiri si pl retele edjlitare (color);
| x | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD); i
o) Actul administrativ al autoritéfii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacdl Morii Nr.1, 8.6, Bucuresti);
f) Dovada privind achitarea taxelor legate (copli) : taxii PUD/DTAC/DTOE, taxe timbru OAR. (i ) |
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S| NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII \

Prezentul cestifiterde yrbanism are valabllitate de 24 lunl de Ia datas emiterl], puténd fi prelungit danformi drevederiiorart. 40 alin (1) din
aplicare Ia arul : filg infinte de daié expiréir| acestula.

2 ’- T'
i us B hi“i
i | \: §
iV
ARHITECT SEF|-

-...1’.55: Y Q]Ba?

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 107,00 lel} conform chitanfei DGITLS3 nr. 5448271 din data de 05.10.2020.

Prezentul certificat de u & fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ............... o

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5074991 privind autorizarea execut&rii lucririlor de constructii, republicats, cu modificérile gi
completérile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ..................pané ladatade ..................
Dupé aceast daté, o nous prelungire 2 valablilitifii nu este posibila, solicitantul urménd s obfin, In conditile legii, un alt certificat de
urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoit# Marlus Mihil{s
ARHITECT SEF,

Arh. Robert Mihai Bagca

Intocmit,
Data prelungirii valabilitafii; ..................
Achitat taxa de ...........cccceveneee. lei, conform Chitanfei nr. ...................... (2 | I A N
Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin pogta.
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- EXTRAS DE PLAN CADAST’R&L SCARA 1:600 aferent imobilulyi situat in Drum.Gura Arieguluf nr.18-28, sector 3, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direcfia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB : 1905758/27.11.2020
Nr. iesire PMB: 1905758/2084/1089/ 3/12.2020

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 1089/ 5] 12.2020
Categoria A2 - “zona urbana”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. BEMEL AG S.R.L. pentru MARI- VILA COM S.R.L.
Str. Barbu Vacarescu nr. 162, et. 2, sector 2, Bucuresti
Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Ariegului nr. 18-28 (NC 235586)

1. Situatia existenta:

Terenul cu adresa postala Bucuresti, Sector 3, Drumul Gura Ariesului nr. 18-28
(NC 235586), pentru care se solicita Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate dosarului depus la DGUAT - SPU, este
adiacent Drumului Gura Ariesului si unui teren a carui situatie juridica nu o cunoastem

la partea estica a terenului analizat (conform planului cadastral scara 1:500, anexat cererii

dvs.).
Artera de circulatie la care raportim analiza de trafic are urmatoarele

caracteristici:

— Drumul Gura Ariesului este o arter3 de circulatie cu un profil variabil, care are un prospect
intre cca. 5,50m- 6,00m latime, in dreptul terenului analizat intre imitele de proprietate
(conform planului cadastral scara 1:500, vizat OCP) Bucuresti, anexat cererii de aviz).

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate:

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 si prelungit prj

HCGMB nr. 877/12.12.2018;
¢ “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019;
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¢« H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea “Normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si @ prospectelor necesare unei corecte functionari a

arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

¢ Prin reglementdrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului  de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

« Reglementirile de circulatie cuprinse in »,PUZ Sector 3, Bucuresti”, prevad
conform Plangei de circulatie anexa la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.
1626674/24.05.2018 si a plangei Reglementari urmétoarele:

_  incadrarea arterei Drumul Gura Ariesului ca artera de categoria a ll-a. Conform
Caietului de profile, anexa la Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
1626674/24.05.2018, completat in august 2020, pentru Drumul Gura Ariesului se prevede
un profil transversal conform HCGMB nr. 66/2006. Prin HCGMB nr. 66/2008, art. 5.2,
prospectul unei artere de aceastd categorie va avea minim 24,00m latime gi va fi
compus din carosabil de 14,00m si trotuare de minim 3,00m, separate de carosabil
prin zone verzi de minim 2,00m. Dezvoltarea profilului transversal al acestei artere
se va realiza cu pistrarea axului acesteia si se va suprapune partial peste terenul
analizat, la partea vestica a acestuia.

— realizarea la partea estica a terenului analizat, unei artere propuse incadrata in sistemul
arterelor de categoria a lil-a. Caietul de profile aferent aceleiasi documentatii de urbanism
indica pentru acest tip de artera, realizarea unui prospect de 12,00m latime, compus din
carosabil de 7,00m latime (cate o banda de circulatie pe sens), trotuare de cate 1,50m
fiecare despariite de spatii verzi de aliniament de cate 1,00m fiecare.

« HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 c& “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea Iatimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
reteaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor
obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii gi recomandari:

« Certificatul de Urbanism nr. 1324 din 29.10.2020 eliberat de Primaria Sectorului 3 a
fost emis pentru elaborarea documentaTiei si intocmirea documentatiei P.U.D. in
vederea aprobdrii de catre C.L.S.3 si obtinerea autorizatiei de construire si de
organizarew a executiei lucrarilor. Documentatile care se vor intocmi vor respecta
reglementérile de circulatie aprobate.

» Datele confinute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminara emis de
D.GUAT-SP.U. au un caracter informativ, fiind necesare corelérii la scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate public3,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare imetapa
preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in comfor
legislatia in vigoare.
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Informatii suplimentare se pot obfine de la directiile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3,

* Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
nr. 256464 din 27.11.2020, in valoare de 60,00 lei.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.21338/410/. 2.9 2. 2eZf 1896533/1916500
Ian 1912

Catre

S.C. BEMEL AG S.R.L.
Str. Barbu Vacarescu nr. 162, Et. 2, sectorul 2, Bucuresti

in sedinta extraordinara restrnsd a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
19.01.2021 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Drumul Gura Ariesului, nr.18-28 , sectorul 3,
Bucuresti”, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1324 din 29.10.2020 eliberat
de Primiaria Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcarii
in incinté, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupid aprobarea documentatiei P.U.D. si objinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

PRESEDINTE CQ

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Ministerul Mediufui, Apelor si Padurilor
Agenlia Nationald peatru Protectia Mediuluj

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 4743/05.03.2021

CATRE,
SC BEMEL AG SRL
Bucuresti, sector 2, str.Barbu Vacarescu nr. | 62, et.2,

Ca urmare a notificarii dvs, inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr.4743 din
26.02.2021, privind declansarea etapei de incadrare pentru PUD —construire 2
imobile cu Rhsolicit=Ds+P+10E-11Fr tehnic eu functiunea mixta de comert la P+]Et
locuinte colective si parcaj auto Ds+P (intre cele 2 imobile), platforma betonata,
rampe auto, parcaje auto in incinta, consiruire anexe, accese auto si pietonale,
racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incinta, spatii verzi, loe de
Jjoaca, amenajare incinta, retele interioare, bransamente utilitati, imprejmuire teren si
organizare executiei [ucrarilor in Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Ariesului nr. 8-
28{ alcatuit din fostele nr,18-22, nr.24, nr.26-28, din Drumul Gura Ariesului )
conform HG nr, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe,

in urma analizérii documentelor transmise si a verificrii,

in baza circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa de ANPM, va comunicam
ca:
¢ Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in calegoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de
proiecte de investitii mentionate in Anexa | sau Anexa 2 la HG nr. 445/2009,

Prezentn constituie punctul de vedere al Agentie pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca awtoritate publicd competentd preniry protectia medinfii.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI EBUCURESTI
Aleea Lacul Marii nir. 5 sestorul 8 Bucliresti Cod DELBL1
e E-mail: office@apmbug anp ro. Tel. 021.430.66 77, Fax 0214308676
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI jgena o

SECTORULUI ARHITECT SEF b

BUCURESTI

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

e Nr. 23093/04.02.2022

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem spre examinare proiectul Je16 arare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu "Ansamblu cu functiune mixtd (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus =
Ds+P+10E-11ERtennic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului
nr. 18-28, Sector 3% proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintei din data
de 26.08.2021.

De asemenea, va informdm ca ulterior respingerii acestuia in cadrul C.L.S.3., proiectul a fost
completat cu o serie de documente si totodatd reanalizat si avizat in cadrul Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef, astfel fiind emise urmétoarele acte:

- Raportul Informarii si consultdrii publicului - nr, 07/04.02.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism - nr. 08/04.02.2022;

- Raportul de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
nr. 09/04.02.2022;

- Aviz favorabil nr. D/GA/07-2021/04.02.2022.

V& multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terli in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,.Ansamblu

cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus = Ds+P+I10E-
IIERTEHNIC / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Ariesului nr.

18-28, Sector 37

Comisia de de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intrunitd in
sedinta din data de 12.04.2022, in sistem de videoconferinti, cat si in format fizic, a analizat
proiectul de hotdrdre mentionat mai sus si considerd cd acesta NU A FOST fintocmit in

conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarca teritoriului, fond locativ si

arhitectura, avizeaza proiectul de hotdrare mentionat mai sus
NEFAVORABIL

Fa{a de hotdrdrea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
Lipsa studiului de trafic.

Avind in vedere organizarea sedintei in sistem in sistem de videoconferinti, cit si in
format fizic, prezentul Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea
de vot a membrilor prezenti fiind urmitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin — Iulian
Nefavorabil Nefavorabil

%/ ‘

MEMBRI:

Moldoveanu Catilin — Florin Nefavorabil
Nicu Lucian Nefavorabil
Szocs Augustin Nefavorabil
Petrescu Elena Abtinere
Marineata Marcel Favorabil
Sebesan Mircea - Radu Favorabil
Lupu Daniel — Florin Abtinere




