MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2E,cnas/M, pe un teren situat
in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36
(fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedintd ordinara, azi 13.04.2022

Aviand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 31740/CP/15.02.2022 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 03/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 23090/04.02.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;

Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000.

Luind in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/LT/33-2020/04.02.2022;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 01/04.02.2022;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 02/04.02.2022;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica, republicata.




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2E eira/M, pe un teren situat in Drumul Lunca Tdrnaveinr. 36
(fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3", proprietate privatd persoane fizice, cu
suprafata de 536,96 mp conform actelor de proprietate, in conformitate cu Anexele 1 si 2,
reprezentand Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de
reglementari urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii i consultarii publicului nr. 01/04.02.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul Urbanism

si Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA

NR. 135
DIN 13.04.2022
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Ca urmare a cererii adresate de doamna cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Sector 2
' si domnul , cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Sector 3,
, telefonffax ........, e-mail .........., inregistratd cu nr. 499486/14.09.2020 si completatd cu nr. 547100/21.10.2020,

nr. 618824/11.12.2020, nr. 185157/28.09.2021, nr. 228450/07.12.2021, nr. 235423/16.12.2021 si nr. 5329/10.01.2022.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/LT/33-2020/04.02.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eretras/M,
generat de imobilul® situat in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2),

Sector 3, Buciiresti,

Initiatori: - .

Proiectant: $.C. M.A. ATELIER ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arhitect Simona Marilena I. BUTNARIU, RUR - DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Theodor Pallady, la Vest
Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Est Strada Nicolae Teclu, la Sud Splaiul Unirii si este format din teren
curti-constructii in suprafata totald de 536,96mp. conform actelor de proprietate.

e Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificarile si completarile ulterioare, amplasamentul studiat se afld U.T.R. L1a — subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane si este partial afectat de lucrari de infratructura rutiera.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, pentru U.T.R. L1a:

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice;

- Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E); se admite un nivel retras inscris in volumul acoperisului (mansarda),
in suprafatd de maxim 60% din aria construitd sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa;

- POTmaxm =45 %;

- CUTmaxm = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E): in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se admite
o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC;

- retragerea minima fata de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei
predominante existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest
lucru este posibil cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare bun3 sau cu
valoare arhitectural urbanistica; In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurata la cornisa. Tn conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatad de limitele laterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeazi intre limita parcelei si proiectia fatadei pe
teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri, etc.) f&ra a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fatad de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare
poate rdmane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) faré a lua in considerare streasina.

e Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000,
prelungit cu modificarile si completarile ulterioare si a planului de pichetare cu transpunerea limitei unitatilor
teritoriale de referinta, intocmit de ing. Alexandru Paul Simon, amplasamentul studiat este incadrat astfel:

- Steren = 93mp. - U.T.R. V5 — culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica — se mentine functiunea zonei
Si nu se realizeaza constructii;

- Steren = 444mp. compus din drum expres — traseu initial modificat conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B.
nr. 9142/26.06.2018 si U.T.R. M3 - subzona mixta cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu

i inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, pentru U.T.R. M3;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, servicii sociale, colective si personale, sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc., lacaguri de cult, comert, activitati manufacturiere, hoteluri, pensiuni, agentii
de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc., sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol si
multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate — scuaruri, locuinte cu partiu
obisnuit si special (care includ spatii pentru profesiuni liberale);

= Hmaxima — P+4 niveluri; inaltimea maxima admisibil in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente:
pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- POTmaxim = 60 %, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.;

- CUTmaxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren;
- retragerea minima faté de aliniament = in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri

care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazs pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente s3 fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si s3
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezints calcane este obligatorie
alipirea la acestea;

- retrageri minime fata de limitele laterale = in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele-
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalts latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egalad cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,00 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioars Ia o distantd
de cel putin jumétate din inaltimea cladirii masurats la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri:

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 49/10.01.2020, emis de Primaria Sectorului 3 in baza documentatiei de urbanism
faza P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, cu modificérile si

completarile ulterioare.
Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogairi de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, Inéltime maximé& admisa, distante minime fatd de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogarile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea |
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de Ia prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daci conditille specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica local3 are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrant din documentatia de urbanism.

Nota ': v& facem cunoscut c& prin incheierea pronuntata in sedinta publicd din data de 27.11.2019, de citre
Tribunalul Bucuresti - Sectia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 26705/3/2019, instanta
a dispus suspendarea partialad a executarii H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti_ doar in privinta reglementarilor de scoatere din Zona Spatiilor
Verzi (V) a unor suprafete care potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.G. M.B. nr. 269/2000 astfel cum a fost modificat,

erau incadrate in Zona Spatiilor Verzi (V).
Executorie de drept in privinta solutiei date cererii de suspendare a executarii.

Totodata, va aducem la cunostinta solutia preluats de pe portalul instantelor de judecata pronuntaté in data de
30.06.2020 de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul

in cauza, prin care instanta a respins recursurile formulate de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti

$i Primarul Municipiului Bucuresti impotriva incheierii din data de 27.11.2019 pronuntata de Tribunalul Bucuresti

in dosarul nr. 26705/3/2019; a respins cererile de interventie accesorie formulate in cauza: definitiva.
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De asemenea, va informam c& o parte din terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism — P.U.D.,
se afla in zona de incidentd a spatiilor verzi mai sus mentionate (Steren = 93mp. - U.T.R. V5).

Notéd 2 Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de c&tre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rd&masa definitivd conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisats
pe site-ul - www.portal.just ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Vest) — retras 1,00m. fatd de limita de proprietate;
sténga (Est) — retras 3,00m. fata de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud) = retras 13,10m. fata de limita de proprietatii;

- POTpropus = 30% (raportat la Steren = 444mp.);

= CUTpropus = 1,17mp.ADC/mp.teren pentru P+1E-2Eretras/M (raportat la Steren = 444mp.);

= Hpmpusé (cornis&) = 10,00!’1’1. pentru P+1E-2Eretras/M;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S$.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementdri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 12891/16.07.2020-1853566/23.06.2020 emis de
P.M.B.-D.T-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in avize,

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D,

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprob&rii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupéa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 49/10.01.2020 emis de Priméaria Sector 3.

if\ arh} Adrjafi Rachieru
i

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

T
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Nr. 01/04.02.2022

Raportul informarii $i consultarii publicului privind documentatia
“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E-2Eretras/M, pe un teren situat
in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: Simona Marilena |. BUTNARIU

Proiect nr.: U03/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéari s-a affsat:
o la sediul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 08.12.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 08.12.2021;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepdnd cu data: 17.08.2020 (V1) si 23.11.2021 (V2).

- anunt in ziare locale:
e Curierul National, pag. 8, din data de 09.2021;
o www.anuntul.ro, pag. 56, din data de 08.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare

Bucuresti, nr. cad. 212942;
- notificare

nr. 14-18, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206048;
— vecin spate (Sus) — Drumul Lunca Bisericii nr. 22A, Sector 3, Bucuresti,

i — vecini stédnga (Est) — Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, Sector 3,

— vecini dreapta (Vest) — Drumul Lunca Bisericii

- notificare
nr. cad. 226920;

- notificare * ~ vecini spate (Sud) — Drumul Lunca Bisericii
nr. 22B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 222612, e

4, Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- ' — vecin spate (Sus) — Drumul Lunca Bisericii nr. 22A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 226920,

- ’ - vecini spate (Sud) — Drumul Lunca Bisericii nr. 22B,
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 222612,

in pericada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sd le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 pentru UTR L1a si Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiului
Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 pentru UTR V5, precum si legislatia, normele si
reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 12891/16.07.2020-1853566/23.06.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in avize;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de M.M.A P.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus& aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintad informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Arbifect Sef,
arh. Ste alin Dumitral

. Adrian BeChieru

%
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2E etras/M, pe un teren situat
fn Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3”

Luand in considerare:

Raportul de specialitate nr. 03/04.02.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/LT/33-
2020/04.02.2022;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 01/04.02.2022;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 02/04.02.2022;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuintd unifamiliald

cu RHpropus = P+1E-2Eretras/M, pe un teren situat in Drumul Lunca Térnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca
Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al

administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,,asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute
de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotéardre privind aprobarea

Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eretras/M, pe un teren situat in
Drumul Lunca Térnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
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Nr. 03/04.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eretras/M, pe un teren situat
in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare, a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 si P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr. 269/21.12.2000,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Notd ': va facem cunoscut ca prin incheierea pronuntata in sedinta publica din data de 27.11.2019,
de catre Tribunalul Bucuresti - Sectia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 26705/3/2019,
instanta a dispus suspendarea partiald a executarii H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, doar in privinta reglementarilor de scoatere din Zona
Spatiilor Verzi (V) a unor suprafete care potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 astfel cum a fost
modificat, erau incadrate in Zona Spatiilor Verzi (V).

Executorie de drept in privinta solutiei date cererii de suspendare a executarii.

Totodatd, va aducem la cunostintd solutia preluatd de pe portalul instantelor de judecata pronuntata in
data de 30.06.2020 de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal in
dosarul in cauza, prin care instanta a respins recursurile formulate de catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti si Primarul Municipiului Bucuresti impotriva incheierii din data de 27.11.2019 pronuntata de Tribunalul
Bucuresti in dosarul nr. 26705/3/2019; a respins cererile de interventie accesorie formulate in cauza; definitiva.

De asemenea, va informam cé o parte din terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism —
P.U.D.. se afld in zona de incidenta a spatiilor verzi mai sus mentionate (Steren = 93mp. - U.T.R. V5).

Noti % Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-
a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hot&rat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasé definitivd conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata
pe site-ul - www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eretras/M,
pe un teren situat in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3"
in baza Certificatului de urbanism nr. 49/10.01.2020, emis de Primaria Sector 3 in baza documentatiei de
urbanism faza P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, cu modificarile
si completarile ulterioare, a primit aviz favorabil sub nr. D/LT/33-2020/04.02.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru terenul in suprafata de 444mp., parte din terenul analizat, pe care se
propune amplasarea imobilului in cauza sunt. POTpropus = 30%, CUTpropus = 1,17mp.ADC/mp.teren,
Hpropusé (cornisa) = 10,00m. (pentru P+1E—2EretraS/M).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Nord) — retras min. 14,90m. fata de aliniamentul existent al Drumului Lunca Tarnavei,
stanga (Est) — retras min. 3,00m. fata de limita de proprietate; dreapta (Vest) — retras min. 1,00m. fata de limita
de proprietate; spate (Sud) — retras min. 13,10m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementari
urbanistice (plansa nr. 05) pentru functiunea de locuinta unifamiliald, avand RHpropus = P+1E-2Eretras/M.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé inaintdm alaturat proiectul de hot&rare privind aprobarea Planufui Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eretas/M, pe un teren situat in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca

Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3”.

cmit dian R; ieru
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 02/04.02.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E-2Eretras/M,
pe un teren situat in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii
nr. 14-18, lot 2), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele
retrageri si aliniamente: fata (Nord) — retras min. 14,90m. fat& de aliniamentul existent al Drumului Lunca
Tarnavei; stanga (Est) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; dreapta (Vest) — retras
min. 1,00m. fata de limita de proprietate; spate (Sud) — retras min. 13,10m. fata de limita de proprietate,
conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. 05) pentru functiunea de locuinta unifamiliala,
avand RHpropus = P+1 E'2EretraslM.

e Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, cu modificarile si completarile ulterioare, amplasamentul studiat se afla in U.T.R. L1a
— subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei
protejate, pe parcelari traditionale/spontane si este partial afectat de lucrari de infratructura rutiera,
cu POTmaxim = 45 %, CUTmaxim = 0,9 mp.ADC/mp.teren. (pentru P+1E), in cazul mansardelor sau
nivelurilor retrase, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din
AC si Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E).

e Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/21.12.2000, prelungit cu modificarile si completarile ulterioare si a planului de pichetare
cu transpunerea limitei unitatilor teritoriale de referintd, intocmit de ing. Alexandru Paul Simon,
amplasamentul studiat este incadrat astfel:

- Steren = 93mp. - U.T.R. V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica, cu POTmaxm = fara
obiect, CUTmaxim = conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii si Hmaxma nu va
depasi P+2E, cu exceptia instalatiilor - se mentine functiunea zonei si nu se realizeaza constructii;

- Steren = 444mp. compus din drum expres - traseu initial modificat conform avizului de circulatii D.T.-
P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 si U.T.R. M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, cu POTmaum = 60 %, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali
de spectacole, garaje, etc., CUTmaxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren. si Hmaxma = P+4E (cu respectarea
prevederilor art. 10 din R.L.U., pentru subzona M3).

Nota ': va facem cunoscut ca prin incheierea pronuntata in sedinta publica din data de 27.11.20189,
de catre Tribunalul Bucuresti - Sectia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul
nr. 26705/3/2019, instanta a dispus suspendarea partiald a executarii H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, doar in privinta
reglementarilor de scoatere din Zona Spatiilor Verzi (V) a unor suprafete care potrivit P.U.G. aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 astfel cum a fost modificat, erau incadrate in Zona Spatiilor Verzi (V).

Executorie de drept in privinta solutiei date cererii de suspendare a executarii.

Totodata, va aducem la cunostintd solutia preluatd de pe portalul instantelor de judecata
pronuntatd in data de 30.06.2020 de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul in cauzé, prin care instanta a respins recursurile formulate de catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti si Primarul Municipiului Bucuresti impotriva incheierii din data
de 27.11.2019 pronuntata de Tribunalul Bucuresti in dosarul nr. 26705/3/2019; a respins cererile de
interventie accesorie formulate in cauza; definitiva.

De asemena, va informdm cd o parte din terenul ce face obiectul prezentei documentatii de
urbanism — P.U.D.. se afla in zona de incidentd a spatiilor verzi mai sus mentionate (Sieren = 93mp. -

UT.R. V5).

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata i dataté transmisi pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Notd 2 Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntats de cétre Tribunalul Bucuresti —
Sectia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat
anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti,
ramasa definitivd conform portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de cétre Curtea
de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la
data de 29.11.2021 (afisala pe site-ul - www.portal.just.ro).

Indicatori urbanistici propusi pentru terenul in suprafatd de 444mp., parte din terenul analizat,
pe care se propune amplasarea imobilului in cauzd sunt: POTpopus = 30%, CUTpropus =
1,17mp.ADC/mp.teren, Hpropusa (comiss) = 10,00m. (pentru P+1E-2Eetras/M).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 01/04.02.2022, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Ereras/M, pe un teren situat in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36
(fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

intocmit: arh. @drikn Rachi€ru




L

e
-

ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.__ 43 din 40.¢{.2020

pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

iN scoPuL :
autorizarii lucradrilor de construire

cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
Si

Ca urmare a cererii adresate de

Sectorul 3, | .
cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

inregistratd cu nr. 759032 din 17.12.2019.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

STRADA DRUMUL LUNCA TARNAVEI, NR. 36 (fost DRUMUL LUNCA BISERICII, NR. 14-18,

LOT 2), sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z, Sector 3 al Municipiului
Bucuresti aprobata prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB

nr. 49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul teren situat in intravilan, in suprafati de 536,96 mp din acte, avdnd numar cadastral 201121,

este proprietatea doamnei (casétoritd cu _
conform Contractului de Vanzare nr. 3146/31.10.2015, autentificat de N.P. Ghitd Rozalinda si a
extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 201121, emis de ANCPI in baza cererii

nr. 113319/16.12.2019,
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata,

nu se afld in PUZ - Zone construite protejate si nu se afl3 in zona de protectie a unor monumente istorice

izolate, stabilitd prin PUZ S3.

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actualé: teren liber de constructii
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR Lla - subzona

locuintelor individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei
protejate, pe parceldri traditionale/spontane si este partial afectat de lucrdri de infrastructurs

rutierd.

Terenul este cuprins in zona fiscald ,C” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsouicrrar=P+1E-2Egretras, constructil
anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari,
spatii verzi, imprejmuire teren, racorduri/bransamente utilitdti si organizare de executie

lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu

modificdrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executirii
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB n
Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Nota: Terenul va fi posibil afectat de supraldrgirea Stradzii Drumul Lunca Tarnavei la un profil
de 12,00 m (cateq. a III-a), propus prin avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018
(PUZ-S3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnicd, care va fi

insotitd de suport topografic in sistem Stereo 70, precum si prin_avizul de circulatii. Lucririle
de construire, inclusiv impreimuiri, parcaije, retele interioare si echipamentele aferente (firide

cofrete, etc) se vor realiza strict de la limita exterioars a noului profil stradal propus spre
interiorul proprietdtii,

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucririlor de im

executie lucrari.

Pentru realizarea lucrdrilor de construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALE -_
RHsoucrrar=P+1E-2EgeTras, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racorz =
drumul public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari, este necesard intocmirez _r=

Frznalar F.6 - Red. 2 ex. COr. T.T. 24.12.2019 pagina 1 din 4
4 A =
Covlra 8Nwole P ( ?' L

prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, -

lucrdrilor de constructii, =
r. 49/31.01.2019, a Codu'u

prejmuire a terenului si organizarz -=



p
i,

(.2020

P
LS. =

s "Nri_+ 49 din (0.0

LA 5 2
documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate €U prevédérile pt;e'f;’,e-‘fﬂtului Regulament Local de
Urbanism PUZ-S3, aprobaté conform legislatiei si norﬁﬁ'él'@ﬁsg,em,jce in'vigoare,
Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si_urbanismului_cu_modifickrile si_completdrile
ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru Zona respectivd sau
dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea
publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s¥ solicite elaborarea unui

Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul/amplasamentul A
prevederile prezentului Requlament. Intocmirea D.T.A.C.

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu
se recomanda a se realiza numai dupg aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile

acesteia,

Parcari/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces direct la Str. Drumul Lunca Tarnavei, care are un profil existent de
aprox. 5,00m, urmand ca pe termen scurt profilul s¥ fie posibil majorat la 12,00m (categ. a III-a),
conform avizului de circulatii D.T.- P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7, $i 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferent art. 40 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completarile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare si respectiv, prevederile O.M.S, nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existent3 a constructiei.

inditimea maxima admiss a cladirilor:
e fied Maxiima admisa a cladirilor: g1l i . e
recum si inaltimea maxima admisa (Hmax.), a

Regimul de indltime maxim admis (RHumax.), p

imobilului propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile RLU aferent

PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

- in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicd strazii;

- in cazul in care indltimea cl3dirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s3 nu depaseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depdsi dublul distantei din axul strizii péna la
cladire, cu conditia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- Invelitoarea va fi realizatd in sistem terasd, iar in cazul unei invelitori de tip sarpanta, se recomands
Ca aceasta sa nu fie vizibild din spatiul public (inclusiv in cazul parcelelor cu acces Ja drumuri/servituti
private).

Utilitati/aspect exterior/amenaijiri/dotsri:

- toate clddirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate retelele sj fie introduse n
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie ficut pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzats menajerad si apa
pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executsrii lucrérilor se vor realiza in incint&;

- Dplatforme si sisteme ingropate/semiingropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor_ menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevézute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanentd in stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru b3tut covoare
(conform O.M.S. 119/2014, art, 4y,

- se recomanda ca terasele vizibile de |a indltimile inconjur&toare s& fie inverzite pe min, 70% din
suprafats;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit,
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificirile si completérile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioars cu aspect corespunzétor
cerintelor urbanistice actuale;

Spatii libere si spatii plantate:
gura conform prevederilor Regulamentului PUZ S3 - art. 9

- suprafata minima de spatii verzi se va asi
Generalitati punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

imgreimuiri:

- gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu inadltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si 0 parte transparenta din fier forjat sau plas3 metalica, dublate de gard viu Si
amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de _pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietégiiybe parcelele
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afectate de strazi noi propuse sau supraldrgiri, gardurile spre stradd/drum déelacces se vor realiza
strict de la limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietatii;/ in conforfaitate si cu
prevederile avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.; e
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in&ltimi de ma:‘-‘:’:_,_Z-,—/SJO m. / iy
- la realizarea proiectului de imprejmuire se va tine seama de obligativitatea a‘sigd’rérijacd'ndi?;ii!or‘ de
montare a firidelor de bransare utilitéti in nisele de protectie (firide incastrate), amplasate la limita de
proprietate a consumatorului, cu acces din afara proprietatii.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR L1a sunt:
- POTwmax. = 45% si CUTmax. (pt. P+1) = 0,9 mp. ADC/mp. teren

e In cazul mansardelor sau nivelurilor retrase se admite o depésire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din aria construiti.

Posibilitatea de depdsire a CUT (conform art. 9 Generalitti - punctul 9.14.):

- majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei daci acestea sunt
amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urmé s& fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu
suprafata destinata parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depasi 4,0. In situatia depasirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea
retragerii fata de aliniament se va elabora PUZ.

st i v
-

Conditionari:

- Lucrdrile de construire, inclusiv impreimuiri, parcaje, retele interioare si echipamentele
f firide, cofrete, etc) se vor realiza strict de la limita exterioard a nouluj i
stradal propus spre interiorul proprietétii.

- Ipainte de receptia finald a lucrdrilor se va dezmembra terenul afectat de noua strads
propusa/largirea profilului stradal prevdzut prin documentatiile de urbanism.

- In_cazul utilizdrii majordrii_de CUT, proprietarul terenului afectat de noua strads
propusa/ldrgirea profilului stradal va face notarea in cartea funciard a obligatiei de cedare

_—

aratuitd catre autoritatea publicd, oricdnd la solicitarea autorititii intr-un interval de 49 de
ani de la notare.

- In cazul in care nu se utilizeazd majorarea de CUT, la cererea de emitere a autorizatiei de
construire, proprietarul va da o declaratie notarial3 pe proprie rdaspundere care va contine
acordul acestuia de a transfera in_domeniul public terenul afectat _de noua strada

ldrgirea profilului_stradal, oricind la solicitarea autorititii pentru demararea

investitiei.

- Receptia _imobilului _este conditionatd de echiparea edilitard conform O.M.T.
nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea drumului de acces/alei _carosabile cu respectarea
prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

Jroiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte

atestati conform Legii 10/1995,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD Si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAT{E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

o~ szopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executsrii lucrdrilor de construire/desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
-2 mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti,
1 eplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
2 Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
e in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
zztul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasts s& analizeze si & decids, dupa caz
zrea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului, In aplicarea prevederilor Directive
-'ui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars dups emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
z3rea executdrii lucrédrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere
2ului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii cansult3rii publice, centralizdrii optiunilor publicutui <i a

‘7. @il unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultrii publice. In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea_competentd pentru protectia
meadiului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului, in urma evaluirii initiale se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluidrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru avtorizarea

executdrii lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra

mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE/BRANSAMENTE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
¢) Documentatia tehnicd - D.T. , dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic si insotita de deviz lucrari.
| x| D.T.A.C. |x|D.T.O.E. |_| DT.AD.
/
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d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism \.\' ! , -
d.l.  Avizesi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura; \5:;\\ Ay .
| x | alimentare cu apa | x | alimentare cu eii‘erg‘_@lé_c‘el‘qepi{xlicﬁé“ { _| telefonizare
| x | canalizare | | alimentare cu energie termica | _| Metroul SA/ STB/Luxten SA
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.8.3) | _ | Transgaz SA
d2.  Avizesi acorduri privind:
| _ | protectie civild (pt. SDC = 600 mp) | _ | securitate la incendiu | _ | sanatatea populaliei

d.3. Alte acorduri/declaraii :
| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care sa rezulte ci imobilul nu face obiectul unui litigiu

aflat pe rolul unei instanfe judecitoresti, precum si acordul acestora pentru lucrarile propuse - in original
| x Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectirii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil ete.) —in original
| x | Alte acorduri se vor stabili 1a faza PUD
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz eirculatii D.T.-P.M.B.
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrala | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu de fnsorire
| x| Caleul “G? + Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent i propunere (insugit de ing. topograf si
proiectant)
| x | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv planga reglementiri si plansd retele edilitare (color)
| x | Tustrare de temi (pt. faza PUD)
¢) Actul administrativ al autorita(ii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5.6, Buc;}{;;?i)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxa A.C,, taxi O.E., taxid Imprejmuire, taxa timbru 0.A.R., taxd R,U.R.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, puténd fi prelung}f conform prevederilor art. 40
alin (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cercrea titularului, formulatd cu cel pulin 15 zile inainte de data

expirdrii acestuia. T e

¥

h. Robert Basca
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Achitat 14 de.\,_l’Q,OO'l;'j'," conform C.F. nr. 5267029 (60) din 17.12.2019,
Prezentul certificat de drbanism a fost transmis solicitantului direct / pris-peostd ladatade _ . _ . __ .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, privind autorizared

executirii lucrdrilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de J7 .o ..jﬁﬂ_g.péné ladatade {{ ./ i /¢

SECRETAR,
SHOREN [ ALY Rt 1,

Koot
ARHITECT SEF

Hrh - S ) oluin sVl "‘-'ftf sy

‘

Tntoemite: Sdos otk alN s e
Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obting, in condizie .
de urbanism. ‘ 7

Data prelungirii valabilitatii: _ _ 1 (.. .| - Rt Glees g R

g =L gy
Achitat taxa de: ...t lei, conform chitantei nr. ...l {17 -

i un alt certificat
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

N 12891/ 001400 1853566

--------------

Tun 2369

Catre,
Domnul

In sedinta extraordinari restransd a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
23.06.2020 s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — DRUMUL
LUNCA TARNAVEI NR. 36 (fost DRUMUL LUNCA BISERICII 14-18), SECTOR 3,
BUCURESTI” conform Certificatului de Urbanism nr. 49 din 10.01.2020, eliberat de
Priméria Sectorului 3 si a planurilor anexate (2 planse), cu conditia asigurarii parcarii in
incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazd de proiectare (D.T.A.C.),
dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotérarii Consiliului Local Sector 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
Filip ATANASIU

Redactat: A.F -2 exemplare ~ 15.07.2020 l

egina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania

021.305.55.00
ttoY/www.pmb.ro
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Strada DRUMUL LUNCA TARNAVEI, Numar: 36, sector 3, Bucuresti E Semnatura g W—
, i 2 / T ~ IEpB3240; 7 e ]
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Lf __ 4[323236.254[594366.336| 12.00 e, 145 9% Ui = Aliniamentul nou propus
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PLAN DE PICHETARE CU TRANSPUNEREA LIMITEI
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

conform P.U.G. al Municipiului Bucuresti
scara 1:200
Obiectiv: Bucuresti, sect. 3, Drumul Lunca Tarnavei ,nr. 36, N.C. 201121

—

504360

NC 212942

NC 206048
Bilant teritorial - NC 201121
S totala = 537 rﬁp

S inclusa in PUG (M3 ) = 444 mp
Sinclusa in PUG ( V5) = 93 mp

323220

323220 _

M3

Suprafata corpului de proprietate _NC 201121

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct- laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)

1]323233.250 | 594377.950 44.513
21323189.784 | 594368.353 11.996
3 (323192.287 | 594356.621 45.028
4 |323236.254 | 594366.336 11.996

S(ST)=537 mp P=113.533m

NC 201121

NC 206048 £ Suprafata inclusa in UTR M3
w
hoy Nr. | Cocrdonate pet.de contur | Lungimi
Pct. laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
6 | 323220.117 [ 594362.770 19.654
5| 323233.439 | 594377.220 0.754
11323233.250 | 594377.950 44,513
21323189.784 | 594368.353 11.996
3323192.287 | 594356.621 28.501

S(ST2)=444 mp P=105.418m

Suprafata inclusa in UTR V5

Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
‘ laturi

Pel | Xim Yiml | pgi1)

5323233439 [594377.220 | 11.242 || 550500
4|323236.254 | 594366.336 | 16526 [ |
6 | 323220.117 | 594362.770 | 19.654

S(ST1)=03 mp_P=47.422m
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

323200

CERTIFICAT
DE

NC 222612

Data: iulie 2021

594360
59438
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www. primarie3.ro
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M' PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI [grmez

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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@; Nr. 23090/04.02.2022

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eretras/M, pe un teren situat
in Drumul Lunca Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2),
Sector 37;

- “Ansamblu cu fuctiuni mixte, cu RHpropus = P+1E / P+6E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 54, Sector 3”;

- “Imobil locuintd unifamiliala cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul
Malul Rosu nr. 53-55, lot 3 (provizoriu nr. §5), Sector 3.

Va multumim pentru colaborare.

Rachieru - 2 ex.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+I1E-2Eretras/M, pe un teren situat in Drumul Lunca
Tarnavei nr. 36 (fost Drumul Lunca Bisericii nr. 14-18, lot 2), Sector 3"

Comisia de de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intrunitd in
sedinta din data de 12.04.2022, in sistem de videoconferinti, cat si in format fizic, a analizat
proiectul de hotdrare mentionat mai sus si considera ca acesta A FOST intocmit in conformitate cu

prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si

arhitectura, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus
FAVORABIL

Fatd de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avind in vedere organizarea sedintei in sistem in sistem de videoconferinti, cit si in
format fizic, prezentul Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea
de vot a membrilor prezenti fiind urmitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin — Iulian
Favorabi] avorabil
=7
| A

MEMBRI:
Moldoveanu Catalin — Florin Favorabil
Nicu Lucian Favorabil
Szocs Augustin Favorabil
Petrescu Elena Favorabil
Marineatd Marcel Favorabil
Sebesan Mircea - Radu Favorabil
Lupu Daniel — Florin Favorabil




