MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuintd unifamiliald cu RHp,opus = P+IE, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinti ordinari, azi 12.05.2022

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 63170/CP/24.03.2022 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 15/07.03.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
- Adresa nr. 57890/17.03.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GC/39-
2020/07.03.2022;
- Raportul informaérii si consultarii publicului nr. 13/07.03.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/07.03.2022;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalid in administratia
publica, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.l. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintdi
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr.
89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3", proprietate privata persoane fizice, cu suprafata de 295 mp
din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integranti
din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultarii publicului nr. 13/07.03.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3. Prezenta documentatic are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti, documentatia
specifica prevdzuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului —

Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.
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., cu domiciliul in Munrcnplul Bucuresti,

Ca urmare a cererii adresata de |
., Inregistrata cu nr. 617466/2020 si completata cu nr. 140108!2021

" Sector 3, prin ), telefonffax .........ccecvvvevnnen, e-mail ..

nr. 196395/2021 sinr. 21764672021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/GC/39-2020/07.03.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuint unifamiliald cu RHpropes = P+1E
generat de imobilul® situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei),

Sector 3, Bucuresti
Initiatori:

Proiectant: S.C. URBAN ARTE STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Elena M. DINU, RUR - B C C4 D D:Dz E G8 G7.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord Strada Bratarii, la Vest Drumul Gura Putnei, la Sud
Drumul Gura Crivatului, la Est Drumul Gura Calitei si este format din teren in suprafati de 295mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inéltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente Tnalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxima = P+14 niveluri, cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2;

- POTmaxim = 70%,

= CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fa{a de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din indltimea
cladirii m&surat la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate
ramane de 10,00 m. Dastant,a miniméa se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurat la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare poate
raméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz intre limita parcelei i proiectia fat,ader pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) féra a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afld in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
mforma';ulor din Certificatul de urbanism nr. 139/30.01.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, inéltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei,
POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise In conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
-de investifii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dup& caz, reglementari cuprinse in
ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind_aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform portalului instantelor de
judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisaté pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Est) — retras 3,00m. fata de limita de proprietate; stanga (Vest)

— retras 3,00m. fata de limita de proprietate;
- retrageri minime fata de limita posterioara (Nord) = retras 3,00m. fata de limita de proprietate/aliniamentul existent
- al drumului de acces cu nr. cadastral 217438;

= POTpropus = 35%;

- CUTpropus = 0,7mp. ADC/mp.teren;

- Hpropuss = 6,00m. la cornisa, raportaté la C.T.A., pentru P+1E;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizaté spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi in vigoare;

- echipare tehnico-edilitara: toate clédirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare

si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii inftocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism '

nr. 139/30.01.2020 emis de Primaria Sector 3.

A
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U104 /213
P.U.D. Drumul Gura Calitei nr. 89, Lot 4 - Locuinta unifamilila cu RH = P+1 g// noi. 2020
- REGLEMENTARI URBANISTICE - LAE stisdio
2 birou de proi
LEGENDA: s.c. urban studio s.r.l.

Limite: Faza
= = Limit3 de studiu C.UL RO25083230 R.BD.
=== Limita teren J40/2629720%,

i == Limila retrageri minime
de construire {edificabil) -
Limit3 teren rezervat Aol graneciubiy
pentru circulatii
: P.U.D.
S fa te =33
UpTARLIRIED S0 M Locuint3 unifamilial3 P+1E
Accese propuse: Drumul Gura Calitei nr. 89. Loi 4 ‘
( Acces pietonal Nr. cad. 225083, sector 3, mun. Bucurest
( Acces auto Fonotirior

Functiuni propuse:

Mun. Bucuresti, sector 3,
Imobil locuin{a unifamiliala
RH =P+1E

Spatiu verde

Alei/parcari

[[I1[] Terasa neacoperita

Titlul plarses Scara

: REGLEHENTARI 1500
URBANISTIEE )

Circulatii:
[ Circulatii pietonale
[ circulatii carosabile

Functiuni exislente:

[1"] Locuire individuals

Functiuni propuse cf. PUZ Sector 3:

[ZZ) Zona mixta (UTR M2):
locuire, servicii, comert

Drum NC 236694
Profil propus, sc. 1:200
15

it
\

f
i
: IR R
INDICI S1 INDICATORI URBANISTICI : Note: Eg| g g i lg | Sef prowect Cata
f i - H] |
CRITERN d PUZS3 PROPUS PUD . Parcela (Retragere) 1. Se vor asigura 2 locuri de parcare in incinta. ;, 2 o & |‘§ 1 U B B : NOI
T ITRTTT mgb:;”" = } Lungimi | 2- Indicatorii urbanistici: POT, necesar locuri de £l 5|7° 5 | PEERA 2021
FUNCTIUNE S USSR I Nr. Coordonaie pctde contur  Lungimi | o care, procent spatiu verde minim pe teren natural ' g
SUPRAFATA TEREN 2% mp  Pet | laturi ||| (sol) sunt raportati la suprafata parcelei rezuitate o2 - |
SUPRAFATATEREN FEIERAT GIRGULAT T X[m] £ i [m] D(i,i+1) ‘u dupa excluderea suprafetei necesare pentru - ' | Urb. E. Dinu A/ Pt nr
SUPRAFATA TEREN REZULTAT 26177 mp. 100% i i | & extmderea!realrzarea arterelor de circulatie. el e A
| CONSTRUCTII {mp) 91 62 mp 35% H‘ A ‘324798 251 595396 089 1 523 I Inventar de coordonate NR. CAD. | 1&g | veritiat
j GIRCULATIVTERASA (mp) 91,62mp 35% | 4 324796.835 595896 5291 22158 | “a‘; -+ Noj:“"“"f?"’“‘: SETE]“E"’F’ e 1---J‘ i Urb. E. Bi
! | L.,L_‘i_ m | <t fm] L 2 i I rb. E.
| (il VERDE fm = Bme_ 0| |l 3324792:371595417.233) 1523 | mumws | mseess | fieie | o iy
1 i! o2 324804926 | 505422169 | 13.501 [ Drum cu piatra sparta | Y
? CUT mp ADC /mp teren 3.5 mp ADCimp teren 07 m;!;HADPCiTg teren L‘P _._373?‘}793 787/595417. 793 22 1 58_‘ i £ Sl henat | 22.153:: e G.::_m | ;’22;'5%;?_5 E‘E"?"‘ﬁ;"?‘:ﬁl o B[::bf i
| |RH/H , : : = I 324796835 595395526 . 13.501 | ==t cusom | At et SO bl i
i J in funclie de alniere H. 6 m comisa de la CTA S(Retragere) 33.23mp P=47.362m 4 Suprafata din masurston s mm | f docatceip;'::‘::r:: :rnz::;z:oi; PR
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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Nr. 13/07.03.2022

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul
Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: urb. Elena M. DINU
Proiect nr.: U104/217 din 2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 24.11.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 24.11.2021;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.

incepand cu data: 26.11.2020.

- anunt in ziare locale:
e Ziarul Bursa, pag. 6, din data de 09.12.2020;
e Roménia Liberd, pag. 14, din data de 08.12.2020;
e Ziarul Bursa, pag. 6, din data de 18.10.2021;
e Ziarul Anunt de Mediu, pag. 1, din data de 15.10.2021.

3. L,écal'i"zarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

" alte materiale scrise:
- notificare ,
3, Bucuresti— nr. cadastral 217438

- notificare - )
Gura Calitei nr. 89, lot 3, Sector 3, Bucuresti — nr. cadastral 225082;
- hotificare vecin sténga (Vest) — Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 5, Sector 3, Bucuresti — nr.

cadastral 225084.

- vecini spate (Nord) — Drumul Gura Calitei nr. 91-95, lot 1, Sector

~ vecini dreapta (Est) — Drumul

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- vecini spate (Nord) — Drumul Gura Calitei nr. 91-95, lot 1, Sector 3,

Bucuresti — nr. cadastral 217438:
' — vecini dreapta (Est) — Drumul Gura

Calitei nr. 89, lot 3, Sector 3, Bucurest — nr. cadastral 225082;
— vecin stédnga (Vest) — Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 5 Sector 3, Bucuresti — nr.

vadastral 225084.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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In perioada desfasurérii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.
2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei si a locurilor de parcare, au fost respectate
prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi in vigoare;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz& in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

arh. S

rian RagHieru
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 15/07.03.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/GC/39-2020/07.03.2022;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/07.03.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/07.03.2022;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4
(provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora Primarul ,,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuintd unifamilialéd cu RHpropus = P+1E, pe un
teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei),

Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 156/07.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 88C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodolo"gice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ultericare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificérile si
completarile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-a
Contencios Administrativ si Fiscal, In dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitiva conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata n acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul — www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 139/30.01.2020, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GC/39-2020/07.03.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt  POTpopus = 35%,
CUToropus = 0,7mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 6,00m. la cornisa, raportatd la C.T.A., pentru P+1E.

A fost avizatda amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fati (Sud) — retras min. 3,00m. fatd de aliniamentul existent al drumul de acces cu nr. cadastral
236694, propus spre supralargire la un profil de 7,00m.; dreapta (Est) — retras min. 3,00m. fatd de limita de
proprietate; stanga (Vest) — retras min. 3,00m. faté de limita de proprietate; spate (Nord) - retras min. 3,00m. fata de
limita de proprietate/aliniamentul existent al drumului de acces cu nr. cadastral 217438, conform planului de
reglementari urbanistice (plansa nr. U.05) pentru functiunea de locuintd unifamilialda, avand RHpropus = P+1E.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu fmpreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin,
(3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

véa inaintdm aldturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHprpus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Califei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul

Gura Calitei), Sector 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa, semnati si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 57890/17.03.2022

Catre,
Cabinet Primar

V& transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3",
4. - “Imobil locuinte colective cu RHpropus = P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Strada

Matei Basarab nr. 64B (fostd Strada Labirint nr. 80), Sector 3”;
- “Imobil locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat
in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3.

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu , /mobil
locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+ 1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4
(provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Comisia de de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intrunita in
sedinta din data de 11.05.2022, in sistem de videoconferinti, cit si in format fizic, a analizat
proiectul de hotirare mentionat mai sus si consideri ca acesta A FOST intocmit in conformitate cu
prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si

arhitectura, avizeaza proiectul de hotardre mentionat mai sus
FAVORABIL

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Aviand in vedere organizarea sedintei in sistem in sistem de videoconferinti, cit si in
format fizic, prezentul Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea
de vot a membrilor prezenti fiind urmitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexa Neagu Constantin — Tulian
F, ] avorabil
MEMBRI: w)/\/
Moldoveanu Catilin — Florin Absent /
Nicu Lucian Nefavorabil
Szocs Augustin Nefavorabil
Petrescu Elena Favorabil
Mirineata Marcel Favorabil
Sebesan Mircea - Radu Favorabil
Lupu Daniel — Florin Abtinere




