MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
nAnsamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RH naxim propus = 2S+P+11E,
pe un teren situat in Soseaua Garii Cdtelu nr. 501, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condiiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedintd ordinari, azi 12.05.2022

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 63258/CP/24.03.2022 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 24/14.03.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
- Adresa nr. 56867/16.03.2022 a Directici Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GC/41-
2019/14.03.2022;
- Raportul informarii i consultarii publicului nr. 22/14.03.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 23/14.03.2022;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu functiuni
mixte — birouri, comerf, servicii si locuire, cu RHmaxim propus = 2S+P+11E, pe un teren situat in
Joseaua Garii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”, proprietate privata persoana juridici, cu suprafata de
31.416 mp din acte, In conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/14.03.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarédre va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

NR. 160
DIN 12.05.2022
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Ca urmare a cererii adresate de societatea STEEL TRANSPORT & LOGISTIC S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabla
nr. 256G, indicativ 3.3 bl. D. Center, et. 3, Sector 3, prin Moldovan Oana- Danlela telefon/fax ........ . e-mail ..., inregistrata
cu nr. 741688/06.12.2019 si completatd cu nr. 202709/26.10.2021, nr. 213742/11.11.2021, nr. 220217/22.11.2021, nr. 228556/07.12.2021,
nr. 239641/22.12.2021, nr. 28696/11.02.2022 si nr. 34032/17.02.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/GC/41-2019/14.03.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire,
cu RHmasim propus = 25+P+11E,

generat de imobilul® situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. STEEL TRANSPORT & LOGISTIC S.R.L.

Proiectant: S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L. ;

Specialist cu drept de semnatura RUR: urbanist Marian N. BOANGAR, RUR-C DE.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane: la Nord — Lacul Pantelimon, la Est — limita
de sector, la Sud — Soseaua Garii Catelu si la Vest — Sos. Dudesti-Pantelimon si este format din teren - lot 1
cu suprafata de 31.416mp. din acte (rezultat in urma dezmembrarii terenului initial in suprafatd totala
de 41.904mp., identificat cu nr. cadastralvecni 204092), precum si constructia edificata pe acesta.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente nalte si este partial afectat de lucrari de infrastructura rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu aménuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+14 niveluri; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va dep&si distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.);

- POTmaxim = 70%,

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minimé& fatd de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcele| poate rdmane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parceEel si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) férd a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si pr0|ect,|a fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime intre cladiri pe aceeasi parcela = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din inaltime
(indltimea reprezintd media inaltimilor cladrrllor) in cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
indltime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi,
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumin& naturald. intre fatadele inspre care sunt

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributitlor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisd. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din inaltime (indltimea reprezinta media
inaltimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate, si nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 276/05.03.2019, emis de Primaria Sectorului 3, aflat in
termen de valabilitate, conform art. 4 alin. (5) din Legea nr. 55/2020.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inéltime maxima admisa, distante minime fa{a de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii gi art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin 6.4. — Pentru parcelele cu suprafete
mari si foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...]
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitati productive (A) - parcele mai

mari de 7.000 mp. i
Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea

pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dac3 conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu: alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistic, parte integranta din documentatia de urbanism.
Nota': Conform Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.), aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 prelungit, cu modificarile
si completarile ulterioare, terenul/imobilul initial identificat cu nr. cad.vecn 204092, din care face parte
$i terenulfimobilul studiat - lot 1, identificat cu nr. cad. 234812, este incadrat in UTR V3a — subzona bazelor
de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement.

Nota?: Potrivit Sentintei Civile nr. 5873/20.09.2019, pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti, Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 9397/3/2018, Instanta a dispus:

*Anuleaza in parte P.U.G. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu privire la incadrarea imobilului
In suprafata de 41.904 mp., situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 204092 in
subzona V3a — baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement.

*Obligéd parata Consiliul General al Municipiului Bucuresti s& incadreze urbanistic imobilul in Suprafatéd de
41.904mp., situat in Soseaua Gérii Céfelu nr. 501, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 204092 in termen de 4 luni de
la data rdmdnerii definitive a prezentei hotarari

impotriva sentintei civile mentionate mai sus, s-a declarat recurs la Curtea de Apel Bucuresti, Sectia a IX-A
Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. §731/2/12020, pronuntdndu-se Decizia Civila

nr. 524/04.03.2021, prin care: fff“i‘:""’”'“
*Caseaza in parte sentinta civild recurat3 in sensul ca: )4 :
7, 4 = I T\
- Iniatura obligatia parétului Municipiul Bucuresti de a plati reclamantei S.C. Mechel Service ﬁd%n;ﬁj SRE \‘
(V=R o

cheltuielile de judecats; i ol Il
Yrepre:

- Inl&tura considerentele decizorii referitoare la motivul de nelegalitate al H.C.G.M.B. nr. 269/20v__
de lipsa avizelor conforme, pe care le inlocuieste cu considerentele proprii expuse in prezenta dec\:zreﬁ

i 55

- Mentine in rest sentinta recurata.

- Definitiva.

in ceea ce priveste incadrarea urbanistica a imobiluluifterenului Tn speta, Primaria Municipiului Bucuresti prin
Serviciul Proiecte Urbane din cadrul D.G.U.A.T., a emis adresa nr. 1976622/696/01.10.2021.

Nota®: Conform incheierii pronuntate in sedinta publica din data de 27.11 .2019, de cétre Tribunalul Bucuresti
- Sectia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a dispus
suspendarea partiald a executarii H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, doar in privinta reglementérilor de scoatere din Zona Spatiilor Verzi (V)
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a unor suprafete care potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 astfel cum a fost modificat, erau
Incadrate in Zona Spatiilor Verzi (V).

Totodata, potrivit solutiei preluate de pe portalul instantelor de judecata pronuntatd in data de 30.06.2020
de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a I1X-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul mai sus
mentionat, Instanta a respins recursurile formulate de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti si
Primarul Municipiului Bucuresti impotriva incheierii din data de 27.11.2019 pronuntata de Tribunalul Bucuresti
in dosarul nr. 26705/3/2019; a respins cererile de interventie accesorie formulate in cauza; definitiva.

Nota®: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntats in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata
pe site-ul - www.portal just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare, conform plansei de reglementari urbanistice
(nr. U-03), vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz:

= PoTpropus = 30%,

- CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propusa = 40,00m. pentru RHmaxim propus = 2S+P+11 E;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 1988832/1994607/12407/13536/01.10.2021 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in avize:

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism:;

- de asemenea, in functie de solutia finald propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: ansambliul cu functiuni mixte se va incadra in cele doui
edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud) reglementate prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnic& pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederifor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 276/05.03.2019 emis de Primaria Sector 3.
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
www.primarie3.ro . —
TELEFON (c04 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHmaxim propus =
2S+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. STEEL TRANSPORT & LOGISTIC S.R.L.

Urbanist: Marian N. BOANGAR
Proiect nr.: 326/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la ntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.02.2022;
e pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepéand cu data: 22.02.2022;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
fncepénd cu data: 17.11.2021 (V1)'si 11.02.2022 (V2).

- anunt in ziare locale:
e Jurnalul National, pag. f.n., din data de 17.11.2021;
e Roménia Liberd, pag. 16, din data de 17.11.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare .

— vecini spate (Nord) — Sos. Garii Catelu

nr. 171 (rostd Garii Catelu nr. 7-9), Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 209063;
- notificare COMPANIA MUNICIPALA INTRE TINEREA ARBORILOR SI SPATIULUI VERDE BUCURESTI S.A.
— vecin dreapta (Est) - Sos. Garii Catelu nr. 501, lot 2, Sector 3, Bucuresn nr. cadastral 234813;

- notificare - vecin stanga (Sud-Vest) — Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral
210794;

- notificare 1 ' — vecin stéanga (Nord-Vest) — . Sector 3, Bucuresti, nr.
cadastral 227785,

- notificare S.C. FIN DRUM S.R.L. — vecin stanga (Sud-Vest) — Sos. Garii Catelu nr. 7, Sector 3, Bucuresti, nr.

cadastral 231994 si nr. cadastral 231995,
- notificare S.C. ISOVOLTA S.A. — vecin dreapta (Est) — Sos. Gérii Cételu nr. 13, Sector 3, Bucuresti, nr.

cadastral 204450,
- notificare / acord ONIX RESIDENCE S.R.L. — detinatorul dreptului de ipotecd asupra terenului din Sos. Garii

Cételu nr. 501, lot 1, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 234812.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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4. Lista persoanelnr rara ain nartirinat la arsct nrarac:

-
vecini spate (Nord) Sos Ganf Catelu nr. 171 (fosta Garii

Catelu nr. 7-9), Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 209063;
- COMPANIA MUNICIPALA INTRE JINEREA ARBORILOR SI SPATIULUI VERDE BUCURESTI S.A. — vecin

dreanta (Est) — Sos. Garii Catelu nr. 501, lot 2, Sector 3, Bucurest: nr. cadastral 234813;
vecin stanga (Sud-Vest) — Str. Célan nr. 22, Sector3 Bucuresti, nr. cadastral 210794,

-{
— vecin stanga (Nord-Vest) — Str. Calan nr. 24, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral

-1

227785;
- 8.C. FIN DRUM S.R.L. - vecin stanga (Sud-Vest) — Sos. Garii Catelu nr. 7, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral

231994 si nr. cadastral 231995,
= 86 ISOVOLTA SA. = vecin dreapta (Est) — Sos. Géarii Catelu nr. 13, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral

204450;
- acord ONIX RESIDENCE S.R.L. — detinatorul dreptului de ipotecd asupra terenului din Sos. Garii Cételu

nr. 501, lot 1, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 234812.

In perioada desfasurarii informérii si consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului. ‘

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.
2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a ansamblului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1988832/1994607/1240?!13536/01 10.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte preveden (
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazad cadrul pentru realizarea de proiecte de investitic mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultéru publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sectof 3 i insusirea prezentului raport.

IO~
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHmaxim propus = 25+P+11E,
pe un teren situat in Soseaua Gdrii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 24/14.03.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef;

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GC/41-
2019/14.03.2022;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/14.03.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 23/14.03.2022;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu functiuni
mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHmaxim propus = 25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua
Gdrii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”7, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora Primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotédrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire,
cU RHmaxim propus = 25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prefucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in Regulamentul UE
2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datatd transmisi pe adresa Primiriei Sector 3.
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Noms BUCURESTI

www. primarie3.ro
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 24/14.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHmaxim propus =
25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificérile $i completarile ulterioare si a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Nota': Conform Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.), aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 prelungit, cu modificarile
si completarile ulterioare, terenul/imobilul initial identificat cu nr. cad.vechi 204092, din care face parte
si terenul/imobilul studiat - lot 1, identificat cu nr. cad. 234812, este Incadrat in UTR V3a — subzona bazelor
de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement.

Nota?: Potrivit Sentintei Civile nr. 5873/20.09.2019, pronuntats de catre Tribunalul Bucuresti, Sectia
a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 9397/3/2018, Instanta a dispus:

*Anuleazd in parte P.U.G. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu privire la incadrarea
imobilului in suprafatd de 41.904 mp., situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, Sector 3, Bucuresti, nr. cad.
204092 in subzona V3a — baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement.

*Obligad parata Consiliul General al Municipiului Bucuresti s& incadreze urbanistic imobilul in suprafata
de 41.904mp., situat in Soseaua Gani Catelu nr. 501, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 204092 in termen de 4 luni
de la data ramanerii definitive a prezentei hotarari,

sentinta civila al carui continut a fost modificat prin Decizia Civilad nr. 524/04.03.2021 pronuntata de catre
Curtea de Apel Bucuresti, Sectia a IX-A Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 5731/2/2020.

In ceea ce priveste incadrarea urbanistica a imobilului/terenului in speta, Primaria Municipiului Bucuresti
prin Serviciul Proiecte Urbane din cadrul D.G.U.A T., a emis adresa nr. 1976622/696/01.10.2021.

Nota®: Conform incheierii pronuntate in sedinta publica din data de 27.11.2019, de cé&tre Tribunalul
Bucuresti - Sectia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a dispus
suspendarea partiala a executarii H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, doar in privinta reglementarilor de scoatere din Zona Spatiilor Verzi (V)

a unor suprafete care potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 astfel cum a fost modificat, erau
incadrate in Zona Spatiilor Verzi (V).

Totodata, potrivit solutiei preluate de pe portalul instantelor de judecata pronuntata in data de 30.06.2020
de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul mai sus
mentionat, Instanta a respins recursurile formulate de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti si
Primarul Municipiului Bucuresti impotriva incheierii din data de 27.11.2019 pronuntata de Tribunalul Bucuresti
in dosarul nr. 26705/3/2019; a respins cererile de interventie accesorie formulate in cauza; definitiva.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primania Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita dreplurile previzute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisi. semnata si dataté transmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nota*: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntat& de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-
a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitivda conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a
IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-

ul - www. portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansambilu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire,
cU RHmaxim propus = 2S+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Céatelu nr. 501, lot 1, Sector 3" in baza
Certificatului de urbanism nr. 276/05.03.2019, emis de Primdria Sector 3, a primit aviz de urbanism favorabil
nr. D/GC/41-2019/14.03.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 30%,
CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propuss = 40,00m. pentru RHmaxim propus = 2S+P+11E.

A fost avizatd amplasarea ansamblului cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire,
cu RHmaxim propus = 2S+P+11E, Tn doua edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud), cu respectarea
intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor conform plansei de reglementari urbanistice (nr. U-03), vizata
spre neschimbare, anexata avizului de urbanism mai sus mentionat.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minin,
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora“,

va inaintam alaturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansambiu
functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, ct RHmaxim propus = 2S+P+11E, pe un teren situat in Soseaua
Gérii Cételu nr. 501, lot 1, Sector 3”.
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Catre,

Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Ansamblu functiuni mixte — birouri, coment, servicii si locuire, cu RHmaxim propus =
25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Gérii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. VA puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu
Junctiuni mixte — birouri, comerf, servicii si locuire, cu RHmaxim propus = 28+P+11E, pe un
teren situat in Soseaua Garii Cdatelu nr. 501, lot 1, Sector 3"

Comisia de de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura, intruniti in
sedinta din data de 11.05.2022, in sistem de videoconferinta, cit si in format fizic, a analizat
proiectul de hotardre mentionat mai sus si considera ci acesta A FOST intocmit in conformitate cu

prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si

arhitectura, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus
FAVORABIL

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
Recomandam largirea drumului de acces dinspre Sos. Garii Catelu de la 2 benzi la 3 benzi
( 2 benzi pe sensul de intrare), pentru a nu aglomera sau bloca Sos. Garii Catelu.

Avind in vedere organizarea sedintei in sistem in sistem de videoconferinti, cat si in
format fizic, prezentul Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea
de vot a membrilor prezenti fiind urméatoarea:

PRESEDINTE, : SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin — Iulian
Favorabi Favorabil
MEMBRI: u\/Y\"
Moldoveanu Catilin — Florin Absent ]
Nicu Lucian Nefavorabil
Szocs Augustin Favorabil
Petrescu Elena Favorabil
Marineatd Marcel Favorabil
Sebesan Mircea - Radu Favorabil
Lupu Daniel — Florin Absent




