MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
swImobil de locuinge colective cu RHpropus = 28+P+5E-6ER, constructii anexe,
Dpe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice local nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinta ordinari, azi 26.08.2021

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 119787/CP/23.06.2021 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 27/15.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 116208/16.06.2021 a a Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
in conformitate cu prevedertle;
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificérile gi completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/MEB/09-2020/15.06.2021;
- Raportul informérii si consultarii publicului nr. 25/15.06.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentuivi Documentatii de Urbanism nr, 26/15.06.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturs.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transtarenta decizionald in
administratia publicé, republicata,
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) §i art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil de locuinge
colective cu RHpropus = 2S+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius
Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3”, proprietate privaté persoani fizicd, cu suprafata de 1600 mp
din acte si 1599 mp din masurdtori cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind
Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultarii publicului nr, 25/15.06.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrant din prezenta hotérare,

Art.3. Prezenta documentatic are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul
la construire pani la ohtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuiirii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliardi Bucuresti
documentatia specificid previzutd in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, va

duce la Indeplinire prevederile prezentei hotirari.
(2) Prezenta hotdrdre va fi comunicat beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE, DE SEDINTA

CORHANA EDUARD/¥MIARIAN

NR. 194
DIN 26.08.2021
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Ca urmare a cereril adresate de » cu domiciliul Tn Municipiul Bucuregti, R .
¢ . , lelefonffax ......., e-mail ......., Tnregistratd cu nr. 285493/27.02.2020 @ completatd cu nr. 324189/06.04.2020,

nr. 480555/28.08.2020, 492764/08.09.2020, rw. 626037/21.12.2020, nr, 8951/15.01.2021, nr. 19946/02.02.2021, nr. 35510/23.02.2021 sl

nr. 114674/14.06.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite

urméatorul;

AVIZ
Nr. D/MEB/09-2020/15.06.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+5E-6ER,

constructii anexe

generat da imobilul® situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3.

Initiatori:

Profectant: 8.C. PRO HABITAT 4D S.R.L.

Specialist cu drept de semniturid RUR: arh. Cosana Gh.A. TUDOR, RUR -DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuregti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Camil Ressu, la Vest
Soseaua Mihai Bravu, la Sud Calea Vitan, la Est Strada Rémnicu Vélcea i este format din teren curti-constructii

n suprafats de 1600mp. din acte si 1599mp. din masuratori cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se Incadreaz# in U.T.R. M2 — subzona mixta situats
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Inalte $i pariial afectate de lucrari de infrastructura rutiers;

- functiuni predominante: institulii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; [&caguri de cult; sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultan{a in diferite domenii $i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comerf cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdirii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

= RHmaxims — P+14 niveluri; Tnéitimea maximé admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri,
pot fi addugate suplimentar unul sau doué niveluri Tn functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.}; in cazul in care inélfimea ci&dirii propuse dep#seste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu dep&seasci distanta dintre alinieri sau Tn
cazul In care nu este configurat frontul de vis-a-vis, indifimea acesteia nu va depési dublul distaniei din axui
strézii pana la cladire, cu conditia s& nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele al&turate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumurifservituli private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazu! amenajarii parcajelor
necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau In constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu condi{ia ca acestea din urma s fie deschise {in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egald cu suprafata destinat3 parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4.0

- retragerea minima fat3 de aliniament = in raport cu caracterul strizilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de Intrebuintare;

- retrageri minime fat& de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnaltimea clidirii mésurata la cornisa. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele Iaterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&éir4 a lua in considerare streagina; cldirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau in stare buna sau
se cupleazd cu o cladire posibil de realizat pe parcela aldturatd i sunt indeplinite urmatoarele conditii: a)

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile previzute
1

in Regulamentut UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati §i datatd transmisd pe adresa Primériet Sector 3,
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parcela alituratd este liberd de construciii; b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand raméane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie i aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cl&dirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii m&surat3 la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate rdmane de 10,00 m. Distanta minimé& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&ra a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld in zona de protectie (delimitata prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 2076/25.11.2019, emis de Priméaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr, 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: funcliuni admise, regim de construire, Inaltime maxim& admisd, distanfe minime fa{g de limitele
parcelei, POT, CUT sl alin. 5.2. - Derogdrile’ de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in condifiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicité o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectlivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti ¢ impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sd solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetric%, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dup# caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrants din documentatia de urbanism.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 48/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, peniru
o perioada de 12 luni, incepand cu data intrarii fn vigoare a hotarérii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotdrare este prevazut faptul ci prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplicd certificatelor de urbanism pentru auforizare emise anterior adoptarii
prezentei hotérdri gi autorizatillor de construire/desfiintare aflate in curs de emifere si pentru care au fost deja

emise cerlificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia HC.G.M.B. nr. 717/2018.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (68) din Legea nr. 350/2001, cu modificérile
si completérile ulterioare, potrivit céruia - dupé aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poale infocmi documentafia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat In Certificatul de urbanism nr. 2076/25.11.2019 (cetificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Sud) - retras 5,00m. fata de limita de proprietate; stédnga

{Nord) — pe limita de proprietate a terenuiui, apoi retras 5,00m.;

- retrageri minime fat de limita posterioara (Est) = retras 5,00m. fat3 de limita de proprietate;

- POTpmpus = 55%;

- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 22,85m. pentru 25+P+5E-6ER;

- orice alte constructit realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau

in plansa de reglementéri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;
- circulatii si accese: conform Avizului de circulati nr. 1255/12.02.2021-1922631/11.02.2021 emis

de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.

nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;
- echipare tehnico-edilitard: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,

se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazé favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.




2

PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI ARMITECT SEF =
BUCURESTI

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd §i vizald spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor $i veridicifatea inscrisurilor cuprinse
fn P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63 alin. (2) it. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajfarea teritoriului si urbanismul, cu modificédrile si completérile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Infocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmnai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterlii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2076/25.11.2019 emis de Priméria Sector 3.

Arhitgtct Sef,
arh. Stefa in Dumitra
L/

F& - Aviz Pian urbanisuc de getaiiu

iIntocrmit: arn. 7an Rachieru
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S

Raportul informarii $i consultérii publicului privind documentatia
“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+5E-6ER, constructii anexe, pe

un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: arh. Cosana Gh.A. TUDOR

Proiect nr.: 336/2019

Datele privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Tntainirilor ia care cetétenii au fost invitati s& dezbat3 propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentafii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea

efaborsrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- planga de reglementari s-a afisat:
e Ja sediul Primériei Seclorului 3 incepdnd cu data: 03.03.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 fncepdnd cu data: 03.03.2021;
* pe panoul rezistent la infemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborsrii P.U.D.
incepénd cu data: 10.02.2020 si 30.01.2021.
- anunf Tn ziare locale:
o Curierul Nafional, pag. 2, din data de 18.02.2020.
e Roménia Liberd, pag. 19, din data de 18.02.2020;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- acord
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 205110:
- notificare
vecin dreapla (Sud) —.
- notificare |

— vecin stanga (Nord) — .

si 8.C. MIRAL INSTAL COMPANY S.RL. -
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 205901;
'— vecin spate (Est) —
Sector 3, Buguresti, nr. cad. 238223:
- nofificare | - vecin spate (Est) —.

. cad. 238224;
- noftificare . — vecin spafe (Est}) -,
Secfor 3, Bucuregti, nr. cad. 238225, nr. cad. 238405;

-. Sector 3, Bucuresgti,

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord - vecin stdnga (Nord) -. -

Secior 3, Bucu}éét}'. nr. cad. 205110:
| 57 S.C. MIRAL INSTAL COMPANY S.R.L. - vecin dreapta

. Sector 3. Bucuresti. nr. nad. 205901;

(Sud) —
— vecin spate (Est) -

.., Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 238223; -

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucraté de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere srisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
i
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- ~ vecin spate (Esi) - Sector 3, Bucuresti,

nr, cad. 238224;
- - vecin spate (Esf) —
. Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 238225, nr. cad. 238405;
- In calitate de locuitor al Secforuiui 3, In zona adiacentd amplasamentului studiat;

- in calitate de locuitor al Sectforului 3;
- fn calitate de locuitor al Sectorului 3;
- - in calitate de locuitor al Sectorului 3;
- « - in calitate de locuitor al Sectorului 3;
"~ In calitate de Jocuitor al Sectforului 3;

in perioada desfasurdrii informérii si consultérii popuiatiei, in cadrul Prim&riei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost’ Tnregistrate comentarii din partea publicului, respectiv d|n partea numititor Miral instal

Company S.R.L,

Un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé s& rezolve sau se va ocupa de problemeie, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorulfinifiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentalii

de Urbanism r&spunsuri argumentate cu pnwre la observafiile numitilor Miral Instal Company S.R.L.
Prin infermeann

acestora a fost adus la cunostinta, precum si argumentat faptul c& solutia propusé# respects legisiatia specificd

fn vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef— Compatimentul Documentatii de Urbanism,

a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la rdspunsurile primite.

2. Probleme, observalii §i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalalte.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2018, precum gi legislatia, normele si reglementarile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Avizul de circulatii nr. 1255/12.02.2021-1922631/11.02.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii In incintd, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 86/2006 si a celorlalte prevederi inscrise Tn
aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreazéd In categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
fn Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018, conform circutarei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei
nr. 12197/11.06.2021 emise de A.N.P.M.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus@ aprobarii consiliului local a raportului infqrmarii $i consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezintd informafii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si cdmpletarile ulterioare.

Faté de cele prezentate se constaté c3, a fost Indeplinitd Metpdaiamarg ePENTIRUIUI si propunem
qcal Sector 3 insusirea prezentului raport. ok ATE

NERAL
Arfitect Sef, DataH

MARIAN
arh. Stef; in Dumi \NVZ
tocmit: arh. Adrian Rachieru
/g v,
‘ 2
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe
un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3”

Ludnd in considerare:

Raportul de specialitate nr. 27/15.06.2021 ai Arhitectuiui Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/MEB/09-2020/15.06.2021;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 25/15.06.2021;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.

26/15.06.2021;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,imobil de
locuinte colective cu RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat
in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3”, proprietate privata persoani
fizica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este

un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5} lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/20189 privind Codul administrativ, potrivit cidrora primarul , asigurd
elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”.

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérére
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil de locuinte colective cu
RHpropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius
Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati gi datata transmisi pe adresa Primiiriei Secior 3.
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Nr. 27/15.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULU! URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil de focuinte colective cu RHgropus = 25+P+5E-6ER, constructii anexe,
pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoitérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificérile si completarile
ulterioare, stipuleaz& obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare & teritoriului §i de urbanism, aprobate conform icgii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificrile gi
completdrile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 68/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.UJ.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioada
de 12 luni, incepénd cu data intr&rii in vigoare a hotérarii, respectiv incepénd cu data de 26.02.2021. Totodats, potrivit
ait. 2 alin (1) din aceeasi hotérére este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1
alin (1), - pu_se aplicd cerlificatelor de urbanism pentru auforizare emise antenior adoptdri prezenfei hotdrér
8l_autorizatiflor de construire/desfiinfare aflate In curs de emitere si penfru care au fost deja emise certificate
de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit céruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea oblinerii autorizaliei de construire, precum si
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 2076/25.11.2019 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliv Intocmit pentru “Imobil de locuinte colective cu RHprpus = 25+P+5E-6ER,
construciii anexe, pe un teren situat Tn Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3" In baza Certificatului de
urbanism nr. 2076/25.11.2019, emis de Primé&ria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nt, D/IMEB/09-2020/15.06.2021.

Indicatori  urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus suntt POTpops = 55%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Horopusa = 22,85m. pentru 2S+P+5E-GER.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Vest} — retras min. 5,00m. fatd de aliniamentul propus al Ale. Marius Emanoil Buteic# (profil
propus 12,00m.); dreapta {Sud) — retras min. 5,00m. faté de limita de proprietate; stdnga {Nord) — pe limita de
proprietate a terenului, apoi retras min. 5,00m.; spate (Est) — retras min. 5,00m. faté de limita de proprietate, conform
planului de reglementéri urbanistice (planga nr. U8) pentru imobilul de locuinje colective, avéand
RHpropus = 28+P+5E-6ER.

Parcarea se va asigura In incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriufui,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin.
(3) litera €) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobrii Consfliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. () din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd c& primarul “asigurd elahorarea planurilor urbanistice previzute de lege,
le supune aprobérii consilivlui local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora’,

vé inaintdm aléturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planuiui Urbanistic de Detaliu * Imobil de locuinfe
colective cu RHpropus = 2S+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Bufeicd

nr. 22-24, Sector 3,

Tntoemit: arwmem
T

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectoruluif3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in paza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizote

n Regulamentyl UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnatyi st datata fransmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 26/15.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPATIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 25+P+5E-6ER,
constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 22-24,
Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmétoarele retrageri si aliniamente: fatd (Vest) - retras min. 5,00m. fata de aliniamentul propus
al Ale. Marius Emanoil Buteica (profil propus 12,00m.); dreapta (Sud) — retras min. 5,00m. fata de
limita de proprietate; sténga (Nord) — pe limita de proprietate a terenului, apoi retras min. 5,00m.;
spate (Est) - retras min. 5,00m. faté de limita de proprietate, conform planului de reglementari
urbanistice (plansa nr. U8) pentru imobilul de locuinte colective, avand RHpropus = 2S+P+5E-6ER.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 55%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpmpusé . 22,85m pentru 25+P+5E-6ER.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2 — subzonad mixtd situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectate de lucrari de infrastructura rutiera, cu
POTmexim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul
amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau n
constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise
(Tn acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu
poate depasi 4,0 si RHmaum = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent
P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, procedura a fost parcursa aga cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 25/15.06.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil de
locuinte colective cu RHpropus = 28+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat in Aleea Marius
Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice Tn vigoare, a respectat solutile funclionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului i a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 i 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Intocmit: arh. Adrian Rachieru

/&l

[4
Datele demneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria ?jtorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopu! indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unciterfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, seminatd §i datats transmisé pe adresa Priménie1 Sector 3. |




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARTIA SECTORULUI 3

S.U.A.T,

CERTJFICAT DE URBANISM
Nr, i 99. 44 . 2019

N sCOPUL Pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
auterizéril lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul tn Municipiul
Bucuresti, Sector 1, ; Inregistratd cu nr. 693628 din 01.11.2019.

Pentru imobilul - teren sifsau constructil - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
ALEEA MARIUS EMANOIL BUTEICA NR, 22-24 sau Identificat prin planuri cadastrale 1/500 si
1/2000. ' '

in temeiw! reglementdirtior documentatiel de urbanhism faza P.AJL.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobat# prin Hotdrdrea Consiiiului General al Municipiuiul Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, republicats, cu modificirile 51 completérile ulterioare,
privina autorizarea executdri lucrdrilor de constructii, se

CERTIFICA :
3. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul teren situat in intravitan, in suprafats de 1600 mp. (1599,47 mp. conform misuritorilor
cadastrale}  avAnd  numdryl  cadastral 205762 reprezinty  proprictatea  numitului
- _ » conform Contractului de Vanzare-Cumpirare nr. 277/01.02.2007
autentificat de NP Iiie Laura Marcela si a extrasulul de Carte Funciars pentru informare nr. 205762
emis de ANCPI In baza cererii nr. 95140/24 10.2019,

Imobilul nu are inscrieri privifoare Ia sarcini, ny este cuprins in Lista Monumentefor Istorice
actualizatd, nu se afld in PUZ - Zone construite protejate si nu se afli in zoha de protectie a unor
monumentelor istorice,

2. REGIMUL ECONODMIC:

Folosinta actualé: teren liber de constructii conform extrasului de carte funciary

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, ampiasamentul se afld in UTR M2 - subzona

mixtd situatd in afara Bmitelor zonei protejate, cu cisdiri avand regim de construire

cantinuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 nivelurl ¢u accente inalte si partial

afectate de jucrdr! de infrastructurd rutiers

Terenul este cuprins In zona fiscals ,8” a Municipiului Bucurest.

Propunere: construire imobil de locuinte colective Rh - 25+ P+6E, constructii anexe, retele
interioare, accesuri/alel auto si pietonale, racord la drumul public, parcén, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrii.

3. REGIMUL TEMNIC:
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicat$,
cu modificirile §1 completdrile ulterivare, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
a Regulamentului Local de trbanism aferent PUZ-S3 aprcbat, & Codutui Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.

Terenul este posibil partial afectat de supral

Pentiu realizaresa iucrdnlor de edificare a unei constructii avind destinatia de locuinte colective
Rh = 2S+P+6E, constructii anexe, retele interivare, accesurifalei auto si pietonale, racerd la drumul
public, parcari, spafii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrdri, amenafare parcaje auto
la solfsubsoluri, accese auto, racorduri la drumul public, spatii verzi st organizare de saniier, este
necesard ntocmirea unel documentalii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism PUZ-53, aprobatd conform legislatiel si normelor specifice In vigoare.

Potrivit Legti 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu modificirile §i complatirile
ulterioare - art.32 alin (1) “In cazu! in care prin cererea pentru emiterea certificatufut de urbanism se
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Nr. 251 £ din D5, JA . 2019

soficitd o modificare de la prevedenle decumentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau

dacd conditnle speafice ale amplasamentului ofi natura obiectivelor de mvestitn o impun, autoritatea

publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatu) d& urbanism: lit. d). s3 sohoite elaborarea unul

Ptan Urbamstic de Detaiiu.” ?

Edificabilul/amplasamentul;

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentulul Regulament. Intocmirea D.T.A.C.
se recomandd a se realiza numat dup® aprobarea documentatiei PUD si in conformitate ru prevederile
acestela. -

ari/circylati H

- parcela are deschidere sl acces direct la Aleea Marius Emanoll Butelcd care are un profil
nesistematizat de aproximativ 6 m., urmand ca pe termen scurt profilul s¥ fle majorat la un prospect
de 12,00m. (arterd de cwrculape de categ. a’ Ill-a), conform avizului de circulain D.T -P.M.B.
nr.9142/26.06 2018 (PUZ-S3);

- asigurarea parcarilor, circulafiifor s1 acceselor sé va face cu respectarea prevederior Regulamentuiui
PUZS3 - art. 9 Generalitati - punctul 9.7. st 9.8, s alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferent® art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile st completariie
ulterioare, precum §i cu respectarea prevederilor H.C.G.M B. nr. 66/2006 cu privire 1a locurile de
parcare 5i respectiv, prevedenie 0.M.5. nr, 119/2014,

- parcareafgararéa se vor rezolva Tn tncinta proprietatii; ;

- se vor asigura spabil destinate depozitdril bicicletelor, ¢u o capacitate de stocare suficientd, Tn functie
de caracterul functiunii si frecventa publiculul (suprafata care revine fiecirel biciclete, inclusiv
suprafata de migcare este de 60 x 250cm.);

- spafnle destinate circulatidor aute, locuriler de parcare, precum §i spafille tebiice, nu 51 vor modifica

destinatia pe Intreaga existentd a constructiei.

ndltimes maxima admiss a cladirilg

egimul de indllime propus al cladiril (RH) este de 28+P+6E. RH final se va_definitiva prin PUD, in

conformitate cu prevedenie prezentulu) Requlament,

- in planul faladel nu va depds distanta dintre alinier, pot fi adugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in funciie de volumetria caracteristicd strizn;
in cazul in care indiimea clédirii propuse depasegte distanta dintre alinier), noua constructie se va
retrage suplimentar astfel fncat H max s& nu depdseascd distanta dintre aliniert sau in cazul In care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va dep3si dublul distantei din axul str¥izii pani la
cladire, cu condifia sé nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alfturate; prevederi aphcabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces 12 drumurifservituti private;
invelitoarea va fi realizath tn sistem teras3.

LItilitati /aspect exterlor/amensidri/ dotiri: _

toate clddirile vor fi racordate ia reteléle tehnico-edilitare publice si fa sistemele modeme de

telecomumicatic bazate pe cabluri din fire optite; se recomandd ca toate ratelele s% fie introduse in

subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatonu s3 fie ficutd pe sub trotuare;
toate investitile not vor avea prevazute racorduri separate de canalizare {apa uzatd menajerd si aps
pluviald); '

scurgerea apelor pluviale §l organizarea executirii lucrérilor se vor realiza in incintd;

- platforme s sisteme ingropate/sermiingropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd eseurilor_megalere, care vo ena; a distanta de min. 10,00m. de ferestrels
locuintetor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea uner pante de scurgere si vor fi
prevdzute cu sistem de spalare i sifori de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelut maxim de producere a gunolului §i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
In permanen}a in stare de curbtenie, platformele pot fi cuplate cu instalaffi pentru bdtut covoare
(conform O.M.S. 119/2014, art 4);

-~ spatiile libere din fata constructiitor vor fi tratate in . mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar g1 atunct cénd frontul este retras de la alimament si nu peate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decdt daca retragerea este mar mare de 11,00m. gi existd o bandd de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;
spatun amenatate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite.
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform O.M.S. 119/20%4 51 OMS nr. 994/2018; '

= se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitayl prin rampe de acces, la parterul tuturor clddiritor
avand functiunea de locuinte colective, 1ar pentru clidiriie cu functiuni de Interes public, accesul la
ctajele supericare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

- se recomandd ca terasele vizibile de 1a indlimile ncomurdtoare s3 fie inverzite pe min. 70% din
suprafats; _

- organizarea de gantier se va realiza In incinta proprietdtiy, in conformitate cu prevederile art. 28
tit. a)-g} din HCGMB 12072010 cu modificdrile si completirile ulterioare;

- sistemul constructiv i :materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folos: finisaje de calitate superioard cu aspect _cqcrsspurﬂé’f?nr )

[ ]
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cernntetor urbanistice actuale,

- suprafata minima de spatu verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentuius PUZ-S3 - art. ©
Generalitdts - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare.

A — ,

- gardurite spre stradé/drum de acces vor fi transparente cu Indiltimea de max. 2,60 m din care un
soclu opac de 0,60 m 51 o parte transparent3 din fier forjat sau plasd metalics, dublate de gard viu si
amplasate pe vitoarea limitd de proprietate. S rotuar irculatli pietonale, nu sunt obligatorii
-garduri, dar'se poate propune marcarea apartenentel spatiulin prin diferente de pavaje, borduri,
gardun vil, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre Interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate

de 5trézl noi propuse sau supralrgir, gardurile spre strad$/ drum de acces se vor realiza strict de la

n spre Interio tdtie, in  conformitate cu prévederile

Conform Regulamentutur PUZ-S3 aprobat indicatorli urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTuax. = 70%

- CUTuax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren
+ Posibili de ir JT {conform art. S rali ; 4.}

- proprietarit parcelefor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficiazé de un spor al suprafeter desfisurate admise egal cu o datd suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este ficut pe baz¥ de act
‘notarial $i faré despdgubir din partea primériei. Actul notariai va contine acordul proprietarului
de a transfera terenui propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia
aprobarii unui spor de deplsire a suprafetel desfisurate admise egal cu o datd suprafata
transferatd in domeniul public; _

- majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiel dacd acestea synt
amplasate la parterul cladirlior sau tn constructii speciale avind destinajia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urma s3 fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egalé cu
suprarata destinatd parcajelor,;

- CUT. ngu ny poate deplisi 4.0. In situatia depdstri RH maxim, P.Q.7. ssu modificarea

retrageni faid de aliniament se va elabora PUZ

Protectul va fi intocmit de protectanti autorizatl st verificat de céitre specialisti verificatori de prolecte

atestati conform Legii 10/1995. _ _

Prezentul certificat de urbanism poate fi utifizat pentru promovare PUD, obtinerea autorizatiei de
construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
ST NI CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRART DE CONSTRUCTLI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

2. spnpul elabiorii dacuTbenmion: panie i eerllior de fure & desnlare, sovcaantul sa o0 adrmsa duerill Corpetenta pentru protacks madiviui. Agenita pents Protachia Mediulut Sxcurest], Si- e

LBeu! Morar 5, Sictor €, Buarash
T aptarea Daechves Consduiul A57333/CFE (Dleztva ETAY priving avalusraa afactelor afiumity. Rmiea publite o ‘private asupra mediviul, modificatd prin et a ConsTlu' S7/41/CE fl prn Dirsctiva Consllluius 3 Parlimremhdul
6 L b I n IURG-AnUY § programe T degTierk i Pl W nisdificares, Gu privEs f partkparad publical 1 atcustt Is justifie, & Didciive. £53A7/CEE 5 b Dirde el 8/6L/CE, grin
Carbliyatu: du. oRniEm st comuilich SELOTARGLL' DOEGXYFe T & Conkucte AIaTIBLER Taritarald dr midhy pemmy <6 aceasts s§ BNAECE § o decidh, Aupl oar; ICHCAEBINRINGRTAED PIEBCEUI £ Suliel DUbice privag I, 512 PROREETEY
I 1l Dirdcir ol S EE, turd di donitere & arordyiu. & madis 15 dpstiyoard dupd amitered CAIUREENCI o€ urbansm, ankmeine dapuners dotumentahin pantos

supisa vl widi. nap r 3 1
aomu:nmm‘::ﬂm luerk m:gl':m i pLecreaten aublca *i v shtisfacary cannpalor Cu. privird 1A praledina dé emitens b acorculul da TethJ, AULOARISA COVDERE ANt Proega medivivi sabeeite
Al i palica, entiumite:” publEcalil 3 ol formutliniy unul wngt de vedare oficlal ou pciuire la earsared in/astiiis u atond cu vagulatele consulthny publive. I acsaie condith -

Dupd primirea prezemtulur Certificat de urbuniem, TITULARYL aro obligatia da o se p la sutorl i pentri profectia meditl in vederes evalulii
Tragiale & investihel st stabilic: necesititll gvaluden cfectefor suprs mediviul In urrs avelufirh imginle ga va emite actul administrativ at sutorititi competente pantru
protectla mediviul,

Tn altvatia in care dutoritatea competentd pentru protettia medialil stablt aten evalusrl efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are abligatia de 2
notitica acest fapt sutontdl adm 3 ol P ¢u privire Ia fineren ceverli pentru autorizarea executdell licririor de congtructii.

n siatia in care, dupl emlterce Certificatulyd de wbantsm ar pe p: ul derutBell procedudl de evatusre a sfectelor investitic: asiprn medluhui, solfch i iy
intentis de realizare o investitier, acesis are obligatia de a notifica acest fopt autoritSHl adm fisk publice comp ’ ) i

. v/ __,__.»-"""-
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

#) Certificatul de urbanism, Incusiv anexe fcopie); .

titlulni & imobilulini, teren gi/san constructis {fcopie legalizats - intsbulat), sau dupd caz extrasal de pian cadastral actuskizat la

=zt §i extrasul de Carte Frmciard de informare actuslizai Ia zi, fo cazulin care legea nu dispune altfel;

{ x| Certificst de-rol Fscal D.GITI. Sector 3 - jir origingl

¢} Docamentatia tehuicd - D.T., dupi oAz (2 ex. originale}, vertficatd ¢ehnic (+ referste verificire) si Tnsofie} de deviz luerdri,
x| BX.AC [x} D.TOE, - . DTAD

d) Avize 5 acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d 1. Avize si acordun privind utiititile wbane s mitastructum.

[ % | alimentare cz apd lix] alimentare cu energie electricd x| tétefonizare
|&! canatizar jixi alimentare cn energie tevinici | | Laxien SA
|1} gaze naturale i x| salubritare-(D.GS - P.5.3) ! _1 Tromsgaz SA

4.2, Avize st acordur prrvind
{2 | protectie civili -
| x| securitate Ia incendin {pentru naresi subteran eu peste 19 autoturisme)
| x| siindtatea populafiel. B : '
d3. Aleacorduri/declaratii )
[ = | Peclaraic notariali pe propric rispundere a tutuvex proprictailor din care sf rezalie of inobidut nu face obiectul pam htigio aftar pe. rolul oned
instante jadecitoreyti {original) )
[ % | Acordy] totarial 2} mtover vednilor direst afectats, in cazut afoetieli gradului de fosorive sau pentry alie prejudicis ereate acesfora, conform
prevederilor legale ncldente in vigosre (OMS / Norme mesodologice E50/1991 f Cod Civil efc. ),
{z Acordul noterial al tuteror proprietarsior divect afectaf pentra lusrizi Is limita de proprrctate, dacs Tucriinfe propuse impun lnaves unor tSsuri
do Jnterventie peniru protejar<a imobilelor existente frubzdiri, consolidiirt. oic) ¢f dacil prim proiect se mentine aveastd obligativitate {original)
t x| Alte acorduri/avize/stadif solicitate prin PUT) {dupd caz);
d4  Avizele s1 acordurile specifice ale admmstragior publice centmle yi/sas sle servienlor descentralizate ale acestora
@le. circolath BT -PMB .
| 1] dviz Brigada de Polifie Rutiers Bacuregti
j x| Aeord Larpertoratal de Stat in Constroeth Bucuregt-Hioy (Gupi caz)
d5 Studi:de speciahitate | x| Dorumentafic cadastrala 12 | Studin Geotehote (verificat AD | x| Studiu de insorire
% | Caleut "G + Stadia privind posihilitates ueilizicil onor sisteme atternative de eficientd vidicats
| x | Supori topugvafic Sterco 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI Guclusiv cote) - existent st propunere gt dupX eaz, inclusiv ronz afectatd de lucriivi
de tafrastrecturd (inrasit de ing. topngraf gi proicctant)
| x | Studiu de traflc - corculatni (puatry nr. lotal auto 2 100 auteturisme) i
| 2 [ PUD aprobat in condifrile Legn, incluyiv plangX veplementiny 51 plangd retele edilitare (color)
| % HILLSTRARE DE TEMA (pt. faza FUID i
{ x | Buportiz tehmuch (pentru subzidire/alipice 1a clidirea vecud) (dupld caz)
€} Actul admiinistrativ al sutoritifii competente penfru protecfia mediului « A P,VLEB, {Aleea Lacu! Moru Nr 1,5.6, Bucuresti)
£t Dovada privind achitarea taxelor legale (copis) taxii DTAC/DTOE, faxd timbru QAR. f

_ . 4
CERTIFICATIIL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE consmuxiggg SEYINTARE SI NU

2 v ~CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRU-

gn are valabiitate de 24 lam de Ja data emitcny, puting £ prel 30
ey 5011991, Ta cererea tunlandw, forroulad. : 1

Vgt a foxt transinis sohciaptulu direct ! pra-post Ta data de

e m—re ————

in conformate cu Jevedeﬁle Legtt nr. 3071993, republicata, cu medificdrile s completér e ulterioare. privind amonzasea exceutiim lucririor de

Gonstrucii :
’ SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . __ - piniladetade . -
PRIMAR, - SECRETAR,
Robert Sorin Negoifi Marius Mihaitid
ARHITECT SEF

arh: Robert Bagcs
Inteemit: vy o e L _ _
Druph aceasti dat, o nouli prelungire:s vilabilititt mu sste posibils, solicitantul utinding 55 obfing, In conditiile Jegii, un alt certificat de urbarism,
Data prelungim valabnhiin: _ . _
Achitatiexade. .. ... . leiconform chitanteinr . ... dn__ . .
Formular ¥ b~Red 7 ex. Clr20.11 2019 pagina 4 din 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE 1922631
Nr. 1255/ 4. 08,20 oo

Feb 1118

Citre

S.C. PRO HABITAT 4D SRL,
Str. Dumitru Zosima nr. 101, sector 1, Bucuregti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.02.2021 s-a dat
Acordul de Principiu din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Marius Emanoil Buteicd nr. 22-24, Sector 3,
Bucuresti” conform Certificatului de Urbanism nr. 2076 din 25.11.2019 eliberat de
Primiria Sectorului 3 Bucuresti §i planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi
parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmétoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotérarii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: M.M. - 2 exemplare — 12.02.2021
et N

-
8d. Regina nr, 47, cod potal 050013, sector 5, Bucurest, Romérie £ 3
Tel: 021.505'55.00 g A
ke
[0 pob - 56 14061 [

http:fwww.pmb.ro




PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI &

Wﬁz SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

— primarien.ro
primanes TELEFON (004 o21) 318 o3 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudegti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

(4 Nr. 116208/16.06.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarére pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un
teren situat in Aleea Marius Emanoil Buteica nr. 22-24, Sector 3”;

V& multumim pentru colaborare.

ARHITECY/SEF,
arh. Stefan i

Tntocmit: arh A. Rachieru - 2 ex.

/&Y

Datele dumneavoastra persenale sunt prelucrate de Priméria Seciorului 3 in conformitaie cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datat3 transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL
referitor la proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Jmobil de
locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+5E-6ER, constructii anexe, pe un teren situat in Aleea
Marius Emanoil Buteici nr. 22-24, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intrunitd in sedinta
din data de 25.08.2021, a analizat proiectul de hotirdre mentionat mai sus si considera ca acesta A

FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.
In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ. Comisia de urbanism. amenajarea teritoriului. fond locativ si

arhitecturd, avizeaza proiectul de hotirdre menfionat mai sus
FAVORABIL

Fata de hotarirea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

..............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Avand in vedere organizarea sedintei atit in sistem de videoconferinti cit si fizic, prezentul
Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor
prezenti fiind urmatoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexan Neagu Constantin — Iulian

Fagabil

MEMBRI:
Moldoveanu Citilin — Florin Favorabil
Nicu Lucian Nefavorabil
Szocs Augustin Favorabil
Petrescu Elena Favorabil
Mirineati Marcel Favorabil
Sebesan Mircea - Radu Favorabil
Lupu Daniel — Florin Favorabil




