MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil de locuinge colective cu RHpropus= P+3E si constructii anexe,
pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10
(provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2G15 peniru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice local nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedin{i ordinara, azi 26.08.2021

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 128696/CP/06.07.2021 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 30/29.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 123938/29.06.2021 a Direcfiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
fn conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire ]a elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/29-2020/29.06.2021;
- Raportul informérii si consultérii publicului nr. 28/29.06.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 29/29.06.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturi.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transtarenta decizionald in
administratia publicd, republicata;
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1, Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil de
locuinte colective cu RHpropus = P+3E si constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”, proprietate
privatd persoane fizice, cu suprafata de 468 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2,
reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Raportul informaérii si consultérii publicului nr. 28/29.06.2021, conform
Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd st nu déd dreptul la
construire pind la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de cétre Directia Generald

Urbanism i Amenajarea Teritoriului.

CONTRASEMNEA
SECRETAR GENE

NR. 195
DIN 26.08.2021
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Ca urmare a cererii adresate de L J, prin
cu domiciliul Tn Municipiul Bucuresti, ! i 1, Sector 5, telefonffax ........, e-mail .........., inregistrata

cu nr. 467629/17.08.2020 1 compietatd cu nr. 509448/22.09.2020, nr. 8904/15.01.2021, nr. 70248/15.04.2021, nr. 72466/19.04.2021 sl

120870/24.06.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tentoriuluf i urbanismul, cu modificarile §i completérile ultericare, se emite

urméatorul:

AVIZ
Nr. D/GC/29-2020/29.06.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil de locuinte colective cu RHpropus = P+3E si constructii anexe
generat de imobilul* situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94. lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura Ariesului)

Initiatori: !

Proiectant: $.C. ANTE.ARH S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Mihnea Vasile V.M. MARCU, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd In P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Soseaua Industriilor, la Vest Bulevardul 1 Decembrie
1918, la Sud Bulevardul Theodor Paltady, la Est Drumul Gura Ariesului si este format din teren liber de constructii in

suprafaté de 468mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti i se Incadreazé in U.T.R. M2 —- subzona mixta situats in
afara limitelor zonei protejate, cu cl&diri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectat de lucrari de infrastructura rutiera;

- functiuni predominante: institulii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comer{ cu aménuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele. etc.; sport i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol 5i multietajate; spatji
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinfe conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

~ RHmexims = P+14 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzone M2);
Intrucat amplasamentul se afl4 In zona de protectie a refelei de transport gaze, constructiile destinate a fi ocupate de
oameni sau n care isi va desfésura aclivitatea personal uman, vor avea un regim de inéltime de maxim P+3 nivelur;
- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea major&rii prin cumulare in cazul amenajsrii parcajelor necesare
investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu condifia ca acestea din urmé s fie deschise (In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinat
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4.0;

- retragerea minima fafa de aliniament = In raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clédirilor Tnvecinate propuse a fi mentinute datorits
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din in3ifimea
cladirii masuraté la comisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele laterale ale parcelei poate
réméne de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza Intre limita parcelei si proiectia fafadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua Tn considerare streasina;

- retrageri minime fat de limitele posterioare = ciédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inéltimea cladirii mésurata la cornig. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele posterioare poate
rdmane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz# intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) frd a iua fn considerare streasina; ’

Imobilul nu este cuprins n Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se aflé In P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afid in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-5.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 2183/12.12.2019, emis de Primé&ria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 —
Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire:

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti In baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute

E 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd $i datati transmis3 pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI <« ARHITECT SEF

BUCUREST!

funcfiuni admise, regim de construire, Inéltime maxima admisa, distante minime fat3 de limitele parcelei POT, CUT
si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condifille legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii 0 impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dup4 caz, reglementéri cuprinse n
ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prin Hot&rarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea H.C.G.M.B
nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioad de 12 uni,
incepénd cu data intrérii in vigoare a hot&réarii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit art. 2 alin
(1} din aceeasi hotérére este prevazut faptul ci prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1 alin (1), - nu se

aplicd certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptérii prezentei hotdrdri si autorizatilor de
conslruire/desfiintare aﬂate In curs de emitere si peniry care au fost deja emise certificate de urbanism in baza

De asemenea relevante sunt SI prevedenle art. 32, alln (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificérile si completérile
ulterioare, potrivit céruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planulw urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentafia tehnicd in vederea obfinerii autonza;rer de construire, precum si scopul mentionat in
Certificatul de urbanism nr. 2183/12.12.2019 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime faté de limitele laterale = dreapta (Est) - retras 3,00m. fata de limita de proprietate; stinga (Vest)

—refras 3,00m. fatd de limita de proprietate;
- retrageri minime fatd de limita posterioaré (Est) = retras 3,00m. faté de limita de proprietate;
- POTpropus = 50%;
- CUTprupus = 2,0mp.ADCImp.teren;

- Hpropusa = 12,00m. pentru P+3E;
- orice alte constructii realizate In exteriorul conturuiui maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S$.3 al Municipiului Bucuregti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulatii g accese: conform Avizului de circulatii nr. 16912/09.09.2020-1872014/25.08.2020 emis de P.M.B.-D.T -
C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si & celorlalte
prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitars: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenes, se vor
respecta condifife impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obfinute

conform certificatului de urbanism;

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul gl urbanism se avizeazi favorabll Planui
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditli®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexata si vizats spra neschimbare

5i poate i folosit numai In scopul aprobérii P.U.D,

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. ridspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoniviui si urbanismul, cu modificdnile si completadrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Fntocmr numai dupd
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Cerﬂﬁcatu ui de urbanism

_ne. 2183/12.12.2019 gmyis de Priméria Sector 3.
CONTRASEMMAT [RPENTRU
. LEGA
Arhitéct $ef SECRETA
arh. Stefan/fZa)i CORHANA EPLARD aian
bl Data
Intocmit: arh, Adrian Rachieru
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L _INVENTAR DE COORDONATE

FEEEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1470
R ) N, 213814
] 585 771 404 760.521
2 538 797.111 27 T — |
3 585 78D.484 324 747.367
4 585 764228 324 752.574

Supratats imubll cu NC 207085 = 468 mp

INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM DE PROIECTIE STERECQGRAFIC 1970

Pet | Ebfnd | Wim
1 506 771,738 354 763,631 20
2 555 767.111 324 764.234
3 595 790.972 324 750,869
s ‘505 785890 324 785573
C—- __Suprafats edificabil =377 mp |
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..~
INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM DE PPOIECTIE STEREOGRAFIC 1870~
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = P+3E si constructii anexe, pe un
teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe
Drumul Gura Ariesului), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: :

Urbanist: arh. Mihnea Vasile V.M. MARCU
Proiect nr.: 280/2019

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbatd propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti §i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicaii:

- plansa de reglementérn s-a afigat:
o fa sediul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 29.04.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 29.04.2021;
¢ pe panoul rezistent Ia intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborarii P.U.D.
incepéand cu data: 11.08.2020 si 15.04.2021.

- anunt in ziare locale: _
¢ Romania Liberd, pag. 14, din data de 12.08.2020;

e Bursa, pag. 6, din data de 12.08.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare

nr. cad. 227083;
- nofificare

3, Bucurest, nr. cad. 214159;

- notificare
94, lot 11, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 200202;

\ — vecin spate (Nord) — Drumul Gura Calitei nr. 96-100, Sector 3, Bucurest,
- vecini stdnga (Vest) — Drumul Gura Califei nr. 90-94, lot 9, Sector

" — vecin dreapta (Est) — Drumul Gura Califei nr. 90-

4. Lista persnanalor care au participat la acest proces:
«— vecin spate (Nord) — Drumul Gura Calitei nr. 96-100, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 227083;

— vecini stanga (Vest) — Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 9, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 214159:
.= vecin dreapta (Est) — Drumul Gura Califei nr. 90-94, lot 11,

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 200202

In perioada desfasurarii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectoruiui 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Secterului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulammentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si dataté transmisa pe adresa Primériei Sector 3. ) i 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor st rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare $i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.
2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui iucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Avizul de circulatii nr. 16912/09.09.2020-1872014/25.08.2020 emis de P.M.B.-D. T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcérii In incintd, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi Inscrise Tn
aviz;

- referiter la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz& fn categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investifi mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei
nr. 13886/22.07.2020 emise de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea In documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consuitérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse Tn P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd cd, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consilliului Local Sector 3 Tnsugirea prezentului raport.

intocmit: arh. Adrian Rachieru
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BUCURESTI

' PRIMARIA
SECTORU LU|3 CABINET PRIMAR

TELEFON {004 021) 318 o3 23 - 28 FAX (D04 021) 118 03 04 E-MAILL cabinetprimar@prirmaries.ro
Calea Dudesti nr. 101, Sector 3, 031084, Bucuresti

Q\Sv::p SECTOR 3 ,
cgs,t‘:&@ CABINET PRIMAR
REFERAT DE APROBARE Dﬂ‘aﬂé'okpza"zl

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil de locuinte colective cu RHpyopus = P+3E si constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89 B
pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 30/29.06.2021 ai Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/29-2020/29.06.2021;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/29.06.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
29/29.06.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil de
locuinte colective cu RHpropus = P+3E si constructii anexe, pe un teren situat in Drumul
Gura Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura Ariesuluil, Sector 3”,
proprietate privata persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din QUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul , asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si
actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil de locuinte colective cu RHpropus =
P+3E si constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10
(provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 37,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si datatii transmisa pe adresa Primariei Sector 3,
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Nr. 30/29.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = P+3E $i constructii anexe, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 8% B pe Drumul
Gura Ariegului), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de construcitii, republicatd, cu modificérile §i completarile
uiteripare, stipuieazd obiigatia administrajiei publice locale de a elibera autorizafiie de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificrile i
completdrile ultericare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2018 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioadd
de 12 luni, Tncepand cu data intrérii Tn vigoare a hotarérii, respectiv fncepénd cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotdrare este previzut faptul ca prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1

alin (1), - pu_se aplicd certificatelor de_urbanism pentru_auforizare emise anterior adoptdni prezentei hotdréri
§i_aulorizaliilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise cerdificate

de urbanism In baza H.C.G.M.B. nr. 45/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2018.

De asemenea, relevante sunt §i prevederiie art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit cdruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate infocmi documentatia tehnicé In vederea oblinerii autorizatiei de construire, precum i
scopul mentionat Tn Certificatul de urbanism nr. 2183/12.12.2019 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil de locuinte colective cu RHorpus = P+3E $i constructii anexe,
pe un teren situat Tn Drumul Gura Califei nr. 90-84, lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”
in baza Certificatului de urbanism nr. 2183/12.12.2019, emis de Primdria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/GC/29-2020/29.06.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru  adrese descris8 mai sus  sunt: POTpops =  50%,
ClUTpropus = 2,0mp. ADC/mp.teren, Hpropuss = 12,00m. pentru P+3E.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: faid (Sud) — pe viitorul aliniament al noii artere de circulafie (profil propus 12,00m.);
dreapta {Est) - retras min. 3,00m. fat4 de limita de proprietate; stAnga (Vest) - retras min. 3,00m. fatd de limita
de proprietate; spate (Nord) - retras min. 3,00m. fati de limita de proprietate, conform planului de reglementdri
urbanistice (planga nr. 04) pentru functiunea de locuinie colective, avnd RHpropus = P+3E.

Parcarea se va asigura in incinté proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresgti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin.
(3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2018 privind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliutui Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local §i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

v& fnaintdm al&turat proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Imobil de locuinfe
colective cu RHoropus = P+3E i constructii anexe, pe un teren situal in Drumul Gura Calitei nr. 80-94, lot 10 (provizoriu
nr. 89 B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3".

Tntocmit: arh. Adrian Rachieru
Datele dumneavoastrd personale sunt prclucrate de Priméria Sectorulfii 3 Tn conformitate cu Regu]amentul Uniunii Europene 2016/679
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Nr. 29/29.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil de locuinte colective cu RHpropus = P+3E §i constructii anexe,
pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe Drumul
Gura Ariesului), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmétoarele retrageri si aliniamente: fata (Sud) — pe viitorul aliniamentul al noii artere de circulatie
{profil propus 12,00m.}; dreapta (Est) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; sténga {Vest) -
retras min. 3,00m. faa de limita de proprietate; spate (Nord) - retras min. 3,00m. fatd de limita de
proprietate, conform planuiui de reglementari urbanistice (plansa nr. 04) pentru functiunea de locuinte
colective, avand RHpropus = P+3E.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POTpops = 50%,
CUT propus = 2,0mp. ADC/mp.teren, Hpropusa = 12,00m. (pentru P+3E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8§.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se affd U.T.R. M2 — subzona mixta situatd tn afara limitelor
zonei protejate, cu cladirf avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectat de lucrari de infrastructura rutierd, cu POTmexim = 70%,
CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor
necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea
C.UT.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor), C.U.T. nou nu poate depdsi 4,0 si
RHmaxim = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. afereni P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcurséd aga cum reiese din Raportul
informarii gi consuitérii publicului nr. 28/29.06.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil de locuinfe
colective cu RHpropus = P+3E i constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 90-94,
lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele i
reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliuiui Local insusirea raporiuiui si aprobarea documentatiei.

Tntocmit: arh. Adrian Rachieru
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Datele dummeavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Univnii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale, Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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'IPIUL BUCURESTI
IA SECTORULUI 3
CERTIFICAT DE URBANISM
Nrg,_{_g_g din {2.12.2019
iN scopPuL : pentru promovarea P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizérii fucrarilor de construire

Ca urmare a ceretii adresate de ! - cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
Sectorul 5, ., inregistratd cu nr. 722162 din 22.11.20189.

Pentru i_mobilul - teren sifsau constructii - situat in judegtul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
STR. DRUMUL GURA CALITEI NR. 90-94, LOT 10" sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si

1/2000,
in temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului

Bucuresti aprobatd prin Hotédrirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -~ HCGMB

nr. 49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Leglf nr. 50/1991, republicati, cu modificirite si completirife

ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul teren situat in intravilan, in suprafat¥ de 468,25 mp din acte si 468,00 mp din misuritorile

cadastrale, avénd nr. cadstral 207085, impreund cu cot# parte 3,86% (63,79 mp) din imobilul situat in
intravilan, compus din teren in suprafatd 1654,66 mp din acte, avind numdr cadastral 200364 si
destinatia de c_lrum de acces, este coproprietatea fn indiviziune a numitilor
T T \, conform
Contractulul de Vanzare nr. 426/24.10.2019, autentificat de N.P. Stefanescu Nona-Tatlana, sl a extrasului
de Carte Funciard pentru Informare nr. 207085, emis de ANCPI in baza cererii nr. 96198/28.10.2019.
Imobilul nu are Inscrieri privitoare Ia sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu
se afld In arla de protectie a monumentelor istorice si nu se aff¥ in PUZ - Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Felosinta actuald: llber de constructii, —
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl% in UTR M3 - subzona mixts

situatd in afara limitelor zonel protejate, cu clidiri avind regim de construire continuu sau

discontinuu §i indl{im! maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, si este partial afectat de lucrdri

de infrastructurd rutierd.

Imobilul este cuprins in zona gscalé ~D” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE’ LOCUINTE COLECTIVE cu RHsoucrrar=P+3E+M;
constructii anexe, retele Interloare, accesuri/alel auto §i pietonale, racord la drumul public,
parcéri, spatli verzi §i organizare de executie lucrirl.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu

modificirile si completdrile ultericare, privind autorizarea executdri lucririlor de constructii, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi
legale incidente in vigoare.

NOTA: Teranul se aria in

eXALE ALE o 1y . = E E * ey SO & ~ 5 B

Pentru realizarea lucrdrilor de construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE cu
RHsovcrrar=P+3E+M, constructii anexe, retele interioare, accesuri/falei auto si pietonale, racord la drumul
public; parcéri, spatii verzi i organizare de executie lucrir, este necesard Intocmirea unei documentatii de
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Nr.Z ({2 din 42. {2.2019

urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Reguiament Local de Urbanism PUZ-S3,

aprobat3 conform legislatiel si normelor specifice in vigoare.
i ivi ig itoriului si

Potrivi I rivind amena ile si i
ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatulul de urbanism se
ntatiilor de n entru zona respectivi sau

atura objectivel je Investitii o _{ j autoritatea

solicitd o modi de la prevederile docum
itiile fice ale amplasamentului

Edificabjlul /amplasamentul:
- finiti P itate cu prevederile prezentului Regu . Intocmirea D.T.A.C.
se recomand3 a se realiza numai dupad aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile
acesteia.

$ri/ circulatil H
parcefa are deschidere si acces direct la d U _numar
200364, cu un profil existent de aproximativ 5,00 m, urménd ca pe termen scurt profilul s& fie majorat
la 12,00 m (categ. a III-a), conform avizulul de circulatii D.T.- P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53);
asigurarea parcdrilor, circulatiilor §1 acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitd}i - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu medificirile si completdrile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la jocurile de

parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

parcarea/gararea se vor reallza strict in incinta proprietétii;

se vor asigura spatii destinate depozitdril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, Tn funciie
de caracterul functlunii sl frecventa publicului (suprafata care revine fiecdrel biciclete, inclusiv

suprafata de migcare este de 60 x 250cm);
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatille tehnice, nu isi vor modifica

R destinatia pe intreaga existentd a constructiei.
Regimul de indltime maxim admis (RHuax.), precum si indltimea maximd admisf (Huax), a

imobilului propus, 1 si defini U.D., cu respectarea prevederile RLU aferent

PUZS3 si a altor prevederi legale Incidente Tn vigoare.
in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud

niveluri retrase sau integrale, in funciie de volumetria caracteristicl strizii;

in cazul in care fndltimea clédiril propuse dep#seste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s& nu depégeascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu
este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depdsi dublul distantel din axul strézii p&nd la
cladire, cu conditia s¥ nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumurifservituti private;

invelitoarea va fi realizats in sistem teras#, iar in cazul unei fnvelitori de tip sarpantd, se recomands ca
aceasta s3 nu fie vizibild din spatiul public (inclusiv in cazuf parcelelor cu acces Ja drumuri/servituti
private).
- || P LT =R 1 B g 5 gotars:

- toate clidirile vor # racordate la retelele tehnico-ediiitare publice si la sistemele modeme de
telecomunicatli bazate pe cabluri din fire optice; se recomand3 ca toate refelele si fie Introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare;
toate investitlile nol vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apa

pluviald);

SCICLLIVE o & > = dte 2 2 & o -
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere $i vor fi
previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului §l a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in
permanentd in stare de curdtenie, platformele pot fi cupiate cu instalatii pentry bdtut covoare

(conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
se recomandd ca terasele vizibile de la indlfimile Inconjurétoare s& fie inverzite pe min. 70% din

suprafatd;

organizarea de $antier se va realiza in Incinta proprietdtli, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificrile si completdrile ulterioare;

sistemul constructlv sl materialele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor

cerintelor urbanistice actuale,

suprafata minim3 de spatil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul PUZ-S3 - art. 9
Generalititt - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice fn vigoare.

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu inéifimea de max. 2,00 mc
opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasé metalicd ate
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amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spaiiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Poriile de acces se vor deschide spre interforul proprietatii.
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.
la realizarea proiectului de Tmprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurdrii conditiiler de
montare a firidelor de bransare utilitii in nisele de protectie (firide incastrate), amplasate la limita de
proprietate a consumatorului, cu acces din afara proprietétii.

Indi ri H

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTuax. = 70%

-  CUTmax. = 3,5 mp ADC/mp teren
posibilitatea de depiisire

* Pg a_d pasire a C " eralitdti — punctyl 9,.14,):

- proprietaril parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul
public, beneficiazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este ficut pe bazd de act
notarial s fard despédgubiri din partea primdriel, Actul notarial va confine acordul proprietarulul
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despdgubiri, cu conditia
aprobdril unui spor de depisire a suprafetel desfiasurate admise egal cu o datéd suprafata
transferatd in domeniul public;

majorare prin cumulare In cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei daci acestea sunt
amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avadnd destinatia de parcaje, cu
condilia ca acestea din urma sé fie deschise. fn acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu
suprafata destinatd parcajelor;

C.U.T. nou nu poate depdsi 4.0. In situatia deplsirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea retragerli
fat¥ de aliniament se va elabora PUZ.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati 5i verificat de cétre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabor3rll documentatlel pentru autorizarea executdrii Tucr¥rilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorithitii competente

pentru protectia mediulul: Agentia pentru Protectia Mediului Bucurestl, Str. Aleea Lacul Merii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §l private asupra mediulul,
modificatd prin Directiva Consillului 97/11/CE si prin Directiva Conslliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul 5i modificarea, cu privire 1a participarea publiculut §i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE sf a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta 53 analizeze §i 58 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectuiui investitiel publice/private in fista proiecieicr supuse evaiudrii
impactului asupre medivivi, In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, pracedura de emiters a acordului de mediu se desfigoar dup¥
emiterea certificatulut de urbanism, anterlor depunerli documentatie! pentru autorizarea execut¥ril lucririlor de construcyll la autoritatea administratiei
publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acardvlul de mediu, autoritatea competents pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigur¥irii consultdrli publice, centralizérii optivnilor publiculul si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultirii publice. In aceste condigiiz

Dupd primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentd pantryu
proteciia mediulul in vederea evalulirii inlfiale a Investitiei §l stabllirii necesititll evaiulirli efectelor acesteia asupra mediului. in wrma
evalulirl inltiale se va emite actul administrativ al autorititfi competente pantru protectia mediulul.

In situatia Tn care autoritatea competents pentru protectla mediului stabifeste necesitatea evaludrli efectelor investitiel asupra
mediulul, solldtantul are abligatia de a notlfica acest fapt autoritiitii administratiel publice competante cu privire la mentinerea cererki

pentru autarizarea executiirl] lucriirilor de constructii.
In situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor

Investitiei asupra mediulpi, solicitantul renunt# la intentia de realizare a investiflel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiel publice competente, : /""L“
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) Certifiestul de urbanism, Incusiv anexe {copic);
b) Dovada tithului asupra imobllnlui, teren §i/san construcii (eopie legalizats - intabulat), sau dopi caz extrasul de plan cadastral actealizat la
£i §i extrasnl de Carte Funciardl de informare actualizat Is zi, in cazul fn eare fegea nu dispune altfel;
{ x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x [ Atribuire/confirmare numir pogtal - PMB .*"
¢) Documentatjia tehnici - D.T. , dupa caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) §i insotiti de deviz lneriri.

)x | D.T.AC. |x|D.T.0.E. |_| DTAD.
d) Avize gl ncorduri solicltate prin certificatnl de urbanism
d.l. Avize 5i acorduri privind utilitéfile urbane si infrasiructura: ;
| x| alimentare cu api | x | alimentare cu energie electriel v | telefonizare
| Metronl SA/ STB

| % | canalizare v -
x| Transgaz SA

| % | gaze naturale W
d2. Avizegi ecorduri privind:

} _ | protectie civill
] x| seeuritate 1a incendiu — pentru parcaje cu peste 10 autoturisme amenajate tn cliidire, dupd caz

| x| siiniitatea populaylel

d.3. Alte acorduri/declarajii:
] x | Declaragie notariald pe proprie rispundere & tuturor proprietariior din care si rezulte o Imobilal nu face obiectol unui Jitigln
aflat pe rolul unef instante judeciitaresti, preciim §i acordul acestora pentru lucririle propuse. - in original

| x | Acordul naotarial el tuturor vecinilor direct afectafi, in cazul afectiirii gradului de fusorire san peniru alte prejudicll create
acestors, conform prevederilor legale incidente fn vigoare (OMS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc.)
| x | Adte acorduri se vor stabili la faza PUD
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi‘san ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| _| Aviz (ehnic de consultsntd preliminars de circulajie 5.P.U.-P.M.B.
| x| Aviz circulagli D.T.-P.M.B. ~~

| x | Aviz Brigada de Polifie Rutieri Bucurejt \/,
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentafie cadastraki Ix ] Studin Geoteheie (verificat AD | x| Studin de fnsarire "

| x| Caleul “G” + Studiu privind posibilitatea utillzirif unor slsteine aliernative de eficien(d ridicatd
] x| Suport topografic Stereo 70 realizat pe planari cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propunere, zork afectathi de Jucrirl de
infrastructurd (insugit ing, topograf i prolectant)
| = | PUD aprobat in condififle Legl, incloaty plangi reglementiivi 41 planph refele edilitare (color) v
]xlﬂnﬂmedetemi(pt.faul’ﬁn)
€) Actul administrativ al suteritiiil competente pentra protecfis medinlui - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr,l §.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitares taxelor Jegale {copii) ; taxil A.C., taxii timbru O.A-R., taxi R.U.R.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUI DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE GONSTI!UC&.I

i
| _ | alimentare cu energie termich |
| x| salubritate (D.G.S. - P.$.3) |

art, 40 alin (1) din

Prezental mn:ﬁmt de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data umtcrn, putﬂnd ﬁ prrelung:t confonn p

Prwenmlcemﬁcm smafostuansmnssohmntlﬂmdmctlpaa-peﬁiladuude s
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/19%1, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, pmnnd autorizares execuldrii Jucririlor de
constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . __ pimiladatade__.__.____.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoitil Marius Mihiigi
\ ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea
fotocmit: .
Dupi aceastﬁ chﬂ, o nouli prefungire a valab:ln!;n 1u este posibili, solicitantul urménd si obtind, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.
Daia prehungirii valabilitifii: _ _.
Achitat taxa de; .........oeessinreenns Ay . | B
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA T&HNB{CA DE CIRCULATIE
Nr. 16912/, §4-04:. 1020 ... 1872014
Aug2536

Citre

Domnul
., Bucuresti

In sedinta extraordinard a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
25.08.2020 s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. Drumul Gura
Calitei nr. 90-94, lotul 10, sectorul 3, Municipiul Bucuregti”, conform certificatului
de urbanism nr. 2183 din 12.12.2019, eliberat de Primdria Sectorului 3 gi a planului
anexat la aviz, cu condifia asigurdrii parcdrii in incinti, In conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazd de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea HCL- sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: C.C.— 2 exermplare — 09.09.2020

w_-um
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania @ d&)

Tel: 021.305.55.00 g
hitp:/www.pmb.ro UKAS




PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI ARHITECT SEF |
BUCUREST!
—— www.primaries.ro . P—
TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primariez.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

(éa Nr. 123938/29.06.2021

Catre,
Cabinet Primar

Conform solicitarii domnului Arhitect Sef, va transmitem urmétoarele proiecte de
hotdrare pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil de locuinte colective cu RHpropus = P+3E si constructii anexe, pe un teren
situat Tn Drumul Gura Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89B pe Drumu! Gura

Ariesului), Sector 3”;
- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2ER (M), pe un teren situat in

Strada Eroul Soldat Grigore lancu nr. 2, Sector 3”;
- “Ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective, parcaj auto, comert) cu RHpropus
= Ds+P+10E-11ERTeHNnic / Ds+P / P+1E, constructii anexe, pe un teren situat in

Drumul Gura Ariesului nr. 18-28, Sector 3”;

V& multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentui Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiitor legale, Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL
referitor la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil de
locuinte colective cu RHpropus = P+3E si constructii anexe, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 90-94, lot 10 (provizoriu nr. 89 B pe Drumul Gura Ariegului}, Sector 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intrunitd in gedinta din
data de 25.08.2021, a analizat proiectul de hotarire mentionat mai sus i considerd cd acesta A FOST
intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si

arhitectur, avizeazi proiectul de hotéirire mentionat mai sus
FAVORABIL

Fati de hotarirea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii:

Avind in vedere organizarea sedintei atit in sistem de videoconferinti cat si fizic, prezentul
Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor
prezenti fiind urmitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin — Iulian
F i Nefiyorabil
MEMBRI: w\ /\'
Moldoveann Ciitilin — Florin Nefavorabil
Nicu Lucian Nefavorabil
Szocs Augustin Favorabil
Petrescu Elena Favorabil
Miirineati Marcel Favorabil
Sebesan Mircea - Radu Favorabii
Lupu Daniel — Florin Favorabil




