MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesgti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil functiune mixtd cu RHpopus = Ds+P+4E-5/6E retrase,
pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcag nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum gi
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alegilor locali,
intrunit in sedinti extraordinari, azi 13.07.2020

Avind in vedere:
— Referatul de aprobare nr. 354829/CP/18.05.2020 al Primarului Sectorului 3;
— Raportul de specialitate nr. 12/12.05.2020 al Arhitectului Sef;
— Adresa nr. 352267/14.05.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
In conformitate cu prevederile:
— Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completérile ulterioare;
~ Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile i
completiirile ulterioare;
— Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
— Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
— Avizul Arhitectului Sef nr. D/PSF/37-2019/12.05.2020;
— Raportul informarii i consultérii publicului or, 10/12.05.2020;
— Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 11/12.05.2020;
— Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, fond locativ si arhitecturs,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicati,
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din Q. U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile ulterioare si completirile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil functiune
mixtd cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6Eetrase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36
(fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3", proprietate privati persoane
fizice si juridice, cu suprafata de 480 mp conform actelor de proprietate, in conformitate cu
Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice, care
fac parte integranti din prezenta hotéirare.

Art.2. Se aprobi Raportul informrii i consultéirii publicului nr. 10/12.05.2020.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pan la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificid prevazuti in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul

Documentatii de Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA
IULIANA VADUVA
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Ca urmare a cererii adresate de societatea TEHNO CONSTRUCT S.R.L., cu sediul In Municipiul Constanta, Aleea Puskin nr. 5,
Judetul Constanta, telefonffax ........ , e-mail .......... , Inregistrats cu nr. 719774/2019 si completatd cu nr. 26884/2020 si nr. 348595/2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare, se
emite urméatorul;

AVIZ
Nr. D/IPSF/37-2019/12.05.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil functiune mixta cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6E rerase,

generat de imobilul® situat in Strada Popa Stoica Farcag nr. 38 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38,
Sector 3, Bucuresti.

Inlflator: S.C. TEHNO CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: 5.C. ATLAS KONCEPT DEVELOPMENT ARHITECTURE & ENGINEERING $.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: Urb. Adrian I. NEAGU, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmé&toarele repere urbane —la Nord Calea Dudesti, la Est Strada Bréilita, la Sud si Vest Calea
Vitan i este format din teren curti-constructii cu suprafats de 480mp. conform actelor de proprietate si constructiile
edificate pe acesta (corpuri C1 si C2), propuse spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiulul Bucuresti si se Tncadreaz3 in U.T.R. M2-Zpr — subzona mixt situats
fn afara limitelor zonej protejate, cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i Tndltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente Tnalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultan{a in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii
ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu aménuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii
de turism; restaurante, barur, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol
si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte
cu partiu obignuit $t alfe tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3;

- Hrmax. = P+14 niveluri; inéltimea maxima admisibild Tn planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri, pot
fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa ia 45 grade (conform tabelului de
la art. 10 din R.L.U.); in cazul realizarii unui demisol, acesta trebuie s& aib& mai mult decat jumatate din Tnéitimea
liberd a nivelului sub cota terenului amenajat;

- POTmax. = 70%;

- CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorérii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare
investitiei dac# acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinaiia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urmé sé fie deschise (fn acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinata
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4,0;

- retragerea minima fa{é de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu condifia s& nu lase aparente calcane ale clddirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; balcoanele sau bovindéu-urile pot depési cu maxim 0,90 metri
alinierea spre strad; proiecfia balcoanelor si bovinddu-urilor pe fafadele orientate citre stradi nu trebuie
s& depégeascd 1/3 din suprafaia acestora (suprafata fatadei se considerd socotind lungimea totald a fatadei
proprietatii si indfimea maxima reglementaté pe strada respectiva);

- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din Tnéltimea
clédirii m&surats la comniga. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele laterale ale parcelei poate
rémane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeazé Intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) férd a lua Tn considerare streasina; clédirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cand se alipesc de calcanul unei cléadiri aléturate protejate sau in stare bun# sau se cupleazi cu o clidire posibil de
realizat pe parcela aléturatd $i sunt indeplinite urm&toarele conditii: a) parcela alaturati este libers de constructii; b)
peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand r&iméne vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie
si aceleagi materiale de finisaj ca §i celelalte fatade;

- retrageri minime fat& de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in&ltimea cladirii m&surata la comiga. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

n Regulaimentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 §i datats transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. l
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console, bovindouri etc.) far3 a lua Tn considerare streagina; se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei,
cu excepiia cazului Tn care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia.

Imobilul nu este cuprins n Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afléi In zona de protectie a unor monumentg istorice izolate, stabiliti prin P.U.Z.-8.3, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 913/29.05.2019, emis de Priméria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obtinut avizul
favorabil nr. 1904/ZP{11.11.2019 emis de M.C.L.N. — Directia pentru Cultur& a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 —
Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se Infelege modificarea Conditiifor de construire:
functiuni admise, regim de construire, inédffime maximé admisa, distante minime faté de limitele parcelei, POT, CUT
si alin. 5.2. - Derogénle de la prevederile prezentului Regulament sunt admise In condififle legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile §i completarile ultericare, art. 32 - alin. (1) n cazul Tn care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivé sau dac conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
© impun, autoritatea publics localé are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: fit. d) sa solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planui urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la
accesurile auto gi pietonale, retragerile fajd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetric&, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementairi cuprinse Tn ilustrarea
urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = dreapta (Sud-Vest) - pe limita de proprietate; sténga (Nord-Est) -
retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fai# de limita posterioard (Sud-Est) = retras 3,00m. fat3 de limita de proprietate, apoi pe limita
de proprietate (alipire la calcanul existent);

- POTpropus =70%;

= CUToropus = 4,0 mp.ADC/mp.teren;

“'Hinax. =24,00m. (pentru Ds+P+4E-5/6E retrase);

- orice alte construcii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau Th planga de
reglementari urbanistice, vizat8 spre neschimbare, anexats prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circuladii nr. 15141/03.09.2019-1763831/29.08.2019 emis de P.M.B.-D.T.-
C.T.C. cu respectarea nommelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru hoile constructil
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte
prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitars: toate clédirile noi vor fi racordate la relelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obfinute
conform certificatului de urbanism. Tn cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele retele ce
traverseazé imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditile impuse prin acestea si prin autorizatiile
de construire oblinute pentru deviere.

in urma sedintei Comislei tehnice de amenajare a teritoriulul si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoareie conditii®: constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementan urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare
si poate i folosit numai in scopul aprobéni P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. réispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obieciul prezentulul aviz, In conformitate cu ari. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarife gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentalia tehnicé pentru aulorizarea executdrii lucrédrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numal dups
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitaltea respecténii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 913/29.05.2019 emis de Prim&ria Sector 3.
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PROFIL A-A" - PROPUS CONFORK PUZ SECTOR 3

Indicatori urbanistici aprobat}

cf. PUZ Sector 3 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/2019
UTR M2 zpr y =
POT = 70%
CUT = 3,5 (cu posibilitatea de majorare pana la
CUT maxim 4, conform regulament PUZ Sector 3)
Indicateri urbanistici existenti

POT = 26,46%

CUT= 0,26

RH = Parter

Indicatori urbanistici maximi propusl

UTR M2 zpr

POT = 70%

CUT= 3,95

S teren = 480 mp (cf. acte si masuratori)

S construita la parter = 266 mp

S proiectie la sol = 336 mp

S desfasurata construita = 1898 mp

RH = Ds+P+4E+-5E-6Er

Hmax = 24,00 m

Functiune propusa:
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profil de circulatie redimensionat la
35 metri - largire Calea Dudest cf.
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nr. 48/2018
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BUCURESTI

PRIMARIA
SECTORULUI3 CABINET PRIMAR

TELEFON (004 021) 18 03 23 - 28 FAX (004 027) 318 03 04 E-MAIL cabinetpri magie3.ro
s ﬁ SEC ?S‘FI@ Sector 3, 031084, Bucfre;ti
Q\b CABINET PRIMAR
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil functiune mixtd cu RHpropus = DS+P+4E-5/6E retrase,
pe un teren situate in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”

Ludnd In considerare:
- Raportul de specialitate nr. 12/12.05.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/PSF/37-2019/12.05.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/12.05.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
11/12.05.2020;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
functiune mixta cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6E rewrase, pe un teren situat in Strada Popa
Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 37,
proprietate privata persoane fizice si juridice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

fn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil functiune mixtd cu
RHpropus=Ds+P+4E-5/6E etrase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36
(fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunti Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 gi datatii transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1



PRIMARIA

SECTORULUI

BUCURESTH

ARHITECT SEF

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism @primarie3.ro
Calea Dudesti rir. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 12/12.05.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil functiune mixtd cu RHpropus = DS+P+4E-5/6Ectrase, pe un teren situat
in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 {fost iir. 88), Strada Popa Stoica
din Farcas nr. 38, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legli nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificéirile si completérile
ultericare, stipuleazd obligajia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificérile
si completdrile ulterioare si a P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr..49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Defaliu tntocmit pentru “Imobil functiune mixtd cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6E etrsse,
pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcasg nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3"
in baza Certificatului de urbanism nr. 913/29.05.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/PSF/37-2019/12.05.2020.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 70%, CUTpropus = 4,0
mp.ADC/mp.teren, Hmnax. = 24,00m. (pentru Ds+P+4E-5/6E eirase).

A fost avizatd amplasarea unei consfructii, Intr-un edificabil maxim determinat de urmmatoarele retrageri
si aliniamente: fat& (Nord-Vest) - pe aliniamentul existent al Strazii Popa Stioca Farcas; dreapta (Sud-Vest) —
pe limita de proprietate; stinga (Nord-Est) - retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Sud-Est) —
retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate, apoi pe limita de proprietate (alipire la calcanul existent), conform
planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U04) pentru functiunea mixts, avand RHpropus = Ds+P+4E-5/6E retrase.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistic, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 1686, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5}, lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleazd c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune
aprobarii consiliului local i actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintdm alaturat projectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Iimobil functiune
mixtd cu RHpropus = DS+P+4E-5/6Eriase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3".

il
¢ In : eru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéiluvite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnat §i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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BUCURESTI

www.primarie3.ro
P 3 TELEFON (oo 021} 318 03 23 - 28 FAX (o004 o21) 118 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 11/12.05.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil functiune mixta cu RHpropus = DS+P+4E-5/6Eetrase,
pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unei constructii, intr-un edificabil maxim determinat
de urméatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord-Vest) - pe aliniamentul existent al Strazii Popa
Stioca Farcag; dreapta (Sud-Vest) — pe limita de proprietate; stAnga (Nord-Est) - retras min. 3,00m.
fatd de limita de proprietate; spate (Sud-Est) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate,
apoi pe limita de proprietate (alipire la calcanul existent), conform planului de reglementari
urbanistice {plansa nr. U04) pentru functiunea mixta, avand RHpopus = Ds+P+4E-5/6Ererrase-

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 70%,
CUTpropus = 4,0 mp.ADC/mp.teren, Hmax. = 24,00m. {pentru Ds+P+4E-5/6E etrase).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2-Zpr — subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnalfimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, situate in zona de proteciie a monumentelor istorice
izolate, cu POTmax. = 70%, CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare
in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor
sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie
deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor),
C.U.T. nou nu poate depasi 4,0 si Hmax. = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U.
aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcurséd asa cum reiese din Raportul informarii
si consultarii publicului nr. 10/12.05.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil functiune mixta cu
RHpropus = DS+P+4E-5/6E etrase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementérile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de finsorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

in it: ieru

Datele dumneavoastril personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/67% in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisdl, semnat gi datat3 transmisd pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Nr. 10/12.05.2020

Raportul informarii i consultérii publicului privind documentatia
“Imobif functiune mixtéd cu RHpropus = De+P+4E-5/6E retrase, pe un teren situat
in Strada Popa Stoica Farcag nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica
din Farcag nr. 38, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: .C. TEHNO CONSTRUCT S.R.L.
Urbanist: Adrian |. NEAGU
Proiect nr.: 7/2019,

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cettenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi si joi, orele 8,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea

elaboréarii P.U.D.

2. Continutul, dateie de fransmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii fa intalniri,
buletine informative i afte publicatii:
- planga de reglementri s-a afigat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepéand cu perioada: 07.02.2020;
* pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 07.02.2020;
o pe panoul rezistent ia intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea efaboririi P.U.D.
fncepénd cu pericada: 28.08.2019.
- anunt In ziare locale:
o Bursa, pag. 10, din data de 19.11.2019;
= Bursa, pag. 10, din data de 20.11.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
-~ - vecini stdnga (Nord-Estj —

- notificare -~ T, s TE v e, § aserr s e g e e o
Coe et Sectorul 3, Bucuregti, nr. cad. 203923;
- notificare *~ © - - "' ~3 - vecin stdnga (Nord-Est) — ( - Sectorul 3, Bucuresti,
nr. cad. 207139;
- notificare | o SN "~ vecin spate (Sud-Est) — . ]
. == ), Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 204934,
4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- ' LT T ' - vecini stanga (Nord-Est) — =

-t Bucuresti, nr. cad. 203923;
-7 - " - vecin stédnga (Nord-Est) - _ -, Sectorul 3, Bucuregti, nr. cad.
207139:
- - g ! i - vecin spate (Sud-Est) -

;. "Sectorui 3, éuéure.:st.", nr. cad. 204934.

In pericada desfisurarii informarii si consultarii populatiei, In cadrul Primé&riei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor Nayyerani Vasilica
$i Nayyerani Ali.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu]l Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinisii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentui UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnaté §i datatj transmisi pe adresa Primiriei Sector 3. 1



PRIMARIA
SECTORULWI ARHITECT SEF

BUCURESTI

Un rezumat al problemeior, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare $i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., in calitate de imputernicit al inifiatorului documentatiei, a transmis catre Serviciul
Documentatii de Urbanism un rdspuns argumentat cu privire la observafiile numiilor Nayyerani Vasiiica
§i Nayyerani Ali. Prin intermedjul acestula a fost ficuts dovada notificérii celor in cauza, dovada amplasérii
pe teren a panoului privind intenfia de elaborare a planului urbanistic de detaliu, precum §i dovada postarii
pe site-ul Primdriei Sectorului 3 a plansei de reglementdri urbanistice.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism,
& Informat In scris pe numifii Nayyerani Vasilica si Nayyerani Ali, cu privire la raspunsul primit,
prin transmiterea acestuia i a tuturor documentelor (dovezilor) Ia care se face referire.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiulul Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2018, precum si legislatia, normele si reglementsrile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Avizul de circulatii nr. 15141/03.09.2019-1763831/29.08.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcérii Tn incintd, Tn conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 65/2006 si a celoflalte prevederi
Tnscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreaza in categoria pianurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
n Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 si adresei/notificarii

nr. 14880/15.07.2019 emise de M.M. - A.N.P.M.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltsrii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliuiui local a raportului informrii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la

dispozitie Tn urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile uitericare.

Faté de cele prezentate se constati ci, a fost ndeplinit Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insugirea prezentului raport.

hieru




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._9/3 din 49. 952019
in scoPuL : pentru alipire terenuri, pr 5@&&3}7@ pentru elaborarea documentatiei in
vederea autorizérii Iucré/\‘) \de construire si dfsﬁintare

. ¢ Cu sediul in jud,
5din 22.05.20192,
de Farcag nr. 36 gi nr. 38 sau

Ca urmare a cereril adresate de $.C. TEHNO/f 5B Ee:t.‘:‘a?'ﬁo
ratieoT

identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000; o e DEY

In temeiul reglementsrilor documentatiél de urbanisim faza P.U.2. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobat3 prin Hotér&rez Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind

autorizarea executarii lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA :

L. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan Tn suprafetd totald de 466,00 mp. din acte si 480,00 mp. din misuritorile

cadastrale, este compus din: teren in suprafati de 208,00 mp din acte (214,00 mp conform masuritoriior
cadastrale), avind nr. cadastral 230717, proprietatea S.C. Tehno Construct S.R.L., conform contractului de

Vénzare-Cumpdrare nr,179/01.03.2019, autentificat de NP Zoe Mergeani si a extrasului de Carte Funciari

pentru informare hr. 230717, eliberat in baza cererii nr. 41282/ 15.05.2019 5i teren In suprafatd de 258,00
mp din acte (266,00 mp conforrn msurtorilor cadastrale), i constructille C1, C2, edificate pe acesta, avénd
pr. cadastral 206035, proprietatea domnului Gogu Nicolae, conform Contractulll de Donatie nr.
1754/15.12.2015, autentificat de NP Lidia Pitre! st a extrasului de Carte Funciard pentry informare nr. 206035,

eliberat in baza cererii nr. 41281/ 15.05.2019,
Imobiul nu are Inscrieri privitoare Ia sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afi§ fn
PUZ - Zone construite protejate, dar se afis in zona de protecfie a unor monumentelor istorice izolate, stabilles prin

PUZ §3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actual¥: teren curti-constructii: conform acte sl extrase de carte funciara.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl3 in UTR M2-Zpr - subzona mixti
situati in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuuy sau
discontinuu si inditimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, situate In zona de proteciic a

monumentelor istorice jzolate

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municlpiutul Bucuresti.

Propunere: Alipire terenuri, Desfiinfare constructii existente sl Construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA cu
RHprorys = Ds+P+4E+5E-6ER, constructli anexe, refele interioare, accesuri/alei auto si pietonale,

racord fa drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrdn.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatile de construire si de desfiintare se vor emite in conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991
republicatd, cu modific8rile si completirile ultericare, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2012, a Codului Civil,
precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.,

Se permite zlipirea celor 2 terenuri avand nr. cadastral 2
totald de 480,60 mp., conform planului de amplasament
(scara 1:500) s! a tabelului de migcare parcelary pentru ali

- ing. Andrei Mircea Ernst. .
Se permite autorizarea directd pentru desfiintarea constructiilor existente C1, C2,
Pentru realizarea lucrlirtlor de construire a unui imobil cu functiune mixtd, cu regim de inditime Ds+P+4E+5E-

6ER, constructii anexe, retele intericare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatii

verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrdri pe terenul rezuitat in urma alipirli parcelelor, este

necesard intocmirea unel documentafii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobatf conform legislatiei st normelor specifice in vigoare.

Potrivit i

30717 si 206035, rezultdnd un teren in suprafatd
si delimitare a imobilufui cu propunerea de alipire
pire imobil, intocmit de specialist autorizat A.N.C.P.I

if 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modifi

ificabilul m H
se va definitiva prin PUD, fn conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C. se

recomandd a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile
acesteia,
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arcari/ ciFcu SEL
- parcelele au deschidere si acces direct la Strada Popa Stoica de Farcas care un profil existent de 12,00m.,

categ a-3-a, conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B. nr, 9142/26.06.2018 (PUZ-53);

- asigurarea parcérilor, circuiatiilor gi acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3
- art. 9 Generalit3ti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferent3 art. 40 din Regulementul
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificarile gi completdrile ulterioare, precum si cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile
O.M.S. nr. 119/2014;

- in cazul frenturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea postericard printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (minim 4,00m. I&time
si 4,50m. ndltime); distanta dintre aceste pasaje mésurati pe aliniament nu va depsi 30,00m.;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- se vor asigura spatii destinate depozitérfi bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de
caracterul functiunii i frecvenfa publicului (suprafata care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de
migcare este de 60 x 250cm.);

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu fsi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

Indltimea maxims isd g clidiri
Regimul de indltime propus al clédiriilor (RH) este de Ds+RP+4E+5E-6ER la atic in planul fatadei

principale si raportat la cota de acces. RH final se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile
prezentulm Regulament.
fn planul fatadei nu va depasl distanta dintre alinieri, pot fi addugate suphmentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in funcfie de volumetrla caracteristicd strazii; in interseciii se admite
adaugarea unui nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de 15 m. de la intersectia

aliniamentelor;
in cazul in care indltimea claddirii propuse depfiseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max sé nu depdseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depasi dublul distantei din axul strizii p&ni la
cladire, cu conditia s& nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazui parcelelor cu acces fa drumurifservituti private;

- Invelitoarea va fi realizatd in sistemn terasi.

uUtilititi/aspe or jari/dotiri;

- toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele s3 fie introduse in subteran;

- scurgerea apelor piuviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in Incint3;

racordarea burlanelor la canalizerea piuviald este obligatoriu s3 fie fécutd pe sub trotuare; toate investitiile

noi vor avea prevazute racordurt separate de canalizare (apa uzatd menajera si apd pluviald);

ptatforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, care vor

fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi impreimuite, impermeabilizate, cu

asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat Ia
canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelui maxim de producere a gunoiului si 2 ritmului de evacuare

a acestuia si vor fi intrefinute In permanent in stare de curitenie, platforinele pot fi cuplate cu instalatii

pentru badtut covoare (conform 0.M.5. 119/2014, art. 4);

spatille itbere din fata constructilior vor fi tratate in mod obligatoriu in continultate cu spatiul public chiar si

atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de

parcare decét dacd retragerea este mai mare de 11,00m. §i existd o bandd de ce! putin 5,00m. paralel3 cu
fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cdte 1,30mp.

teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S.

119/2014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabfiitéti prin rampe de acces, la parterul tuturor clidirilor avénd

functiunea de locuinte colective, iar pentru clddirile cu functiuni de Interes public, accesul la etajele

superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

- serecomandd ca terasele vizibile de la indltimile inconjurdtoare s3 fie inverzite pe min. 70% din suprafatd;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietétii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)

din HCGMB 120/2010 cu modificdrile i completdrile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s8 asigure rezistenta si stabilitatea

constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor cerintelor

urbanistice actuale.

ii libe alii pla 5

suprafata minimd de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9

Generalitati - punctu! 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imnmﬁmmirﬁ:

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un socclu
opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard viu si amplasate
pe viitoarea limité de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se
poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc,
Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtil. Pe parcele afectate de strdzinoi propuse sau
supraldrgiri, gardurile spre stradé/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioard a noului profi!

spre interiorul proprietdtil, in conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de-circoiagii DA.-P.M. B.;
’ pagina 2 din 4
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Nr._9743 din 49, 052019
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in3ltimi de max. 2,50 m.

Prezentul certificat de urbanism poate fi wtilizat pentru alipire terenuri, promovare PUD si
pentru obfinerea autorizatiei de construire/desfiinfare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
§1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborrif documentatiel pentru auterizarea executiril lucririlor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorititii
competente pentru protectla mediulul: Agentia pentru Protectia Medlului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consfllului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gl private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Conslliviui 97/11/CE §f prin Directiva Consillului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri sl programe in legturs cu mediul si modificarea, cu privire la participarea pubilcului si
accesul la justitie, a Directivel B5/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §l s§ decld, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectulul
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalusrli impactului asupra mediulul, In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acorduluf de mediu se desfisoard dupd emlterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrll lucriirilor de constructil fa autoritatea administratiei publice competente. In vederea
satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediuluf stabileste
mecanismul asiguréirlf consultirl publice, centralizéril optiunilor publicului 5i al formuldrll unul punct de vedere oficlal cu privire la realizarea
investitie! in acond cu rezultatele consultiirii pubiice. n aceste conditii:

Dupi primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatla de a se prezenta la autoritates competent3
pentru proteclia mediulul in vederea evaluiril Initlale & Investitiei ¢! stabiliril necesitfitii evaiufrii efectelor acesteia asupra
medlului. fn urma evalvdrii initiale se va emite actul administrzilv ai autoritdtii competente pentru protectia mediuiuk.

fn situatla in care autcritatea competentd pentru proteciia medlului stablieste necesltetea evajusrll efecteior Investitle!
asupra mediulul, sollcitantui are abligatle de a notiflca acest fapt autorltitii adminlstretiel publice cempetente cu privire lz

mentinerea careril pentru autorizarez execuetirl lucririlor de constructlt.
n sitvatla In care, dupd emliteres Certificatulul de urbanism orl pe parcursul derul&rii procedurii de evaiuare a efectelor

investiffel asupra mediulul, solicitantul renunt¥ iz intentla de realizare a Investitiei, acesta are obllgatia de a notifica acast
fapt autoritétii administratlei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIELI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE WA FL ﬁSOTITI'\ DE
URMATCARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de vrbanism, incusiv anexe (in copie);
b) Dovade titlelui asupra imebifului, teren sifsaw construetii (cepie legalizat - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral zetualizat Ie 2l i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat Ia i, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal DJG.I.T.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/confirmare numir pogtel - PMB
| x | Act de alipire legaizst
¢) Documentatia tehnicii - D.T. , dupZ ¢2z (2 ex. originale), verificati §i insusitd tehnic si insotitZ de deviz bueriri.
| x| D.T.A.C. | x | D.T.O.E, Ix | D.T.A.D.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

| x| alimentare cn apE | x| alimentere cu energie electrick | x| telefonizare
| x| canalizare | x| alimentare cu energie termici | _ | Metroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x| salabritate (I.G.S. - P.8.3) | _ | Transgaz SA

d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civild (pt. SDC > 600 mp.}
| x | securitate la incendiu (pt. parceje cn peste 10 acto amenajste in clfidire, dupd caz)
| x | siniitaten populntiei
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x| Deciarafie notariald pe proprie rispundere a tuturor coproprietarilor din care s¥ rezulte cii imobilul nu face obiectul unei
litigiu zflat pe rolul unei instante judecktoresti gf acordul acestora pentrn luer#rile propuse.
| x| Acordul notarial al twturor proprietarilor vecini direct afectati, pentru lneriiri Ia limita de proprietate, daci lucriirile
nei impun lvarea unor misurj de interventie pentru protejares imobilelor existente (subzidiri, consolidiiri, etc), pentrn
afectzres gradulul de fnsorire §i dacil prin proiect se mentine aceastii obligativitate (dupi caz, se va stabili Ia faza P.UD)
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz tehnic de consultan{s preliminarid de circulatie S.P.1),-P.M.B.
| 3 | Aviz circulatii D.T.-P.M.B,
| x| Aviz Brigada de Polific Rutier¥ Bucuresti
| x| Acord Inspectoratul de Stat in Constrectii Bucuregti-1lfov
| x| Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pt. D.T.A.D.)
| _ | Aviz Ministeru! Afacerilor Interne (pentru “zona de atentie” - Seveso)
| _ | Aviz culturi - Directia pentru Culturs a Municipiului Bucuregti
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali | 2 [ Studiu Geotehnic (verificat Af)
| x | Caleut “G™ + Studiu privind posibilitates utilizArii unor sisteme alternative de eficienfi ridicats
| x| Expertizd tchnicH pentru lucriirile propuse (pentru desfiingare gi in caz de alipire la calcanele vecine)
| x | Autorizatie de desfiintare (pt. D.T.A.C.)
| x | Fotografii corpuri existente — propuse spre a fi desfiinfat (pt. D.T.A.D.)
| x| PUD aprobat in conditiile Legii inclusiv plany reglementiiri si plangi refele edilitare (colox)
| x| ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD}
| x| Suport topagrafic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C_P.L (inclusiv cote) - existent si propus,

jzonj.efecialy
de infrastructurd (insugit ing. topograf §i proiectant) w

¢) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. {Ale 177576, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxa AC/AD, taxd timbru OAR, taxii RUR.

| x| Studiu de fnsorire
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

intocmit: A. Dumitrescu M

Achitat taxa de: 8,00 k2 , conform C.F. nr. 5197799 din 22.05.2019.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pogtd ladatade _ _ . __ . _ __ _
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificrile §i campletdrde ultenaare privind autorizarea

execuliirii lucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULT DE URBANISM

deladatade . .~ phndladatade__._ . __
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoi}# Marius Mih#if#
ARHITECT SEF
arh. Robert Mihai Bzyca

intoemit: .

Dupi accastﬁ daﬁ o nouﬁ prelunglre a valab:htat.u nu este posibild, solicitantul vrménd si obtind, in conditiilc legii, un alt certificat
de urbanism.

Data prelungirii valabiligii: __._ _.__ __

Achitat taxa de: ...........ccocencenrnnennas. 161, conform chitangei nr. ... din__.__.__ ..
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB:1751971/03.07.2019
Nr. iesire PMB :1751971/1592/880/ /5. .07.2019

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 880/ /5 ,07.2019

Categoria A1 - “Lot/parceld™, tip 4 - analiz3 prospectivi de trafic

Solicitantant: SC TEHNO CONSTRUCT SRL
Constanta, Str. Al. Puskin nr, §.-
Solicits ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiinga: Priméria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti, Nr. 191
Amplasament: Bucuresli, Sector 3, Str. Popa Stoica Farcas nr. 36-38

1. Situatia existenta
Terenul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Str. Popa Stoica Farcas nr. 36-38,
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanté preliminard de circulatie,
delimitat / marcat pe planurile cadastrale anexate cereril adresate D.G.U.A.T - SPU, este
adiacent Strizii Popa Stoica Farcag; artera de circulatie la care raportdm analiza de
trafic soficitatd prezintd urméatoarele caracteristici:
Strada Popa Stoica Farcas este o arter3 de circulatie cu un profil variabil, care are un
prospect de circa 12,00m Intre limitele de proprietate (conform planului cadastral 1:500
vizat de OCPI, anexat cererii dumneavoasira).

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in tentorml de referinti conform

documentatiilor existente/aprobate
¢ Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuregti (PUG) aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti HCGMB nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucurestl”, aprobat prin Hotirérea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 49/31.01.2019.

e “Normele prlvmd asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructﬂ si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti gi a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritpriu
Municipiului Bucuregti”, aprobate prin Hotérdrea Consiliului General al Municigiutu
Bucuresti nr. 66 / 06.04.2006.

i)

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementériie PUG/PUZ/NORME sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbani, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterslor de circulatie, in scoput fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compoezitionald a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

» Reglementdrile de circulatie cuprinse “PUZ Sector 3, Bucuresti” prevad in plansa
de circulatie ca terenul analizat este situat in limitd PUZ Zona Centrald unde trama
stradald nu suferd modificdri. Prin urmare, *PUZ Sector 3, Bucurest” nu prevede
modificér] ale profilului arterei str. Popa Stoica Farcas.

e Normele aprobate prin HCGMB nr. 66/2006, la punctul B, cap. |, art. 1 previd
urmitoarele “Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea litimii profilelor
transversale ale arterelor de circulatie din reteaua stradald a oragului se vor aplica
la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajérilor pe
teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandaéri

e Certificatul de Urbanism nr. 913 din 29.05.2019, eliberat de Priméria Sectorului 3, a
fost emis pentru alipire terenuri, promovare PUD gi pentru obtinerea autorizatiei de
construire/desfiintare. Documentatia care se va intocmi, va respecta reglementirile
de circulatie aprobate $i va fi analizatd/avizatd in Comisia Tehnica de Circulatie a
PMB. .

¥
¢ Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminard a DGUAT-SPU,
au un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminarid de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul
Aviz tehnic de consultantd preliminars, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresti.

s Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile gi servicile de urbanism ale
Primériei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

» Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A07,
nr. 228455 din 03.07.2019, Tn valoare de 41,00 lei.

Sef Serviciu,
Elena BADOIU
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Intocmit in 3 (trei) exemplar ALBULESCU
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Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod postal 05 , sector 5, Bucurest, ARomania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direclia Transporiuri

Ei% CKRCUI.:A;I']‘I;Y;, W

COMISIA TEHNI(&
Nr. 151417...88 .00
Aug 2925

1763831

Citre,
S.C. ATLAS KONCEPT S.R.L. pentra
S.C. TEHNO CONSTRUCT S.R.IL.
Str. Icoanei nr. 45, et. 3-4, ap. 3, Sector 2, Bucuresti

1 |

In gedinta Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 29.08.2019 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D, — STR. POPA STOICA DE FARCAS NR. 36
S$I NR. 38, SECTOR 3, BUCURESTI” conform Certificatului de Urbanism nr. 913 din
29.05.2019, eliberat de Primiria Sectorului $i a planului anexat, cu conditia asigurdrii
parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006,

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C),
dupa aprobarea documentafiei P.U.D. si obtinerea Hotirérii Consiliului Local Sector 3.

Mg_lza"i' TE

/
}/ VICEPRESEDINTE
L SEF SERVICIU S.T.
Filip ATANASIU

Reductat: F.N. -2 exemplare — 03.09,2619

So

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogial 850013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tet: 021.305.55.00
hitp:iwww.pmb.ro
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DIRECTIA PENTRL UL ITIRA A A UNICIPIULUI BUCURESTI

-

Str. S£ Stefan nr. 3, sector 2, Buewresti — tel./fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-majl; demb@culturaro

Nr. 4847/ 11.11.2019

Cétre: 8.C. TEHNO CONSTRUCT S.R.L.

Spre stiins: - PRIMARIA SECTURULUI 3 BUCUREST!
Directia Urbanism
- MINISTERUL CU’ TURII §I IDENTITATI{ NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR, 1904 /ZP 7 11.11.2019
Platr Urbanistic de De .lin
Municipiul Duiove Losseiorul 3, st F e toica Farcag, ar. 36-38

Obigelivul: [molii

Amplasament: Eycuregti, sectorul 3, sir. Popa Stoica Farcag, or. 36-38

Proiect: Imobi) functiune mixtd, Rh=Ds+P+4E-SE-6Er

Faza: PUD

Proieciant; 8.C. Atlas Koncept Development Arhitecture & Engineering S.R.L.
Bepeliciar; S.C. Tehnc Construct S.R.L.

Precizdn ci umplasamentul ny_gste in:lus ca menument pe LML 2015, dar se in zonele de protectie g mai
Hor moni:nente istoriee incy o e e fe fist:: Calea Dudesti ar, 1558, poz. 918 cod LMI B-il-m-B-18645;
Calea Uydeyt nr_ 161, puz, 9.4, o0 LM ! A-m-B-] 8646, Cuizg Dudesti nr. 1824, paz. 920, cod LM B-I-m-B-

18647,

ucte de propriviaie, carte funciar, Cer:ificat de urbanism nr. 913 din 29.05.2019 emis
de 'imasia Szeie: 5 a Munieipiulu- . curegti, planuri topografice sc. 1:500 gi 1:2000,
decumentatie FUD - pivse scrise §i vesenate, tlustrare de arhitecturs.

Documentatia contine:

iy conform itats 2u PUZ Sector 3 aprobac cu HCGMB nr. 49/2019, terenul se afii in
UFER MC-2pr. subzona mixtd situaid in afara limitelor zonei profejate, cu clidiri avind
sepin 1 de cOn uir: coniinuy sau discontinuy gi n#limi maxime de P+14 niveluri

cu accentc inalte, situate in zona de proieciie a monumentelor istorice izolae.

- Pe amplasamentul care a generat Planul Urbanistic de Detaliy, se propune construirea
unui jmebi. cu functiune mixt# gi Rk=I5+P+4E+SE-6Er, POT=70%, CUT=3.95.
-alipire la valcan existent

-retragerile minime, accesele, echiparea edilitard, spatiile verzi vor respecta planul de
reglemenidri vizat spre neschimbare si Regulamentul local de urbanism aferent.

Se propun urmitoarele:

Urmare a analizdrii documentey . I - '« Tywsist conale . 4.+ imentelor Istorice Bucuregti-{lfov din data de
31102019 ;0 a completdii .+ ¢ ¢ o dils, in conftt br < cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea
tronz e rieultenozn i L alin, "avizele previzute la alin. 5) lit. e, h,

monumenteiot istorice, cu mee-t i ;
se pot emiic doar incluzédnu prrewe fo a0 usid ationale & W smientelor Istorice Sau dup# caz, a Comisiei

Zonale a Monumentelor Istorice ', s ouord 5

AVIZ FAVORABIL
pentru Jucrdrile solicitate.

Prezentyl aviz ests vab ot v § (unal plansé sned vizats spre neschimbare.

SR cusereare.s e agerilor etafelor superioare,

CONSILIER SUPERIOR,

DIRECTOR LEEC
Sidonia TEODORESCU

Dragos FR 15}
DT

{00



BUCURESTI

PRIMARIA
5ECTORULU!3 ARHITECT SEF

www.primaries.ro - —_—
TELEFON {po4 o21) 318 03 23 - 28 FAX [on4 021) 318 03 o4 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti rir. 131, Sector 3, 031084, Bucuresi

ng &
F Nr. 352267/14.05.2020
A(O &‘&5(/
SHT T
LUHEL 7
NEEH,
Catre,

Cabinet Primar

Va transmitem urmatorele proiecte de hotérare pentru a fi Tnaintat sp
Consiliului Local Sector 3:

- “imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura

Putnei nr. 159D, Sector 37;

- “imobil locuintd cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Nitd Elinescu nr.
8B {fost nr. 18), Sector 3;
“Cladire (tip hal&) cu functiune mixta — depozitare si servicii/birouri, cu RHpropus =
Piat/P+1E, pe un teren situat in Strada Soldat Ghetu Anghel nr. 80D, lot 3
(provizoriu Strada Bratarii nr. 125H), Sector 3"

- “Imobil functiune mbda@ cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6E etmse, pe un teren situat in
Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr.

38, Sector 3”.

Va mulfumim pentru colaborare.

\0\
) N
Jnkria seGrE-
Tntoemit: i ieru - 2 ex.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atzibutiilor Iegale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printi-0 cerere scrisd, semnati si datatél transmisi pe adresa Primiriei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, fond locativ si
arhitectura, protectia, conservarea gi valorificarea monumentelor istorice

AVIZUL

referitor Ia proiectul de hotjrire inscris la punctul ...)........ de pe ordinea de zi /
suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordinaré/extraordinare din data de .13.'63.\.‘.2.&‘201

Comisia pentru organizarea §i dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitecturd, protectia,
conservarea gi valorificarea monumentelor istorice, intrunita in gedinfa din data de LZ!‘OL@?_%

a analizat proiectul de hotérire Inscris la punctul 1] de pe ordinea de zi / supli €a ordinii
de zi a sedinfei ordifiare/extraordinare, §i considerd ci acesta A FOST / }gbﬂ%g:;?;;nﬁt in
conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistici, fond Iocativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice, avizeazi FAVORABIL/
NMIL proiectul de hotirare mentionat mai sus.

Fatd de hotirirea comisiei s-au éxprimat urmatoarele opinii:

............................................................................................................

MEMBRI:

BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN

HONTARU VALERICA

GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN oo esssoseressieens
TIACOB CEZAR et
TUDORACHELIVIA o eeeeeeeeseeseneseen
ENACHESCU MARIAN - DANIEL e
PETRESCUELENA o eeeeeeeseeeererssrenees




