MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
nImabil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4E etras-5Eu. rewas, pe un teren situat
in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 274
(fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice local nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinta ordinari, azi 30.09.2021

Aviénd in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 153810/CP/12.08.2021 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 39/04.08.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 149550/05.08.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdirilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s
completarile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/AM/27-2020/04.08.2021;
- Raportul informarii i consultirii publicului nr. 37/04.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 38/04.08.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturi;,
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati.
Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil locuinte
colective cu RHpropus = S+P+3E-4Ereras-5Em. rewas, pe un teren situat in Strada Soldat Alexandru
Magatti nr. 274 (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr.
229), Sector 3", proprietate privati persoani juridica si persoane fizice, cu suprafata de 3.653mp
din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de

reglementari urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotiirare.

Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultirii publicului nr. 37/04.08.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuirii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari Bucuresti
documentatia specifici previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (do1) ani.

Art.6. (1} Primarul Sectorului 3, prin Directia Generaldi Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.
(2) Prezenta hotérare va fi comunicati beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE $EDINTA

NR. 224
DIN 30.09.2021
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Ca urmare a cererii adresate 2 socistatea SAVEXIM S.R.L. cu sediul in Municipiul Bucuresti, Strada Alexandru Xenopol or. 3, parier, sc. B, ap. 4,

cam. 2, Sector 1 i numitii ~ , ambii cu domiciliul Tn Judetul lifov, ~ . -
! ), prin societatea SAVEXIM S.R.L., telefonffax ........, e-mail .........., inregistrata cu nr. 438270/23.07.2020 si compietata
€U nr. 473933/21.08.2020, nr. 607297/27.11.2020, nr. 27164/12.02.2021, nr. 36441/24.02.2021, nr. 65423/07.04.2021, nr. 92069/18.05.2021, nr.

136261/16.07.2021 gi nr. 145822/30.07.2021.
in confonmnitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AViZz
Nr. D/A.M./127-2020/04.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imaobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-5E . retras,
generat de imobilul* situat in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fost& Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229). Sector 3. Bucuregti.

Initiator: S.C. SAVEXIM S.R.L, .

Proiectant: 5.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect - urbanist lulia R.$. ALEXANDRESCU, RUR - Dy, E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Basarabia, la Est Strada
Campia Libertaffi, la Sud Strada Gheorghe Petragcu, la Vest Bulevardul Mihai Bravu si este format din teren
curti-constructii in suprafata de 3.653mp. conform actelor de proprietate si constructia edificat& pe acesta - corp
C1 (propus spre desfiintare conform A.D. nr. 1173/19.09.2018).

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat In intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M3 — subzona mixt3 situat3
in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si Indlftimi maxime
de P+4 niveluri §i este partial afectat de lucréri de infratructura rutiers;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.: comert cu am&nuntul; depozitare mic-gros: hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit §i alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+4 niveluri; inltimea maxima admisibila tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristics strazii
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M3);

- POTmaxim = 60%,

- CUTmaxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorrii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor
necesare investitiei dacd acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma s3 fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egald cu suprafata destinaté parcajelor); C.U.T. nou nu poate depdasi 4.0;

- retragerea minima fafa de aliniament = n raport cu caracterul strazilor existente, clidirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s3 nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de ntrebuintare;

- retrageri minime fa{& de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indlfimea clédirii mésurats la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate réméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) firi a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fa{d de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu maf putin de 1/3 din
inZilfimea cladirii masuratd la cornisa. Tn conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fald de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se caiculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) far# a lua in considerare streagina;

- amplasarea cladiritor unele fatéd de altele pe aceeasi parceld = clidirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din
inalime (inditimea reprezinti media inaltimilor cladirilor). In cazul In care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa distanta Tntre clédiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terji in baza unui temei legal justificat, V3 puteii exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cererc scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. l
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indltime, numai in cazul in care fajadele; 4 calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi,

fie de locuit, fie pentru alte activitdli permanente care necesitd lumina naturala. Intre fatadele Inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din inéltime (indlfimea reprezintd media
inalfimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Isforice aciuvalizaid, nu se afld in P.U.Z. - Zone consiruite
protejate si nu se aflé in zona de protecfie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-8.3,,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 673/07.06.2020, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, Inéltime maxima admisé, distanfe minime fa{d de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederife prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii sl art. 9 — Generalititi, alin. 9.3.6. — In cazul in care terenul are o formd neregulatd si nu permite
incadrarea unui rectangul si are o suprafatd mai mare de 1500 mp., se impune elaborarea documentatie de
urbanism de tip P.U.D.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completérile ultericare, art. 32 - alin. {1) in cazul In care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investifii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatui de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile faté de limitele laterale i posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dup# caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant& din documentatia de urbanism.

Prin Hot&rarea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioadd de 12 {uni, Incepénd cu data intrarii n vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodaté, pofrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este previzut faptul c& prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplicd certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
prezentei hot3rar si autorizafiilor de construire/desfiintare aflate In curs de emifere si pentru care au fost deja
ernise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B, nr. 49/2019 sia HC.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit céruia - dup# aprobarea Planuilui urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliuv se poate fnfocmi documentatia tehnicd In vederea obtinerii autorizafiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 673/07.05.2020 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = faldreras (Sud) — retras 5,00m. - 8,00m. fata de limita de proprietate;

dreapta (Est) — retras 5,00m. - 10,00m. fata de limita de proprietate; stdnga (Vest) — retras 5,00m. fatd de limita
de proprietate;

- retrageri minime faté de limita posteriocara (Nord) = retras 5,00m. - 6,00m. fai& de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 60%:;

- CUTmaxim propus = 2,5mp.ADClmp.teren;

- Hmaxima propusa = 21,40m, (pentru S+P+3E-4E retras-5Ein. retras),'

- grice alte construciii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-§.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementéri urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii §i accese: conform Avizuiui de circulatii nr. 12119/11.06.2020-1849356/09.06.2020 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta condiiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D,

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea terifforiului §i urbanismul, cu modificdrile si completérite ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 673/07.05.2020 emis de Primaria Sector 3.

F& - Aviz Plan urbanistic de detallu

PRESEDINTE DE SEDINTA
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Calea Dudegti nr. 191, Seclor 3, 031084, Bucuresti

/2 /Nr. 37/04.08.2021

Raportul informérii i consultirii publicului privind documentatia
“Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4E retras-5Eh. retras, P€ Un teren situat
in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fosti Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3"

Beneficiarul documentatiei: S.C. SAVEXIM S.R.L.

Urbanist: lulia R. $. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 457/2020.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s3 dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentuf Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- planga de reglementri s-a afisat:
» la sedijul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 19.10.2020 (V1) si 25.05.2021 (v2);
* pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 19.10.2020 (V1) 5i 25.05.2021 (V2);
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
incepand cu data: 24.07.2020 (V1) si 11.02.2021 (V2).

- anunt in ziare locale:
« www.adevarul.ro, pag. 15, din data de 22.07.2020;
o Romdénia Liberd, pag. 14, din data de 22.07.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare
(Est) — Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 29, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 214380;
- notificare o — vecin dreapfa (Est) — Strada Soldat Alexandru Magalii nr. 27, lot 1,

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236547

- notificare §5.C. TERASA DOAMNE! CATERING S.R.L. — vecin dreapta (Est) si spate (Nord} — Intrarea
Sectorului nr. 16, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 209367; Strada Sectorului iir- 16, loi B, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 234810 gi Strada Sectorului nr. 16, lot C, corp B C5, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 235230; notificare
la sedjul din Strada Henri Coandd nr. 27, Sector 1, Bucuresti;

- notificare ADMINISTRARE CAZARE CANTINE S.A. — vecin spate (Nord) — Strada Sectorului nr. 16, fot C,
corp B C5, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 235230; . -

- notificare S.C. ORFEUS IMOBILIARE S.R.L. - vecin dreapta (Est) §i spate (Nord) — Intrarea Sectorului nr. 16,
Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 209367;

- notificare ™~ T — vecin fafd retras (Sud) ~ Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 19, Sector 3,
Bucuresti, nr. cad. 204856;

- notificare -
Alexandru magalti nr. 21, Secior 5, Bucuresti, nr. cad. 201793;

- vecini dreapta

~ vecini fafd retras (Sud) — Strada Soldat

sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
ie. Datele pot fi dezvaluite unor ferfi in baza unui temei legal justificat. V4 pueteti exercita drepturile prevézute

I

Datele dumneavoastrii personale
scopul indeplinirii atribufiilor lega
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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- nofificare
Bucuresti. nr. cad. 201499;
— vecini faté retras (Sud) — Strada

- notificare .
Soldat Alexanaru Magatti nr. 25, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 228339.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- ~ vecini dreapla (Est) -

Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 29, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 214380;
= vecin dreapta (Est) - Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 236547;
- 8.C. TERASA DOAMNEI CATERING S.R.L. — vecin dreapta (Est) si spate (Nord) - Intrarea Sectorului nr. 16,

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 209367; Strada Seclorului . 16, lot B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 234810 si

Strada Sectorului nr. 16, ot C, corp B C5, Secior 3, Bucuresti, nr. cad. 235230;
— vecin fald retras (Sud) - Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 19, Sector 3, Bucuresti,

nr, cad. 204456;
— vecini fafé retras (Sud) — Strada Soldat Alexandru

Magatti nr. 21, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 201793;
¢ 1= vecin fald retras (Sud) — Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 23, Sector 3, Bucuresti, *

nr. cad. 201499;
— vecini fa{g retras (Sud) — Strada Soldat

Alexandru Magath nr. 25, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 228339:

in calitate de proprietari ai unor imobile din Strada Soldat Alexandry Magath

L]
.

iy

.-

in calitate de proprietari ai unior imobile din

Bulevardul Mihai Bravu nr, 227;
- Asocigfia Salvafi Bucurestiul prin =~ -5 precum gi alfi cetéfeni.

In perioada desfasurdrii informarii $i consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor: -

Un rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare $i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile

si rezervele exprimate de public:
Elaboratorul/inifiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii

de Urbanism réspunsuri argumentate cu privire la observatiile Inregistrate. Astfel, prin intermediul acestora, au

fost aduse la cunogtintd modificérile propuse si totodats argumentat faptul c& noua solufie respectd legisfafia

specific& in vigoare.
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Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la rispunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 12119/11.06.2020-1849356/09.06.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurérii
parcarii in incintd, Tn conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2008 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaz& cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
Tn Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de M.M.AP.
si a adresei nr. 14222/19.07.2021 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planuritor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusé aprobdérii consiliului local a raportului informdrii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinté informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

PRESEDINTE|
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REFERAT DE APROBARE DAL ererrrrenieree !

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4E etras-5E:h. retras, p€ un teren
situat in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fostd Strada Soldat
Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229}, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 39/04.08.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/AM/27-2020/04.08.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 37/04.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
38/04.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4E retras-5Eh. retras, P€ Un teren situat in Strada
Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27,
lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”, proprietate privatd persoand
juridica si persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuinte colective cu RHpropus
= 5+P+3E-4E etras-5Eth. retras, p€ un teren situat in Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27A (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu
nr. 229), Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiéria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnat3 si datata transmis# pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 38/04.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4E retras-5Eth. retras, pe un teren situat
in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fostid Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile
si completérile ultericare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiillor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
cu modificarile gi completarile ultericare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 48/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
o perioada de 12 luni, incepand cu data intrérii in vigoare a hotdrarii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotarare este prevdzut faptul cd prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplicd certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoplarii
rezentei hotdréri si autorizafiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si peniru care au fost deja
emise certificate de urbanism in baza HC.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit cdruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dup# caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentalia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat Tn Certificatul de urbanism nr. 673/07.05.2020 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planui Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-
5Em. rerras, pe un teren situat in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fosta Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 228), Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 673/07.05.2020,
emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/A.M./27-2020/04.08.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmadim propus = 60%,
CUTmaxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren, Hmaxims propusa = 21,40m. (pentru S+P+3E-4E eiras-5Eih. retras).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmitoarele retrageri
si aliniamente: fafireras (Sud) — retras min. 5,00m. - 8,00m. fa{é de limita de proprietate; dreapta (Est) -
retras min, 5,00m. - 10,00m. fat& de limita de proprietate; stdnga (Vest) — retras min. 5,00m. fat3 de limita
de proprietate; spate (Nord) — retras min. 5,00m. — 6,00m. fa{s de limita de proprietate, conform planului
de reglementdri urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiunea de locuinte colective, avand RHpropus = S+P+3E-
4E retras-5Eth. retras.

Parcarea se va asigura Tn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliv fmpreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, afin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza cé primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local $i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnat §i datati transmisi pe adresa Primariei Sector 3. |
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vé Inaintdm aldturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte
colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eetras-5Em, reras, pe un leren situat in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A
{fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”.
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Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotérére pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-5E. retras, pe un teren
situat in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fost4 Strada Soldat Alexandru
Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai bravu nr. 229), Sector 3”;

“Imobil cu functiuni mixte — servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosta Strada
Turturelelor nr. 15, Strada Vulturitor nr. 102), Sector 3";

“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un teren situat in Strada

Traian nr. 47, Sector 3.

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorulvi 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificar, Va puteti exercita drepturile previzute
1

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisa, semnatd 5i datata fransmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ i arhitectura

AVIZUL
referitor la proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-5Eth. retras, pe un teren situat
in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27,
lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intruniti in
sedinta din data de .22..22.2224 . a analizat proiectul de hotirire mentionat mai sus si
considerd cd acesta A FOST ANUAFOSFintocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si

arhitecturd, avizeazi proiectul de hotirire mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABIL-

Faté de hotirirea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii:

............................................................................................................................

SECRETAR,

MEMBRI:
Moldoveanu Citailin — Florin NA
Nicu Lucian N
Szocs Augustin [SA
Petrescu Elena NA
Mairineata Marcel DA
Sebesan Mircea - Radu NA CEXW{M AT VERBAL /AT ppe
Lupu Daniel — Florin NA

NEAGY ConSTANTN — | DA




