MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
ssImobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras
pe un teren situat in Soseaua Gdarii Cdtelu nr. 132, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice local nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinti ordinara, azi 24.02.2022

Avind in vedere:
— Referatul de aprobare nr.422/CP/03.01.2022 al Primarului Sectorului 3;
— Raportul de specialitate nr. 60/17.12.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
— Adresa nr. 236404/17.12.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
— Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;
— Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;
— Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
— Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;
Luand in considerare:
— Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/GC/12-
2021/17.12.2021;
— Raportul informarii si consultarii publicului nr. 58/17.12.2021;
— Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 59/17.12.2021;
— Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturi;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si competirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,.Jmobil cu functiunea
de locuinte colective cu RHpropus = S+TP+2E-3E enras pe un teren situat in Soseaua Garii Cdtelu nr.
132, Sector 37, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata totald de 478,00 mp, conform
actelor de proprietate, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac
parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 58/17.12.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de citre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD!MARIAN

NR. 25
DIN 24.02.2022
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Caurmare a cerem adresate de numitii \, ambii cu domiciliul in domiciliat in Mun. Bucuresti,
o Bl , Sector 3, telefon/fax ........, e-mail .. , Inregistrata cu nr. '94099/20.05.2021 si completatd cu nr. 207500/02.11.2021.
in conrorrnnate cu prevederile Legii nr. 350/2001 prwmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si:completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/IGC/12-2021/17.12.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil cu functiunea de locuinte colective

cU RHpropus = S+P+2E-3Eretras,

generat de imobilul® Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3, Bucuresti.

Initiatori:

Proiectant: RISTEA DRAGOS IONUT B.LA.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Dragos lonut A. RISTEA, RUR - E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord-Est Soseaua Garii Catelu, la Sud
Soseaua Industriilor si este format din teren curti-constructii in suprafata totala de 478,00mp. conform actelor
de proprietate si constructiile edificate pe acesta (corpuri C1 si C2), propuse spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. L1a — subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane si este afectat de lucrdri de infrastructura rutiera;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice;

- Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E); se admite un nivel retras inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de
maxim 60% din aria construitd sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terass;

- POTmaxim = 45 %,‘

- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E); in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se admite o
depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din aria construit;

- retragerea minima fata de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei
predominante existente pe strada pe care se amplaseaza. in cazul in care sunt retrase de la aliniament, acest
lucru este posibil cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor Invecinate aflate in stare buna sau cu
valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelel poate réméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parceiel si proiectia fatadei pe
teren (inclusiv baicoane, console, bovindouri, etc.) fard a lua in considerare streasina; Cladirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau in stare buni sau
se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata si sunt indeplinite urmatoarele conditii:
a) parcela alaturaté este liberd de constructii; b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si pronectaa fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féra a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatad, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3,,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1217/27.10.2020, emis de Primaria Sectorului 3,

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.,01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxim& admisd, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise

in conditiile legii.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

|

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacs condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: Jit. d) sa
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto $i pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa

caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Noté: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind_aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform
portalului instantelor de judecats, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Admnistrativ si Fiscal, pronuntat in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Nord-Vest) — retras 3,00m. faté de limita de proprietate;

stanga (Sud-Est) — pe limita de proprietate:

- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud-Vest) = retras 5,00m. fata de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 45%;

- CUTmaxim propus = 1,57mp.ADClmp.teren;

- Hmaxima propusa = 11,00”’]. / 13,50m. pentru S+P+2E /S+P+2E—3Ere1ras;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa
de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 4328/05.04.2021-1940105/30.03.2021 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise n aviz:

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avize!e/acordurile/declarat,ii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism:
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexats §i vizatd spre

neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai

dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 1217/27.10.2020 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntocmit: argy Adri hieru

PRESEDINTE DE §

CORHANA ED RIAN
Data
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'5 ANEXA- 9/ 2

Nr. 58/17.12.2021

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiunea de locumte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras pe un teren
situat in $oseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: .
Urbanist: Arh. Dragos lonut A. RISTEA
Proiect nr.: 16/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.07.2021;
e pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.07.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
fncepand cu data: 25.03.2021.
- anunt in ziare locale:
o Click, pag. 18, din data de 27.04.2021;
e Anuntul telefonic, pag. 52, din data de 12.05.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise: .
- notificare/acord \ - vecini stanga si spate (Sud-

Est si Sud-Vest), Soseaua Garii Catelu nr. 1.52—1328 Sector 3, Bucuresti, nr. Cad 236389;
- notificare S.C. FADO TRADING S.R.L. - vecin stdnga si spate (Sud- _Est §i Sud-Vest), Soseaua Garij Catelu

nr. 132-132B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236389;
- notificare Primaria Municipiului Bucure$tf si Consiliul Local al Sectorului 3, prin GRADINITA NR. 148 — vecin

dreapta (Nord-Vest), Soseaua Garii Cételu nr. 130, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223313,

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord — vecini stdnga si spate (Sud-Est

§i Sud-Vest), Soseaua Garii Catelu nr. 132-132B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236389;
S.C. FADO TRADING S.R.L. — vecin stdnga si spate (Sud- Est si Sud-Vest), Soseaua Garii Catelu

nr. 132-132B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236‘389
GRADINITA NR. 148 — vecin dreapta (Nord- Vest), Soseaua Gérii Cételu nr. 130, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 223313,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

I

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd $i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, n cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele $i reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din

Avizul de circulatii nr. 4328/05.04.2021-1940105/30.03.2021 emis de PM.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii n incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in

aviz,
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/CL/16.05.2016 si adresei
nr. 17945/08.10.2021 emise de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 §i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constats ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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BUCURESTI

CABINET PRIMAR

TELEFON (o004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

@fb M. {22 (01 bt 2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E etras pe un teren
situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 60/17.12.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului - Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/GC/12-
2021/17.12.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 58/17.12.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 59/17.12.2021;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiunea
de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E eras pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cdtelu nr.
132, Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus =
S+P+2E-3Eretras pe un teren situat in Soseaua Gdrii Catelu nr. 132, Sector 3”.

PRIMAR
ROBERT-SORIN NEGOITA
/

Datele dumneavoastrd personale suni prelucrate de Primaria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3.
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BUCURESTI

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

e Nr. 60/17.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras pe un teren
situat in $oseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Notd: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasé definitivd conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisat’ pe site-ul — www.portal just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-
3Ereras pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1217 din
27.10.2020, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GC/12-2021/17.12.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisda mai sus sunt: POTmaxm popus = 45%,
CUTmaxim propus = 1,57mp.ADClmp.teren, Hmaxima propusa = 11,00m. / 13,50m. pentru S+P+2E / S+P+2E-3Eetras.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fata (Nord-Est) - retras min. 3,00m./2,00m. fata de aliniamentul existent/propus al Soselei Garii Catelu;
dreapta (Nord-Vest) — retras min. 3,00m. fat& de limita de proprietate; stanga (Sud-Est) — pe limita de proprietate.;
spate (Sud-Vest) - retras min. 5,00m. fat& de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice
(plansa nr. U06) pentru imobilul cu functiunea de locuinte colective, avand RHpropus = S+P+2E-3E rerras.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. §7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz& c& primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

va inaintdm al&turat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “lImobil cu functiunea
de locuinte colective cu RHpwopus = S+P+2E-3Eretras pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3",

Intocmit: arljAdrian

Datele dummneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 59/17.12.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E retras
pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retragerl si aliniamente: fatd (Nord-Est) — retras min. 3,00m./2,00m. fatd de
aliniamentul emstent/propus al Soselei Garii Catelu; dreapta (Nord-Vest) — retras min. 3 OOm fata
de limita de proprietate; stanga (Sud Est) — pe limita de proprietate; spate (Sud-Vest) - retras min.
5,00m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U06)
pentru imobilul cu functiunea de locuinte colective, avand RHpropus = S+P+2E-3E reras.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 45%,
CUTmaxim propus = 1,57mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propusa = 11,00m. / 13,50m. pentru S+P+2E /
S+P+2E-3Eetras.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se aflda U.T.R. L1a — subzona locuintelor individuale
si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane si este afectat de lucrari de infrastructurad rutierd, cu POTmaxm = 45%,
CUTmaxim = 1,3mp.ADC/mp.teren. (pentru P+2E) - in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase, se
admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din aria construita Si
Hmaxma = 11 m (pentru P+2E) — se admite un nivel retras inscris in volumul acoperisului, in suprafata
de maxim 60% din aria construita sau etaj retras in cazul acoperirilor de tip terasa.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 58/17.12.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3E etas pe un teren situat in Soseaua Garii
Catefu nr. 132, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice Tn vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

ect Sef,

arh. St alin Dumitrgscu

intocmit: arh¥Adriah Rachieru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sgttorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 201(3&/9211
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite ungf terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisd, semnata s1 datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. {2(%din 2% | 0.2020

in scopuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentafiei in vederea
autorizarii lucrdrilor de desfiintare, construire si organizare de executie

Ca wurmare a cererii adresate de cu domiciliul in

Municipivli  BucuresH, Sectorul 2, . !
- cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Dar&bani, nr. 1, inregistrats

cu nr. 507117 din 21.09.2020.

Pentru imobilul - teren sifsau construclii - situat In judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
SOSEAUA GARII CATELY, NR. 132 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd8 prin Hotdrdrea Consilivlui General al Municiplului Bucuresti - H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019. :

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modific3rile si completdrile ulterioare,
privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructii,

5 CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 478,00 mp din acte, avdnd numir cadastral
235729 i ennctructile  adiffate ne acesta. este coproprietatea in indiviziune a numitilor

» conform Actului de Alipire nr. 552/27.05.2020,
autentificat de N.P. Dobre Dana si extrasului de Carte Funciard pentru Informare ‘nr.. 235729, emis
de A.N.C.P.1. in baza cererii nr. 71812/17.09.2020. ‘ , )

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcinl, nu eéste cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se afi% in zona de protectie a unor.monumente istorice
fzolate, stablits prin P.U.2. S.3. S i

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosin{a actuald: curli constructit - corp C1 locuintd cu RH=P si corp C2 locuints cu RH=P

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afi in UTR L1a - subzona locuintelor

individuale §i colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parceldri

traditionale/spontane si este posibil afectat de lucréri de infrastructurs rutiera.

Terenul este cuprins in zona fiscal¥ ,B” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: desfiinfare constructii existente corpuri Ci1 si C2 si construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE LOCUINTE COLECTIVE cu RHsoucrrar=S+P+2E-3Eremas, construclii anexe, retele interioare,
accesuri/alel auto si pietonale, racord la drumut public, parcini, spatil verzi, refacere imprejmuire
$i organizare de executie,

' = 3. REGIMUL TEHNIC:
) Autorizatiile de desfiintare si construire se vor emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulteribare, privind autorizarea executfirii  lucrdrilor
de construciil, a Regulamentulul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3 aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare,

. 2 de restri L ” o X ook

e

RHA AN ZODA Tl 124084

i ill LSRR £ -

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrdrilor de desfiintare a constructiilor existente corpuri
C1 gi C2, refacerea imprejmuiril terenului si organizare de execufie.

Pentru realizarea lucrdriler de construire a unui IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE
cu RHsoucrrar=5+P+2E-3Eremras, constructil anexe, refele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la
drumul public, parciri si spatii verzi, este necesari intocmirea unel documentalii de urbanism P.U.D.,
in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-5.3, aprobatd conform
legislatiei si normelor specifice in vigoare. :

POUOVIL Leg 2U

itdl=lh=e
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u prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C.
rea documentatiei P.U.D. i in conformitate cu prevederile

8 Ve g P DRICITNIKALE €
se recomandd a se realiza numai dupd aproba
acesteia.
parcela are deschidere gl acces direct la Soseaua Garii Cdfelu (la Nord), care are un profil existent
de aprox. 27,00 m, urménd ca pe termen scuft acesta s& fie majorat la un prospect de 31,00 m, conform
avizulul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z. - 8.3);
asigurarea parcarilor, circulatillor §i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
P.U.Z. - S.3 - art. 9 Generalititi - punctul 9.7. i 9.8. gt alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 52571996 cu modificirile si completérile ulterioare,
precum si cu respectarea prevederitor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv,
prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietatli;
se vor asigura spalii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capadcitate de stocare suficientd, in fundlie de
caracterul funciiunil gl frecventa publicului (suprafata care revine fiecirel biciclete, inclusiv suprafata de
migcare este de 60 x 250 cm);

d = L )

EXISTETING o

Hegimul de indlfime maxim admis (RHw), precum gl indljimea maxims admiss (Hwax), @ imobliulul

propus, se vor stabili si definitiva la feza P.U.D,, cu respectarea prevederile R.L.U. aferent PU.Z. - S.3

sia

Formular .6 Red. 2 ex. T.T. 01.10.2020

jtilitaty/ asbect EXTerd

altor prevederi legale incidente in vigoare. :
in planul fatadel nu va depisi distanja dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri
retrase sau integrale, in funciie de volumetria caracteristicd a strizii (conform R.L.U. aferent P.U.Z. ~ S.3);
in cazul in care indltimea clidirii propuse depésegte distanta dintre alinieri, noua construciie se va retrage
suplimentar astfel incat Huax. s3 nu depliseascs distanta dintre alinleri sau in cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, dadirea nu va deplisi dublul distantei din axul strazii pénéd la cladire, cu
conditia s¥ nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile Inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumurifservituli private;
invelitoarea va fi realizatd in sistem terasa.
- 3 Sl Sinenatin s eoial
toate ciidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sl la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cablurl din fire optice; se recomandd ca toate refelele s3 fie introduse In subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor
avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzat¥ menajerd si apd pluviaid);
scurgerea apelor pluviale §i organizarea executinil lucririlor se vor realiza In incintd;
CIOITTIC L= = atefsemiingropate destnate Dl uf! gepozitarca recipl COIECTAlE
selectivi 2 deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distana de min. 10,00 m de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unel pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelul maxim de
producere 2 gunolului §i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanentd in stare de
curitenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru biitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, arl. 4);
DELIGE IOETE O gy LA 15 eR1is € =] s it o 54 LA S JILaLE CX S AL i = 2

i) e8] : o H e Sall »ida (113 0

spatll amenajate pentru jocul copiilor, tundndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cdte 1,30 mp
teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.5
119/2014 si 0.M.S. 994/2018; '
se va asigura accesul persoanelor cu dizabllit3{i prin rampe de acces, la parterul tuturor didirilor avind
funcfiunea de locuinte colective, far pentru didirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

ce recomands ca terasele viziblle de la Indlfimile Inconjurdtoare s¥ fie inverzite pe min. 70%
din suprafald;

organizarea de santier se va realiza fn incinta proprietdiil, In conformitate cu prevederile art. 28
lit. a) - g) din H.C.G.M.B. 120/2010 cu modifickrile si completérile ulterioare;

sistemul constructlv si materialele de construciie admise vor fi cele care sh asigure rezistenta si stabilitatea
constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor cerintelor

urbanistice actuale.

suprafata minimé de spafil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului P.U.Z. - s.3
- art. 9 Generaliti{i - punctul 9.12. si conform legisiatiel specifice in vigoare.

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu inditimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m gi o parte transparents din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard viu si amplasate
pe viitoarea limitd de proprietate. Spre troluare circulatii pietonale, n nt oblivatoril garduri, dar se
poate propune marcarea apartenentel spatiului prin diferente de pavaje, borduri, gardurl vii, terase etc.
Porille de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtil, Pe parcele afectate de strézi noi propuse sa

Strafa/ Oruimn G [Tits
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Conform Regulamentului P.U.Z. - S.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Lia sunt:
- POTuax = 45%
.(pt. P+2) = 1,3 mp ADC/mp teren
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- propri ii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, beneficiazd de un spor al suprafefei desfagurate admise egal cu o datd suprafata de teren
transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficut pe bazd de act notarial si firs
despdgubiri din partea prim&riei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public férd a cere despdgubiri, cu conditia aprobrii unui spor
de depdsire a suprafetei desfisurate admise egal cu o dat3 suprafata transferatd in domeniul public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiel dacd acestea sunt
amplasate la parterul cifdirilor sau in constructii speciale avnd destinafia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urmd sd fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata
destinatd parcajelor;

- A i In situapia depisiri RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii
fatd de aliniament se va elabora P.U.Z.

= : B OrCDIUN G 3 $E 5 : 1
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de ciitre specialisti verificatori de proiecte atestati
conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. si pentru
obtinerea autorizatiei de desfiinfare, construire si organizare executie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST RUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIX

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboriril documentatiel pentru autorizarea executdiri lucririlor de construire/desfilntare, solicitantul se va adresa autoritétii competente
pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucurestl, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva FIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediulul,
modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE sl prin Directiva Consitiului si Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculul la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediut §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE ¢l a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica solictantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze §l si decidd, dup¥ caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul investitiei publice/private in lista proiecteior supuse evalusrii
impactului asupra mediului. In apticarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfédsoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructil la autoritatea administraiei
publice competente. In vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdril consutt3rii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formuldril unul punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultiri publice. In aceste condigii:

oupimmmmmuummmmtmmuaummhmmwm
Mmhmwmmhamﬂmmmummmwmhm
evaludiril initiale se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediulul.

fn shuatia in care autoritatea competents pentru protectia mediulul stablieste necesitatea evaludrii efectelor investitiel asupra
memum,mndmummuauanounmmmwmmmmmummmummhmmm
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.

inmmmmmmmaummmmmmlmmmmum;mw
asupra mediuzlul, mmmlmunﬁhlntenﬂademuxareahvsﬂﬂel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorit3iti
administratiel

publice competenta.

5. CEREREA DE EMITERE A AUT ORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI fNSOTITﬂ DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
2) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlalui asupra imobilulul, teren gi/sau constructii (copic legalizats - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan cadastral actualizat la
7} §i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat Ia zi, in caznl in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
<) Documentatia tehaici - BT, , duplf caz (2 ex. originale), verificati tehnic i Tesofiti de deviz luerdiri.
]3| D.T.AC. | x| D.T.O.E. |x] D.T.A
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d) Avize § acorduri sslicitate prin certificatul de arbanism

dl. Avize si scorduri privind wtilithjile urbanc §i mfrastructurs: i
J | x| alimentar: en apd V | x | stimentare cu energie clectricl { | telefonizare \
< |x|canalivare | 5 | alimentare cu energle termicl 1 | Metroul SA/ STB 1

J] 5] gaze naturale | z | salubritate (D.G.S, - P.8.3) 1 x| CMLLP.B. (ihominat public)
d2. Avize §i acordumi privind:

124 protectic civila {pt. SDC 2 600 mp.)

| 2 | securitate I incendis (pentru pareaje cu peste 10 aptoturisme amenjate in clitdire)

| 2| slinfitaten populagici
d3. Adte scorduriideclanii :

| 5 | Declaratie uotariali pe proprie rispundere = inturor proprictarilor die care si rezulle dach imobild face/nn face oblectul unui

Htigiu afist pe rohd unel tnstange fa original

Judecitoregti —
| x | Acordul motarial al tuturer vecinflor direct afeetafi, in cazul sfectiirii gradulni de tnsorire san peatrw alic prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice L5071991 / Cod Civil etc.) - is oripingl
| x | Alte scorduri se vor siabili Is faza P.UD.
d4. Avizele si scordurile specifice alc administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz tehnic de consultanti preliminsril de circulafic S.P.U. - P,M.B.
o 1] Aviz crewlagi D.T-P.MLB.
| x| Aviz Brigada de Pelific Rutierdl Bucaregti
| 2 | Acord Direcfia de Medin - P.MLB.
1:]Avh.Hmanlﬁphlﬂhﬂrqﬂ(ptD.T.A.D)
d.5. Smudii de specialitate: |xgnocmuuae o,:;ma-cmtmk(mmmm \a’lxlsudildei‘amﬂu(vmﬁml}
| x ] Caleal “G” + Studiu privind poshilh izl rii o isteme site eficlentll ridica
| _ | Studiu de trafic - mumn(mmmmﬂwm)
|:1Smnbm&&uwﬁreﬂntpphnudM0.CPL(hﬂuﬁvm:} existent §i propunere (Insugit ing. topograf

gl proicciant)
lrﬂnnpmmtuwﬁhl@l,hdlﬂvphngng!emelﬁﬁ;iphlﬂlﬂﬂlmteﬂar)
ixlﬁmndeu-l(pthnl".ﬂ.!).)
| x| Antorizagie de desfilnfare (pt D.T.AC)
jxiﬂmmm propase spre a fi desfilntate (pL. D.T.AD.)
¢) Actel edministrativ 2l autoriti{ii competente peatry protectis mediviui - AP.M.B, (Aleea Lacul Mogii Nr.1, ﬁ.&mww
nmmmﬂmmm{m) b.xlA.n.,u:iA.C.,hxiﬁnbrao.A.R.+M £ luare in evidenii a proiectului

de arhitecturs §i taxd RUR.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CO RE/DESFIINTARE
sx NU counsni DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CO

rbanisn mvahbﬂmdaulmdeladammm,pmﬁ prelpngi

fntocmit; urb. T. T

Achitat taxa de: 8,00 el conform C.F. nr. 5444498 (3) din 21.69.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegti ladatade _ _ . __.__ i
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, rcpublacam cu modificirile §i completdrile uhenm privind autunmea

executdrii lucrarilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . pAniladatade . _.____.

PRIMAR, SECRETAR,
Robest Sorin Negolti Marius MihXith

ARHITECT SEF
arh. Robert Basca

Intocmit: ik e R AR
Dupé aceastd cIaf.s, o nous prelungire a velabilitifii nu este posibill, solicitantul urménd s objind, in condifiile legii, un alt centificat

de urbanism.
Daia prelungirii valabilitafii: __ . _ _
Achitn taxa de; .......conevierminenenenns len mnfomchnan{elm ................ din__.__.____
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$T.

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 4328/.0d.. 89%z¢ 1940105

Mar. 3049

Catre:

S.C. DITO CA COMIMPEX S.R.L.
Str. Complexului nr. 3, bl. 61, ap. 79, sector 3, Bucuresti.

In sedinta extraordinard restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
30.03.2021 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Sos. Garii Catelu nr. 132, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1217 din 27.10.2020 eliberat de Primaria Sector 3
Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcarii in incinta, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotirarii

Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: [f.10 3 gxemplare - 02.04 2021

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
S CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+3Er |

Sos Garii Catelu nr 132, sector 3, Bucuresti -L1a-

P

poziliei. Nr 1A Sector 1. ROMANIA

mees AMprenta la sol

; ‘ Ari isti , . -IE 235729-
; g Reglementari urbanistice Scara graficd 1:500 ME235758
: <§ 2 LEGENDA: 1cm pe plan=5m pe teren 1 596791834 326252.801
: B 2 596776.928 326231.022
IR, 8 | Limie g ma , g 5 10 20 3 596771267 326222.751
‘3% = wosereeecs LImitd de studiu e —— =l 4 596768.68 326224.435
£S g 5 596767.798 326225.009
b=
287 | m m = Limitd teren NC 235729 6 596760.252 326229.923
o= E S teren = 478.00 m 7 596780.847 326259.949
523 PR 8 596790.951 326253.37
Oa.E —————— [ imita parcele

= e e ms e

Aliniere recomandata

N L LT T T T P

1 L =

=

q.m\umnmnn .

Catelu, Nr. 132, Sector 3, Bucuresti

(L T T T
\\

@ retrageri minime

fata de limitele de proprietate

Functiuni existente:

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

SECTIUNE SOSEAUA GARII CATELU 'E

= L r g
] ‘ ./ Locuinte, anexe si functjuni complementare cu regim mic de inaltime
o H
] : Servicii, comert
= : i,  Invatamant (gradinita 148) -CBla-
- ; BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTE
g -4 Spatiu neconstruit -M3- SEEUTES
E § Functiuni propuse (edificabil maxim permis): EXISTENT md'cmi;'arbams"c' PROPUS PUD
/] Suprafata teren (mp) 478 478
f’ ./ Locuinte colective S+P+2E+3Er
/ :‘> POT (%) 0 max. 45% 45%
: « ; H £3 spatii verzi protectie / deco = s
t £ ) = P P Suprafata construita la sol 215.1 215.1
p. R f platforma acces / parcare in incinta (mp)
é . ‘ g oni Extindere viitoare Suprafata desfasurata (mp) 0 750.4 750.4
i pey PN AEEET (cuplare agreata vecini) cuT 0 1.57 1.57
w
; §- ik ) Transfer teren (1.3 pt P+2E) (1.3 pt P+2E)
= / A3 AN\
b N Aezvolie profibsiadal RH (nr. Niveluri) 0 P+2E+3Er | S+P+2E+3Er
el « B Accese:
g ¢ SR H max(m) 0 11m (pt P+2E)|  11m (pt P+2E)
o ° ;
. o | T¥7  ACCESPIETONAL Suprafata spatii verzi (mp / %) 0 30% (20% pe teren+10% jardiniere)
< =8
= o £ ACCES CAMM”’/ pr._ unitati lecative 0 nespecificat
0 22 b b a LS BRATTEG T |
4 L ordura co g.t'at :
5 R 0 nespecificat
< T UG r Proi
o Lan roiect
z g %’1‘% . NTE COLECTIVE S+P+2E+3Er 16/2020
< ¢ 9o
D g8 Bucuresti -L1a- Faza
g %\ 5 é g ! Beneficiar =
F RN T 3 S 2
» 9 258 SEF PROIECT | arh.jurb-Bragos RISTEA] B\W/ 2SI P
&% Py PROIECTAT _|arh./urb. Dragos RISTEA| < M} /) e U06
i H .5 DESENAT |arh.jurb. Dragos RISTEA X7~ - | 2020 REGLEMENTAR_’__ URBANISTICE




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Solicitant:

\I Bucuresti, Sector 2, <
Se solicitd ndmarea avizulur dela Registratura PMB

Spre gtiinta: Primaria Sectamlui 3al Mun!cipiului Bucure;ﬁ
O Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriufui
Bucuresn Sactor 3, Calea Dudesﬁ nr. 191




prospectelor necesar unei corecte functiondri a artelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

3. Pre ri generale gi detalii de re entare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in . palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea proﬂ!alor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial ~
compozitionald a diferitelor zone i a intregului sistem urban.

¢ Reglementédrile de circulatie cuprinse in ,,PUZ Sector 3, Bucuresti” prevad
urmatoarele:

- incadrarea $os. Gara Cételu la artere de categoria |, conform caietult
i realizarea unui prospect de 31,00m Iatime, compus din camsabi!'-
(3 benzi c de curculatue pe sens) $| tfotuar  de 5,00m ﬂacare. incluz -




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 17945/08.10.2021

Bucuresti, , sector 2 si

Bucuresti, Sos. Garii Catelu nr.132, sector 3

5 BU
sector 2,
si cu domiciliul/sediul in Bucuresti, Sos. Garii Catelu
nr.132, sector 3, privind declansarea etapei de incadrare pentru PUD — desfiintare,
construire §i organizare de executie, Bucuresti, sector 3, Sos. Gérii Catelu nr.132,
conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe, inregistratdi la A.P.M. Bucuresti cu nr.
17945/06.10.2021,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de Ministerul Mediului,

Apelor si Padurilor si a circularei nr.13554/CL/16.05.2016, va comunicam ca:

Ca urmare a notificarii adresate de
domiciliul/sediul in Bucuresti,

e Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru
realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa | sau Anexa 2 la HG

nr. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentie pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publica competentd pentru protectia mediului.

\% SEF SERVICIU AVIZE,

DIRECTOR EXECH
Dr. Ing. Simona Mihael3 W

INTOCMIT,
Ing. Mihaela Duica

Urer,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]




PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULU [gher,

SECTORULUI ARHITECT SEF Is'm‘;'

BUCURESTI

www.primaries.ro - -
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti ni. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

7 &
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&
(& Nr. 236404/17.12.2021
b [&C@e%c/
/0,@—7‘/7/4,4’«
T g
Catre,

Cabinet Primar

Conform solicitarii domnului Arhitect Sef, va tran
hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului

- “lmobil cu functiune mixta — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-
3,4Eretras, pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”;

- “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras pe un
teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”;

- "Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea
de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrérilor de desfiintare
constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetrica, amenajari interioare
si exterioare, extindere si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional —
locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eetrase, pe un teren
situat in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3.

Va multumim pentru colaborare.

. Rdchier ex.

Datele dummneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Furopene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnala si datatd transmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,./mobil cu
Junctiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras pe un teren situat in Soseaua
Garii Catelu nr. 132, Sector 37 - cu respectarea prevederilor Lg. nr. 52/2003

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intruniti in
sedinta din data de 23.02.2022, a analizat proiectul de hotarare mentionat mai sus si considera ca
acesta A FOST / NU-AFOGST intocmit In conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitecturd, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABH.

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Aviand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferinti ca si fizic, prezentul Aviz
este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor prezenti

fiind urmitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru /fj::/’ D Neagu Constantin — Iulian
Tonovale\ <777 Ao Cxo\s

MEMBRI: |

F\\'f\l a N C‘,‘Qgg“( '
™ e-\;o'\‘: Q'(“O,\’)\\

“+ANOK Ca‘\'d\ {

Moldoveanu Catilin — Florin
Nicu Lucian
Szocs Augustin

Petrescu Elena

Taloto\am

Mirineatd Marcel A\;}”—,E\'Tk
Sebesan Mircea - Radu J}-\ogc-‘_ﬂ'(
Lupu Daniel — Florin Tanjoso |




