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L MUNICIPIUL BUCURESTI
1.,49 CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

‘4 Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
< www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E+M, pe un teren situat
in Strada Vilsdnesti nr. 361, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinti ordinara, azi 10.11.2020

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 417093/CP/07.07.2020 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 18/30.06.2020 al Arhitectului Sef;

- Adresanr. 413112/02.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/21.12.2000, prelungit si completat prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018.

Luind in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/V/20-2019/30.06.2020;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16/30.06.2020;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 17/30.06.2020;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturi.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicé, republicata.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+IE+M, pe un teren situat in Strada Vilsanesti nr. 361 Sector 37,
proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata de 200mp. conform actelor de proprietate, in




conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri
urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16/30.06.2020.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Artd. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarid Bucuresti documentatia
specifica prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul Documentatii de
Urbanism.

% Secretar general
PRESEDINTE DE SEDINTA i 1| Masrys Minaita

fContresemneaza pentru legalitate
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. cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, .

cu domiciliul Tn Municipiul Bucuresti,
inregistratd cu nr. 445951/2019 si completata cu nr. 628809/2019, nr. 360379/2020

Ca urmare a cererii adresate de
si ; :
telefonffax ........ , e-mail ..........,

si nr. 399082/2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu madificarile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/V/20-2019/30.06.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuinta unifamiliald cu RHaropus = P+1E+M,
generat de imobilul? situat in Strada Vilsanesti. nr. 361. Sector 3, Bucuresti.

Initiatori: si

Proiectant: S.C. CC EXCLUSIVE CAMARADS S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Paul P. ION, RUR - D1 E Fs Gs.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Soseaua Industriilor,
la Vest Strada Confederatlel la Sud Strada Ghetu Anghel, la Est Drumul intre Tarlale si este format
din teren curti-constructii cu suprafata de 200mp. conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si completat cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015, nr. 341/2018 si nr. 877/12.12.2018:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza zona L respectiv L1e —
locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / fara retele edilitare;

- funciiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale,
scuaruri publice;

- Hmaxim = iné@l{imea maxima a cladirilor va fi P+1 (7 metri);

- POTmaxim = 60%;

- CUTmaxim = 1,2 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E), in cazul mansardelor, se admite o depéasire a CUT

proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC;
- retragerea minima fatd de aliniament = cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este

caracteristica strazii respective;

- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fafa de cealaltd limitd la o distan{d de cel putin jumatate din indltimea la cornisd
in punctul cel mai inalt faté de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza
pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clddirea se va
realiza in regim izolat; c/adirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din indl{imea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage la o distaniad egalad cu jumatate
din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu se afla pe Lista Monumentele Istorice actualizatd in 2015 si nu se afld in aria de protectie
a unor monumente istorice de pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 2640/20.12.2018, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si completat cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, nr. 341/2018 si
nr. 877/12.12.2018 - Titlul | - Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la prevederile regulamentului,
alin. 4.2 Derogairi de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi pute|i exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publics locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu: alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din
documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = dreapta (Nord) - retras 1,00m. fata de limita
de proprietate; stdnga (Sud) - retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Vest) = retras 1,00m. fata de limita de proprietate, in aliniere
cu imobilele invecinate;

- POTpropus = 60%;

- CUTpropus = 1,56 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E+M);

- Hpropusa = 7,00m. (pentru P+1E+M);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D., sunt interzise
cu exceptia imprejmuirilor, accesurilor i teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fata de cota terenului din
situatia anterioara lucrarilor de terasament si a elementelor cuprinse in plansa de reglementari urbanistice,
vizatd spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii i accese: conform Avizului de circulatii nr. 9366/29.05.2019-1737816/21.05.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la
dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmaétoarele conditii®: constructia se va incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexat3 §i vizala spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2640/20.12.2018 emis de Primaria Sector 3.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA VALSANESTI NR.36 I, SECTOR 3, BUCURESTI
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Valsanesti, Nr. 36 |, Sector 3
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Conform PUZ Sector 3 aprobat, terenul este inclus in subzona L1 a - subzona locuintelor individuale
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU STRADA VALSANESTI NR.36 |, SECTOR 3, BUCURESTI

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Valsdnesti, Nr. 36 |, Sector 3, Bucuresti
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