S0 MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuinte insiruite (semicolective) cu RHp,opus = P+2E,
pe un teren situat in Drumul Lunca Téarnavei nr. 41 (fost nr. 37-41), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinti ordinara, azi 10.11.2020

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 439791/CP/24.07.2020 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 33/20.07.2020 al Arhitectului Sef;
- Adresanr. 438154/23.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism:;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.20109.
Luind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/LT/12-2020/20.07.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 31/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 32/20.07.2020;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, /mobil locuinfe insiruite
(semicolective) cu RHpopus = P+2E, pe un teren situat in Drumul Lunca Tdarnavei nr. 41 (fost nr. 37-41),
Sector 3", proprietate privatd persoane fizice si juridice, cu suprafata de 864mp. conform actelor de
proprietate, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementdri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotérére.




Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultarii publicului nr. 31/20.07.2020.
Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire

pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija

beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia

specifica prevazutd in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la indeplinire

prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de cétre Serviciul Documentatii de

Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de societatea GEGA ART CONSTRUCT S.R.L.. cu sediul in Municipiul Bucuresti. Strada P3-durarilar ne 24
sector  si domnul cu domiciliul in €
prin societatea KXL o.r.i., telefon/fax ... , email ... , Tnregistrara cu nr. zuy116/09.03.2020 si completatad

cu nr. 345405/06.05.2020, nr. 377379/04.06.2020, nr. 389871/15.06.2020 si nr. 429715/16.07.2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare,

se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/LT/12-2020/20.07.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuinte insiruite (semicolective) cu RHpropus = P+2E,
generat de imobilul¥ situat in Drumul Lunca Téarnavei nr. 41 (fost nr. 37-41), Sector 3, Bucuresti.
Initiatori: S.C. GEGA ART CONSTRUCT S.R.L. si

Proiectant: S.C. KXL S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: Diana M. CONSTANDACHE, RUR - DzoE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Theodor Pallady, la Vest
Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Est Strada Nicolae Teclu, la Sud Splaiul Unirii si este format din teren
curti-constructii in suprafatd de 864mp. conform actelor de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. L1a — subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice;

- Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E) ;

- POTmaxim =45 %;

- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);

- retragerea minima fatd de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei

predominante existente pe strada pe care se amplaseaza. in cazul in care sunt retrase de la aliniament acest
lucru este posibil cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu
valoare arhitectural urbanistica; In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatd de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective,

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta miniméa se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe
teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri, etc.) férd a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii m&surata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld in aria de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor
din Certificatul de urbanism nr. 821/14.05.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiuiui Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxim& admisd, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise

in conditiile legii.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor teri in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata $i datata transmisd pe adresa Primariei Sector 3.
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Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art, 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea public locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrants din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Sud) — retras 6,00m. fatd de aliniamentul existent
al Drumului Lunca Téarnavei / retras 3,00m. fata de viitorul aliniament al acesteia (profil propus 12,00m.),
in aliniere cu imobilele invecinate; stAnga (Nord) — retras 3,00m. fata de limita de proprietate;

- retrageri minime fatd de limita posterioard (Est) = retras 5,00m. fatd de limita de proprietate
(cu balcoane/terase retrase la 3,80m.);

= POTpropus e 45%,

- CUTpropus = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);

- Hpropusa = 11,00m. (pentru P+2E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementdri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexats prezentului aviz;

- circulatii $i accese: conform Avizului de circulati nr. 27454/23.12.2019-1805074/19.12.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii s$i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexats §i vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 821/14.05.2019 emis de Primaria Sector 3.

i - o
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ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PUZ SECTOR 3

APROBAT PRIN HCGMB NR. 49 / 30.01.2019
PUZ COORDONATOR SECTOR 3

UTR  FUNCTIUNE POT max. CUTmax  Rhmax
Lia mp._ zona omcmsﬂm orin =.= uale si colective 45% P-P+1=0.9 P+2E
mici cu maximum P+2 niveluri situate in _
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zonei protejate, cu cladiri avand regim de
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_‘vmowmzm

| municipiului Bucuresti si a prospeclelor necesare uriei corétle functionari & arlerelor de circlilatie
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e _ou._ u_._mon SUprat UMK pletonels; percld 98 323263.522 594452.691
amenajate §l alei 1 m‘o 323254.250 594450.674
- ‘ 126 323236.844 594446.907
Suprafats neamenajata 86400 | 100,00% X X X X x x x 212 | 323222031| 594443702
Suprafata teren / U.T.R. (mp) 864,00 100,00% 315,50 100,0% 548,50 100,0% 864,00 100,00% 100,00% 211 wNwMM.N. 261 59 tmw. @m 4
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

Subzona locuire individuald / Constructii

Subzona mixta

mnmg‘éﬂw. de aliniament

CIRCULATII
Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Marcaje rutiere

REGL _stqnm_

Limita edificabil (Suprafatd maximéa de implantare a constructiilor)

Limita parter

Limité intre unitatile locative

Aliniere propusa

Balcoane

Acces carosabil / Acces pietonal

mcuﬂmlﬂmﬁ. rezervatd in vederea cedérii in domeniul public - 177,12 Bm

Profil A - A - Alee de acces NC 209043
(Drumul Lunca Ozunului)
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ALINIAMENT PROPUS

Profil B - B
Drumul Lunca Tarnavei
(conform PUZ S3)

P.U.D. - LOCUINTE iNSIRUITE, SEMICOLECTIVE, P+2E

Amplagament: DRUMUL LUNCA TARNAVEI NR. 41, SECTORUL 3, MUNICIPIUL BUCURESTI

Beneficjar: S.C. GEGA ART CONSTRUCT S.R.L., VOICU BOGDAN

Proiectant: S.C. KXL S.R.L. Faza: P.U.D.

m_._o_._aw:. Sector 1, Str. Av. Mr. Nicolae Capsa nr. 6 Data: Mai 2020

..anwwmhoo._ - CUI RO 14102779 Numar proiect: 23U /2019
_!v_m.d..w.ﬂ_ U.04.01 Reglementare urbanistica - zonificare functional || Scara 11600

Sef proiect urbanist Diana CONSTANDACHE W

Proiectat urbanist peisagist Alina - Mihaela STEFAN \ﬂ.h. -/

Proiectat urbanist Ana-Maria FLOREA

Proiectat urbanist Maria Costelia CLAPA \\ —AX—

Proiectat urbanist peisagist lulia-Nicoleta SABAU QWP 8 73:EM21
" Proiectat " urbanist Vlad - Andrei NOUR JWK\ Et...,,?u.i S
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sl e U ri 1 il niveluri méfuri de protectie, pe parceldri | de prolectie, pe parcelar
- aEBTY, - tradijonale, spontane. | - tradifionale, spontane.
b 2 Ty

maximi consrulth X X 189.30 | 60.00% X X BOB0 | 4500% | 34560 | 40.00%
| verzi la nivelul solulul {mp) | X X 63.10 20.00% X X 172,80 20.00% 17280 20.00%

~ Suprafath rezervati pentr«
| supraldrgirea Drumulul Lunca

. , amaz (| anmow
Tormavel ! X g10 | 2000% X X 0240 | 35.00%

aiaa.. elrculayl pletonale, i

e 18848 | 19.50%

fath neamenajath 86400 | 100.00% X X X X % X X X
toren/ U.TR (mp) 85400 | 100.00% | 51660 | 1000% | 64860 ) 100.00% | 86400 | 100.00%

Profil A - A " ProfilB-

Drumul Lunca Ozunului Drumul Lunca 1 —
(conform PUZ S§3) L ] _Eﬁ.

bt

: w

CUINTE SEMICOLECTIVE

slasament: DRUMUL LUNCA TARNAVEI NR. 41, SECTORUL 3, gcz_om._ kr.mco:mmﬂ_ Novgegn i
m.o GEGA ART OOzm._.wCo._.w R.L.; VOICU BOGDAN e S

: S.C. KXL S.R.L. . it Faza: P.U.D.

ctor 1, Str. Av. Mr. z_oo_mm Omumm nr. 6 Data: Decembrie 2019
an: CUI RO 14102779 anmwvammnﬁ. 23U /2019

o._ Jhm_-so:n-_.o urbanistica - noa_aon_.o E:n__,_o_._n_m | Scaré 1/500 |
urbanist Diana CONSTANDACHE ,
urbanist Ana-Maria FLOREA

ALINIAMENT PROPUS

|| urbanist Maria Costelia CLAPA LN
urbanist peisagist Allna - Mihaela STEFAN =1 \\ kxl
urbanist peisagist lulia-Nicoleta SABAU T i, |

urbanist Vlad - Andrei NOUR

M \ . _q.%‘ 2. S I.;;\ omn\w.mﬁmh“




