MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea de birouri,

spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrdrilor de desfiintare constructii

existente/consolidare, reconfigurare volumetricd, amenajdri interioare si exterioare, extindere si

supraetajare, rezultind un imobil multifunctional-locuinte, birouri, servicii si comert,
cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eretrase,

pe un teren situate in Strada Ion Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A4), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice local nr. 215/2001, precum si pentru

modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinta ordinari, azi 24.02.2022

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.427/CP/03.01.2022 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 63/17.12.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

Adresa nr. 236404/17.12.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;

Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.

Luind in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/IM/38-
2020/17.12.2021, '

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 61/17.12.2021;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 62/17.12.2021;

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.



Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si competarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Conversie
Junctionald ansamblu existent cu imobile P+2FE si P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale
si de depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiinfare constructii existente/consolidare,
reconfigurare volumetricd, amenajari interioare si exterioare, extindere si supraetajare, rezultind
un imobil multifunctional — locuinge, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-
SEretrase, pe un teren situate in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A4), Sector 3",
proprietate privata persoana juridica, cu suprafata de 2.062 mp, conform actelor de proprietate, in
conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informirii si consultarii publicului nr. 61/17.12.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, In vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti

documentatia specifica prevazuta in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA

NR. 26
DIN 24.02.2022
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Ca urmare a cererii adresate de societatea RPF DEVELOPMENT & MANAGEMENT INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti,
Vasile Lascar nr. 18, et. 1, ap. 11, cam. 6, Sector 2, prin arh. Constantin-Mihaitd Dutescu, telefon/fax ........, e-mail ......... , inregistrata cu
nr. 609050/02.12.2020 si completatd cu nr. 118335/18.06.2021, nr. 170073/07.09.2021, nr. 198251/19.10.2021, nr. 210373/05.11.2021

sinr. 230763/09.12.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/IM/38-2020/17.12.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E
si P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrdrilor de desfiintare
constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetricd, amenajéri interioare si exterioare, extindere
si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional — locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus =
S+P+2E+3'4'5Eretrase,

generat de imobilul* situat in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3, Bucuresti.
Initiatori: S.C. ALFA HOTELS S.R.L. si S.C. RPF DEVELOPMENT & MANAGEMENT
INTERNATIONAL S.R.L.

Proiectant: S.C. URANUS PARK S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arhitect Andreea C. DALIMON, RUR -DE Fs.

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiata in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Sud-Vest Splaiul Unirii, la Est Strada
Foisorului, la Nord-Vest Strada Nerva Traian si este format din teren curti-constructii cu suprafata de 2.062mp.
conform actelor de proprietate si constructiile edificate pe acesta (corpuri C1, C2, C3, C4, C5 si C6), propuse
spre conversie functionald prin lucrari de desfiintare, consolidare, reconfigurare volumetrica, extindere
si supraetajare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2-Zpr — subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte * situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+14 niveluri; indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doué niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor
pe o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului mai sus
mentionat); in cazul in care inaltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, inaltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la cladire,
cu conditia s& nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxim = ?Oc}’o;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin prin cumulare cu maximum 0,5 pentru
parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcele de colt), precum si cumulare in cazul amenajarll parcajelor
necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii sp

destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea @'
egalé cu suprafata destinaté parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4,0;

o a
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- retragerea minima fa{a de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate raméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fat& de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv baicoane, console, bovindouri etc.) féré a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate, dar se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 811/14.05.2019, emis de Primaria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D.
s-a obtinut avizul favorabil nr. 1003/ZP/31.08.2020 emis de M.C.-Directia pentru Cultura a Municipiul Bucuresti.
Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distanfe minime faté de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. = Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii si art. 9 — Generalitati, alin 9.3.6. — n cazul in care terenul are o forma neregulata si nu permite
incadrarea unui rectangul si are o suprafatd mai mare de 1500 mp., se impune elaborarea documentatie de
urbanism de tip P.U.D.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile sﬁecifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de cédtre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitivd conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul - www.portal.just.ro).

f

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreaptastrada lon Minuescu (Nord-Vest) — pe limita de proprietate,

pe conturul mentinut al corpului existent, apoi retras 7,00m. fata de limita; stdngastaca octavien (Sud-Vest) ~
retras 6,00m. fata de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 70%;

- CUTmaxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 20,00m. - 24,00m. pentru S+P+2E+3-4-5Eetrase;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 4843/26.02.2020-1823374/20.02.2020 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in avize;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism,;

- de asemenea, in functie de solutia finald propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul multifunctional se va incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexat Si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicé& pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 811/14.05.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNAT
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BILANT TERITORIAL EXISTENT
pentru Lotul 1 de pe str. lon Minulescu nr. 60:

Suprafata teren: 2062 mp
Suprafaté construitd: 1637 mp, Suprafata construitd desfasurata: 5783 mp
Suprafata spatji plantate, amenajari spatii verzi in incinta: 0 mp

Rh existent: S+P+3E+Pod (corp C3)
P (corp C2)
S+P+2E (corp C1 si C6)

H maxim existent: 20,50 m POT existent: 79% CUT existent: 2,8

BILANT TERITORIAL EXISTENT
pentru intregul teren de pe sfr. lon Minulescu nr. 60 :

Suprafata teren: 4013 mp
Suprafafa consfruita: 3070 mp, Suprafata construita desfasurata: 11107 mp
Suprafata spatii plantate, amenajari spatji verzi in incinta: 0 mp

Rh existent maxim: S+P+3E+Pod

H maxim existent: 20,50 m POT existent: 76% CUT existent: 2,76

e WAL LIS
BILANT TERITORIAL PROPUS pentru Lotul 1 de pe str. lon Minulescu nr. 60:

Suprafaa teren: 2062 mp
Suprafatd construita: 1442 mp,  Suprafatd construita desfasurata: 7217 mp
Suprafata spatji plantate, amenajari spatii verzi in incinta: 620 mp (30% din supr. teren),

**"# Imobil cu functiune mixta :on:..%._.m_ moé_nmm ﬂ_,_w,
»  comert) aflat in curs de executi

*, conform PUD aprobat - sfr. onﬁsm: 42-485r

din care 415 mp pe sol natural fara subsol (20% din supr. teren)

Rh propus: S+P+3E+4-5ERetase (tronsonul de colf), respectiv
S+P+3E+4-5ERetrase (tronsonul de pe str. Octavian), respectiv
S+P+2E+3-4-5ERetrase (tronsonul de pe str. lon Minulescu)

H maxim propus: 24 m (tronsonul de colt), respectiv 20 m (restul constructiei)

POT propus: 70% CUT propus: 3,5

BILANT TERITORIAL PROPUS pentru intregul teren de pe str. lon Minulescu nr. 60 ;

Suprafata teren: 4013 mp
Suprafaté construitd: 2875 mp,  Suprafatd construita desfasurata: 12541 mp
Suprafata spatii plantate, amenajari spatii verzi in incinta: 620 mp,

din care 415 mp pe sol natural (fara subsol)

Rh propus: S+P+3E+4-5ERetrase (tronsonul de colt), respectiv S+P+3E+4-5ERetase (fronsonul

de pe str. Octavian), respectiv S+P+2E+3-4-5ERetrase (tronsonul de pe str. lon Minulescu).
H maxim propus: 24 m (tronsonul de colt), respectiv 20 m (restul constructiel)

POT propus: 71% CUT propus: 3,12

v

ROMANIA

(n

Sistem de coordonale - Stereo' 70

Nr. X Y
Pcl. [m] [m]
1 324 665,423 589 213.475
2 324 672.237| 589 222,155
3 324 668.965| 589 224.770
4 324 678.856| 589 237.293
5 324 681.194| 589 235.446
6 324 686.024 | 589 241.635
7 324 693.324 | 589 250.870
8 324 696.534 | 589 254.852
9 324 699.676| 589 251.063
10 324 711.352| 589 261.214
11 324 701.629| 589 272.948
12 324 698.644 | 589 276.571
13 324 690.470| 589 286.711
14 324 685.344 | 589 286.541
18 324 674.534| 589 272.879
16 324 667.248) 589 263.573
17 324 642.213| 589 231.889
18 324 657.597| 589 219.714

h.oo,ms,

NOTA: Parcarea se va realiza in incintd in conformitate cu avizul tehnic de specialitate.
Solutia de garare si parcare va fi detaliatd la faza DTAC a proiectului, cu respectarea HCGMB nr. 66 / 2006.

- ORDINUL ARMIECTLOR

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E gi
P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale si de
depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiintare constructii
existente / consolidare, reconfigurare volumetrica,
amenaijari interioare si exterioare, extindere si supraetajare,
rezultand un imobil multifunctional - locuinte, birouri, servicii,
comert, RH propus: S + P + 2E + 3 - 4 - 5E(R).

str. ION MINULESCU nr. 60, Lot 1, sect. 3, Bucuresti

r. postal provizoriu: 60 A)

*

LEGENDA

Limita teren ce a generat P.U.D.

Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

FUNCTIUNI

Locuire individuala / semicolectiva
Locuire colectiva
Industrie, productie

Monumente istorice:
- Casa sf, sec. XIX -inc. sec. XX,
str. lon Minulescu nr. 55, LMI: B-ll-m-B 19213

- Casa sf. sec. XIX - inc. sec. XX,
str. lon Minulescu nr. 61, LMI: B-ll-m-B 19214

PROPUNERE REGLEMENTARI

Edificabil propus

imobil de locuinte colective
(Comert, servicii, birouri, ca
functiuni complementare)
RHmaxim: S + P + 3E + 4 - 5ERetrase

Contur subsol (retragere min. 60 cm faté
de limitele proprietatilor private invecinate)

Spatii verzi pe sol natural propuse

Fatada existenta din caramida
aparenta - menfinuta si renovata

Panou vegetal pe toata suprafata
calcanului de la imobilul vecin din
str. Octavian nr, 39

Acces auto cu bordura coborata

}

Acces pietonal

Retrageri, cote gabarit

MM =
, U < DIN ROMANIK
_ L i S
RAnye — s
URANU /m\\r—w ..l X\ Constantin-Minana Beneficiar: Proiect nr.
CUI: 38048707 #W.w _._k_wn_m A48 sect. 5, Bucures DUTRBE Development & Management Interational S.R L. si Alfa Hotels SRL.  |191120 /2019
=YX Y .._ ==
bl T riceinn saheere PLAN URBANISTIC DE DETALIU FAZA
arh. Andreea Dalimon| ,{{, ) mnﬂ.. 1500 str. ION MINULESCU nr. 60, Lot 1, sect. 3, Bucuresti P.UD.
RLABORAT 3 ] r— Nr. plansa
arh. C-tin M. ~RAIA— Propunere de reglementari urbanistice om.

N
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Nr. 61/17.12.2021

Raportul informarii i consultérii publicului privind documentatia
“Conversie functionala ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functlunea
de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucririlor de desfuntare
constructii existente / consolldare reconfigurare volumetrica, amenajari mtenoare
Si exterloare extindere si supraetajare, rezultiand un imobil multifunctional - locuinte,
birouri, servicii si comert cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eetrase, pe un teren situat
in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ALFA HOTELS S.R.L. si S.C. RPF DEVELOPMENT &
MANAGEMENT INTERNATIONAL S.R.L.

Urbanist: Andreea C. DALIMON

Proiect nr.: 191120/2019

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afisat:
e la sediul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 22.09.2021;
» pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 22.09.2021;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepdnd cu data: 15.10.2020 (V1) si 03.09.2021 (V2).
- anunt in ziare locale:
e Jurnalul Cotidian National, pag. 3, din data de 25.09.2020;
o Romania Liberd, pag. 16, din data de 25-27.09.2021.
3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare S.C. FLAROS S.A. — vecin dreaptastada ion minutescu (NOrd-Vest) — Strada lon Minulescu nr. 60, Sector

3, Bucuresti, nr. cad. 214239, notificare la sediul din Strada lon Minulescu nr. 67-93, Sector 3;

- notificare — vecini stdngas (Sud-Vest) -
. Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 2U5911;
- notificare - vecin stange (Sud-Vest) - ! , Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 217126-C1-U1.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- S.C. FLAROS S.A. - vecin dreaptastada ion Minuiescu (Nord-Vest) — Strada lon Minulescu nr. 60, Sector 3,

Bucuresti. nr. cad. 214239;

- ( - vecin stanga. (Sud-Vest) — . Sector 3, Bucuresti, nr. cad.
217126-C1-U1;

= - lacatar al unui imobil din . , Sector 3;

4 - lacatar al unui imobil din Sector 3;

= - propn'etar al imobilului din ! . Sector 3;

- - locuitor al imobilului din Sector 3;

- persoana neidentificata - locuitor al unui imobilului din , Sector 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata $i datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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in pericada desfasurérii informarii $i consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor:
’ ' . locuitor al unui imobilului din . (neidentificat).

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile

si rezervele exprimate de public;

Elaboratorul/inifiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis catre

de Urbanism raspunsuri aroumentate cu privire la observatiile numitilor
) ’ ) locuitor al unui imobilufui din . (neidentificat). Prin intermediul

acesiora a rost auus la cunogtintd, precum si argumentat faptul ca solutia propusa respects legislatia specific

in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,

a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la raspunsurile primite.

Compartimentul Documentatii

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate

sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 4843/26.02.2020-1823374/20.02.2020 emis de P.M.B.-D.T-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incinté, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi

inscrise in avize,
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrs sub incidenta

H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazad cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emis3 de M.M.A.P.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale

si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
portului informdrii si consultarii publicului,

introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a ra
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint3 informatii de interes public, vor fi furnizate si puse

la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificirile si completérile ulterioare.

Faté de cele prezentate se constaté ca, a fost indeplinits Metodologia si cerintele Ordinului si propunem

Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Data
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planuiui Urbanistic de Detaliu
»Conversie functionala ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea de birouri,
spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrdrilor de desfiintare constructii
existente/consolidare, reconfigurare volumetricd, amenajdri interioare si exterioare,
extindere si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional-locuinte, birouri, servicii
si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eretrase, pe un teren situate
in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 63/17.12.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/IM/38-
2020/17.12.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 61/17.12.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 62/17.12.2021;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Conversie
functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale
si de depozitare prin realizarea lucrdrilor de desfiintare constructii existente/consolidare,
reconfigurare volumetricd, amenajdri interioare si exterioare, extindere si supraetajare,
rezultdnd un imobil multifunctional — locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-
4-5Eretrase, p€ un teren situate in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector
3”, proprietate privatd persoana juridica.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotadrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu,, Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E
si P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrdrilor de
desfiintare constructii existente/consolidare, reconfigurare volumetricd, amenajdri interioare si
exterioare, extindere si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional — locuinte, birouri,
servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5E retrase, p€ Un teren situate in Strada lon Minulescu
nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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Nr. 83/17.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea
de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiintare
constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetrica, amenajari interioare
si exterioare, extindere si supraetajare, rezultand un imobil multifunctional — locuinte,
birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eretrase, pe un teren situat
in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile gi completéarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitivd conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ gi Fiscal, pronuntatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata

pe site-ul - www.portal. just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E
si P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiintare
constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetrica, amenajari interioare si exterioare, extindere
si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional — locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus =
S+P+2E+3-4-5Eretase, pe un teren situat in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3”
in baza Certificatului de urbanism nr. 811/14.05.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/IM/38-2020/17.12.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmaxim propus = 70%,
CUTmaxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propusa = 20,00m. - 24,00m. pentru S+P+2E+3-4-5Eetrase.

A fost avizata amplasarea unui imobil multifunctional intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele
retrageri si aliniamente: fatBstrada 1on Minulescu (Nord-Est) — pe aliniamentul existent al Strazii lon Minulescu;
fat&strada octavien (Sud-Est) — pe aliniamentul existent al Strazii Octavian; dreaptastrada ion Minulescu (Nord-Vest) —
pe limita de proprietate, pe conturul mentinut al corpului existent, apoi retras min. 7,00m. fatad de limita
de proprietate; stangastrada octavien (Sud-Vest) — retras min. 6,00m. fata de limita de proprietate, conform planului
de reglementari urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiuni mixte — locuinte, birouri, servicii si comer,
avand RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eretrase.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobéarii

Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz& ca primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé inaintdm aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Conversie
functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale si de
depozitare prin realizarea lucrérilor de desfiintare constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetrica,
amenajari interioare si exterioare, extindere si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional — locuinte,
birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5E enrase, p€ un teren situat in Strada lon Minulescu nr. 60,

lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3",

Ar

ct Sef,
arh. Stef i i
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Nr. 62/17.12.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Conversie functionala ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E
si functiunea de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrarilor
de desfiintare constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetrica, amenajari
interioare si exterioare, extindere si supraetajare, rezultand un imobil multifunctional -
locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eretrase, pe un teren situat
in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3"

!

Documentatia propune amplasarea unui imobil multifunctional intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatastrada ion Minutescy (NOrd-Est) — pe aliniamentul existent al Strazii
lon Minulescu; fatdsiada octavian_ (Sud-Est) — pe aliniamentul existent al Strazii Octavian;
dreaptastrada 1on Minulescu (NOrd-Vest) — pe limita de proprietate, pe conturul mentinut al corpului existent,
apoi retras min. 7,00m. fata de limita de proprietate; stdngastrada octavian (Sud-Vest) — retras min. 6,00m.
fata de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiuni
mixte — locuinte, birouri, servicii si comert, avand RHpropus = S+P+2E+3-4-5E retrase.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%,
CUTmaxim propus = 3,5mpADC/mptel‘en, Hmaximé propusé = 20,00m - 24,00m pentru S+P+2E+3'4’5Eretrase.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2-Zpr — subzona mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente inalte * situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate,
cu POTmaxim = 70%, CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare
cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcele de colt), precum si prin
cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul
cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie
deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou
nu poate depdsi 4.0 si Hmaxima = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-
8.3, pentru subzona M2-Zpr).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 61/17.12.2021, privind documentatia P.U.D. - “Conversie
functionala ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale si
de depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiintare constructii existente / consolidare, reconfigurare
volumetricd, amenajari interioare si exterioare, extindere si supraetajare, rezultand un imobil
multifunctional — locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eetrase, pe un teren
situat in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI gb
SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCUREST!

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

ian Rachieru




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 din /4. 052019
in scopuL : pentru prormovare P.U.D. sl pentru elaborarea documentatiel in vederea

autorizaril I crarilor de construire/desfiintare

Ca urmare a cererll adresate de RPF DEVELOPMENT & MANAGEMENT INTERNATIONAL S.R.L.
- CIF 28632562, prin Dutescu Constantin, cu sedlul in Municipiul Bucuresti, sectorul 2, str. Vasile
Lascar nr. 18, et. 1, ap. 11, cam. 6, inreglistratd la nr. 387748 din 22.04.2019.

Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - slituat in judeful / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Strada Ion Minulescu nr. 60 lot 1 sau identificat prin planuri cadastraie 1/500 si 1/2000.

in temeiul regiementrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobaté prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.

In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
privind autorizarea executérii iucrdrilor de constructii, se

CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intraviian, compus din teren in suprafatd de 2.062 mp., avdnd nr. cadastral

214217 si constructilie edificate pe acesta, este proprietatea ALFA HOTELS S.R.L., conform
"C.V.C. nr. 401/04.10.2010, autentificat de NP Andrelescu Luiza si a extrasului de Carte Funciard
pentru informare nr, 214217 emls de ANCPI in baza cererll nr. 32028/11.04.2019. Intre proprietar
sl RPF DEVELOPMENT & MANAGEMENT INTERNATIONAL S.R.L. se constituie o asoclere in
participatiune conform Contractulul de asociere in particlpatiune nr. 5220/08.10.2018 autentificat
de NP Durnescu Mihaela Gabriela, inscris s in extrasui de carte funclard mai sus mentionat.

Imobilul are inscrieri privitoare la sarcini in favoarea RPF Development & Management International
S.R.L.. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afi in PUZ - Zone
construite protejate, dar se afid in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilits prin

PUZS3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti-constructil: conform acte si extras de carte funciard. ¥y
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR(M2rZpr -
subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cl3diri avind m de
construire continuu sau discontinuu si Tndltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A” @ Municipiului Bucuresti,

Propunere: conversie funcfionaid ansambiu existent cu imoblle P+2E si P+3E si functiunea de
birouri, spatil industriale st de depozitare prin reallzarea lucrdrilor de desfiintare
constructil existente/consolldare, reconfigurare volumetricd, amenajérl Interloare si
exterioare, extindere si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional - birourl,
iocuinte si servicli/comert cu RHerorus = S+P+28/+58+6-7Ex, retele Interioare,
accesurl/alel auto si pletonale, racord la drumui public, parcari, spatii verzi,
imprejmuire teren sl organizare de executie lucrar.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatlile de construire gi de desfilntare se vor emite in conformitate cu prevederile Legii

nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile si compietérile ulterioare, privind autorizarea execut3rii
lucrériior de constructil, a Regulamentulul Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Coduiul
Civil, precum sl aite prevederl legale incidente in vigoare.

Se permite reallzarea lucrdrilor de desfiintare a constructiilor existente, in raport de prevederile si
specificatilie mentionate in avizul Directlel pentru Cuiturd a Municlpiului Bucurestl.

Pentru conversla functionald a ansambiului existent cu imobile P+2E si P+3E sl functiunea de
blrourl, spatii Industriale sl de depozitare prin realizarea lucrérilor de consolidare, reconfigurare
volumetricd, amenajarl interioare sl exterioare, extindere si supraetajare, rezultdnd un imobii
multifunctional - birourl, locuinte si servicil/comerf cu RHprorus = S+P+25/+55+6-7Er, retele
Interioare, accesurl/aiel auto sl pletonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, imprejmuire
teren si organizare de execufie lucrdrl., este necesard intocmirea unel documentatii de urbanism
P.U.D., In conformitate cu prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3,
aprobatd conform leglisiatiel si normelor specifice in vigoare.
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Nr. &4/ din 74. 052019
Potrivit Legii_350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismulul_cu modificdrile si completarile
fui urbani e

ulterioare - art. 32 alin (1) “In_cazul in care prin cererea pentru emiterea certifi
solicitd o modificare de Ia prevederile documentatilior de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau
dacd conditiiie ifi le amplasamentului ori_natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea

pubiicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatui de urbanism: lit. d). s§ solicite elaborarea unui
Plan Urbanistic de Detaliu”,

i flul/ampl mentul:
- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentuiui Regulament.
Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numai dupé aprobarea documentatiel PUD si in

conformitate cu prevederile acesteia.

Parcéri/circul

- parcela are deschidere si acces direct la 2 strdzl (lot de colt) respectiv ia str. Ion Minulescu si la str.

Octavian, care au un profil existent de aprox. 10,00-11,00m., conform avizului de circuiatil D.T.-

P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53).

asigurarea parcérilor, circulatillor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Reguiamentului

PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. sl alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din

Reguiementui Generai de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si compiet3riie

uiterioare, precum $§i cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire Ia locurile de

parcare si repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

in cazul fronturiior continue ia stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars printr-un

pasaj dimensionat astfel incét s8 permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (minim

4,00m. idtime si 4,50m. inditime); distanta dintre aceste pasaje mésuraté pe aliniament nu va dep3si
30,00m.; (

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietdtli; {

se vor asigura spatii destinate depozitdril bicicietelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie

de caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecdrei biciciete, inclusiv
suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);

- spatiile destinate circulatillor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatla pe intreaga existents a constructiei.

insitimea maxim# admisé a cliidirilor:

Regimul de in&l{ime propus al clddiriilor (RH) este de S+P+28/+584+6-7Egr cu Hmax. = 25-27 m.

la atic in planul fatadel principale si raportat la cota de acces. nal se v va prin in

conformitate cu prevederiie prezentuiui Regulament.

in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinleri, pot fi ad3ugate suplimentar unul sau dou¥

niveluri retrase sau Integrale, in funclie de volumetria caracteristicd strizii; in intersectii se admite

adaugarea unui nivel suplimentar in planul fatadeior pe o jungime de 15 m. de la intersectia
aliniamentelor;

- in cazul in care inditimea ciddirli propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s& nu depdseascé distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depdsi dubiul distantei din axul strézil pand ia
cladire, cu conditia s& nu fie ldsate viziblie calcane de pe parceiele aldturate; prevederi aplicabile
inciusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- invelitoarea va fi realizatd in sistem teras3.

toate cléddirile vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice sl ia sistemele moderne de

telecomunicatli bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate retelele sd fie introduse in

subteran; racordarea burianeior la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si ap3
pluviaild);

- scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucrdrilor se vor reaillza in incint;

- platforme destinate pentru depozitarea reciplenteior de colectare selectivd a deseurilor menajere,

care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele iocuintelor, vor fi imprejmuite,

impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spalare si

sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de producere a

gunolulul si a ritmuiui de evacuare a acestula si vor fi intretinute in permanentd in stare de curdtenie,

platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bdtut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

spatille libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obiigatoriu in continuitate cu spatiul public

chiar si atunci cand frontui este retras de la alinlament sl nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
focuri de parcare decdt dacd retragerea este mai mare de 11,00m. sl existd o band3 de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pletonale sau spatiu piantat;

spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcui pentru dimensionarea acestora céte

1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate

conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoaneior cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor ciddirilor

avand functiunea de locuinfe colective, lar pentru clddiriie cu functiuni de interes public,
etajele superioare va respecta preverile iegale incidente in vigoare;
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: Nr._&f/ din /4. 252019

se recomanda ca terasele vizibile de la inditimiie inconjurdtoare s& fie inverzite pe min. 70% din
suprafats;

organizarea de santier se va realiza in incinta propriet3tii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completdriie uitericare;

sistemul constructiv §i materiaiele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si
stabiiitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate supericard cu aspect corespunzitor
cerinteior urbanistice actuaie si totodatd, in raport cu specificatiile din avizele de specialitate.

ii li i ii plan s

suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentuiul PUZ-S3 - art. ©
Generalitdti - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuiri:

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indifimea de max. 2,00 m din care un
sociu opac de 0,60 m sl o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalics, dubiate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiuiui prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vil, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interlorul proprietatii.

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inditimi de max, 2,50 m.

i istici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2-Zpr sunt:
-  POTwuax. = 70% si CUTuax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren
« Posibilitatea de depdsire a CUT (conform art. 9 Generalitsiti - punctui 9.14.):

- majorare prin cumuiare in cazui amenajérii parcajelor necesare investitiei dac3d acestea sunt
ampiasate la parterui ciddirilor sau in constructii speciale avind destinatia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urmd sé fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-uiul este egaid cu
suprafata destinatd parcajelor;

- majorare prin cumulare cu maxim 0,5 pentru parceiele situate la intersectia a doud strizi
(parcele de coit sau in cazul intersectiei in T parcela situatd in dreptul strézil care nu se mai

continud); N
- T i . In situatia depdsirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea

retragerii fatd de aiiniament se va elabora PUZ.

i de realizarea drumului de acce: espectarea prevederilor O.M r, 49/27.01.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cédtre speciaiisti verificatori de proiecte

atestati conform Legil 10/1995.

Prezentui certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire/desfiintare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUX DE URBANISM:

in scopul elabor¥ril documentatiel pentru autorizarea executdril lucrSrilor de construire / desfiintare, solicltantul se va adresa autorittit
competente pentru protectia medivlul: Agengia pentru Protectia Medlulul Bucurestl, Str. Aleea Lacul Morll nr. 1, sector 6, Bucuresti,

in aplicarea Directivel Consillului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumiter prolecte publice gl private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consliluiul 97/11/CE s prin Directiva ConsHiulul si Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdtur® cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publiculul si
accesul la justitie, a Directivel B5/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic¥ soliciantulul obligatia de a
contacta autoritatea teritorlalé de mediu pentru ca aceasta s8 analizeze sl si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrares prolectutul
Investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evalulrl impactulul asupra mediuiui. In aplicarea prevederilor Directivel Consillulul
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneri!
documentatiel pentru autorizarea executdnl lucrdrilor de constructll la autoritatea administratiel publice competente, in vederea
satisfacerii cerintelor cu privire !a procedura de emitere 2 acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediulul stablleste
mecanismul asiguradni consultsrl publice, centralizarii optiunilor publiculul 5l al formuldrit unul punct de vedere oficial cu privire ls realizarea
investitiel in acord cu rezuitatele consultérll publice. In aceste conditli:

Dup# primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatla de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectla mediulul in vederea evalulirll Infflale a investitiel si stabilirll necesititil evaluiril efectelor acestela asupra
mediulul. n urma evaludrli inlfiale se va emite actul administratlv al autoritish competente pentru proteciia mediulul.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablieste necesltatea evaludril efectelor Investitiel
asupra mediulul, solicitantul are abligatia de & notifica acest fapt autorititii administratlie! publice competente cu privire Ia
mentinerea cererii pentru autorizarea executdril lucririior de constructil.

fn sltuatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul derulirii procedurli de evaluare a efectelor
investitlel asupra mediulul, solicitantul renuntd la Intengia de realizare a investitiel, acesta are obligatla de a notifica acest

fapt autoritditll administratiel publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FX fNSOTITﬂ DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

g} Certificatul de urbenism, incusiv anexe (copie);
b} Dovada tithului asuprs imobilului, teren gi/sau constructii (coepie fegalizatd - intabulat), sau dupf caz extrasul de pla
cadastral sctualizat Is zi §i extrasul de Carte Funciar¥ de informere actualizat Ia zi, in cazul in care leges

| x | Certificat de rof fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - in original | = 1 Atribuire/conflirmare numir

n
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c) Documentetia tehnick - D.T. , dup¥ caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) si insofit¥ de deviz lucriri.

[x|D.T.A.C. | x| D.T.O.E. |x| D.T.AD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize 5i acorduri privind utilitd{ile urbane si infrastructura: /
| x | alimentare cu ap# | x | alimentare cu energie electrici \\/ | x | telefonizare \/
| x | canalizare v | x | elimentare cu energie termici | _ | Metroul SA/STB
. | x| geze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.5.3) | _ | Transgaz SA

d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civild

d.3. Alte acorduri/declarafii :
| x | Declaratic noteriald pe propric rispundere & tuturgr proprictarilor din care si rezulte o imobilul nu face obiectul unui litigin

aflet pe rolul unel instante judecEtoresti
| x| Acordul notarial al tuturor proprictarilor vecini direct afectafi, pentru lucrdiri Ia limita de proprietate, dacd lucrdrile noi
impun luares uror misuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiri, elc), pentru afectarea

gradului de insorire 3i dacd prin prolect se men{inc accasii obligativitate
| x | Alte meorduri se vor stabill 1a fazs PUD, dupi caz
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- | x| Aviz tehnic de consultani{d preliminari de circulatie S.P.U.-P.M.B.
. |x] Aviz circulafii D.T.-P.M.B. ~-
| x | Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuregti ,
| x | Aviz culturd - Direcfiz pentru Culidri 2 Municipiulul Bucuregti ‘/
| x | Aviz Muzeu! Municipiulul Bucuresti (pt. DTAD)

| x | securitate Iz incendiu | x | sEn#&tatea populatiei

| x | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuregti-lifov \/
| x ! Studiu de insorire

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentstie cadastrals | 2 | Studiu Geotehnic (verificat Af)
| x | Caleul *G™ + Studiu privind posibilitatea utilizErij unor sisteme alternative de eficient¥ ridicati

| x| Suport topografic Stereo 70 reslizat pe planuri cadastrale OCPI (incluslv cote) - existent §i propus (insugit Ing. topograf §i proiecta:i_ -

| x| Studiu de trafic - circulsa(ii (pentru nr. total suto 2 100 autoturisme)

) x| PUD aprobet in conditiile Legii inclusiv plangd reglementiri §i plansk rejele edilitare (color)
| x| ILUSTRARE DE TEMA (pt. fazz PUD)

| x | PUD gprobat in conditille Legil, inclusiv plangll reglementiri gl plansk refele edilitare (color)

| x | Expertizii tehnici pentru lucririle propuse
| x | Autorizatie de desflinjare - desflin{are constructil existente, dupi¥ caz (pt. DTAC)

¢) Actul administrativ sl sutoritifii competente pentru protecfis mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacuf Moril Nr.1, 5.6, Bucurestl)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxa RUR, taxit AC/AD, taxi timbru OAR

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRU RE/ DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CON

Achitat taxe de: 25 lei , conform C.F. nr. 002606 din 22.04.2019.

Prezentul certificat de urbamsma fost transmis solicitantului direct / prin-pesid ladatade _ . _
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile §i comp!erar:ie ultenoare privind autorizarca

executdirii Jucriirilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . _ péndiadatade . . .

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mih#ii&

ARHITECT SEF
arh. Robert Bagca

intocmits ovvvveennn,

Dupt aceasti dalﬁ. o noua prelunglrt: a \a]ubllllmu nu este posibil, solicitantul urménd s& oblind, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism,

Data prelungirii valabilitagii: o e

Achitat taxa de: ..ooooviinceivinnnennnn J€i, conform chitanteior. . . din L

Formular F6 Red. 2ex. AD 03 05.2019 pagina 4 din 4




UeLU) SyagjoUEL YD)
GLOZ |huy
VINVINOH ' | t010as ') Ju 'leiyizodxg jnp-g "Nsanong |

EIERUR; JUED IS USEPED 3P 1esbaiu TMUESEs Ul 9shpoau wonnsuey - D

BIRTAE JRISEPED NERLINDOY iu

._ 3 i 4 [l ey W ant
Pl \ ..._.,._H_, - g A <’ ] :
s L] st 1 - G
= TN adloy . e
f U.WI _.«.-...TB b ' \ \
a
é <] - JE . 4
1{__ alj ¥ i > o &
4 s .
o, T, Q
ra 1 . /! \ﬁ
2 d
45 3
I [ \. (4
TP
- ﬂ,
Y
e\
T, RN -
1Y
1@ V .n.w k ‘ o
Wy - R
= \ .d ] 3 o // .
- U, s
agniEa; |19 A
0% SRWAN ‘NATTHINIR NOI ¥peng
- jevr
, - ¢
; ,. ) y N \?
- )y Al I ATS
S wy U 5 &\
AN\ o Aoy
5 ..\ﬁ iy
I N A
SRS P | 1
1
- Py gl
b ® Gr fiag
P\ o, : b= e
% R )
g K A &
Gl
&
| o ¢ 0//
& £ YN
v s s f
B &
dJbwsagsulo st "y uas ok
(wes0d104 jrayiy T
,,&us i e " f .\m_ Rx
Gl oo €3 &
! e _— -\_ ) __\ a..
a .__. f = J .-J@ = Lo / PN ¥

e $ainong '¢ 101005 ‘09 dewiny

(4aNIZHE Y1138 V1S04) NDSTINNIW NOI epens ujyenys ing

niigow) uaiage 000z L YHVOS TVELSYAYD NV 1d 30 SYHLYS



VINVINON | 401235 | u 'leipzodxg jnp-g

ueudin) BYSR|OURYKY [MudOL)

6102 -pnuy
‘Wsainang 400
1

k-

RIERUN) DpED 1§ AsepED

ap 1RIBILL INWBISIS U} BSNPI manesuod - £
SIEZIAR JiRSEPED | leuawmRog =3

3

&._acn

1Y

.\%u....mmt ElFf e elesage
4

uip jrueidwda ny ﬁ!.ﬂ_:ou adon

GRUNjEna i yeseasensibdiug

Emsxj

INY v o

T S i

j=]
08 JEWNN ‘NISIINNIK zc_nw.\un.:m
‘ *

e

e

o ) LN

s
+
BEYLOLI,

<

e N\ 2

iI$anong ‘g 40308s ‘09 :mE:L na.mmz.wm_m V1136 Y.1S04) NOSIINNIW NOI epens vy jenps nnjiqowt Juasale os:L YV

S IVHLSYAVO NV1d 30 Svu1X3



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 4843/ ..0G.00... 00J9... .. 1823374
Feb2006

Citre

Domnul DUTESCU CONSTANTIN
pentru
S.C. RPF DEVELOPMENT AND MANAGEMENT INTERNATIONAL S.R.L.
Str. Iliada nr. 43B, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 20.02.2020 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. Ion Minulescu nr. 60, lotul 1, sectorul 3,
Municipiul Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr. 811 din 14.05.2019,
eliberat de Priméaria Sectorului 3 si a planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi
parcérii In incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupi aprobarea

documentatiei P.U.D. si obtinerea HCL- sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: C.C. — 2_exempla.1:e -25.02.2020

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si funcfiunea
de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiintare
constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetrica, amenajari interioare
si exterioare, extindere si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional -
birouri, locuinte si servicii / comert, cu RH propus = S+P+2E [ + 5E + 6-7 E(r),
retele interioare, accesuri / alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari,
spatii verzi, imprejmuire teren si organizare executie lucrari

str. ION MINULESCU nr. 60, Lot 1, sect. 3, Bucuresti

LEGENDA

P+3 = = = = = Limita teren ce a generat P.U.D.
6676 ;
¥ 5 - .
& n Cfrculatn carosabile N
- %, - Circulatii pietonale Y
H Ld 3 & ;. ‘..‘
A2 T 0 76
= i
WIRE L 5, s, FUNCTIUNI
‘B Bﬁ : % e Locuire individuala / semicolectiva
779 M s | i i
: PNzt é‘“‘ N | Locuire colectiva
) N & : Industrie, productie
= P e g ST, o RN N Monumente istorice:
— ’ B 0 o - Casa sf. sec. XIX - inc. sec. XX, str. lon Minulescu
= . .. s > QF * nr. 55, LMI: B-ll-m-B 19213
A - s PY rier/ Stk SR s % - Casa sf. sec. XIX - inc. sec. XX, str. fon Minulescu
e P Poas : : nr. 61, LMI: B-ll-m-B 19214
AT B ™ Shaa
) __ A e ™
o\‘q v . O 1
@ JUERR: g o RGP : ' PROPUNERE REGLEMENTARI
§ 7 X7\ B\ & s i RS 52 P Edificabil propus
\Q A N PN FOUG e i o imobil de locuinte colective
. \ h \ A Q % g : S+P+3E+2E(r) /| S+P+4E+2E(r)
4 % % , 3 A P Comert, servicii, birouri
a e 67 246 O 4 .
o E . = S ca functiuni complementare
A - “.:
" 57.5.7? £ R* e £ = Balcoane sau bovindouri in
> & . . | consola 90 cm peste trotuar
, & . . "
B 32 A 2 5 b : : y e 4 (pe maxim 1/ 3 din suprafala fatadei)
N A\ 7" PO o
z P+2 N\& . : 5 5 Spatii verzi pe sol natural propuse
’ tl ¢ e : g
\ v _ & o P
“r N / . L1a L - @ : ; 2 M2 Fatada existenta din caramidd | -
| ] 7 H ‘ie o Zpr i AAAAAA - ~ E
6707 “p - o aparenta ¢ mewgnmsmqqy_@&
X L o A v R g el 1 ~
= ; SCNCLAR A @ 4 : wcgfngim <a Acces auto cu borr ura coboratd . .;.. Tz
= i _ GRADIN/ s 5 Accesp:etonal 1823375 . a cic
3 @ : : 2 oz 2e2=].
l P = 6591 Retrageri, coIe gahag;
BN 106 W 1
\ OS5\ T4 [l b &
? % P XePoy” ’ é
/ i
: [ @ % ~ L1a £
e .1, F Zpr ‘ =] o .
BILANT TERITORIAL EXISTENT: BILANT TERITORIAL PROPUS: URANUS PARK s.r.l Y ""L ‘ Pmlect nr. -
Suprafata teren: 2062 mp Suprafaté teren: 2062 mp 5 iy ; fanagement Intematlonal S.R.L. si Alfa Hotels S RL.
Suprafata construita: 1637 mp, Suprafata construita desfasurata: 5375 mp Suprafata construitd: 1442 mp, Suprafata construitd desfisurata: 7217 mp e il A R o e Pjp ) 120 I 2019
Suprafata spaii plantate, amenajari spatii verzi in incinta: 0 mp Suprafatd spatii plantate, amenajari spatii verzi in incinta: 620 mp, NUME SEMNATURA —_ PLAN URBANISTIC DE DETALIU \ 7 k FAZA
din care 415 mp pe sol natural (fara subsol) ] . S _
Rh existent: S+P+3E+Pod pentru imobilul de colf Rh propus: S+P+4E+2E (retrase) pentru tronsonul de colf ELABORAT 2. fAndraez Delimion M'W 1:500 . ION MINULESCU . 60, ot 1 sect. 3, Bucurest PUD.
S+P+2E pentru restul imobilelor S+P+3E+2E (retrase) pentru restul constructiei arh. C-tin M. D DATA ; fooi Nr. plansa
H maxim existent: 20,50m,  POT existent: 78%,  CUT existent: 2,6 H maxim propus: 30m,  POT propus: 70%, CUT propus: 3,5 G 1. Dules o 111201 FYopuriers de replemeniart Uibanisice 06
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1823378/11.02.2020 Completare 183§822./30.03.2020
Nr. iesire PMB: 1823378/281/145/1835822/3161/277/.{404.2020

Aviz tehnic de consultanta preliminard de circulatie nr. 145/ ..&...04.2020

Categoria A2- “zona urbana”, tip 4 - analizd prospectiva de trafic

Solicitant: RPF DEVELOPMENT & MANAGEMENT INTERNATIONAL S.R.L.
Bucuresti, Sector 2, Strada Vasile Lascar nr. 18, et. 1, ap. 11, cam. 6
S-a solicitat ridicarea avizului de la Registratura P.M.B.

Spre gtiinta: Primdria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresgti, Sector 3, Strada lon Minulescu nr. 60 lot 1
(NC 214217)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa pogtald Bucuresgti, Sector 3, Strada lon Minulescu nr. 60 lot 1

(NC 214217), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultania preliminard de

circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate

DGUAT - SPU, este adiacent Str. lon Minulescu gi Str. Octavian (conform planului

cadastral scara 1:500, anexat documentatiei). Arterele de circulatie la care raportam

analiza de trafic solicitaté prezinta urméatoarele caracteristici:

« Strada lon Minulescu este o artera cu profil variabil, care are in dreptul terenului analizat
un prospect de cca.12,00m latime, compus din carosabil de 7,50m, trotuar de 2,50m
adiacent proprietétilor cu numere postale impare si trotuar de 2,00m adiacent terenului
analizat (conform plan cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.).

« Strada Octavian este o arterd cu profil variabil, care are in dreptul terenului anafizat un
prospect de cca.12,00m I[&time, compus din carosabil de 7,50m, trotuar de 2,50m
adiacent proprietafilor cu numere postale pare si trotuar de 2,00m adiacent terenului
analizat (conform plan cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.).

2. Paliere de reglementare a dezvoltdrii urbane in_teriforiul de referintd conform
documentafiilor existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirarea
Consiliulul General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

¢ Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hot3
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019

Bd. Reging Blisabeta n. 47, cod pastal 050013, sector 5, Bucurestl, Roménia gf‘

Tel 021.305.55.00
http/hwww.pmb.ro



¢ STAS 10144/3-91 ,,Strazi - Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institutul Roméan de Standardizare, intrat in vigoare in data de

01.09.1991.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulafie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura
spatial - compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.
¢ Reglementarile de circulatie cuprinse in ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, prevad

urmatoarele:

- conform Plangei de circulatie anexa la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
nr. 1626674/24.05.2018, nu se prevad modificari ale profilului arterelor Strada
lon Minulescu si St;adaf!‘é’tavian adiacente terenului analizat; w

«STAS 10144/3-91 ,Strizi — Elemente geometrice - Prescriptii de proiectare”’,
aprobat de Institutul Roman de Standardizare, intrat in vigoare in data de
01.09.1991, recomanda realizarea unei raze de racordare la intersectia a dous
artere de circulatie, in functie de categoriile de strazi, respectiv Str. lon Minulescu
cu Str. Octavian;

e« HCGMB nr. 66/2006 mentioneazd la punctul B, cap. |, art. 1 ca: “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea Iafimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din refeaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajirilor pe teritoriul Municipiului

Bucuresti”.

4. Concluzii gi recomandairi
o Certificatul de Urbanism Nr. 811 din 14.05.2019, eliberat de Primiria Sectorului 3,a

fost emis pentru promovarea PUD si obfinerea autorizatiel de construire.
Documentatiile care se vor intocmi vor respecta reglementirile de circulatie
aprobate.
e Datele continute In prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU au
un caracter informaliv, fiind necesare corelérii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare.
e Informafii suplimentare se pot obtine de la directile §i servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.
® Avizul tehnic de consultanta preliminaré de circulatie a fost achitat cu chitanfa Seria
A 07, nr. 245015 din 11.02.2020, in valoare de 60,00 lei.

B
SEF S uv%,
Elena HAD T
NA,

intocmit in 3 (trel) exemplare: G. Bujor |

Bd Regna Eisabeta nr 47, cod postal 650013, secior 5, Bucurest . Romania @ 3
;

Tet 021.305.55.00
hitp . Avww pmb ro



RONMANIA
MINISTERUL CULTURIXY

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. $tefan nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel./fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 706/ 31.08.2020

Cétre: RPF Development and Management International S.R.L. $i Alfa Hotels S.R.L.

Spre stiinta: - PRIMARIA SECTORULUI 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII

Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1003 / ZP / 31.08.2020
Plan Urbanistic de Detaliu
Conversie functionald ansamblu existent cu functiunea de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrarilor de
desfiintare constructii existente/ consolidare, reconfigurare volumetrica, amenajari interioare §i exterioare, extindere si
supraetajare, rezultdnd un imobil multifuncgional — birouri, locuinte si servicii/ comert, interioare, accesuri/ alei auto §i pietonale,
racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare executie lucrdri,
Municipiul Bucuresti, sector 3, str. Ion Minulescu, nr. 60, Lot 1

Obiectivul: Imobil.
Amplasament: Municipiul Bucuresti, sector 3, str. lon Minulescu, nr. 60, Lot 1

Conversie functionalad ansamblu existent cu funcfiunea de birouri, spatii industriale §i de depozitare prin

Proiect:
realizarea lucrarilor de desfiinfare constructii existente/ consolidare, reconfigurare volumetricd, amenajari
interioare si exterioare, extindere §i supraetajare, rezultind un imobil multifunctional - birouri, locuinge si
servicii/ comerf, interioare, accesuri/ alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatii verzi,
imprejmuire teren gi organizare execufie lucrdari,

Faza: P.U.D.

Proiectant: S.C. Uranus Park S.R.L.

Beneficiar: RPF Development and Management International S.R.L. si Alfa Hotels S.R.L.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afld in PUZ - Zone construite protejate, dar se afld amplasat in zona de

profectie a mai multor Monumente Istorice inscrise pe Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti.

Cerere, acte de proprietate, Extras de Carte Funciara pentru Informare; Certificatului de Urbanism nr. 811 din
14.05.2019 emis de Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti; planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000,
documentatie PUD - piese scrise si desenate, Ilustrare de arhitectura.

Documentatia contine:

prin documentatia PUD se propune: Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E, cu
functfiunea de birouri, spafii industriale si de depozitare, prin realizarea lucrarilor de desfiintare constructii
existente/ consolidare, reconfigurare volumetrics, amenajari interioare si exterioare, extindere si supraetajare,
rezultand un imobil multifunctional — birouri, locuinte si servicii/ comert. POT max propus = 70%; CUT max
propus = 3,5. Rh max. propus (tronsonul de colf) = S+P+4E+5 E Retras; Rh max, propus (restul constructiei)
= S+P+2E+3-4-5 E retrase si S+P+3E+4-5 E retrase; H max propus = 27 m (tronsonul de colf), respectiv
20 m (restul constructiei). Retragerile minime fayd de aliniament, limitele laterale si amplasarea constructiilor
unele faté de altele pe parceld, accesurile, echiparea edilitara vor respecta Planul de Reglementari vizat spre
neschimbare cu respectarea Regulamentului local de urbanism aferent.

Se propun urmétoarele:

Urmare a analizarii documentatiei in sedinga Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti—Ilfov din data de 06.08.2020 si a completarii nr,
3749/26.08.2020, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completérile ulterioare, art.
34 alin.6, "avizele prevazute la alin, 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupa caz,

a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice", se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solicitate.

~=====Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansd anexd vizatd spre neschimbare.
S WP

N

tragere mjﬂ_la"\‘a(e calcanul existent — de la etajul 3 la etajul 5 retras (spre N-V) ramindind P+2 cétre calcan,

DIREETOR -EXECUTIV, CONSILIER SUPERIOR,
Sidenia TEODORESCU

i

Dragos FRASINEANU: /
i34




N PLAN URBANISTIC DE DETALIU

. Zpr
9% s extarioare, exiinders & supraelgjare, rezultdnd un imobi!

verzi, Imprejmuire teren si organizare exscufie lucran
sir. ION MINULESCU nr. 63, Lot 1, sect. 3, Bucuregti

LEGENDA

= = = = = Limita teren ce a generat P.U.D.

Locuire colectiva
Industrie, productie

nr. 55, LMt BJl-m-B 19213
- Casa sf. sec. XIX - inc. sec. XX, str. lon Minu
nr. 61, LMI: B-{lam-B 19214

L48 Conversie funcfionaié ansamblu existent ou imobile P+2E si P+3E s funcliunes
- de birouri, spafii industriale &i de depazitare prin realizares lucririor de desfinjare
\ construciii existente / consolidare, reconfigurare volumetrica, amenajén intericare

birouri, locuinte si servicll / comarf, cu RH propus = S+P+2E / + 5E + 6-TER, refele
interioars, accesuri / alei aulo si pielonals, racord la drumul public, parcad, spetii

Circulatil carosabile i
. Circulatii pletonale l\

FUNCTIUNI

Locuire individuala / semicolectiva
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI I
SECTORULUI ARMITECT SEF T
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Cabinet Primar

Conform solicitdrii domnului Arhitect Sef, va tran
hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului

“Imobil cu functiune mixtd — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-
3,4Eretras, pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”;

“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eetras pe un
teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”;

“Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea
de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiintare
constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetricd, amenajari interioare
si exterioare, extindere si supraetajare, rezultand un imobil multifunctional —
locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5Eetrase, pe un teren
situat in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3",

Va multumim pentru colaborare.

. Rdchier ex.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ..Conversie
Junctionala ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea de birouri, spatii industriale
si de depozitare prin realizarea lucrdrilor de desfiintare constructii existente/consolidare,
reconfigurare volumetricd, amenajdri interioare si exterioare, extindere si supraetajare, rezultand
un imobil multifunctional-locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-
SEretrase, pe un teren situate in Strada lon Minulescu nr. 60, lot I (provizoriu nr. 604), Sector
37- cu respectarea prevederilor Lg. nr. 52/2003

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura, intrunitd in
sedinta din data de 23.02.2022, a analizat proiectul de hotarare mentionat mai sus si considera ca
acesta A FOST / NUAFOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitectura, avizeazd proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABIL

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avind in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferinti ci si fizic, prezentul Aviz
este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor prezenti

fiind urmitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexand‘f’_\) Neagu Constantin — Iulian
(// No< Q\o\\ K ’\‘CX\.Q‘\“Q\Q\\
MEMBRI: //&x y-\
I

Moldoveanu Citilin — Florin —to\;o(’c_?s\g’\\l \

Nicu Lucian NQX@\SQ\‘C&_\O(\

Szocs Augustin Teubcaly

Petrescu Elena Tovorata |

Mirineati Marcel Tovotar|

Sebesan Mircea - Radu Tonocolel \

Lupu Daniel — Florin “oNoOEa




