MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wimobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Tudor Ion nr. 8, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinta ordinari, azi 10.11.2020

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 439800/CP/24.07.2020 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 27/20.07.2020 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 438154/23.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019.
Luind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/T1/11-2020/20.07.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 25/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 26/20.07.2020;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Tudor Ion nr. 8, Sector 3",
proprietate privatd persoand fizicd, cu suprafata de 150mp. conform actelor de proprietate si 165mp.
conform masuratorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentadnd Avizul Arhitectului
Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotarare.



Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultarii publicului nr. 25/20.07.2020.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la construire
péna la obtinerea autorizatiei de construire.

Art4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specifica previdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotarire va fi comunicata beneficiarului de citre Serviciul Documentatii de

Urbanism.
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i domiciliul in Municipiul Bucuresti,

Ca urmare a cererii adresate de domnul
, inregistratd cu nr. 293144/04.03.2020 si completaté cu nr. 302261/11 03. 2020

v ,, telefon/fax ........, e-mail ..........

nr. 39049/0/16.Ub.2020 si nr. 431899/17.07.2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,

se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/TI/11-2020/20.07.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+2E,

generat de imobilul® situat in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector 3, Bucuresti.

Initiator:

Proiectant: S.C. IMPROVE ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Rodioara Carmen B. OLTEANU, RUR - DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Strada Liviu Rebreanu, la Vest
Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Est Bulevardul 1 Decembrie 1918, la Sud Bulevardul Theodor Pallady si este
format din teren curti-constructii in suprafatd de 150mp. conform actelor de proprietate si 165mp. conform
masuratorilor cadastrale si constructia edificatd pe acesta - corp C1, propusa spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. L3a - subzona locuintelor
colective medii cu P+3 - P+4 niveluri forménd ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei
protejate. De asemenea, potrivit art. 2, alin 8) pentru subzona L3a, se prevad urmatoarele: in cazu/ unor enclave
de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic
similar zonei L2 si se vor supune reqlementéarilor de construire pentru aceastd subzond; U.T.R. L2a - subzona
locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri
situate Tn afara zonei protejate;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici; anexe aferente locuirii;

- Hmaxima = Th&ltimea cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta indltimea maxima prevazuta
prin proiectul initial al lotiz&rii; in cazul in care inaltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua
constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmaxima $& nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul
in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, indltimea acesteia nu va depdasi dublul distantei din axul strazii
pand la cladire, cu condifia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate. Prevederi aplicabile

inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

= POTmaxim = 45%,’
- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);
- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe

aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii; cladirile
se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din in&ltimea cl&dirii m&surata la cornisé. Tn conditiile
in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate raméne de 10,00 m. Distanta minima
se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara
a lua in considerare streasina; cl&dirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de
calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare bund sau se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe
parcela alaturata gi sunt indeplinite urmatoarele conditii; a) parcela aldturatd este liberd de constructii;
b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rdméane vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi
atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = va fi determinata de aliniamentul posterior al lotizarii care va
putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp. construiti la sol (pentru imbunatatirea
dotérii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fatd de limita posterioard va ramane egald
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.0 metri; cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin
de 1/3 din inaltimea cladirii m3surata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufitlor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute
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in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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posterioare poate raméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1289/25.07.2019, emis de Primaria
Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investifi o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fati de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faté de limitele laterale = dreapta (Vest) — retras 2,50m. fatd de limita de proprietate
(cu console/balcoane retrase la 2,00m.); stAnga (Est) — pe limita de proprietate;

- retrageri minime fatd de limita posterioard (Sud) = retras 3,00m., apoi retras 9,90m. fata de limita
de proprietate;

- POTpropus o 45%,

- CUTpropus = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);

- Hpropusa= 11,00m. (pentru p+2E),

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 709/15.01.2020-1811558/14.01.2020 emis de P.M.B.-
D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexats si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modific&rite-gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectér}'ffntocﬁ?é{a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe t@ata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1289/25.07.2019 emis de Primaria Sector 3. '

i it.alh. Adrian Rachieru
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA P+2E
Adexa W, 2 Lo HUS3 AR, Sfe]leu 0

str. Sold. Tudor lon nr.8, sector 3, Bucuresti

Reglementiri urbanistice

- em e o e ew e e o w

= = = = == Limiti de studiu

e wesm Limitd teren NC 233627
S teren =165 mp cf masuritori cadastrale (150 mp cf acte)

Limita parcele
e Aprenti la sol
————— Contur etaje 1-2 Inventar de coordonate
Consoli efaj 1-2 :;::’t'_ X (nord) Y (est)
Funeftunl exiptente: 1 | 324969503 | 593456.574
[/ Circulatii carosabile publice 2 324967.173 593464.561
Circulatii pietonale publice 3 324963.478 593463.337
4 324954.167 593480.767
[ Parcare amenajata 5 324944.008 593457.987
Locuiiits fdividaal 6 324944.859 593454.905
e Bl 7 | 324951.496 | 593456.752
I Locuinte colective 8 324952.901 593451.665
Suprafatad = 165 mp
R servicii
I Administratie
B Gospodirie comunala

I Spatfiu verde amenajat - zond de agrement
I Spatiu verde amenajat - loc de joacd pentru copii
R Spatiu verde amenajat

Functiuni propuse:

Imobil cu functiune de locuinta unifamiliala i
A)’!‘"‘-?’C@:_.
e <
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BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA SPRn Yol amensys | e,
. s - M, O N
indicatori § Circulatii carosabile : S R AN ey
CF.PUZindleawi] EXISTENT |° PROPUS PUD /& e e \
Circulatii pietonale /' = &
Suprafata teren (mp) 165 mp 165 mp HE "™ A R
x = g%__ »\ y SGEare s
POT (%) maxim 45 29,7% 45% PRI R e s g Scaré grafics 1:500
Suprafaté constrﬁﬁé 49 mp 74 o » ACCES PIETONAL \::\ v . 5. 1cm pe plan= SH;getere]rg
ot : _ = N W LB
proiectie etaj (mp) TRAMA STRADALA ) ACCES CAROSABIL \"~:~<-_;;..'_ Fr | s
Suprafaté desfasurata (mp) 49 mp 213 mp Situatie existenta, S Lo
of. aviz SPU ]7677]31" 26.09.2019 REVIZIA DATA REVIZIE CERINTA DESCRIERE MODIFICARE
CuT maxim 1,3 0,29 1,3 Sectiune profil A - A' Str. Sold. Tudor lon
VERIFICATOR NUME SEMNATURA
e ! [
RH (nr. niveluri) P+3-P+4 P P+2E 5 PROIECT Jgggggf
H (m) 11m 45m 11m (P+2E) i & IMPROVE ARCHITECTURE ;:ozx;smum IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
- . » ‘ +
Suprafaté Spatil e (%) minim 30 - 49,5 mp (30%) : S:;f;gf?;:c?ifﬁfﬁgfgﬂ .gucure.m 673
i . . . tel: 0?"43 2..?6 363, fax: 03 7{ 092 .752 ADRESA
Suprafpaitee; :rigl :E(l:::;ibﬂe si g : 41 mp wne.i-arhitect.ro, contact@i-arhitect.ro Str. Sold. Tudor lon nr.8, sector 3, BUCURESTI
- «} ~ SCARA | BENEFICIAR FAZA
Suprafata parcari (mp) | nespecificat " 25 mp BrEE R T W(-)L" 1:500 | PUD
Nr. locuri de parcare nespecificat - 2 locuri ; : EROIECTAT [arb. Aloxsmars MERA (\LU N DA » PLANSA
DESENAT |urb. AlexandraMERA | [ |, o ¢ | 20 REGLEMENTARI URBANISTICE Uo7




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA P+2E

str. Sold. Tudor lon nr.8, sector 3, Bucuresti

Reglementiri urbanistice

LEGENDA:
o= e e |imitd de studiu

mme  mes imitd teren NC 233627
S teren =165 mp cf masuratori cadastrale (150 mp cf acte)

Limita parcele
— Amprenti la sol
———== Contur etaje 1-2 Inventar de coordonate
- Consoli etaj 1-2 ;gt X (nord) Y (est)
Funefiuni exisicate. 1 | 324969.503 | 593456574
& Circulatii carosabile publice 2 324967.173 593464.561
Circulaii pietonale publice 3 324900 478 pRte: oo/
4 324954.167 593480.767
Platform3 betonata existent 5 324944.008 593457.987
Lociiits individual 6 324944.859 593454.905
ocuinte individuale ) 324951.496 593456.752
" Locuinte colective 8 324952.901 593451.665
Suprafata = 165 mp
S servicii
P Administratie -t
P =
. ? .
B Gospodirie comunala fﬁ ———
B Spatiu verde amenajat - zona de agrement (e LT
I Spatiu verde amenajat - loc de joaca pentru copii | e A rm'“o-r
B Spatiu verde amenajat s

Functiuni propuse:

%
: T
PLAN DE S]TUATIE SC. 1:500 Imobil cu functiune de locuinta unifamiliala Rodioara L:;DJ“ 8. ‘i
i OLTE! %
' BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA e ’§ :}ﬂNi ENHNICA DE CIF +LA) f
i 5 * Circulatii carosa 1le 4 ICIPIULUI BUCL . T5T y
CF. P.U.Z indicatori BERASE
urbanistici L3a EXISTENT PROPUS PUD - ' Circul ot : : /gauhlm bafevﬁn' ravi
Suprafata teren (mp) 165 mp 165 mp % ' ERME %, c / Zo 3 % g ,
in k 3
POT (%) maxim 45 29.7% 45% i | S o ;
Suprafaté e = = e ' ACCES PIETONAL ~— — > WA CR peplan-Smpeterelns
proiectie etaj (mp) TRAMA STRADALA D ACCES CAROSABIL
Suprafatd desfagurata (mp) 49 mp 214 mp Situatie existents,
. of. aviz SPU 1767713/ 26.09.2019 Ahee P AL REgHsiart N
CuT maxim 1,3 0,29 1,3 Secfiune profil A - A" Str. Sold. Tudor Ion T — YT
RH (nr. niveluri) P+3-P+4 P P+2E s T
PROIECT
H (m) 11m 45m 11m (P+2E) - IMPROVE ARCHITECTURE | CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
) , P42E
Suprafat3 spatii verzi (%) minim 30 - 49,5 mp (30%) f,f,.’ﬂfﬁi‘?ﬁfﬁfﬁf‘;‘l’fﬁfﬁ’ﬁumﬂf 673
; - - tel: 0?43 236 363; fax: 03 74_ 092 752 ADRESA
Supraf;iif:t oar:zll :?rr::)abﬂe ¥ nespecHiest ) 1 e g : Str. Sold. Tudor lon nr.8, sector 3, BUCURESTI
SCARA } BENEFICIAR FAZA
: ROJIECT |arh. R. O/
Suprafata parcari (mp) nespecificat - 25 mp =2 i s 9/[’/ 1:500 ¢ PUD
Nr. locuri de parcare nespecificat - 2 locuri TAPREEEIT | ek i tiwiey MERA 4l s | DATA 3 PLANSA
DESENAT |urb. Alexandra MERA ;ouﬁ. REGLEMENTARI URBAN ISTICE uos




