MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil cu functiune mixtd — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-3,4Eretras,
pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice local nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinti ordinari, azi 24.02.2022

Avand in vedere:
— Referatul de aprobare nr.425/CP/03.01.2022 al Primarului Sectorului 3;
— Raportul de specialitate nr. 57/17.12.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
— Adresa nr. 236404/17.12.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
— Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
— Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;
— Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
— Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;
Luind in considerare:
— Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/V/02-
2021/17.12.2021:
— Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 55/17.12.2021;
— Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 56/17.12.2021;
— Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturi;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si competirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, /mobil cu functiune
mixtd — servicii, comerf, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-3,4E eiras, pe un teren situat in Strada
Vulturilor nr. 96, Sector 3", proprietate privatd persoana juridicd, cu suprafata de 690,00 mp din
acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultirii publicului nr. 55/17.12.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliardi Bucuresti
documentatia specificd prevazuta in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNEA;A
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD/AARIAN

NR. 27
DIN 24.02.2022
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Calea Dudesti nr. 1g1, Sector 3, 031084, Bucuresti

ANEXA | gy has3 ah. 9/24. 0.2 D022

Ca urmare a cererii adresate de societatea GRAWE ROMANIA ASIGURARE S.A., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Vulturilor nr. 98A, et. Parter,
et. 2, et. 3 si et. 4, Sector 3, telefonffax ........, e-mail ........., inregistratd cu nr. 27036/11.02.2021 si completatd cu nr. 50548/16.03.2021,

nr. 71139/16.04.2021, nr. 111994/09.06.2021, nr. 171505/08.09.2021 si cu nr. 235509/16.12.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/V/02-2021/17.12.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiune mixtd - servicii, comert, birouri
cu RHpropus =25+ P+2E-3,4Erelras,

generat de imobilul® situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3

Initiatori: S.C. GRAWE ROMANIA ASIGURARE S.A.

Proiectant: S.C. LOGIC PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Laura-Elena G. TUCAN, RUR - D D3 Dz E Gs.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Strada Matei Basarab, la Vest Strada
Traian, la Sud Bulevardul Unirii, la Est Bulevardul Decebal si este format din teren curti-constructii in suprafata
de 690,00mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixt3 situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxima — P+14 niveluri; indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau dou& niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); in cazul in care indltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inaltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia sa nu fie I&sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fatd de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retragerl minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
fnaltimea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelel poate rAmane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelel si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fard a lua in considerare streasina; Cladirile se vor
amplasa pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare
buna sau se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata si sunt indeplinite urmatoarele conditii:
a) parcela alaturata este liberd de constructii; b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) farad a lua in considerare streasina;

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semmata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld in zona de protectie (delimitata prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1069/20.06.2019, emis de Primaria Sectorului 3.
Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inalfime maxima admisd, distante minime fat3 de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant din documentatia de urbanism.
Nota: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform
portalului instantelor de judecata, prin respingerea recursului de citre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisatd

pe site-ul — www.portal.just.ro). '

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Nord) — retras 4,00m. fatd de limita de proprietate;

stanga (Sud) - pe limita de proprietate, apoi retras 2,00m. fata de limita de proprietate.;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Vest) = retras 5,00m. fata de limita de proprietate;

- POTpropus = 70%,’

- CUTpropus = 3,5mpADC/mpteren,

- Hpropusa = 13,00m. / 19,00m. pentru 2S+P+2E | 28+P+2E-3,4E etras;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexats prezentului aviz:

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 21821/12.11.2020-1899510/12.11.2020 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz:

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declarat,ii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism;

- de asemenea, in functie de solutia finald propuss, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeazi favorabil Planul urbanistic
de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata §i vizata spre neschimbare
$i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obfectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa

aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectani intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de [valabilitates anGextifipatuluiide Lirbanism

nc. 1069/20 06 2019 emis de Primaria Sector 3. LITATE

GENERAL
ARD MARIAN

intocmit™agh. Wddan ieru

| isos01 |




|
HV.G.U. PLAN URBANISTIC DE DETALIU AN M. 0, ta HOLs 3 n@w\\ﬁ. 04, L0L 2 STR. VULTURILOR, NR. 96, SECTOR 3, MUN. BUCURESTI
PLANSA 2.1. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE deOHaOZbHW
: P U7, Sirada A
U . Valturilor 2 HLHQHW%»?
MvwcﬁF Ham_‘—‘—wzwﬂ g.—w%ﬂ—‘ >t> Omﬂﬁ:&ﬁ&ﬁhﬁ%ﬁa@ﬂm nr. uﬁﬁ 99 ﬁ mmmmc_z..—-m Um mmc—z._..) %ﬂl
m.ﬁg> §_.—J%:LOW SC. H . Ncc Q MFMEE ﬁﬁ%ﬂ%ﬁﬂoﬁ%ﬂ 1 TABEL COORDONATE LIMITA ZONA ANALIZATA
pentnu leren slr, Vulturlor nr. ELAT v
e e TEREN STRFULTURILOR NE. 36 LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
.Gm,oa
— i _ _ SRR Nr. Coordonate pet. de contur Wﬂ:_.m.a_ I W__Wmmw%mg?mzﬁﬁ: DEURBANISM
LE u I | b N [m] E [m] D(ii+) LIMITE PARCELE
e Wom S LUCRARIPLANTATI REALIZATE PE LIMITA DE
— 70
| u _m — L ;ﬁa | uwmomw.mé 589502.499 25.099 PROPRIETATE CU RESPECTAREA UNEI DISTANT
| u S i 2 325919311 | 589477627 5497 MINIME DE 60cm FATA DE LINIA DE HOTAR SAU
_ : AMLIE, ; CU ACORDUL PARTILOR EXPRIMATE PRINTR-UN
— — 35w, 715m 220m |3.00m 3 325913911 | 589478654 | 12516 INSCRIS AUTENTIC
o o Q Do £ —k 3 4 325901935 | 589480518 9.190 ZONE FUNCTIONALE
- g —~ [ & S| 35904163 | 8489324 | 2567 B Nozw m_wmso__, COMERT -
ml = g . : _ ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - REGIM MIC
- Q _m _m m _ m_ _ m ) M Mwwwwwm@ T o w%ﬁﬂﬁmm@u &%ﬂi REGIM MEDIU/
A _ ' 209 589492.430 11.668 e Bl -
| VEGETATIE DE TALIE MIC “A-ARBUSTI . i . f L 43 -
_ % P8 URES 4;. 8 325893.840 | 589495056 6.778 MARE DE INALTIME P+ >P43)
£ 4 A ZONA INSTITUTI DE INVATAMANT
s | SRR = ” - 9 3258962 | 589501470 | 17316 o
e ————— G B o1y Ok RAT 10| 3250014 | 589517858 | 12003 ZORA BARGICNL LN
_ el X BA :
O CTARE N ST D o 23 g5 _ e _URBRE 1| msougs | seosiosss | 13859 ZONA SPATH VERZI PUBLICE
LML AT £ ! 2g DE TAMP.- ZONA SPATII VERZI AMENAJATE PE TERENUL
_ oy e A\ 20 EW K doomp P=117.410 CE FACE OBIECTUL PU D, LA NIVELUL SOLULUI[INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
: B\ | it | CEPIRATE ECYO A ORATIIDE | Cp. P12, SECTOR 3
82 B 50 e : 70NA ECHIPARE EDILITARA M (aprobat cf. HCGMB 4931.01.2019)
_ P m.wa a. ZONA CIRCULATIE PUBLICA Noz> E - %ﬁ%a mixtd a\@a in a.ss Neﬁ. ﬁ%@.am c
. v .@mﬁmﬁ = . 3\ RUTIERA \ PARCARI clédiri avdnd regim de construire continuu §i discontinuu §i
" «al.m IPANT 9 ZONA CIRCULATIE PUBLICA PIETONALA indltimi maxime de P+ 14 niveluri cu accente inalte .
" P e (1) 2.8 £ . P.0.T. maxim = 70%
B il _ _ ZONA CIRCULATIE PRIVATA CAROSABILA / cgugegfidey.
m@fﬁm %Wau é m%.% 03 o@. a : TailE. P PIETONALA / PARCAJE / DRUM DE SERVITUTE | C.U.T.maxim=35
50 | r3 = =E , d N /| ACCESURI PROPUSE RMH = P+4E
- o : NG S\ - ACCES CAROSABIL SUPRATERAN/
" A ' B% -— _— s _ o ‘ ACCES SUBTERAN/ACCES PIETONAL ~ [INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
e & @@% /L - 2540 $ Ny 50 . % RESTRICTII TEHNICE PENTRU TERENUL DIN STR.
,& o e e 28" g loo ‘ - T2 oo AN > " L= et ALINIAMENT EXISTENT §1 MENTINUT VULTURILOR NR. 96,
Ay , o Lol _ : 5 \: acces | drum doserv = s z;\_»o s/ S A 5 . (imobil birourt)
6) 200 % '©) S ad Wl e \ : ALINIERE PROPUSA LA NIVELUL PARTERULUL | "P.0,T. maxim="70%
613 [Bry7 _ D} 7484/ 3 % : _ ALINIERE PROPUSA LANIVELUL ETAIELOR 3S1 { (/1. maxim =35
i RIS - 3-11 | W (% o e, t o 4 pentru terenul din str. Vulturilor nr. 96 CORELAT | 73
| ) L. 10)°" | > 1500 S R - o RETRAGEREA ETAJELOR 3-8 ale clidirii din str. | RMH - 28+P+2E+3/4R - 19,00m (2S+P+2E max 13,00m Ia care se
n“ - < &) ;&a o Mm_%qmw. ﬂrmww OPUS _ adaugii 2 etaje retrase in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00m
i e > N X A I m% Swan_a 1196 ﬁﬁ%ﬁ% confinuat cu tangenta sa la 45grade; 25+P+2E-+3E max 16,00m );
- - A | " P12E CONTUR ETAJE CONSTRUCTIE PROPUSA §I | SUPRAFATA CONSTRUITA = 483,00 mp
L 00\ Y : © 795 INDICATOR ETAJ SUPRAFATA DESFASURATA = 1690,50 mp
=Xbpe < : @ CONSTRUCTI LUCRARI/PLANTATII REALIZATE
ST . , . PE LIMITA DE PROPRIETATE CU RESPECTAREA
20\ : UNEI DISTANTE MINIME DE 60cip FATA DE LINIA
: p DE HOTAR SAU CU ACORDUL PARTILOR
Nl 77277 o
el H E ! p )07@@ _ .,“ : AR PROPUS DE LOCURI DE PARCARE TOTAL = 20 de locuri de parcare necesare atit pentru
— 1S P4 Zmo_wﬂ»wu OOZ%A%ES %Oﬂwﬂw 66/2006 angajati cit §i pentru vizitatori
| [balle§ - minim | loc g€ parcare la on: S @
B _ ! - minim 20% din numérul locurilor de parcare necesar pentru vizitatori ~~ NUMAR ANGAJATI/ VIZITATORI
@wﬂﬁ 1Y - : g | m. - _ => in cazul construirii imobilului cu functiune mixta - servicii, - numir angajati = 80 de angajati
s - . il 8%3 birouri sunt necesare 20 de locuri de parcare amplasate in - numir vizitatori = 10 vizitatori
: . eran
o ° — _ IE; BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS
| At ; | _ : SUPRAFATA PROCENT SUPRAFATA PROCENT
i | Py i Fond construit 00,00 00,00% Fond construit 483,00 70,00%
. A f | = R Circulafi 00,00 00,00% | Circulaii 69,00 10,00%
e - P : | | Spatii verzi 00,00 00,00% | | Spatii verzi 138,00 20,00%
! W *_ j P fol i , d TOTAL TEREN 690,00 mp 100,00 % TOTAL TEREN 690,00 mp 00,00 %
1 3 . o SETR a3 1B P — ol y : ) - - " = -
MOl o~ \ ® 7942 L R e e AR | . PROIECTANT: SEMNATURA: |/ SEF PROIECT: SEMNATHRIE? /2% 2%
PROFIL EXISTENT MENTINUT B-B' PROFIL EXISTENT MENTINUT C-C' PROFIL EXISTENT MENTINUT D-D' m LOGC PN s Urb. Laura-Elena TUCAN
g P STRADA ION PILAT sc.. 1: 200 STRADA VERDETEI sc . 1: 200 STRADA TURTURELELOR se.. 1 : 200 _ o Atestat RUR. culiterele
_ . } | | _ _ , _ _ ol 1 “ - S.C. LOGIC PLAN S.R.L. D, D3,DZ0,E
e _ _ _ g g . m I J40/111000/2017, CUT 37883598 ¢, [
xR _ ; ,_ g g | m m m DENUMIRE PROIECT: /= PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATY
I i | | i | | I v ;T P e
| 5 _ | - Y m M | CONSTRUIRE IMOBLL CJ FUNCIIUNE _z.?., -2k st Ut o Dica DOPRESY
: _ | , COE xl T irourt cu Rh propus = 25+P+2E-3/4Er, refele interioare, accesuri W
I _ I IR A = S c W=t alei auto si pietonale, racord la drumul Lc_&m_p amenajare parcli, |- Diana-Maria MICLAG
e . _ T , _ = nﬂw#ﬂﬂﬂmﬂ Inﬂwo%_w..l. e ‘ spatii verzi, imprejmuire teren $i organizare de execufie lucrdri Utb. Elena-Cristina PELMUS
TROTU IL TROTUAR CAROSABIL TROTUAR T — T :
300m 250m 250m 1460m  50m 250m 300m_ 10m  65m 2Mm 560m  19%m RENIMIKEEL=NGx: Beglemeniii bt SCARA: 150 PROIECT NR. 6720 11017
Tminm min. 33.10m o 7 minim ey 975m o 5 975m d DATA ELABORARE: SEPTEMBRIE 2020
5 FROFIL B-B' ION PILAT i PROFIL C-C STRADA VERDE PROFIL D-DSTRADA TURTURELELOK CNUMARPLANSA: PLANSA 2.1 BENEFICIAR: 3C.GRAWEROMANIA ASIGURARES A
Kd




PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUT |

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTH
www. primaries.ro
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, o, 1084 ucuresti

g HEA- 2 fa LSy na 03[ 2963 Lo.20

Nr. 55/17.12.2021

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiune mixta — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-3 ,4Eretras,

pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. GRAWE ROMANIA ASIGURARE S.A.
Urbanist: urb. Laura-Elena G. TUCAN
Proiect nr.: 6/29.11.2017

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine mformative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e a sediul Primariei Sectorului 3 incepdnd cu data: 21.09.2021;

o pe site-ul Primé&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 21.09.2021;
* pe panoul rezistent la intemperij, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.

incepand cu data: 02.04.2021.
- anunt in ziare locale:
o Adevdrul, pag. 15, din data de 11.02.2021;
e Roménia Libera, pag. 13, din data de 11.02.2021;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare S.C. ARCO EXPERT S.R.L. - vecin dreapta (Nord) — Str. Vulturilor nr. 92, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 204011,
- notificare S.C. GRAWE ROMANIA ASIGURARE S.A. — vecin stanga (Sud) — Str. Vulturifor nr. 98, Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 208473;
- notificare FUNDA TIA ROMANA DE SERVICII ISLAMICE SI A CULTURII NATIONALE - vecin spate (Vest) —

Str. Vulturilor nr. 94 Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223994;
- notificare S.C. DECEBAL TOWER IMOBILIARE S.A. — vecin lateral stdnga partial (Sud) — Str. Turturelelor

nr. 62, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 228788:

- notificare ’
° WV, SOD S.R.L, EURO MARKET SERVICES S.A., GLOBAL WEALTH
MANAGEMENTS RL.,S. C DECEBAL TOWER IMOBILIARE S.A. si LIBRA INTERNET BANK S.A. — vecini
spate partial si Iatera.’ stdanga partial (Sud si Vest) — Str. Turturelelor nr. 62, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 228787,

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
-S.C. ARCO EXPERT S.R.L. - vecin dreapta (Nord) — Str. Vulturilor nr. 92, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 204011;

- S.C. GRAWE ROMANIA ASIGURARE S.A. — vecin stanga (Sud) — Str. Vulturilor nr. 98, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 208473,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primriei Sector 3.
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- FUNDATIA ROMANA DE SERVICIl ISLAMICE SI A CULTURII NATIONALE - vecin spate (Vest) —

¥

Str. Vulturilor nr. 94, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223994;
- S.C. DECEBAL TOWER IMOBILIARE S.A. - vecin lateral sténga partial (Sud) — Str. Turturelelor nr. 62,

Sect~r ? Rucuresti, nr. cad. 228788;

v, SOD S.R.L., EURO MARKE! SERVICES S.A., GLOBAL WEALTH MANAGEMENT
S.R.L., S.C. DECEBAL TOWER IMOBILIARE S.A. si LIBRA INTERNET BANK S.A. — vecini spate partial si
lateral sténga partial (Sud si Vest) — Str. Turturelelor nr. 62, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 228787;

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea S.C. DECEBAL TOWER

IMOBILIARE S.A., S.C. ARCO EXPERT S.R.L. si "~

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile

si rezervele exprimate de public:
Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis catre Compartimentul Documentatii
de Urbanism raspunsuri argumentate cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestora au fost
aduse la cunostintad argumente care atests faptul c& solutia respects legislatia specifica in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentu! Documen tatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus menfionate, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 21821/12.11.2020-1899510/12.11.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in
aviz;
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
In Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
Sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informdrii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezints informatii de interes public, vor fi furnizate Si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constats ca, a fost indeplinita Metodologia si cerin’ge\a Ordinului si propunem

Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport. GCONTRASEMNAY PENTRU
LEGALI
PRESEDINTE DE SEDINTA “?“EC“E}?’%'
H CORHAN Dy
/..i,\ i Data E




PRIMARIA

SECTORULUI

BUCUREST!

CABINET PRIMAR

www.primarie3.ro - - -
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.ro

Calea Dudesti nr, 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

b K 425/ 0301 2022
Q:&'\:ﬁ
&
e
REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiune mixtd — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 25+P+2E-3,4E retras,
pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 57/17.12.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/V/02-
2021/17.12.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 55/17.12.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 56/17.12.2021;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiune
mixtd — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 25+P+2E-3,4Eetras, pe un teren situat in Strada
Vulturilor nr. 96, Sector 3”, proprietate privatad persoana juridica.
si considerand cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiune mixtd — servicii, comert, birouri cu
RHpropus = 25+P+2E-3,4Eretras, pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”.

PRIMAR
ROBERT-SORIN NEGOITA

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixta — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-3,4E retras,
pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrrilor de constructii, republicata, cu modificrile si completarile
ulterioare, stipuleazad obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de c#tre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotdrat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitiva conform portalului
instantelor de judecats, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisatd pe site-ul — www_portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiune mixtd - servicii, comert, birouri
cu RHpropus = 2S+P+2E-3 4Eeras, pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3” in baza Certificatului
de urbanism nr. 1069/20.06.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/V/02-2021/17.12.2021.

Indicatori  urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai  sus sunt POTpropus = 70%,
CUTopropus = 3,5mp. ADC/mp.teren, Hpropuss = 13,00m. / 19,00m. pentru 2S+P+2E [ 2S+P+2E-3 4E retras.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fata (Est) — pe aliniamentul Strazii Vulturilor, apoi retras la nivelul etajelor 3 si 4, in aliniere cu imobilul
invecinat pe latura stanga; dreapta (Nord) — retras min. 4,00m. faté de limita de proprietate; stanga (Sud) — pe limita
de proprietate, apoi retras min. 2,00m fatéa de limita de proprietate; spate (Vest) - retras min. 5,00m. faté de limita
de proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. 2.1) pentru imobilul cu functiune mixts —
servicii, comert, birouri, avand RHpropus = 25+P+2E-3,4E retas.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ca primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobaérii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

va inaintdm alaturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiune
mixta — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-3,4F rerras, pe un teren situat in Str. Vulturilor nr. 96, Sector 3"

Raettieru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 i conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza finui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnata si datata transniisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPATIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiune mixta — servicii, comert, birouri cu
RHpropus = 2S+P+2E-3,4Eetras, pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Est) — pe aliniamentul Strazii Vulturilor, apoi
retras la nivelul etajelor 3 si 4, in aliniere cu imobilul invecinat pe latura stanga;
dreapta (Nord) — retras min. 4,00m. fata de limita de proprietate; stdnga (Sud) — pe limita
de proprietate, apoi retras min. 2,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Vest) - retras
min. 5,00m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice
(plansa nr. 2.1) pentru imobilul cu functiune mixtd — servicii, comert, birouri, avand
RHpropus = 25+P+2E-3,4Eretras.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisad mai sus sunt: POTpropus = 70%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13,00m. / 19,00m. pentru 2S+P+2E /
2S+P+2E-3,4E retras.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2 — subzona mixta situatd in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxm = 70%,
CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren si RHmaxim = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10
din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcurs3 asa cum reiese din
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 55/17.12.2021, privind documentatia P.U.D.-
“Imobil cu functiune mixtd — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-3,4E retras, pe un
teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse
observatii/ reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.RT. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului si a H.C.L.S.3 nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar
in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune

Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.
—

Arhitect Sef,

arh. St alin Dumitrdscu

ia chieru
g

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Seftorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 20167679 in

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite ungf terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatigi datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /C€G din 20 . .. 2019
iN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizarii

lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de GRAWE ROMANIA ASIGURARE S.A.- C.U.I. 8398697, prin Sarvas
Andrei, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Str. Vulturilor,nr.98A, parter, et. 2, et. 3 si et. 8
inregistratd cu nr. 418192 din 21.05.2019 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Str, Vulturilor, Nr. 94/96 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 $i 1/2000.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd prin HCGME nr. 49/31.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificdrile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executdrii fucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilui-teren situat in intravilanul Mun. Bucuresti, in suprafatd de 69C mp., avand nr. cadastral

231158, este proprietatea GRAWE ROMANIA ASIGURARE S.A. conform Actului de Alipire

nr. 34/15.01.2018, autentificat de N.P. Donose Valeria si a extrasului de Carte Funciar@ pentru

Informare emis de ANCPI in baza cererii nr. 41816/17.05.2018,

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,

nu se afli in PUZ - Zone construite protejate si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor

istorice.
2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren liber de constructii

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M2 - subzona mixta

situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avind regim de construire continuu sau

discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

Terenul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL CU  FUNCTIUNE MIXTA -  servicii, comert, birouri
cu Rh propus=2S+P+2E-3/4%, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la
drurgu.l public, amenajare parcdri, spatii verzi, imprejmuire teren $i organizare de executie
lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatiile de construire si desfiinfare se vor emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicatd, cu modificirile si completdrile ultericare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, 2 Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.20185,
a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Pentru realizarea lucrdrilor propuse de construire a unui IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - servicii,
comert, birouri cu Rh propus=25+P+2E-3/4%, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la
drumul public, amenajare parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari, este
necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., In conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobatd conform legislatiei si normelor
specifice in vigoare.

ulterioare - art. alin_ (1) “In cazul in care prin cererea pentry emiterea certifi lui rbanism_se

licit: odificare de la prevederile mentatiilor de urbanism apr entru zona r iva sau
dac3 conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea
public3 locald are dreptul ca, dup¥ caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s8 solicite elaborarea unui
Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul/amplasamentul:

- se va definitiva prin PUD, 1in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
intocmirea D.T.A.C. se recomandi a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si in
conformitate cu prevederile acesteia. s

- in cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la acestea.

- atunci cind noua constructie depdseste ca in3ltime constructia aldturatd propusd a fi mentinutd, este
obligatoriu ca volumul care se inaltd sd fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca
fatad% conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente, este
obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia In zona vizibila din domeniul public.
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Parcdri/circulatii /accese:

- parcela are deschidere si acces direct la Str. Vulturilor, cu un profil existent de aprox 11,00m,
conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 {PUZ-83).

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face Cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. $i 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completirile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare si respectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

= in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars printr-un
pasaj dimensionat astfel incit si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (minim
4,00m. Iatime si 4,50m. indlfime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30,00m.;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- Se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficient, in functie
de caracterul functiunii $i frecventa publicului (suprafata care revine fiecirei biciclete, inclusiv
suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum $i spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei,

Insltimea maxim3 admiss a cl3dirilor:

Regimul de inaltime al ciidirii (RH) se va definitiva prin P D, in conformitate cy prevederile

prezentului Regulament,

- in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau dous
niveluri retrase sau integrale, in functie de velumetria caracteristics strazii;

- In cazul in care indltimea ciddirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s nu depdseascd distanta dintre alinieri sau In cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depasi dublul distantei din axul strézii pana la
cladire, cu conditia s3 nu fie I&sate vizibile calcane de pe parcelele al3turate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- invelitoarea va fi realizats in sistem teras3.

Utilitati /as rior/amenaidri/dotiri:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomands ca toate retelele s¥ fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluvial3 este obligatoriu s3 fie ficut3 pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajer3 si api
pluviald);

- scurgerea apelor pluviale sj organizarea execut3rii lucririlor se vor realiza in incint3;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivs a deseurilor menajere,

sifon de scurgere racordat Ia canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanents in stare de curdtenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru b3tut covoare (conform O.M.S. 11972014, art. 4);

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate
1,30 mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

- S€ va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati prin rampe de acces, la parterul tuturor
cladirilor avadnd functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes
public, accesul la etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare:

locuri de parcare decat dacs retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o band3 de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completsrile ulterioare;

Spatii libe i ii plantate:

- suprafata minim& de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. g
Generalitdti - punctul 9.12, $i conform legislatiei specifice in vigoare.

Impreimuiri:

= gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cy indltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m $i 0 parte transparent din fier forjat sau plas3 metalicd, dublate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limiti de proprietate. Spre trotuare si circulatii ietonale n li rii ﬁ
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente ge pavaje, borduri—
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garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate

de strizi noi propuse sau supraldrgiri, gardurile spre strada/ drum de acces se vor rezliza strict de le
limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietdtii, in conformitate si cu prevederilor avizului

tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- POTuax. = 70%

- CUTmax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren

« Posibilitatea de depisire a CUT (conform art. 9 Generalititi — punctul 9.14.):

- majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei dacd acestea sunt amplasate la
parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmad sa fie
deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depdsi 4.0, in situatia depdsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fatd de
aliniament se va elabora PUZ.

Conditionari:
ia_imobilului
realizar. rumului de acces/alei carosabile cu r revederilo

.M.T. nr. 49/27.01.19

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati §i verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire si desfiintare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboréril documentatiei pentru autorizarea executirli lucririlor de construire / desfilntare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morll nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Conslliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice sl private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consliiulul 97/11/CE §i prin Directiva Consliiulul §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
particlparea publiculul l2 elaborarea anumitor planuri sl programe in legdturd cu mediul i modificarea, cu privire 2 participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE ¢i a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicE sollcitantulnl obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private In lista prolectelor supuse evaluiri]l impactului asupra mediulul,  In aplicarea prevederilor Directlvei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dup3 emiterea certificatulul de urbanism, anterlor depunerii
documentatlel pentru autcrizarea executdril lucrdrilor de constructll la autoritatea administratiel publice competente. In vederea
satisfacerli cerintelor cu privire 2 procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asiguriril consultdrll publice, centralizarii opgiunilor publiculul sl &l formuldrii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea
Investitiei in acord cu rezultatele consultdril publice. In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentad
pentru protectia mediului in vederea evaludirii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evalufrii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

£n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorit3tii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil.

#n situatia in care, dup3 emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldril procedurii de evaluare 2 efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI iNSO]‘ITﬁ DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/confirmare numir postal - PMB
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ referate verificare) si fnsotitd de deviz lucriri.
| x| D.T.ALC. | x| D.T.O.E. |_| DTAD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acotduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu api | x | alimentare cu energie electrici ~/ | x | telefonizare ~-
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termicd -~ | _|Metroul SA/STBE
| x | gaze naturale ./ | x | salubritate (D.G.S. - P.8.3) | _ | Transgaz SA

d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civili (pt. SDC =600 mp.)
| x | securitate la incendiu ( irmobil functiune mixt3) di
| x | siniitatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
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| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a proprictarului din care s rezulte ¢ imobilul nu face obicctul unui litigiu aflat pe
rolul unei instange judecitoresti

| x| Acerdul notarial al proprictarului vecini direct afectati, pentru lueridri la limita de proprietate, dac¥ lucriirile noi impun luares
unor misuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente {(subzidiri, consolidiri, ete), pentru afectarea gradului de
insorire i dacd prin proicet se mentine aceasti obligativitate (in caz de alipire la calcanele vetine)

| x | Alte acorduri se vor stabili Ia faza PUD

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratie; publice centrale si/say ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz tehnic de consultan{ pr:'?linari de circulatic S.P.U.-P.M.B.

| x| Aviz circulagii D.T.-P.M.B. -

| X | Aviz Brigada de Polifie Rutiers Bucuresti

| x| Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuresti-lifoy (in caz de alipire la calcanele vecine)

i_ | Acord Directia de Mediu - PM.B.

| _ ! Aviz Muzea] Municipiufui Bucuresti (pt. D.T.A.D.)

| _ | Aviz Inspectoratu] General pentru Situatii de Urgent ~M.A.1 (pentru “zona de restrictic” - Seveso)

| | Aviz culturs - Directia pentru Culturs a Municipiului Bucuresti

d.5. Studii de specialitate: |x| Documentatie cadastrals / | x| Studiu Geotehni¢ (verificat Ai)\/ Ix | Studiu de fnsorire”

| x | Caleul *G” + Studiu privind posibilitates utiliz3rij unor sisteme alternative de eficient? ridicaty

{ x | ExpertizX tehnic pentru lucririle propuse (in caz de alipire la caleanele vecine)

| x | PUD aprobat in condifiile Legii inclusiv plansi reglementiri si plansd retele edilitare (color) v

| x| Hustrare De Temi i DesfEsurare stradali (pt. faza PUD) ./ ;‘f )

| x| Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent gi Propus/{insusit ing, topograf si projectant)

¢} Actul administrativ ai autorititii competente pentruy protectia mediuvlui - A.P.M.B. (Aleea Lacut Morii Nr.1, 5.8, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxi AC, taxa timbru OAR. taxa RUR. /

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTR RE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

fioa e urbanism are valabilitate de 24 Tuni de la data emiteris, /
b N - ) A

\ oith Mihdits
7oA

intocmit: urb. G. Vjd 7_’,______,_——/
S
Achitat taxa de: 10,00 lei , conform Chitan{a ITL. nr. 002810 (18) din 21.05.2019 e

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pHn-posti ladatade __ . s e
in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1997, republicata, cu modificarile si completdrile sulterioare, privind atorizarea
executfinii lucriirilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de P b PAnladstade bt 1T L

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mih3igx

ARHITECT SEF
arh. Robert Basca

Dup# aceastis dath. o nous prelungire a valabilitdii nu este posibild, solicitantul urmand sz obtind, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism.

Data prelungirii valabilitaii: T T

Gt T lei, conform chitaniei nr, ................ U A
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]

Directia Transporturi

COMISIA TEWCA_?E CIRCULATIE
Nr. 21821/.. LM L -
Nob. 1201 A

Catre:

S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
Str. Copéceni nr. 3, bl. L21, sc. B, ap. 20, sector 3, Bucuresti.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.11.2020 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.UD. — str. Vulturilor nr. 94/96, sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1069 din 20.06.2019 eliberat de Priméria Sector 3 Bucuresti si planului anexat
la aviz, cu conditia asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupi aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP A?‘ANASIU

/— 2 exemplare — 12.11.2020

Redactrf:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania

Tel: 621.305.55.00
hitp:/Awww.pmb.ro




Hvod.c. PLAN URBANISTIC DE DETALIU STR. VULTURILOR, NR. 94-96, SECTOR 3, MUN. BUCURESTI
PLANSA 2.1. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

1 | . X
/' PROFIL EXISTENT A-A' TABEL COORDONATE TABEL COORDONATE g LEGENDA
| STRADA VULTURILOR sc. 1 : 200 TEREN STR. VULTURILOR NR. 94-96 | TEREN STR. VULTURILOR NR. 94-96 | LIMITE
/ i _ _ = & _ )
= _ TN s - Nr Coordonate pet. de contur Lungimi || . Coordonate pet. de contur Lungimi LIMITA ZONA ANALIZATA
3 _ 3 _ B < _ Em laturi Pet, ‘ laturi
d g 1 F e ] K] D(i,i+1) N fm] E [m] D(i,i+1) LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
{ 1 o e 1| 3590679 | 589502499 | 25099 7 | 325905209 | 58492430 | 11668 [ LIMITE DOCUMENTATII DE URBANISH
A ‘== @ %b 2 325919311 | 589477.627 5497 8 325893840 | 389495.036 678 || | APROBATE
N = — 3 325913911 | 589478654 12.516 9 325896032 | 589501470 17316 i |
TROTUAR ~ CAROSABLL  TROTUAR 4 325901535 | 589480,518 9.190 0 | %5901624 | 89517838 | 12203 | LIMITE PARCELE
b . WY RN S| 3500163 | S8R9 | 2567 T | 359I [ S0 | BEY | 5 NE FUNCTIONALE
Tl AT mﬂﬁ?icéﬁ 6 | 35904899 | S8991783 §=690mp P=117410m

ZONA SERVICII, COMERT

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - REGIMMIC [ £ % =" = 7! L %
Um MZWM&HHE ﬁﬁ = .»U+Nu ¥ .‘ y oy I e .. f ..,. -..-. ' \- \Wrﬁ / \\.ﬂﬂv..
| ZONA LOCUIRE COLECTIVA - REGIM MEDIU/ _ | -~ § W PR |
MARE DE INALTIME (P43 ; >P+3) ;

ZONA INSTITUTII DE INVATAMANT

ZONA FARA FUNCTIUNE
INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
ZONA SPATII VERZI CF.P.U.Z. SECTOR 3
- . (aprobat cf. HCGMB 4931.01.2019)
| ZONA ECHIPARE EDILITARA ZONA M2 - Subzona mixtd aflatd in afara zonei protejate cu
B 2l Tk clddiri avénd regim de construire confinuu §i discontinuu §i
el ZONA CIRCULATIE RUTIERA \ PARC indiltimi maxime de P+ 14 niveluri cu accente fnalte
¢ P.O.T. maxim = 70%;
ZONA CIRCULATIE PIETONALA CUT. masin =35;
RMH =P+14E
ACCESURI PROPUSE
v ACCES CAROSABIL / PIETONAL INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
PENTRU TERENUL DIN STR.
...... RESTRICTII TEHNICE VULTURILOR NR. 94-96,
(imobil birouri) i
et ALINTAMENT EXISTENT §I MENTINUT PO, masin =70%
C.U.T, maxim = 3.5,
ALINIERE PROPUSA LA NIVELUL PARTERULUL| g 2cpia 4
§ EDIFICABIL PROPUS pentru ferenul Hmax cornigi = 30,00m
5 din sfr. Vulturilor nr94-96 (S 690,00mp)
\ _ ALINIERE PROPUSA LA NIVELUL ETAJELOR
L pentru terenul din str. Vulturilor nr.94-96 (S 690,00mp)
BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA PROCENT
Fond construit 483,00 70,00%
Circulafii 69,00 10,00%
Spafii verzi 138,00 20,00%
TOTAL TEREN 690,00 mp 100,00 %
Lo mIRpesio
._. ,. S : w,,._,.....,. c._..m. | — 2 . _ : ..,, 5
g , s i _ P Ry PROIECTANT: SEMNATURA: SEF PROIECT: é w
IL EXISTENT B-B' | PROFIL EXISTENT C-C' PROFIL EXISTENT D-D' LOGC AL s 1Qghr Urb. Laura-Elena TUCAN ,_
STRADA ION PILAT sc. 1: 200 STRADA VERDETEI sc. 1 : 200 STRADA TURTURELELOR sc. 1 : 200 VY Atestat RUR. u lerele
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1847097/27.05.2020: Completare nr. 1852669/15.06.2020;
Completare nr. 1860391/08.07.2020
Nr. iesire PMB: 1847097/779/463/1852669/915/541/1860391/1132/637/ A/.07.2020

Aviz tehnic de consultanti preliminara de circulatie nr. 463/ _.a&:..omazo

Categoria A1 - wlot/parceld”, tip 4 - analizé prospectiva de trafic

Solicitanti: = GRAWE ROMANIA ASIGURARE S.A. prin domnul Sarvag Andrei
Bucuresti, Sector 3, Strada Vulturilor nr. 98A, Parter
S-a solicitat ridicarea avizului de la Registratura P.M.B.

Spre stiintd: Primdria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Strada Vulturilor nr. 94-96 (NC 231158)

1. Situatia existentd
Terenul cu adresa postalda Bucuresti, Sector 3, Strada Vulturilor nr. 94-86 si

numarul cadastral 231158, care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta
preliminara de circulafie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate
D.G.U.AT.-SP.U, este adiacent Strizii Vulturilor. Artera de circulatie la care raportdm
analiza de trafic solicitata prezintd urmatoarsle caracteristici:

- Strada Vulturilor este o artera de circulatie cu profil variabil care are, in dreptul
terenului analizat, un prospect de cca. 11,50m latime, intre limitele de proprietate, compus din
carosabil 7,00m, trotuar de 2,00m adiacent proprietatilor cu numere postale impare si
trotuar de 2,50m adiacent proprietatilor cu numere postale pare (conform planului
cadastral 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

« Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018;

* Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;

s ,Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noilg
constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospecteld:
necesare unei corecte funcfionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Munig
Bucuresgti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006. #

Bd. Raging Esabata e, 47, cod pagtal U500 13, sector §, Bucursgt, Romdna

Tk 021.308.56.00
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3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementdrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului dg
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare .urlgané, precum §i
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura
spatial — compozitionala a diferitelor zone gi a intregului sistem urban. X

« Reglementdrile de circulatie cuprinse in ,,PUZ Sector 3, Bucuresti s hu previd
modificari ale profilului arterei Strada Vulturilor, aceasta fiind inclt.lsé conform
plangei de circulatie anexd la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.
1626674/24.05.2018 in ,PUZ Zona Centrald” unde trama stradald nu suferi
modificari. :

« HCGMB nr. 66/2006 mentioneazi la punctul B, cap. |, art. 1 ca: “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea Iitimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din refeaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proichelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

4.Concluzii si recomandari

* Certificatul de Urbanism nr. 1069/20.06.2019 a fost eliberat de Primaria Sectorului
3 pentru promovare PUD si pentru obfinerea autorizatiei de construire si
desfiinfare. Documentatiile care se vor intocmi vor respecta reglementérile de
circulatie aprobate.

« Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

« Informaii suplimentiare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

¢ Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 248323 din 27.05.2020 in valoare de 41 ,00 lei.

Intocmit G. Bujor
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI |g=
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BUCURESTI
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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« Nr. 236404/17.12.2021
Ve Ziiaas
Catre,

Cabinet Primar

Conform solicitarii domnului Arhitect Sef, va tran
hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului

“Imobil cu functiune mixtd — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 2S+P+2E-
3,4Eetras, pe un teren situat in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3™

“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus = S+P+2E-3Eretras pe un
teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 132, Sector 3”;

“Conversie functionald ansamblu existent cu imobile P+2E si P+3E si functiunea
de birouri, spatii industriale si de depozitare prin realizarea lucrarilor de desfiintare
constructii existente / consolidare, reconfigurare volumetricd, amenajari interioare
si exterioare, extindere si supraetajare, rezultdnd un imobil multifunctional -
locuinte, birouri, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+2E+3-4-5E retrase, pe un teren
situat in Strada lon Minulescu nr. 60, lot 1 (provizoriu nr. 60A), Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

. Rachier ex.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,./mobil cu
Junctiune mixtd — servicii, comert, birouri cu RHpropus = 28+ P+2E-3,4Eretras, pe un teren situat
in Strada Vulturilor nr. 96, Sector 3°- cu respectarea prevederilor Lg. nr. 52/2003

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intruniti in
sedinta din data de 23.02.2022, a analizat proiectul de hotirire mentionat mai sus si considera ca
acesta A FOST / NUAFOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitecturd, avizeaza proiectul de hotirare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABH—

F ata de hotarirea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

R e R R e e e e T R e o e S e e e el B

............................................................................................................................

Avind in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferinti ca si fizic, prezentul Aviz
este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor prezenti
fiind urmatoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
‘Sava Al?xandru Neag Constantin — Iulian

‘/\{\fm\ o\ca\a\ ]

MEMBRI:
Moldoveanu Citilin — Florin ‘o vale |
Nicu Lucian i\\c’lpo\,Q;(o.\p{ \
Szocs Augustin ‘o ’\i‘tﬂd |
Petrescu Elena Tonegow |
Mirineatd Marcel Noceat
Sebesan Mircea - Radu Tovogast |
Lupu Daniel — Florin +oNoC oD { \




