%;ﬁ? MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros,
parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 28+P+M7z+8E+9-10/11E etryse,
pe un teren situat in Calea Dudegsti nr. 124, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice local nr. 215/2001,
precum i pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit In sedintii ordinari, azi 02.12.2021

Avénd in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 167861/CP/03.09.2021 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 54/30.08.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 165001/31.08.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
- Adresa nr. 217779/17.11.2021 a Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/D/06-2020/30.08.2021;
- Raportul informirii i consultirii publicului nr. 52/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 53/30.08.2021;
- Avizu] Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ i arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicati.
Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) 1it. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Complex
multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus =
25+ P+Mz+8E+9-10/11E etrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”, proprietate
privati persoand juridicd, cu suprafata de 8.273,92 mp din acte si 8.179,00 mp, conform
masuritorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 §i 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef
si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 52/30.08.2021, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4, Dupi aprobare, in vederea efectulirii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru g§i Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifici previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, prin Direcfia Generaldi Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotiirdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE $EDINTA
MOLDOVEANY CATALIN-FLORI

NR. 310
DIN 02.12.2021
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TELEFON (004 021) 312 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 19), Sector 3, 031084, Bucuresti

b rexo n2 gy weasa w310/ 02.12.202

Ca urmare a cereril adresate de societatea BOG'ART PLACE S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Calea Vitan nr. 124, Sector 3, telefon/fax
oo, €Nl Tnregistraté cu nr. 44467/06.02.2020 si completatd cu nr. 269783/17.02.2020, nr. 289604/02.03.2020, nr. 79914/28.04.2021,

nr. 101071/25.05.2021 gi nr. 129515/07.07.2021.
in conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completérile ultericare, se emite

urmétorul:
AVIZ
Nr. D/D/06-2020/30.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® complex multifunctional — comert, servicii, locyi
mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase,

generat de imobilul® situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. BOG’ART PLACE S.R.L.

Proiectant: S.C. CUMULUS ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Paul Razvan N. PUCHICI, RUR - DE.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.. amplasamentul este situat n intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere surbane — la Nord Calea Dudesti, la Sud-Est Soseaua
Mihai Bravu, la Sud-Vest Calea Vitan si este format din teren curfi-constructii in suprafatd de 8.273,92mp.
din acte si 8.179,00mp. conform masuratorilor cadastrale, precum si constructiile edificate pe acesta, propuse
spre desfiintare/relocare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiufui Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé in U.T.R. M2-Zpr - subzond mixta
situaté in afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si tnaHimi
maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte * situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate si este
afectat de lucrari de infrastructurd rutiers;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta Tn diferite domenii $i aite servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, efc.; comerf cu améanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere Tn spatii acoperite;
parcaje la sol $i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+14 niveiuri; indltimea maxim& admisibild in planul fatadei nu va depasi distania dintre alinieri,
pot fi adéugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia
retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); In cazul In care Indltimea cladirii propuse depéseste distan{a dintre alinieri,
noua constructie se va retrage supiimentar astfel fncat Hmax s& nu depaseasca distanta dintre alinieri sau Tn
cazul In care nu este configurat frontul de vis-a-vis, indl{imea acesteia nu va depdsi dublul distantei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia s& nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumurifservitui private;

- POTmaxim = 700/0;

- CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majordrii prin cumulare Tn cazul amenajarii parcajelor
necesare investifiei dacd acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau Tn constructii speciale avénd
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egala cu suprafata destinatd parcajelor); Tn cazul proprietarilor parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse
fragmente spre transfer cétre domeniul public, beneficiazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal
cu o data suprafata de teren transferats spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza
de act notarial si fa&rd despégubiri din partea primériei, actul notarial va contine acordul proprietarului de
a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public far3 a cere despagubiri, cu conditia aprobdrii unui spor
de depasire a suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public;
C.U.T. nou nu poate depdisi 4.0;

- retragerea minima fatd de aliniament = in raport cu caracterul strizilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor fnvecinate propuse a fi
mentinute datorit& valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

Datele dumneavoastra persenale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluiie unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteii exercita drepturile previzute

in Regulamentu]l UE 2016/679, printr-o cererc scrisd, semmati st datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai pufin de 1/3 din
Inéltimea cl&dirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale
parcelei poate rémane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fafadei
pe teren (inclusiv baicoane, console, bovindouri etc.) féra a lua Tn considerare streasina;

- retrageri minime fat de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indlfimea cladirii masurats la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minimé& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri efc.) fir3 a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele [storice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate, dar se afld in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3, conform
informatiilor din Certificatui de urbanism nr. 1228/17.07.2019, emis de Primaria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D.
s-a obtinut avizul favorabil nr. 274/ZP/31.03.2021 emis de M.C. - Directia pentru Cultura a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor
de construire: funcfiuni admise, regim de construire, indlfime maxima admisa, distanfe minime fafa de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in condifiile legii gi art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari
si foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...]
subzona mix1é situatd in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitati productive (A) - parcele maij

mari de 7.000 mp.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile $i completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea

pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investifii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, pali; integrantd din documentatia de urbanism.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 48/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 luni, Incepénd cu data intrérii in vigoare a hotarérii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este previzut faptul c& prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu_se aplics certificatelor de urbanism pentru aulorizare emise anterior adoptarii
prezentei holdrari si autorizatillor de construire/desfiintare affate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit caruia - dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de delaliu se poate Intocmi documentaia tehnicd in vederea obtinerii aulorizafiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1228/17.07.2019 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = dreapta (Nord-Vest) — retras 7,00m. fatd de limita de proprietate;
sténga (Sud-Est) - retras 3,00m. fata de limita de proprietate;

- retrageri minime fat3 de limita posterioara (Sud-Vest) = retras 7,00m. - 25,00m. fatd de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 70%;
- CUTmaxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii C.U.T. la maxim 4,0 in conformitate

cu prevederiie R.L.U. aferent P.U.Z -5.3;

- Hpropusa = 38,00m. / 44,50m. (pentru 28+P+Mz+8E / 25+P+Mz+8E+9-10/11 Eretrase);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceplia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in planga de reglementri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexats prezentului aviz;

- circulafii §i accese: conform Avizelor de circulatii nr. 20212/04.11.2019-1783099/23.10.2019 §i
nr. 2933/20.04.2021-1931767/25.03.2021 emise de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a celorlaite prevederi inscrise In avize:

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratji/studii de specialitate, prezentate |a dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism;
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- de asemenea, iIn functie de solutia finald propuss, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica Tn vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

in urma sedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeazi favorabil Pianul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: complexul multifunctional se va incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g} din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completsrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentalia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate Infocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabll de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1228/17.07.2019 emis de Primaria Sector 3.

F& - Aviz Plan urbanistic de detaliu

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNAT PENTRU
LEGALITATE

SECREFAR GENER AL

¥ NAEDUARD MvaRIAN
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Anexa_ nrs

N
A5 da ko o 310/04. 12404

Nr. 52/30.08.2021

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje,
spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+8-10/11Eretrase, pe un teren
situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. BOG’ART PLACE S.R.L.
Urbanist: Paul Rizvan N. PUCHICI
Proiect nr.: 19-032.

Datele privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cétét,enii au fost invitali s& dezbatd propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentafii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatit:

- planga de reglementari s-a afisal;
« la sediul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 01.07.2021;
* pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 01.07.2021;
* pe panouf rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepand cu data: 20.12.2019 (V1) si 27.07.2020 (V2).

- anunt in ziare locale:
+ Bursa, pag. 9, din dala de 23.12.2019 (V1);
» www.anuniul.ro, pag. 48, din data de 23.12.2019 (V1);
s www.anuntul.ro, pag. 48, din data de 26.04.2021 {(V2);
» Romania Liberd, pag. 13, din data de 26.04.2021 (V2),

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare/acord S.C. Bucuresti Mall Development and Management S.R.L. — vecin sténga (Sud-Est) si spate
(Sud-Vest) — Calea Vitan nr. 55-59, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 209678;

- notificare Administrafia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti pentru fosta Policlinicd Vitan - vecin
dreapta (Nord-Vest) — Calea Dudesti nr. 104-122, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208897 notificarea la sediul
din Strada Sfénta Ecaterina nr. 3, Sectorul 4, Bucuregti;

- notificare Asociafia de proprietari New City Residence Vitan — vecin dreapta (Nord-Vest) — Calea Vitan

nr. 25C, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225801
- notificare . — vecin spate (Sud-Vest si Nord-Vest} — . Sector 3, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- acord S.C. Bucuresti Mail Development and Management S.R.L. — vecin stanga (Sud-Est) si spate (Sud-Vest)
— Calea Vitan nr. 55-59, Sector 3, Bucuresgti, nr. cad. 209678;

- Administrafia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti pentru fosta Policlinicd Vitan — vecin dreapta
(Nord-Vest) - Calea Dudegti nr. 104-122, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208897 notificarea la sediul din Strada

Sfénta Ecaterina nr. 3, Sectorul 4, Bucuregsti;
; - vecin spate (Sud-Vest si Nord-Vest) - , Sector 3, Bucuresti.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Daele pet fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevézute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, sermnat? §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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in penoada desfésuréru informarii i consultarii populatiei, in cadrui Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucurestl nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de mfonmare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de probiemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu esle cazul.
2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezoive, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Crice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea soluiiei tehnice de ampiasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legisiatia, normele si reglementarile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate ceriniele din
Avizele de circulatii nr. 20212/04.11.2019-1783099/23.10.2019 si nr. 2933/20.04.2021-1931767/25.03.2021
emise de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi Tnscrise Tn avize;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazd n categoria planurilor care intrd sub incidenia
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazé cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
Tn Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emis3 de M.M.A.P.
si a adresei nr. 17138/14.08.2019 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobadrii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusé aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse Tn P.U.D. ce reprezintd informalii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Faté de cele prezentate se constatd c3, a fost indeplinitd Metodologia si ceriniele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros,
parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+M2z+8E+9-10/11E retrase,
pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 54/30.08.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/D/06-2020/30.08.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
53/30.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Complex
multifunctional —comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu
RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11EFetrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124,
Sector 3”, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltérii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. {5) lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Complex multifunctional — comert,
servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-
10/11Eerrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati gi datati transmisi pe adresa Primariei Sector 3.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 54/30.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje,
spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+M2z+8E+9-10/11Eretrase, pe un teren
situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale gi locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleaz obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificdrile si completérile ultericare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
o perioada de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepéand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1} din aceeasi hotérare este prevazut faptul ca prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplics certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anlerior adoptérii
prezentei hotdréari si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate fn curs de emitere si pentru care au fost deja

emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare, potrivit caruia - dup# aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentalia tehnicd in vederea obfinerii autorizaliei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1228/17.07.2019 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Complex multifunctional — comer}, servicii, locuire,
depozitare mic-gros, parcaje, spafii verzi, cu RHpropus = 2S+P+Mz+8E+8-10/11Ererase, pe un teren situat
in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3” in baza Certificatului de urbanism nr. 1228/17.07.2019, emis de Priméria
Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/D/06-2020/30.08.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxm propis = 70%,
CUTmaxm propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii C.U.T. la maxim 4,0 Tn conformitate cu
prevederilie R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, Hmaxims propuss = 38,00m. / 44,50m. (pentru 2S5+P+Mz+8E /
25+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase).

A fost avizatd amplasarea unui complex multifunciional intr-un edificabil maxim determinat
de urmétoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) — retras min. 15,00m. fafad de aliniamentul existent / retras
min. 3,00m. faid de aliniamentul propus al arterei de circulatie — Calea Dudesti (profil propus 35,00m.);
dreapta (Nord-Vest) - retras min. 7,00m. fat& de limita de proprietate; stdnga (Sud-Est) — retras min. 3,00m.
fatd de limita de proprietate; spate (Sud-Vest) — retras min. 7,00m. - 25,00m. fatd de limita de proprietate,
conform planului de reglementari urbanistice {plansa nr. U00.06) pentru functiuni mixte — comert, servicii,
locuire, depozitare mic-gros, parcaje, avand RHpropus = 28+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreund cu avizul Comisiei 3 -~ Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prefucrate de Priméria Sectorulvi 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/67% in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata iransmisé pe adresa Primériei Sector 3. i
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in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le
supune aprobéarii consiliului local $i actioneaz2 pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintdm aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Complex
multifunctional — comerf, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii veizi, cu RHpopus =
28+P+Mz+8E+9-10/11Eerase, P€ Un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”.

I : drian Bethieru
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Nr. 53/30.08.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULU! DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare
mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11Eetrase, pe un teren
situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui complex multifunctional intr-un edificabil maxim
determinat de urméatoarele retrageri si aliniamente: fata (Nord) — retras min. 15,00m. fat& de aliniamentul
existent / retras min. 3,00m. fatd de aliniamentul propus al arterei de circulatie — Calea Dudesti
{profil propus 35,00m.); dreapta (Nord-Vest) - retras min. 7,00m. faid de limita de proprietate;
stanga (Sud-Est) — retras min. 3,00m. faté de limita de proprietate; spate (Sud-Vest) — retras min. 7,00m.
- 25,00m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U00.06)
pentru functiuni mixte — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, avand RHpropus =
25+P+Mz+8E+9-10/11E retrase.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTmaxm propus = 70%,
CUT maxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii C.U.T. la maxim 4,0 in conformitate cu
prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, Hmaxims propusa = 38,00m. / 44,50m. (pentru 28+P+Mz+8E /
2S+P+Mz+8E+9-10/11Ererrase).

Confoorm R.LU. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2-Zpr — subzona mixta situatd Tn afara
limitelor zonei protejate, cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i Tnaltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente inalte * situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate si este
afectat de lucr&ri de infrastructurd rutierd, cu POTmaum = 70%, CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren,
cu posibilitatea majorarii prin cumulare Tn cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea
sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia
ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egal& cu suprafata
destinata parcajelor); in cazul proprietarilor parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer cétre domeniul public, beneficiazé de un spor al suprafetei desfagurate admise egal cu o data
suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fard despagubiri din partea primariei, actul notarial va contine acordul proprietarului de
a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public f&rd a cere despagubiri, cu conditia aprobérii
unui spor de depésire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata transferatd in domeniul
public; C.U.T. nou nu poate depasi 4.0 $i Hmaxima = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U.
aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2-Zpr).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcursad asa cum reiese din Raportul
informdrii i consultdrii publicului nr. 52/30.08.2021, privind documentatia P.U.D. - “Complex
multifunctional — coment, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus =
28+P+Mz+8E+9-10/11E eirase, Pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3",

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solufile functionale, gradul de Tinsorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunit Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terli in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzule

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdiriei Sector 3. |
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Fatad de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliuiui Logal insusirea raportului si aprobarea documentatiei.




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

5.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.j22%&din 1 7.07.2019
in scopuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiel in vederea

autorizérii lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de BOG'ARY PLACE S.R.L. - CIF 40716301, prin Pufu Simona

Roxana, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Calea Dudesti nr. 124, inregistrat¥ la
nr. 460363 din 26.06.2019.

Pentru imobilui - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiu! Bucuresti, sectorul 3,

CALEA DUDESTI nr. 124 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

fn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiuivi Bucuresti

aprobatd prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. $9/31.01.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificsrile §i completarile uiterioare,

privind autorizares executiirii lucrirtlor de constructii, se

1.

CERTIFICE :

REGIMLUIL JURIDEIC:
Imobil situat n intravilan, compus din teren in suprafatda de 8.273,92 mp. din acte

(8.179,00 mp, din masurdtorile cadastrale), avind nr. cadastral 202563 si construciiile edificate
pe acesta, este proprietatea BOG'ART PLACE S.R.L., conform Actului notarial nr, 19/11.01,2019
autentificat de N.P. Baias Valeria, a Hotdrarii Judecdtoresti din 21/01/2019 in dcsarul
nr. 38570/3/2018 pronuntatd de Tribunaiul Bucuregti - Sectia a VI-a Civil5 si a extrasului de Carte
Funciard pentru Informare nr. 202563 emis de ANCPI in baza cererhi nr. 53717/21.06.2019,

Pent i il. Priméria Sectorului izati » 320/14.05.2019 pentru
reali lucrédrilor i n illor existe cu exceptia corpulul - Post Trafc,
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizaté, nu se afi§ in PUZ - Zone construite protejate, dar se afis In zona de protectie a unor
monumentelor istorice izolate, stabiliti prin PUZ-S3.

REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curli-constructif - conform extras de carte funciars.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afid in UTR M2-Zpr -
subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu ciddiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu si inZkKimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte, situate in zona de protectie 2 monumentelor istorice izolate si partial afectat de
lucrdri de Infrastructurs rutiers.
Pentru acest j il, Primgrl ctorului

iment re orl cririlo onstrulre - COMP N irourt
comert, servicil, hotel-locuinte, depozitare mic-gros, restaurant, sport si recreere, parcaje si spatii_verzi
U RHppopys = 25+Ds+P+8E-9/10F, amenajare si imprejmuire teren si grganizare de executle lucriri,

Terenu/ este cuprins in zona fiscalé ,A* a Municipiuiui Bucuresti,

Fropunere: construire COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - birouri, comert, servicii, hotei-locuinte,
depozitare mic-gros, restaurant, sport si recreere, parcaje si spatii  verzi
cu RHpropus = 2S+Ds+P+Mz+108+11/12E;, amenajare si impreimuire teren si
organizare de executie lucréri.

REGIMUL TEHNJC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicat3,

cu modificérile $i completrile ulterioare, privind autorizarea executrii lucréritor de constructii,
a Regulamentuluj Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.
Tere fi ial afect
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Pentru realizarea lucrdriior de construire & unui complex multifunctional - birouri, comert, servicii,
hotei-locuinte, depozitare mic-gros, restaurant, sport si recreere, parcaje i spali verzi
cu regim de indlfime 2S+Ds+P+Mz+10%+11/12Es, amenajare si imprejmuire teren gl organizare de
executie lucrdri, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3, aprobatd conform

legistatiei si normelor specifice in vigoare.

Potrivit Legii 350/2001 privind a iviui si i i ificarite si
ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
se sojicité o modificare de la_prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona

respectivd sau dacd conditiile specifice ale ampilasamentuluj ori natura obiectivel r de investitii o
impun, autoritatea publicd focald are dreptul ¢a, dupd caz. prin certificatul de urbanism:
lit. d). sé solicite elaborarea unuj Plan_Urbanistic de Detaliv”,

Edificabilul/amplasamentul:

- se va definitiva prin P.U.D.,, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numal dup3 aprobarea documentatiei P.U.D. si in

conformitate cu prevederile acesteia.

Parcdri/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces direct la Calea Dudesti care un profil existent de aprox.

18,00-21,00m., urménd ca pe termen scurt profilul si fie majorat la 35,00m., conform avizului de

circulatii D.7.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

pentru acest teren se propune realizarea unul acces suplimentar si la Calea Vitan prin terenul vecin -

NC 209678, conform acordului nr. 163/27.07.2017 inchelat cu proprietarul terenufui;

- parcela are o lunglme mai mare de 100,00m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul de
acces sifsau aleile carosabile nou create vor fi trebui si aib¥ min. 2 benzi de circulatle de
min. 7,00m., cu trotuar pe cel putin o laturg;

- asigurarea parcanilor, circulatiilor §t acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentutuj
PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 8.7. si 9.8, si alin. 4.11, din Anexa nr. 4 aferent® art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completérile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederllor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare sl repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

- in cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in cuntea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incit s¥ permitd accesul autovehiculelor de stingere a ncendiilor {minim
4,00m. l3time i 4,50m. inéifime); distanta dintre aceste pasaje misurats pe alinfament nu va depési
30,00m,;

- parcarea/gararea se vor rezelva in incinta proprietstil;

- se vor asigura spafit destinate depozitéril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficient§, in functie
de caracterul functiunii si frecventa publiculul (suprafata care revine fiecirei biciclete, inclusiv
suprafafa de miscare este de 60 x 250cm.);
spatlile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum sl spatiife tehnice, nu ist vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiel.

LITE EHTEs MaXima scinisyd & 2OIrItOr:

Regimul de inflfime propus &! clidivi (RH) este de 2S4+Ds+P+Mz+ 105411 /12E;,
considerénd o Indltime a nivelului de 3,00-3,20m. pentru locuire cu Hmax. = 42-45m. la atic in
planui fatadei principale si raportat Ia cota de acces.

- In plany! fatadei nu va depdsl distanfa dintre alinier), pot fi addugate suplimentar unuf sau dous
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristich striizii;

In cazul in care Indiftimea cilidirii propuse depliseste distanta dintre zlinier, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s& nu depdseasch distanta dintre allnieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va deplisi dublul distantel din axul strdzii pénd la
cladire, cu conditia sd nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele afdturate; prevederi aplicablle
inclusiv In cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

invelitoarea va fi realizat® in sistem teras3.

LRI ER el B IOCE EXEETR NS Y Neh g X A4 85

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele meoderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomand3 ca toate retelele s& fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriy s§ fie ficutd pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajer¥ si apa
pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executérii lucrérilor se vor realiza in incintd;

platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,

care vor fi amenajate la distania de min. 10,00m. de ferestrele locuinelor, vor fi Impreimuite,

impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si

sifon de scurgére racordat la canalizare, vor fl diménsionate pe baza indicelui maxim de producere a

gunoiuui si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentg in stare de
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S, 119/2044-&rt. 4);
— pugina2 din §
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spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate fn mod obligateriu In continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cdnd frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decat dac# retragerea este mai mare de 11,00m. 5i existd o bandd de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora céte
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate sl echipate cu mobliier urban specific, realizate
conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitsti prin rampe de acces, la parterul tuturor elidiriior
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru clddirile cu functiuni de interes public, accesu! la
etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;
se recomandd ca terasele vizibile de ia inltimile inconjurétoare s fie inverzite pe min. 70% din
suprafatd;
organizarea de santier se va realiza In incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 iit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificsrile si completdrile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si
stabilitatea constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzétor

cerintelor urbanistice actuale.

me pe = e
a2

]
- suprafata minimd de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 -

art. 9 Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu ingltimea de max. 2,00 m din care
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparent3 din fier forjat sau plasé metalics, dublate de

gard viu si amplasate pe viitoarea limit3 de proprietate, trotuare si circulatii pietonale, nu
sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenentel spatiului prin diferente de

pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul

proprietdtii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau supraldrgiri, gardurile spre strads/
drum de acces se vor realiza strict de iz limita exterigard a nouidui_profil spre interiorul
rietétii, In conformitate si cu prevederilor avizul i tehnic de circulatii D.T.-P.M.B. :

gardurile spre limitefe separative ale parcelelor vor fi opace cu indifimi de max, 2,50 m.

EIndicatori urbanistici:
pentru UTR M2-Zpr sunt:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici

POTuax. = 70%
- CUTmx. = 3,5 mp. ADC/mp.teren
¢ Posibilitatea d i eneralitdti - punctul ©.14.):

- proprietaril parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul public, beneficiazd de un spor al suprafetei desfésurate admise egal cu o dat3
suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este ficut
pe bazd de act notarial si f&r8 despigubiri din partea primariei. Actul notarial va contine
acerdul proprietarului de a transfera terenu! prepus prin P.U.Z, in domeniul public firs a
cere despégubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depidsire & suprafetei desfasurate

admise egal cu o datd suprafata transferatd In domeniut public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajirii parcajelor necesare investitiei daci acestea
sunt amplasate la parterul ci¥dirilor sau in constructii speciale avénd destinatia de
parcaje, cu conditia ca acestea din urm3 s3 fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-
wut este egaid cu suprafata destinat3 parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depdsi 4,0. In situatia dep&sirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea

retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ,
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P;oiectuf va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de ciitre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerez autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARY DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUX DE UREBANISM:

in scopul elaboriril documentatiet pentru autorizarea executdrii lucr3rilor de construire / desfilntare, sclicitantul se ve adresa autorit3tii
competente pentru protectia mediulul: Agentia pentru Pretectia Mediciul Bucuregti, Str. Aleea Lacul Morit nr. 1, sector 6, Bucuresti,

in aplicarea Directivel Consifiului 85/337/CEE {Directiva EJA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consfllului 97/1i/CE s prin Directiva Consiliului i Parlamentuiul Eurepean 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planurl s programe in iegdtur$ cu mediul 5i medificarea, cu privire fa participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivet 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatu) de urbanism se comunics solicitantuluf obligatla de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s¥ znalizeze si sB decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul
investitiei publice/private in lista prolectelor supuse evaludirii impactusui asupra mediviul.  fn apiicarea prevederiior Directivet Consiliului
85/337/CEE, procedura de emiiere & acordului de medju se desfisozrd dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii
documentatlei pentru autorizarea executiirll lucrirlior de constructil ia autoritatea administragiel publice competente,  In vederea
satisfacerti cerintefor cu privire la procedura de emltere @ acordulyi de medtu, autoritatea competentd gentru protectia mediuiui stabileste
mecanismul asigurdrll consultérti publice, centralizérii optiunilor pubiicului §i a! formuldril unui punci de vadére oficial cu privire Iz realizarea
Investitiel in acord cu rezultatele consuitérit publice. in aceste conditli:

Dup¥ primires prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL ave oblipatia de a se prezentz Iz autoritatez competentd
pentru prateciia mediului in vederes evalulirli infjizle & investitiel gt stebHiri necesltitil evalu¥ril efecteler acesteiz zsupra
medinlui. In urma evalulirii initiale se va emite 2ctul administrativ af autoritéyit competente pentre pretectie mediului.

fn situatia In care autoritatea competents pentry protectia mediviui stakliegte necesitztes svziulirli efectelor Investitiei
asupra mediulul, solicitantul are abligatla de a notifice acest fapt auteritéitil sdministratiel publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru astorizares executdicil lucririlor de constructil,

fn situstia in care, dups emiterea Certificatului de urbanisin orl pe parcursut derullirii procedurll de evaluare 2 efecteior
investitiel asupra mediulul, solicitantul renunt¥ Ja intentia de reafizare & investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritiitil administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIELI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI fNSO’[ITi DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
8) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovads titiului asupra imebilulni, teren gi/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actnalizat Ia zi yi extrasui de Carte Funciard de informare actualizat Ia zi, fo cazul i care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fisea) D.G.LT.L. Sector 3 - fn original
[ | Asribuire/confirmare numdir postat - PMB
<) Documentatia telnicd ~ D.T. , dupii caz (2 ex, originele), verificets tehnie (+ referste verificare) si fasotit? de deviz lueriri.

jx| D.T.AC. |%| D.T.O.E, |_| D.T.AD.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de yrbanism
d.t. Avizesi acorduri privind utilitfifile urbane §i infrastructura:

i x| alimentare cu ap# [ x| elimentrre cut epergie eiectrics | ¥ | telefonizare
| ¥ | canslizare [ x| elimentere cu energie termici | x | Metroul SA/ STB
| % | gaze naturate | % | ealubritate (D.G.S. - F.8.3) | _ | Transgaz SA
d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protecile civild | x| securitate Ia incendiu | x | siinéitatea populatiet
d.3, Alte acorduri/declaratii :
{ x [ Declarafie notarialk pe proprie riispundere 3 tuturor proprietarilor din care s8 rexulte ci imebilul nu face oblectul anul litigiu
aflat pe rolul unei instanfe judecZtorestl
I x| Acordul moterial 2] futyuror proprieteriler vecini direct efectati, pentrw luerEri Iz Kmita de proprietzte, daci lecriivile not

impen learen unor miseri de interventie pentru pretejsrea imobiiclor extstente (subzidiri, cougolidiiri, ete), pertru afeciarea
gradului de msorire §i daci prin proiect se mentine acessty chllgstivitate (dupZ caz, se va stxbili in fozs P.U.D.)
| x | Alte acorduri se vor stabili Iz faza P.U.D.
d.4. Avizele si acordurile specifice ele administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
i x| Aviz tehnic de consultenii preliminari de cireulagie S.PL.-P.M.B.
| x | Aviz circulagli D.T.-F.M.B.
| x| Aviz Brigeds de Polifie Rutiers Bucuresti
i X | Aviz culturd - Birecfia pentry Culturd a Municiptului Bucuresti
| x| Acord Direcfia de Medin - P.M.B.
| x| Acord Inspectoratul de Stat fn Construcii Bucuregti-1ov (in caz de alipire Ia calcanele vecing)
d.5. Studii de specialitate: {x | Documentafic cadastrali | x| Studin Geetebnic (verificat Af) | x| Studiv de fnsorire
! x| Caleul “G¥ + Stodiu privind posibilitates utiliziixii unor sisteme alternative de eficiengd ridicatii
| x{ Expertizi tehnica pentru lucririle propuse {in caz de alipire 1a caleanele vecine)
{ x| Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (incinsiv cote) - existent §i propus, cu zona afectaty de Incrivi
de infrastructuri (insuglt ing. lopograf §i praieciant)
| x| Studin de trafic - cirenlatii (pentru nr. total aato incintd 2 100 avtoturisme)
| x| FUD aprobat in condifiile Legii, inclusiv plangi reglementiiri i plangii retele edilitare (color)
| x| Nustrare de temi {pt. faza F.1LD.)
| % | Autorizafie de desfiifare pentra constructii exisiente

1)

P i s

\
3

Formular F.6 - Red. 2 ex. AR 11.07.2019



Nr.il2& din L 7.07,2019
€) Actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5.6, Bucuresti)
f) Dovada priviud achitarea 1axelor legale (copii) : taxd AC, taxd timbru OAR, taxa RUR, /”‘\

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTR IRE/I'DESFIIN]‘ARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONS UCTII

hilitate de 24  luni de 1z data emiterii.

N,

Prezentul certificat de urbanism.a

Achitat taxa de: §6 lef , conform QP nr. \é' din 050720\7 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpestd ladatede __ .. .
In conformitate cu prevederile Legit pr. 50/1991, republicata, cu modificirile §i completdrile wlterioare, privind autorizares

executarii lucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI PE URBANISM

deladetade {7.04 2024 paniladatade {3.0%. 2022

WA ‘ﬁ'& SECRETAR,
Robert §q ‘ J!':'”“-‘ ) ; EJUU"A - Maecian CGF"}\Q\'\E
ARHITECT SEF

orh . fla‘h.“qc\

Intocmit: Ufl?¢€=ma'fﬁ\§€d‘ ......
Dupa aceastd datd, 0 noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si o
de urbanism.

Data prelungirii valabilitatii: 0 3 3. 7024

Achitat texa de: ....22,84........... lei, conform chitantei nr. 2522 din 01. 022024

n alt certificat
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUX 3
S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._273 din ©4.03.2019
in scoPuUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii iucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BOG’ART S.R.L. - CUI 17487, prin Pufu Simona
Roxana, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectoruf 1, Strada Ion Brezoianu nr. 27, et. 2-3-4,

inregistratd la nr. 298353 din 18.02.2019,
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judegul / Municipiul Bucurest}, sectorul 3,

CALEA DUDESTE nr. 124 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementérilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucarest
aprobat3 prin Hotérérea Consiliviul General &! Municipiuvlui Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019,
in conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicat, cu modificirile si completéirile uiterioare,

privind autorizarea executfri lucririlor de constructil, se

CERTIFICA :

L. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intraviian, compus din teren In suprafati de 8.273,92 mp. din acte

(8.179,00 mp. din m3surstorile cadastrale), avénd nr. cadastral 202563 si constructiile edificate
pe acesta, este proprietatea S.C. BOG'ART S.R.L., conform C.V.C. nr. 131/17.02,1998 autentificat
de NP Rogojanu Georgeta si a extrasului de Carte Funciary pentru informare nr. 202563 emis de
ANCPI in baza cererli nr. 4197/21.01.2018.
FE B B egiIstrala

privitoare la sarcini, nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se aft¥ In PUZ - Zone construite protejate, dar se afif In zona de protectie & unor
monumentelor istorice izolate, stabilit¥ prin PUZS3,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curfi-constructll,
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, am

plasamentul se afif in UTR M2-Zpr -

subzona mixtd situatf in afara lmitelor zonei protefate, cu ci&dirt avind regim de
construlre continuu sau discontinuu s! indltimi maxime de P+i1s niveluri cu accente
inalte, situate in zona de pretectie 2 menumentelor isterice izolate ¢t partial afectat de
lucr&ri de infrastructurs rutiers.
gCe 1100 Primaria =

de valabilit. rel it 28.07.2061
Terenul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

Prepunere: construire COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - birouri, comert, servicli, hotel-locuinte,
depozitare mic-gros, restaurant, sport si recreere, parcaje si spatii  verzi
€U RHeropus = 2S+Ds+P+8E-9/10E;, amenajare si impreimuire teren $i organizare de

executie lucrdrl.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1591 republicat¥,
cu modificdrile si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.09.2019,

a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.
térai rterei de circulati
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Nr._275 din 04 .05. 2019

Pentru realizarea Jucririlor de construire a unui complex rultifunctional - birouri, comert, servicii,
hotel-locuinte, depozitare mic-gros, restaurant, sport §i recreere, parcaje si spatii verzi
cu regim de indlitime 2S+Ds+P+8E-9/10Es, amenajare $i imprejmuire teren si organizare de
executle lucrdri, este necesars intocmirea unei documentatli de urbanism P.U.D., in conformitate cu

prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobat3 conform legislatiet
si normelor specifice in vigoare.
Potrivit L eqi /2001 privind amenajarea teritoriulyi si urbanismului cu modifl -arile si completarile

ilterioare - art. 32 alin (1) *In cazui in care prin cererea pentru emie ea certificatului de urbanism

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
fntocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numal dupl aprobarea documentatiel PUD si in
conformitate cu prevederile acestela.

Parciiri/circulatli/accese:

- parcela are deschidere sl acces direct la Calea Dudesti care un profil existent de aprox.
18,00-21,00m., urménd ca pe termen scurt profilu) s5 fie majorat la 35,00m., conform avizului de
circulatil D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53).
pentru acest teren se propune realizarea unui scces suplimentar §\ |a Calea Vitan prin terenul vecin -
NC 209678, conform acordulul nr. 163/27.,07.2017 incheiat cu proprietarul terenului;

- parcela are ¢ lungime mal mare de 100,00m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul de
acces si/sau alelle carosabile nou create vor fi trebui si albd min. 2 benzl de circulatie de
min. 7,00m., cu trotuar pe cel putin o laturd;

- asigurarea parcirilor, circulatiilor gl acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regularpentulyl
PUZS3 - art, 9 Generalititl - punctul 9.7. si 9.8. §i alin. 4.11. din Anexa nr, 4 aferent¥ art. 40 din
Regutementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si complet¥rile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr., 66/2006 cu privire la lecurile de
parcare §l repectly, prevederile Q.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietsiil;

- se vor asigura spatil destinate depozitéril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficlentd, In functie
de caracterul funciiunil i frecventa publicului (suprafeta care revine flechrel biciclete, inclusiv
suprafata de migcare este de 60 x 250cm.);

- spaliile destinate circulatitior auto, locurilor de parcare, precum si spatille tehnice, nu 5l vor modifica
destinatia pe Intreaga existenthi a constructiel.

S fBlLe

Bl B TN AITINSY A RAREeE § S NS

Regimul de in#lfime propus al clédirli (RH) este de 2S+Dg+P+8E-9/10Ey, considerénd o

in&ltime a nivelulut de 3,00-3,20m. pentru locuire cu Hmax. = 33-36m. la atic in planul fatadel

principale sl raportat la cota de acces.

- in planul fatadel nu va deplsi distanta dintre alinieri, pot fi adSugate suplimentar unyl sau doud
niveluri retrase sau Integrale, in functie de volumetria caracteristich strazil;
in cazul Tn care inditimea clidiril propuse depliseste distanta dintre alinierl, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s& nu depéiseascy distanta dintre alinlerl sau n cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depligi dublul distantei din axul strizil plné la
cladire, cu conditia sé nu fie isate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituli private;
invelitoarea va fl realizat¥ in sistem terasé.

ISR ABDOCL SALEI I E vlegr:

- toate clidirile vor fl racordate {a retelele tehnico-edilitare publice gi la sistemele moderne de
tel:gmunlc_atll bezate pe cabluri din fire optice; se recomandi ca toate refelele s fie introduse in
subteran;

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza in incinté;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd @ degeurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele jocuingelor, vor fi imprejmuite,
impermeabllizate, cu asigurarea unel pante de scurgere gl vor fi prevézute cu sistem de spalare §i
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimenslonate pe baza indicelul maxim de producere &8
gunoiulul §i 2 ritmului de evacuare a acestula gl vor fi intretinute $h permanentd in stare de curifenie,
platformele pot fi cuplate cu instalafil pentru bXtut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatille libere din fata constructilior vor fi tratate in mod obligatoriu n continuitate cu spatiul public
chiar si atund clind frontul este retres de la aliniament §l nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
jocuri de parcare decht dach retragerea este mal mare de 11,00m. gl existi o bandd de cel
5,00m. paraleld cu fatada, tratath ca spaiu liber circulatiel pietonale sau spatiu plantat;
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Nr._273 din 04 .03. 2019
spalii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite
1,30mp. teren de fiecare locuitor, filnd amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate

conform Q.M.S, 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitéti prin rampe de acces, la parterul tuturor clidiriior
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cisidirile cu functiuni de interes public, accesul Ia
etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

se recomandd ca terasele vizibile de ia indlfimile inconjurstosre s3 fie inverzite pe min. 70% din
suprafaié;

organizarea de gantier se va realiza in Incinta proprietstii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a}-g) din HCGMB 120/2010 cu modificrile si completérile ulterioare;

sistemul constructiv gi materialele de constructle admise vor fi cele care s asigure rezistenta g
stabllitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superiocar$ cu aspect corespunzitor

cerintelor urbanistice actuale,

suprafata minim& de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Reguiamentului PUZ-53 -
art. 9 Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatie! specifice in vigoare.

Efmpreimulri:

gardurile spre stradid/drum de acces vor fi transparente cu inSitimea de max. 2,00 m din care
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fler forjat sau plas¥ metalicd, dubiate de
gard viu si amplasate pe viitoarea limit¥ de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu
sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiuliui prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Poriile de acces se vor deschide spre interiorui
proprietédtil. Pe parcele afectate de strizi nol propuse sau supraldrgiri, gardurile spre stradé/
] de : [+~ i e |3 - 0 I i eriorul

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2-Zpr sunt:

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de ciitre specialisti verificatp

POQTea. = 70%
CUTnmr = 3,5 mp. ADC/mp.teren

v 2 4 RO O CERESH'E 8 G SO T T A = LILCLL) 45 .
proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer cétre
domeniul public, beneficiazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd
suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este ficut
pe bazd de act notarial si fir3 despdgubiri din partea primériel. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenuf propus prin P,U.Z. in domeniul public firs a
cere despdgubiri, cu conditia aprob&rii unul spor de depisire a suprafetei desfisurate
admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public;

majorare prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiel dacl acestea
sunt amplasate la parterul clddirllor sau in constructii speciale avénd destinatia de
parcaje, cu condifia ca acestea din urmé sé fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-

ului este egald cu suprafata destinat3 parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depdsi 4,0. In situatia depisirii RR maxim, P.O.T. sau modificarea

retrageril faté de aliniament se va elabora PUZ.

de proiecte

atestati conform Legii 10/1995.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtiinerea autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE.URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor¥ril documentatiel pentry autorizarea executdiril lucrBrilor de construire / desfiinfare, solicitantul se va adrese autoritsti
competente pentru protectie mediului: Agentia pentru Protectia Madiulu) Bucuresti, Str. Alcen Lacul Mordl nr, 1, soctor €, Bucuresti.

in aplicarea Directivel ConsHiului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectefor anumitor proiecte publice § privete asupra
mediulul, modificaté prin Directiva Consiliulul 97/11/CE sl prin Directiva Conslliului g1 Padamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri 51 programe in legSturd cu mediul st modificarea, cu privire Iz particlparea publiculul gi
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE gl a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a
contacta autoritetea teritorial¥ de mediu pentru: ca aceastz s anailzeze gi s¥ decldé, dupd caz, incadrarea/nelncadrarea prolectulul
Investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalusrll impactulul asupra mediviul. in aplicarea prevederilor Directivel Conslilulut
B5/337/CEE, procedyra de emitere a acordulul de mediu se desfégoard dup¥ emiterea certificatului de urbanism, anterioy depunerit
documentatiel pentruv auforizarea executdrll fucrSrilor de constructl la autoritatea administratiel publice competerte.  In vedersa
satisfaceril cerinpelor cu pfivire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protecia mediulul stabliegte
mecanismul asiguréril consultlirli publice, centralizirl pptiunilor publiculul 5! al formuléril unui punct de vedere oficlal cu privire la realizares
Investitiel In acord cu rezultatelg consuftiri publice. in aceste conditu:

Dup¥ primiren prezentului Certificat de urbanism, TITULARYL are obligatia de a se pre:enta ln avtoritatea competanti
pentru proteciiz mediulul tn vederep evaluliril initiale a investifiel ¢f stablllril necesititli evalubrii afectslor acestala asuprs
mediutul. fn urma evalulirl Initiale se ve emite actul sdministrativ al autoritsiil competente pentru protectia mediuiui.

fn situatia In care avtoritatea competents pentry protectia mediulul stablieste necesitatea evalubrii efecteior Investitiel
asupra medivlul, solicitantul are abligatia de a uoum:a acest fapt autorititll administratiel publice competente cu privire ia
mentinerea cererii pentru autorizerea executéiril lucriirilor de constructii.

in situatia tn cere, dupdl emiteres Certificatuiul de urbanism orl pe parcursul deruliril proceduri] de avsluare & efoctelor
Investitiel asupra mediulul, solicitantul renunid ta intenia de realizars o investitiel, acests are obligatin de a notifica acest
fapt autoritiili administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI EINSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incneiv anexe (cople);

b) Dovads titlului asupra imebilulal, teren gi/sau constructll (copie legalizati - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia 2l gl exirasul de Carte Funciari de Informare actualizat Ia zi, fn cazul fn care legea nu dispune altfel;

| x | Certificat de rol fiscal D,G.LT.L. Sector 3 - T original
| _ | Atribuire/confirmare mmiir pogtal - PMB

¢) Documentatia tehnied - D.T. , dupil caz (2 ex. originale), verificatii tehnic (+ referate verificare) §l insofitli de deviz lucrdird.
| x| D.T.AC. | x| D.T.0.E. |_| D.T.AD.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize si acorduri privind utilithtile urbane g infrastructura:

| % | alimentare ca api [ x § alimentare cu energic electricd | x | telefonizare

| x | canalizare | x | alimentare cu energie termic | x | Metroul SA/ STB

| x| gaze naturale | x | snlwbritate (D.G.S. - P.5.3) | _ | Transgez SA
d.2. Avize §i acorduri privind:

| x | protectie elvili

| x | securitate Ja incendin
| x | siniitatea populatiel
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariall pe proprie rispundere a tuivror proprisiarfler div care si rezulte ¢ff imohilul nu face oblectul unmd kitigin
afiat pe rolwl unel Instange judeciitoresti
| _| Acord banch creditoare san dovadhi radisre ipotech
| _ 1 Alie acorduri
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratici publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora;
| x| Aviz tehnic de consultangdl preliminard de circulafie S.P.U.-P.M.B.
| x| Aviz clreulafll D.T.-P.M.B.
| x| Aviz Brigads de Polifie Rutierk Bucuregti
{ x | Aviz cultnrii - Direcfia pentra Culturd 8 Municipluini Bucuresti
| x| Acord Direcfia de Medin - P.M.B,
| _| Aviz Ministeral Afacerilor Inteme (pentry “zona de restrictie” - Seveso)
|1 Acord Inspeciomtul de Stet fn Constructii Bucuregti-Itiov
d.5. Studii de specialitate: | x ) Documentafie cadastrall | % | Stodiu Geotehnic (verkficat Af) | x| Studin de insorire
| ] Calenl “G* + Studin privind posibilitates ueilizirit wnor sisteme alternative de eficengii ridicati
| x| Saport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI1 (inclusiv cote) - existent gl propus, zon¥ afectath de lucriiri de
Infrastrociurd
{ x| PUD aprobat in condiiile Legi, Inclusiv plangii reglementiiri g plangk refele edilitare (color)
| x| Anterizagic de desfilfare - desfilnfare constructil existente
| _ | Acond proiectanti say Expeatizli tehnich pentro hacririle propuse, dupd caz

€) Actul administrativ al antoriti{ii competente pentru protectin mediului - A.P.M.B. {Aleea Lacul Moril Nr.1, 5.6, Bucuresti}

) Dovads privind achiterea taxelor legale (copii) : taxii AC, taxii timbru OAR, taxa RUR. R
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Nr. _gf_?;/qin O4,03. 2018

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST IR’E /DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARE DE CON: RUCTIL

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de: 86 lel, conform C.F. nr. 5102778 (44) din 18.02.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulvi direct / prin-pegti ladatade _ ..

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/199], republicata, cu modificirile si completanle ultenoare, privind autorizarea
executdfirii lucriinilor de construci,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _ . __.____ pénEladatade . .

PRIMAR, SECRETAR,
Rabert Sorin Negoits Marius Mihgiti

ARBITECT SEF
&rh. Robert Bagca

FREGEMEE svvics msressmsssssnsnsscssmssasscossssansseons

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibili, solicitantul urménd si obtind, in condiffile legii, un alt certificat
de urbapism,

Data prelangirii valsbilitagii: _ _.__.____

Achitat taxg de! ... eseesnenissesisnens lei, conform chitantei nt. .....coeeene din__.__.__

Formular F.6 - Red, 2 ex. AR 25.02.201% pagine S din 5




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB : 1763415/12.08.2019
Nr. iegire PMB : 17634 15/1064/1 075/..:@3%)9.2019

reliminard de circulatie nr. 1075/ .‘? 09.2019

Categoria AT - “lot / parcela” - analizi prospectiva de trafic

Solicitant: SC BOG'ART PALACE SRL
Bucuresti, Sector 3 Calea Dudesti nir. 124
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament; Bucuregti, sector 3, Calea Dudesti nr.124 (NC 202563)

1. Situatia existent3

Terenul cu adresa postald in Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr.124 (NC 202563)

care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consuftand preliminars de circulatie,

delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei Generale

Urbanism si Amenajarea Tetitoriului — Serviciul Proiecte Urbane este adiacent Ciii

Dudesti (conform planului cadastral scara 1:500, anexat documentatiei). Artera de

circulatie la care raportam analiza de trafic solicitats prezinta urmatoarele caracteristici;

» Calea Dudesti este o artera de circulatie care are, In zona terenuiui analizat, un profil
transversal variabil de 20,00-21,50m litime intre limitele de proprietate, compus din
carosabil de 12,00m (dou& benzi de circulatie pe sens) ce include zona de tramvai in
axul arterei, trotuar de 4,00m adiacent terenului analizat i trotuar de 4,00-5,50m
adiacent proprietatilor cu numere postale impare (conform planului cadastral scara
1:500 vizat de OCPI, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

» Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiuiui Bucuresti, aprobat prin Hotirdrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 gi prelungit prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

¢ Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotirirea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

* “Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noilé
constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i ]

Be, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucureshi, Romania
Teb 021.305.55.00
bftpfwww pmb o

)



prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiutui Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.20086.

3. Prevederi generale §i detalii de reglementare

e Prin reglementarie PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de

circulatie, obiectivele in palierul strategiel de dezvoltare urband, precum i

corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulafie, in scopul fluidizérii

traficului urban si a unei corecte deservii a oragului, inh acord cu stuctura spatial —
compozitionala a diferitelor zone gi a Tntregului sistem urban.

« in “PUZ Sector 3, Bucuresti” reglementarile de circulatie prevad pentru Calea
Dudesgti — tronsonul cuprins inire Calea Vitan si Str. Viad Judetul, conform Caietulut de
profile, un prospect de G5 Iitime. Prospectul este compus din carosabil de

_21,00m i&time {doua fire de circulatie pe sens) ce include zona proprie de tramvai si
troftiare de cate 5,00m fiecare, despariite de carosabil prin zone verzi de cate 2,00m
latime. Dezvoltarea’ prospectului propus se face cu mentinerea bordurii existente,
adiacenta proprietaile cu numere postale impare cétre fefentl analizat. Dezvoltarea
propusa se suprapune partial péste terenul analizat. )

« MCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1 ca: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea I&timii profilelor transversale ale arterelor de circulafie din refeaua
stradald a oragului se vor apfica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor
obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucurestr™.

. Concluzii i recomandari

= Certificatul de Urbanism nr.1228 din 17.07.2019 eliberat de Primaria Sectorului 3
poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru elaborarea documentatiei in
vederea autorizarii lucrarilor de construire. Documentatiile care se vor intocmi
vor respecta reglementarile de circulatie aprobate si vor fi analizate/avizate in
Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

¢ Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminaréd a
DGUAT-SPU, au un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa
preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu
Jegislatia In vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantd pretiminara, nu inlocuiegte
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuregti.

« Informatii suplimentare se pot obiine de la directile si serviciile de urbanism al
Primariei Municipiulul Bucuresgti gl ale Primériei Sectorului 3.

» Avizul tehnic de consultanis preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A

07, nr. 230850 din 12.08.2019, in valoare de 50,00 lei.

F -5

ORI
DIRECTIA ,}.l ' _ .
ARHITECT SE}F NG BUCURESTI,
rh. “:”‘3':'i" HBUNMITRASCU

SEF SERVIQIU
Elena BADQIU

intocmit in 3 (irei) exemplare: Stefan CRISTESCU 777#4

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregll, Rominia

Tet 0818055500 ~ 7 T T
ntp:fferan pmb.ro
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~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Transporturi
COMISIA TE#NCDQ)D CIRCULAI'IE
Nr. 20212/, § 1783099
Oct 2308
Citre,

S.C. VIA PROIECT S.R.L. pentru S.C. BOG'ART PLACE S.R.I..
Intrarea Biserica Ghencea nr. 4, sectorul 5, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.10.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale, pentru documentatia
#PUD. ~ Calea Dudesti nr. 124, sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1228 din 17.07.2019 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuregti, Studiulvi de
Trafic nr. 39/2019 elaborat de SC URBI PLAN SRL si planulvi anexat la aviz, cu condifia
asigurdrii parclrii In incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006,

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulafie vefi reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupi aprobarea documentatiei P.U.D. §i obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuregti, fazi la care vefi prezenta un Studiu de Trafic
actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zoni §i acordul proprietarului
terenului cu nr. cadastral 209678 pentru realizarea accesului secundar.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: F.N. - 2 exemplare ~01,11.201 9

2d. Ragina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roméaria

Tei: 021.305.55.00
hitpferww.pmb.ro




r. 163 din 27.07.2017 privind accdsulauta |,
si pietonal din Czlea Vitan prin terenul A AR
Bucuresti Mall cu nr. cad. 209678

55 - &

T { BUCURESTIMALL /%77 7#"
: /D / ‘ P+3 ;

& eeﬂl‘“mﬁ \
" o

\

INVENTAR DE COORDONATE LIMITA PUZ - I.E. 202563

Sistem de proiectie: stereografic 1970 |
Pct. I‘ E(m) N(m) -‘ Pct. i E(m) | N(m) !
1 | 5B9886.436 325466.757 8 | 589810.479 325306.475 |
2 589898.760 | 325453.866 g -3 589810.992 325307.768 |
3 589927.094 | 325456.694 | 10 589816.630 325320.566 |
4 | 589900.418 | 325396.584 | 11 | 589825.388 | 325339.137 |
| 5 | 589841.015 | 325272174 | 1 | 589848.658 | 325388245 |
! 8 | 589820.367 | 325282.144 18 | 580878.787 | 325452135 |
7 | 589828.552 | 325297484 | | |
Suprafata totala masurata = 8178.553 mp
: BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
| UTILIZAREA TERENULUI | EXISTENT TSECTORS | PRORUS ORI
} | ____UTRM2-ZPR | | e
1 | Suprafata teren (acte/ masuratori) | 8274 mp /8179 mp | : | - | 8274 mp /8179 mp
2 | Suprafata construita ( Sc ) ; 57 mp | . i 4900 mp 4957 mp
3 Suprafata desfasurata ( Sdc) | 57 mp | - | 2882%mp | 28683mp |
4 P.0.T. | 1% 70% | 60% 61% |
5 C.U.T. | 0.006 35 | 35 | 35 ]
| B R.H. max - P+14E 28+D+P+Mz+10E+11-12R 25+D+P+Mz+10E+11-12R
I S i ine IO Hmax(m) 1 43 i 45 43 |
B Spati verzi la sol ( m%) | - 20% 21% i 21% |
. Spatii verzi peste placa ( m%) : 4 10% | 9% | 8% ’
- Suprafata de tgren afe;rata | . 2 .fi 315 mp 315 mp
o de supralagire strada | |
*NOTA

Posibilitate de depasire CUT conform RLU PUZ secior
cazul amenajarii parcajelor necesars

-

este egald cu suprafata destinata parcajelor, CUT nou nu poate depasi4,0.”
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Sectiune teren

Situatie existenta

Sectiune teren

Situatie propusa

3. articolul 9 Generalitati - punctul 9.14.5: "CUT poate fi majorat prin cumulare in
investitiel daca acesteg sunt amplasate la parterul clédirilor [...]. In acest caz majorarea CUT-ului

PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CALEA DUDESTI, NR. 124

CONSTRUIRE COMPLEX
IMOBILIAR MULTIFUNCTIONAL

LEGENDA

LIMITA PARCELA CARE A GENERATP.ULD.
LIMITA ZONE! STUDIATE PRIN P.U.D.

LIMITE DE PROPRIETATE
LIMITA EDIFICABIL
ACCES AUTO

SITUATIE EXISTENTA
CONSTRUCTH EXISTENTE

807 B-ll-m-B-18634, NR. 1234

R

LINIE DE TRAMVAI

PAVAJE, AMENAJARI ALE TERENURILOR FRIVATE

CONSTRUCTII EXISTENTE MONUMENT ISTORIC

TROTUAR/ACOSTAMENT/RIGOLE

REGLEMENTAR| URBANISTICE PROPUSE PRIN PUZ SECTOR 3

PROFIL EXTINS AL CAll DUDESTI

[ ] TEREN CE VA FI CEDAT PENTRU EXTINDEREA CAll DUDESTI
BORDURA MENTINUTA CONFORM AVIZ SPU 1075 /10.09.201

ACCES PIETONAL

A

ACCES PARCARE

SPATIU VERDE AMENAJARE

EXTERIOARA

ACCES AUTO AMENAJARE EXTERIOARA

ALEI PIETONALE AMENAJARE EXTERIOARA

| | CLADIRE PROPUSA - LOCUIRE COLECTIVA 25+D+P+Mz+10E
| CLADIRE PROPUSA - LOCUIRE coLECTIV: 28+D+P+Mz+11E
i : 3 AN A TN T o i~ e . - B P e R A
| LLADIRE PRUPUSA - LOCUIRE COLECTIVA 28+D+P+Mz+12E
B CLADIRE PROPUSA - RETAIL S1 BIROURI 25+D+P+My

PUD DUDEST]

Proiectant ceneral/General designer R p——

Proiectant de specisffiate/Subdesigner

Pachst/Pack: Pian Urbanistic de Detaliu

Proiect/Project

Promovare P.U.D. si elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construireborarea documentatisi in
vederea autorizirii lucrarilor de construire '

‘ea Dugesti, nr.124, secior 3, Busurest

Specizlitate/Speciality:

Urbanism

Faza/Phase:

PUD

Proiect nr/Friect no.:

19-032

Plansa/Drawing

Reglementari urbanistice

Desen nr./Drawing no.:

U00.06

Sefproiect/Chisf Architect Am. Urb, B=. . an Puchic

Scara/Scale: 1.1000

PreiecianiDesigner Arh. lvonz Amaris Ath, Urb. julia Paby

Data/Date: 21 102078

Format: A1

Intecmit/Drawn: Arh, | P :
locmiYTrawn: Arh, Laura Parghel Arr | atsliz Dumitry

Revizie/Revision: o0

MSE Infermats din sssmse cares FEOfEING inlenla arn.

Fazz inlsrnalinizrnal phase: PUD

e, in funciie de zi slizulata n comract

o& malznala,

bate. The information

FroiReiantul posts proni 3072 ppvcbers o oates oo

HUStorus gesans oe &

T N Rbie represenis (he archis.
nT roistyps material

enbion. Azeordingly (2 1n8 sumban mante

26 i the Soniract (e tesgner may receve fom e CONSINLCICT. W 8 weaw 19 TRl anaroval we g St

S.C. CUMULUS i\R’CHI;‘ECTURE SRL, &

curestl, sir. ton Srezaiznu o, 23-25, corp B, et. 3. CUI 37101233, J40/2152/2017




""" mms RS g W | "‘l_lﬁ = == =
a T & g
. [ T e ey
.,‘/' /_.-'{ i i \ .
/ ’ : e ,

o | .
P+l / s P

/ / | '
£ 4 Vs Y,
r/ / /". y / i ‘,,
o i fu,'/;‘ i Hiiati S | ol
1‘.-‘ i ',a’ : o
\\\_"’ 7 /
/ .
e /
o / .
/ o P+1 \‘\,
7 P4
g i % ;
- ' P45 pag
Ty _
= TR P+1
o 35 . \-"\\/’ .'." _ :
p+8 i . J '
.‘\\f(:-“ . i o .. !‘ .'/ . b - A i
// \ i / p i ) N, . i k
\ NS : A7 ‘ ;
A P+1 \ P :_‘___- (f u‘;" Ny - !
e \ - =
- = - g N/ \w = Iy p .
- / / Ly / A
v ! 9‘ f / e
Vi / 'y oy’
f ‘ j’ Acces carosabil si pietonal confo/my Acord / / /"
P ¥ AL 4 7 163din27.07.2017 privind accdsul auto . /
4 / i ' e g sl pietonal din Calea Vitan prin terenul / / ‘
i ‘l Q e Bucuresti Mall cu nr. cad. 209678 /
P+2 P+1 7 o / /
e A , - --"} 4 P+3
4“ '/ " m
/ e ¥ g y
b i \__\__\\ ~ S .
=T N \;_ .
bl I '/’
‘- iad " ,
b — A B R 28 *
. " e g .;ﬂ' - N S -~ o e ¥
N\ -z oy J f
\ 7 '-_“ \
".‘\l‘ E j '/“.
i ,
\ i
- ‘\ “
= i
P ; s
& \ - ,{:

-~ ———- ———3—— Suprafata desfasurata ( Sdc) 57 mp | -

'UZ - |.E. 202563
c 1970

E(m) N(m)
589810.479 325306.475
589810.992 325307.768
589816.630 325320.566
589825.388 325339.137
589848.658 325388.245
589878.787 325452.135

7 | 5809828.552 | 325207.484 |
Suprafata totala masurata = 8178.553 mp

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA o ]

PREVEDERIP.UZ. | :
EXISTENT SECTOR3 | PROPUS TOTA;-REO)gﬁTSENﬂ |

. UTR M2-ZPR |
1 Suprafatateren (acte/ masurator) ~ 8274mp/8179mp - ] - - 8274mp/8179mp |
‘ 495Tmp

= -.2 - - Suprafataconstuta(Sc) | STmp - - | 4900mp

UTILIZAREA TERENULUI

28626 mp _ 28683mp |

P.O.T. 1% 70% i 60% | 61% i

C.UT. 0.006 35 | 35 | 35 |
R.H. max - P+14E 254D+PHMZHOEH 112R 2S+D+PHMZHOEHI1-I2R.
H max (m) ' - 45 45 | 45
Spativerzilasol (m%) - % 21% L 2%
Spatii verzi pesteplaca(m%) |~ - 0%

Suprafata de teren afectata | | 315 mp

|
| 2 |
! | .

de supralagire strada

9% 9%

W |00 |~ & O

: | 315mp

L=

- ; , " | AT S o W *NOTA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Lireciia ce Mediu

C ATRE:
BOG * ART PLACE S.R.L. - Calea Dudesti, nr 124, sector 3

a-\ Spre stiints: Dumitrescu Minodors, e-mail: dora.morcov@cumulus.one

(Caloa Dudegti, nr. 124, sector 3)

Referitor la cererea dvs. inregistratd I Priméra Municipiului Bucuresti cu nr.
1850083/08.10.2020 i la Directia de Mediv cu nr. 8457/12.10.2020, prin care solicitafi acordul
Directiet de Mediu cerut prin Certificatul de Urbanism nr 1228 din 17.07 2018 emis de Primdria
Seclorului 3 eliberet In scopui: pentru promovare P.U.D si pentru elaborarea documentatie in
vederes sutorizdnl lucrdiior de construire penfru  proiectul,  “construire COMPLEX
MULTIFUNCTIONAL - birouri, comert, servici, hotei-focuinte, depozitare mic-gros, restaurant,
Spoii §i recieere, parceje i spati verzi cu RH propus = 28+Ds+P+iiz+10E+11/12Er, amenajare
si invprefmuire teren §i organizare de execulie teren * v comunicam urmatoarele

La venficares efectuatd in feren in date de 06 11.2020 s-au inventariat un numir de 7
(sapte spre zece), exemplare arbori amplasaii pe terenul proprietate din Calea Dudesti, nr 124,

sector 3.

WMentiondm, ¢& a fost elaborat prezentul document pentru promovare P U.D S pentru
gidborarea decumentatie in vederea autoriz&ril iucrérilor de construire pentru proiectut * construire
COMPLEX MULTIFUNCTIONAL — birour, comert, servicii, hotel-locuinte, depozitare mic-gros,
restaeurant. spon si recreere, parcaje ¢i spafii verzi cu RH propus = 28+Ds+P+\iz+10E+1 1/12Er,
amenajare si imprejmuire teren §i organizare de executie teren " in locatia din Caies Dudesti, n¢
124, sector 3.

Pentru. executia proiectulul, dacé este necesard defrisarea de arbor, dupd obiinerea
Autorizatiei de construire pentru respectivul proiect trebuie s& reveniti cu o nous solicitare, insotita
de documente, conform Anexa nr 3, pct3 la HC.G.M.B. nr. 304/2009 privind zprobarea
Normelor de protectie a spatilor verzi de pe teritoriu! Municipiutui Bucuresti. in vederea emiterii
avizului de specialifate.

Menfiondm cé in baze acestel adrese nu se pot execufa lucrdri de

foaletare/defrigare arborl,

Rad M5 /4 ex/ 06,11.2020

84 Reyne Sissbeta nr. 47, cod pogtel 050013, secior 5 Bucrest, Romang

Tl 02.304.55.00
Blip Jasw. pbiro

Scanned with CamScanner

104~



; Ministerul Mediului
€Y Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 17138/14 08. 2019

s

CATRE,
BOG'ART PLACE SRL
Calea Dudesti nr. 124, sector 3

Ca urmare a notificarii adresate de BOG'ART PLACE SRL, cu sediul in
Bucuresti, sector 3, Calea Dudesti nr. 124, privind declangarea etapei de incadrare
pentru elaborare documentatie PUD — pentru construire complex multifunctional -
birouri, comery, servicii, hotel - locuinte, depozitare mic - gros, restaurant, sport gi
recreere, parcaje §i spatii verzi cu RHppopys=2S+Ds+P+My+105+11/12E ® amenajare
§i imprejmuire teren §i organizare de execufie lucrdri in Bucuresti, sector 3, Calea
Dudesti nr. 124 (pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 1228 din data de
17.07.2019 emis de Priméria Sector 3 Bucuresti), inregistrati la A.P.M. Bucuresti cu nr.
17138/13.08.2019, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluiirii de mediu pentru planuri §i programe,

in urma analizérii documentelor transmise si a verificarii,
in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016, emisi de Ministerul Mediului,
Apelor gi Padurilor, vd comunicim:
Planurile urbanistice de detaliu nu se lncadreaza in categoria planurilor care intra
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu créeazi cadrul pentru realizarea de
proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. fir. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publicd competentd pentru protectia medivlui.

/' Avizat:

Sef Servigiu Avize, AcopdiF .
Ing, E&%R/BAN

Redactat:
Jurist Sori stescu

e ——

Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
3

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
E
L__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamertului (UE) 2016/679

bl



IRONMLANIA
MINISTERILIL. CULTURYY

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTYI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel/fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 3896/ 31.03.2021

Catre: S.C. BOG’ART PLACE S.R.L.

Spre stiint¥: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZNR. 274/ ZP / 31.03.2021
Plan Urbanistic de Detaliu
Municipiul Bucuregti, sectorul 3, strada Dudesti, nr.- 124

Obiectival: Imobil

Amplasament: Munieipiul Bucuresti, sectorul 3, str. Duidesti, or. 124

Proiect: Complex multifunctional - birouri, comerf, servicii, hotel, Jocuinte, restaurant, sport si recreere,
parcaje i spafii verzi, Rh propus=28+P+Mz+8E+9-10Er/1 | Er;

Faza: PUD

Proiectant: S.C. CUMULUS ARCHITECTURE S.R.L.

Beneficjar; S.C. BOG'ART PLACE S.R.L.

"PUZ-Zone Protejate — Municipiul Bucuresti” gpr bat n'_’:HCGMB nr. 279/2000,
urepzd ca_monim LMI 20135, dor se afld in zonele de protectie a mai mulior monumente jstorice incluse pe aceste

Cerere, acte de proprictate, extras carte finciara, Certificat de urbanism ir. 1228 din 17.07.2019
emis de Primaria Sector 3 a Muricipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1500 si 1:2000,
g documentafic PUD - piese scrise §i desenate, Iusirare de arhitecturs,

Documentatia conjine:

Se propun urmatoarele Prin documentatia PUD, se propune un complex multifunctional, cu urmatorii indicatori

interventii: urbanistici propusi:
Rh propus=28+P+Mz+8E+9-10Er/1 IE;  Hmax=45,00m, POT=70%; CUTmax=3,5mp

ADC/mp teren,
-retragerile minime, accesurile, echiparea edilitara, spafiile verzi vor respecta planul de
Reglementiri Urbanistice vizat spre neschimbare §i Regulamentu) local de urbanism aferent.

Urmare 2 analizéirii documentatiei in sedinga Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov din data de
24.03.2021, in conformitate cu Legea nr. 422/200], privind protejarea monumentelor istorice, cu modificirile §i
completirile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele prevazute la alin. 5) lit. e, h, se pot emite doar inchizdnd propunerea
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupi caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice", se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririle solicitate

CONSILIER SUPERICR,
Sidonia TEODORESCU

Vn

yte
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Cétre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmdétoarele proiecte de hotirare pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului
Local Sector 3:

- »Ansamblu functiuni mixte - locuire, comert si servicii cu RHpropus=Ds+P+ 10E, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr, 162-180, Sector 3”;

- Imobil locuintd unifamiliald cu RHgropus=S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr. 2A
(fostd Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 37;

- »~Complex multifunctional - comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi,
€U RHpropus=25+P+M2+8E+9-10/11Eretrase, Pe Un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3"

V& multumim pentru colaborare.

fntocmit: arh. A. Rachiery - %

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 20116/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisi, semnaté §i datata transmisi pe adresa Primdriei Sector 3. 1



MUNICIPIUL. BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Complex
multifunctional — comery, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spafii verzi, cu RHpropus
= 28+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3"

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ §i arhitecturs, intruniti in sedinta din
data de 26.10.2021, a analizat proiectul de hotéirdre mentionat mai sus si considerd c3 acesta NU A
FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din QUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritorinlui, fond locativ si

arhitecturd, avizeazi proiectul de hotirdre mentionat mai sus
NEFAVORABIL

Fata de hotiirdrea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii:

Spatiile verzi sunt mai mici decit s-a prevazut pentru neluarea in calcul a zonei de depozitare
a deseurilor menajere §i a colectdrii selective.

Avind in vedere organizarea gedintei atit in sistem de videoconferinti cit si fizic, prezentul
Aviz este semnat de Pregedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor

prezenti fiind urméitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin — Iulian
Nefavorabil Nefavorabil
SAVA oy et Constantin- St
. - H Data: 2021,10.26 17:18:50
MEMBRI: Al EXANDRU ?:;e:;:iﬁﬁs?o%? lulian Neagu 3%
Moldoveanu Citilin — Florin Nefavorabil
Nicu Lucian Nefavorabil
Szocs Augustin Nefavorabil
Petrescu Elena Nefavorabil
Miirineatd Marcel : Absent
Sebesan Mircea - Radu Favorabil
Lupu Danie¢l — Florin Nefavorabil




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Complex
multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus
= 25+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ gi arhitecturd, intrunitd in sedinta din
data de 23.11.2021, a analizat proiectul de hotirire mentionat mai sus §i considera ci acesta A FOST
intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitectura, avizeaza proiectul de hotirire mentionat mai sus:

FAVORABIL

Fatd de hotdrirea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii:

Avind in vedere organizarea gedintei in sistem de videoconferinti, prezentul Aviz este semnat
de Presedintele §i Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor prezenti fiind

urmaitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin - Iulian
Favorabil o Favorabil
SAVA SAVA FLEAND Constantin- Smdsrse
. Date: 2021.11.24 H Data;:ZIOZT.H.ZB 19:38:48
MEMBRI:  ALEXANDRU Pate:2021.112 lulian Neagu o0,
Moldoveanu Catilin — Florin Favorabil
Nicu Lucian Nefavorabil
Szocs Augustin Favorabil
Petrescu Elena Absent
Mirineatid Marcel Absent
Sebesan Mircea - Radu Favorabil
Lupu Daniel — Florin Absent




PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANIS 31 AMENAJAREA TERITORIULUI
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(4 Nr. inreg. 217779/17.11.2021

Céatre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va fnaintdm adresa societdtii BOG'ART PLACE S.R.L. prin societatea CUMULUS
ARCHITECTURE S.R.L., fnregistratd Tn cadrul Primdriei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
cu nr. 215987/15.11.2021, prin intermediul cdreia au fost aduse completdri in sustinerea proiectului
de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu *Complex multifunctional - comert, servicii,
locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+M2+8E+9-10/11E etrase, P€ UN teren
situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul
Sedintelor Ordinare din data de 28.10.2021, astfel vd rugdm reintroducerea acestuia pe ordinea de zi
a Sedintei C.L.S.3.

Va multumim pentru colaborare.

intogmit: . Rechjefu - 2 ex.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite uner terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd i datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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:21-215987-PFS3

Primadria Sectorului 3 - Bucure
Data inreg.: 15.11.2021

Telefon: 0747085421

Cuprins: Diverse urbanism -PUD
Observatii:

Nr.inreg.: 215987

Orainreg.: 14:24:26

Provenienta: CUMULUS ARCHITECTURE SRL SI BOGART PLACE SRL
Email: dora.morcov@cumulus.one

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Adresa:Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:Bucuresti, Calea DUDESTI, nr. 124, sector. 3

Nr. File:3 +1CD

Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

tuni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr, 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediuf Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760
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CUMULUS

23-25 lon Brezolanu St.
Building B, 3rd Floor
010131, Bucharest 1
+40213 111 151
+40213 111 158
office@cumulus.one
cumulus.one

>

£smmH

Cétre: CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
De la: CUMULUS Architecture S.R.L. si BOG’Art S.R.L.
Referitor la: PUD - Complex Multifunctional, Calea Dudesti 124, dosar nr. 79914/2021

Spre stiinta: DI Arhitect Adrian Rachieru,

Prin prezenta, in calitate de proiectant de specialitate al Planuiui Urbanistic de Detaliu - Complex
Muitifunctional — comert, servicii, locuire, depozit mic-gros, restaurant, sport si recreere, parcaje $i spatii
verzi cu RH propus 25+D+P+M+8E+9-10/11E Retrase situat in Calea Dudesti, 124, al cérui beneficiar
este societatea BOG’Art Place S.R.L. formuldm prezenta

CERERE

Urmare a sedintel Consiliului Local din 28.10.2021 si a sedintei Comisiel de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura din data de 26.10.2021 prin care proiectul de hotarare a aprobérii PUD
- Complex Multifunctional, Calea Dudesti 124 a fost respins si in care Consiliul a formulat anumite
observatii care nu au putut fi clarificate suficient imediat, v& rugam sa aprobati resupunerea la vot a iucrérii
si s8 permitet! accesul echipei tehnice atét la Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ i
arhitectura cét si la cea a Consiliului Local in vederea prezentani clarificarilor.

in acest sens, atasam plansele Reglementiri urbanistice sl Hustrare de arhitecturd care includ informatji
suplimentare referitoare la observafiile comisiei.

V& rugdm sa luati Tn considerare participarea urmétoarelor persoane:

1/ lvona Amaritei (Senior Partner Cumulus Architecture}

2/ Dora Alexa-Morcov (Urbanist Cumulus Architecture)

3/ Alexandru Popa (Director Proiectare Bog'Art Place S.R.L.}

V& rugam sa ne informati cu privire la aprobarea cererii pe urmétoarele coordonate de contact :

Urb. Dora Alexa-Morcov

Email: dora.morcov@ cumulus.one

Tel: 0747085421

Adresa: Str. lon Brezoianu, nr 23-25, Corp B, Etaj 3

Data
12 11/2021

Va multumim,

Herafie,

Cu deosebitd cons
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SC. SPATII COMUNE - 154.54mp
SC. COMERT 1 - 2937.50mp

MEZANI

SC. SPATII COMUNE - 365.56mp
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SC. SPATII COMUNE - 301.19mp 64 LOCURI PARCARE 59 LOCURI PARCARE 8 LOCURI PARCARE
COMERT 2

SC. COMERT 2 - 232.85mp REZIDENTIAL

SC. TOTAL - 4804.10mp

SUBSOL1
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Functional layers of a typical extensive Green Roof

.
1) Roof deck, Insulation, Waterproofing

2' Protection- and Storage Layer

:-3: Drainage- and Capilarity Layer

:5: Extensive Growing Media

@- Root permeable Filter Layer

l@ Plants, Vegetation

SPATIU AMENAJAT .
TERASE COMUNITARE =2.923,41 mp
TOTAL SP VERDE 10% =817,9 mp

e

- A= / -
AL SP VERDE 20°/ 'l/./5/3£ Co;g)p’ |

- Green Roof Sedum / Vegetation
Seigel ,‘ .":,'.' - Growing Media 100% Recycled

- Attenuation Layer 90% Recycled

- Kemperol 2K PUR (Solvent Free)
- Hard-top (Recycled) Insulation Board

- - Kempershield Vapour Barrier

- Substrate Conservation

THIFHE

CAMERA COLECTARE
DESEURI - PARTER

- desfumare prin triaj natural
organizat prin deschideri
avand aria libera de min.1%
din aria incaperii conform

art 23.15 din normativ P118-99
-grile permanent deschise

la partea superioara a usii
pentru evacuarea fumului
-grile permanent deschise la
partea inferioara a usii pentru
admisie aer

CAMERA COLECTARE
DESEURI - PARTER

- desfupnare prin triaj natural
organizat prin deschideri
avand aria libera de min.1%
din aria incaperii conform

art 23.15 din normativ P118-99
-grile permanent deschise

la partea superioara a usii
pentru evacuarea fumului
-grile permanent deschise la
partea inferioara a usii pentru
admisie aer

CUMULUS

PUD DUDESTI

Proiectant general/General designer:

il i

Proiectant de specialitate/Subdesigner:

CUMULUS

S.C. CUMULUS ARCHITECTURE S.R.L., J40/2162/2017, RO 37101233,
Bucurest, Str. lon Brazojanu 23-25, Corb B, Etaj 3

Pachet/Pack: Plan Urbanistic de Detaliu

Proiect/Project:

Promovare P.U.D. si elaborarea
documentatiei in vederea autorizarii
lucrarilor de construire

Adresa/Adress:  Calea Dudesti, nr.124, sector 3, Bucuresti
Beneficiar/Ciient: SC BOG'ART PLACE SRL

Specialitate/Speciality:

Urbanism

Faza/Phase:

PUD

Proiect nr./Priect no.:

19-032

Plansa/Drawing

llustrare de arhitectura

Desen nr./Drawing no.:

SN U00.09
F =€)

e
Sef proiect/Chief Architect: Arh. Urb. Razvan Bughici ale 17100 Data/Date:  21.08.2020
Proiectant/Designer: Arh. Ivona Amaritej - nt oAy

Intocmit/Drawn: Arh. Laura Parghel, Urb: Dora Aléxa-Moreou evision: 00 Faza interna/lnternal phase: PUD

Arh. Natalia Dumitru { ‘\ ;
™~

N Ny
Nota: Informatia din aceasta plansa reprezinta intentia arhitectului. In functie dﬁg_ﬂm:in‘ﬁm@mnu poate primi spre aprobare din partea constructorului desens de fabricatie, detalii d= executie, mostre
maisriale: o

de

Notz: The inf ion from this table rep
execution details, and prototype material

the architect's intention. Accordingly to the situation mentioned in the contract, the designer may receive frem the constructar, with a view to their approval, warking drawings,

S.C. CUMULUS ARCHITECTURE SRL, Bucurestl, str. lon Brezoianu nr. 23-25, corp B, et. 3, CUI 37101233, J40/2162/2017




