MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuregti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil cu functiune mixtd — locuire, servicii si comerf,
cu RHpropus = 28FPH3E+4/SE retrase tOE retrasttennic, pe un teren situat
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedintd ordinara, azi 26.02.2020

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 1063/CP/06.01.2020 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 57/20.12.2019 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 768828/24.12.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;

In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu

modificirile i completirile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si

completérile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr,
49/31.01.2019;
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/0/33-2019/20.12.2019;
- Raportul informérii si consultirii publicului nr. 55/20.12.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 56/20.12.2019;
- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitecturi,
protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, republicati.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu functiune
mixtd — locuire, servicii §i comerf, cu RHpropus= 25+P+3E+4/5E etraset OF retraspiehnic, p€ un teren
situat in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3”, proprietate privatd persoana juridicd, cu suprafata de
3.407 mp conform acte de proprietate, in conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta

hotirare.
Art.2. Se aproba Raportul informérii §i consultirii publicului nr. 55/20.12.2019,

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire p4nd la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia

specificd previzutd in norme.
Art.5, Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hot#rari.
(2) Prezenta hotéirare va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul Documentatii

de Urbanism. /
Contra;em leaza pentru legalitate
- egrefar general
PRESEDINTE DE SEDINTX Marids Mihaita
IULIANA VADUVA

NR. 35
DIN 26.02.2020
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Ca umnare a cererii adresate de socistatea CD TIMPURI NOI DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul In Satul Fundeni, Comuna Dobroesti, $oseaua Fundent,
nr. 61, et. 2, Judefu! lifov, telefonfax ........, e-mail .......... , Tnregistraté la nr. 654354/2019 si compietats cu nr. 728781/2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §f completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/O/33-2019/20.12.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiune mixtd — locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = 25+P+3E+4/5E retrase +6 E retrasttehnic,

generat de imobllul* situat in Strada Octavian nr. 42-48, Sectorul 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. CD TIMPURI NOI DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: $.C. URBAN AMBITION S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: Urb. Aurora Gabriela M. PAVEL — D D; Dy E.

Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat th intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Sud-Vest Splaiul Unirii, la Est Strada
Foigorului, la Nord-Vest Strada Nerva Traian si este format din teren curti-constructii cu suprafatd de 3.407mp.
conform acte de proprietate si constructiile edificate pe acesta (corpuri C1, C2, C3, C4 si C5), propuse spre

desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobllul este situat Tn intravilanul Municipluful Bucuresti si se Incadreaz in U.T.R, M2-Zpr — subzona mixt3 situaté
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi Thallimi maxime de
P+14 niveluri cu accente Tnalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultants n diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor
organizafii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport §i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol sl multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obignuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3;

= Hmaxma = P+14 niveluri; inéliimea maximé admisibild Tn planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri, pot fi
adsugate suplimentar unul sau doué niveluri Tn functie de volumetria caracteristica stréizii, cu conditia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului de
la art. 10 din R.L.U.); in intersectii se admit unul sau dou niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor, dup3 care pot urma Tncé alte doud niveluri retrase In interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0 metri §i a tangentei la acesta la 45 grade {conform tabelului mai sus mentionat); in cazul in care
fnélfimea cladirii propuse depéseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat
Hmax s& nu depéseascé distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inéltimea
acesteia nu va depasi dublul distantei din axul strizii pana la cladire, cu conditia sé nu fie lsate vizibile calcane de
pe parcelele aléturate, prevederi aplicabile inclusiv fn cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituii private;

= POTmax. = 70%;

- CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren; se poate majora prin cumulare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la
intersectia a doua strézi - parcelele de colt sau fn cazul intersectiei in T parcela situaté in dreptul strézii care nu se
mai continué (conform R.L.L. aferent P.U.Z.-S.3);

- retragerea miniméa faté de aliniament = In raport cu caracterul strézilor existente, clédirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clédirilor invecinate propuse a fi mentinute datorité
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare,

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din ih&lfimea
cl&dirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat de limitele laterale ale parcelei poate
raméne de 10,00 m. Distanta minim# se calculeazé intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri efc.) firéd a lua In considerare streasina;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inal{imea cladirii masurats la corniga. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fat de limitele posterioare poate
raméne de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,

console, bovindouri etc.) fars a lua Tn considerare streaging;

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribujiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisdl, semnati §i datat¥ transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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- retrageri minime intre cl&diri pe aceeasi parceld = ci&dirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din inéltime (indlfimea
reprezinté media nltimilor cladirilor). Tn cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distani{a intre
cladiri la 10,00 m. Dlstanta se poate reduce la 5,00 metri, dar hu mai putin de 1/3 din Tnéliime, numai in cazul in care
fatadele prezints calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor fncéperi, fie de locuit, fie pentru alte activit&ti
permanente care necesits lumina naturali. Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din tnaltime (inéllimea reprezintd media initimilor clédirilor).

imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilité prin P.U.Z.-S.3, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 542/03.04.2019, emis de Priméria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obfinut
avizul favorabil nr. 1583/ZP/24.09.2019 emis de M.C. — Direcfia pentru Culturé a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-$.3 al Municipiulul Bucuregti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se Infelege modificarea Condififlor de
conslruire: funciuni admise, regim de construire, Inélfime maxima admis4, distante minime fatd de limitele parcelei,
POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legil.

Conform LegH 350/2001 cu modific#rile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul n care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivi sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiii
o impun, autoritatea publics locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planul urbanisfic de detaliu se stabilesc reglement&ri cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fat4 de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementéri cuprinse n ilustrarea

urbanisticd, parte integrants din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime faté de limitele laterale/posterioare = retras 7,00m. fa3 de jimita dreapts de pe Strada Octavian

(Nord-Vest) a proprietatii, retras 4,00m. faléd de limita dreapt¥ de pe Strada Doamna Chiajna (Sud-Est

a proprietétii, retras 7,00m. fald de limita stangd de Strada Doamna Chiaina (Sud-Vest) a proprietatii,

retras 5,00nf'1.'fagé de limita st4ng# de pe Strada lon Minulescu {Sud-Est) a proprietatii;
- POT max. propus = 70%,

= CUT mex. propus = 4,00 mp.ADC/mp.teren;
= Hinex. = 12,00m.-13,00m. / 16,00m. / 19,00m. / 22,00m. (pentru 2S+P+3E+4/5E retrase+ 8 retrasneniic);

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepiia
elementelor cuprinse n prevederile R.L.U. aferent P.UZ.-5.3 al Municipiului Bucuregti sau fn planul de
reglementiri urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 8695/17.05.2019-1735332/14.05.2019, emis de D.T.-P.M.B.
cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiviui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi
Inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile nol vor fl racordate la rejelele tehnico edilitare. De asemenea se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezenfate la dosar, obfinute
conform cerfificatului de urbanism.
in urma gedintei Comislel tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaz# favorabll Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele condifii®: constructla se va fncadra in edificabliul maxim

reglementat prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai Impreuné cu planga de reglementéri urbanistice anexatd §i vizaté spre neschimbare

si poate fi folosit numal In scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul 5i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactilatea datelor si veridicitatea inscrisurifor cuprinse In P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teriforiului si urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numal in scopul aprobérii P.U.D.

Documentaia tehnicd pentru autorizarea execuldni lucrérifor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupé

aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdni infocmai a prevederilor acesfuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 542/03.04.2019 emis de Primé&ria Sectorului 3.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
~Imobil cu functiune mixta — locuire, servicii si comert, cu RHpropus =
25+P+3E+4/5E retrase+6Eretrasstennic; p€ Un teren situate
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 57/20.12.2019 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/0/33-2019/20.12.2019;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 55/20.12.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
56/20.12.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu
functiune mixtd — locuire, servicii si comert, cu RHpropus =
25+P+3E+4/5E retrase+6Eretrasstennic, P€ U teren situat in Strada Octavian nr. 42-48,
Sector 3”, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

In baza prevederilor art. 155 alin. {5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. {1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiune mixtd — locuire,
servicii si comert, cu RHpropus = 25+P+3E+4/5E retrase+6E retrasstennic, P€ Un teren situat
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3”.

Datele dempem oasted personale suat prelucrate de Primdria Sectorilui 3 in conforimitate ce Regulamentu] Uniunii Europene 2016679 In
seopul indeplinirii atributiiior legale. Datele pot i dessdluite unor ter(i in baza unui wemed legal justificat. Va puiefi exereita drepturiie prey dzute

in Regulamendul UE 2016 679, printr-o cerere serisi, semnatd si datatd transnzis pe adresa Primdirici Sceetor 3.
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Nr. 57/20.12.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixta ~ locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = 25+P+3E+4/5Eretrase+6E retrasitehnic, pe un teren situat
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale §i locuinfei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodoiogice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de consfructii, republicats, cu modificirile §i completarile
ulterioare, stipuleaz& obligaiia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 360/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificérile i
completérile ulterioare si P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 48/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Imobil cu functiune mixt3 — locuire, servicii i comert,
cu RHpropus = 25+ P+3E+4/5E retrase 6 Eretrasnetnic, pe un teren situat in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3" n baza
Certificatului de urbanism nr. 542/03.04.2019 emis de Primdria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/O/33-2019/20.12.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax. propus = 70%, CUTmax, propus = 4,0
mp.ADC/mp.teren $i Hmaima = 12,00m. - 13,00m. / 16,00m. / 19,00m. / 22,00m. (pentru 2S+P+3E+4/5E reirase
+BE retrasstahnic).

A fost avizat realizarea unui imobil cu funcfiune mixtd, intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele
retrageri gi aliniamente: pe aliniamentul existent al arterelor de circulatie — Strada Octavian, Strada lon Minulescu

si Strada Doamna Chiajna (parceld de colf), retras min. 7,00m. fai3 de limita_dreapti de pe Strada Octavian
{Nord-Vest) a proprietétfi, refras min. 4,00m. fat¥ de limita dreaptd de pe Sirada Doamna Chiaina (Sud-Est)
a proprietatii, retras min. 7,00m. fatd de limita st&ng de pe Strada Doamna Chiajna (Sud-Vest) a proprietatii,

retras min. 5,00m. fatd de limita stdngé de pe Strada lon Minulescu (Sud-Est) a proprietatii, conform planului
de reglementdri urbanistice (plansa nr. 5) pentru functiunea mixtd de locuire, servicii si comerf, avand
RHpropus = 28+P+3E+4/5E retrase+6E retrastshnic.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriui Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.

nr. 66/06.04.2006.
Planui Urbanistic de Detaliu fmpreun& cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond

locativ si arhitecturd, protectia, conservarea sl valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j}, coroborat cu art. 139 alin. (3) litera €) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codui
administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazé ¢ primarul “asigur elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune

aprobarii consiliului local i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,
vé Inaintdm aléturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detafiu “Imobi cu funcfiune

mixtd — locuire, servicll i comet}, ¢t RHoropus = 25+P+3E+4 BE retrastennic, P& UN teren situat in Strada Octavian
nr. 42-48, Sector 3”. i,

s

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisé, semuata §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 56/20.12.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATI DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiune mixti — locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = 2S5+P+3E+4/5E retrase +6Eretrasitehnic, pe un teren situat
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiune mixta, intr-un edificabil maxim
determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent al arterelor de circulatie
— Strada Octavian, Sfrada lon Minulescu si Strada Doamna Chiajna (parceld de colt),

retras min. 7,00m. fatd de limita dreaptd de pe Strada Octavian (Nord-Vest) a proprietatii,
retras min. 4,00m. fata de limita dreapts de pe Strada Doamna Chiajna (Sud-Est) a proprietitii,
retras min. 7,00m. fatd de limita stdngs de pe Strada Doamna Chiajna (Sud-Vest) a proprietatii,
retras min. 5,00m. fata de limita stdnga de pe Strada lon Minulescu (Sud-Est) a proprietatii, conform

planului de reglementari urbanistice (plansa nr. 5) pentru functiunea mixt3 de locuire, servicii si
comert, avand RHpropus= 2S+P+3E+4/5Eret-ase+6Eretrasltehnlc.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax propus = 70%,
CUTmex. propus = 4,0 mp.ADC/mp.teren $i Hmaxma = 12,00m.~13,00m. / 16,00m. / 19,00m. / 22,00m.
(pentru 28+P+£+ﬂ5_Erelmse+§Eretrasltehnfc)-

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2-Zpr — subzona mixt3 situat3 in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice
izolate, cu POTmax. = 70%, CUTmax, = 3,5 mp.ADC/mp.teren., cu posibilitatea majorarii prin cumulare
cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strézi (parcele de colt) si Hmadma =
P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcursd aga cum reiese din Raportul informdrii si
consultarii publicuiui nr. 55/20.12.2019, privind documentatia P.U.D. - “imobil cu functiune mixta —
locuire, servicii i comert, cu RHpropus = 2S+P+3E+4/5E retrase+6Eretrasttehnic, p€ UN teren situat in Strada
Octavian nr. 42-48, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al
constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente in
vigoare.
Fata de cele prezentate mai sus, se constati c3 sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului siaH.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

iei BUCU
documentatiei. < ‘\\O\P\U\- ke, ,

it chieru

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorulni 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printi-o cerere scrisd, semnat? gi datat#l ransmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



PRIMARIA
ARHITECT SEF

SECTORULUI

BUCUREST!

e WWW.Primarie3.ro - —_
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.re
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

o
Nr. 55/20.12.2019

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiune mixta - locuire, servicii §i comert,
cu RHgropus = 25+P+3E +4/5E retrase+6E retrasitehnic, pe un teren situat
in Strada Octavian nr. 42-48, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. CD TIMPURI NOI DEVELOPMENT S.R.L.
Urbanist: Aurora Gabriela M. PAVEL
Proiect nr.: U1/2019.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Tntélnirilor la care cetétenii au fost invitati sé dezbaté propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in flecare zi de marfi $i joi, orele 8,00-14,00;

- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibii la parcela care a general inifierea
elaborarii P.U.D.

2. Confinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii 1a intalniri,
buletine informative si aite publicatii:
- plansa de reglementd&ri s-a afisat:

e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 08.11.2019;

* pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 08.11.2019;
» pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea elaborérii P.U.D.

fncepénd cu perioada: 10.09.2019.
- anunt In Ziare locale:

o Roménia Liberd, pag. 15, din data de 16.09.2019;
» Evenimentul Zilei, pag. 12, din data de 16.09.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative sau

alte materiaie scrise:
- vacini de pe latura de Nord-Vest— Strada Octavian nr. 40,

- nolificare )
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 227812;

- nofificare - vecini de pe latura de Sud-Est — Strada Doamna Chiajna nr. 39,
Sector 3, Bucuresti;

- notificare - vecini de pe latura de Sud-Vest — Sirada Doamna Chiajna nr. 37,

.Sector 3, bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publicd a proiectului:
s 1+ 2 - vecini de pe latura de Nord-Vest — Strada Octavian nr. 40, Secfor 3,

Bucuresti, nr. cad. 227812:

- AV

Bucuresti;

Bucuresti.
In perioada desfasurérii informarii si consultéirii au fost inreqistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din partea

publicului, respectiv din partea numifilor: wiy 1 (sl a unui
locuitor de pe Strada Octavian (neidentificat).

vecini de pe latura de Sud-Est — Sirada Doamna Chiajna nr. 39, Secfor 3,

- vecini de pe latura de Sud-Veast — Strada Doamna Chiajna nr. 37, Sector 3,

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugitlor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati gi datatd transimisé pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor gl rezervelor exprimate de public pe parcursul procesulul de
informare $i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul intentioneazé s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:
Refacerea/corelarea documentaliei n conformilate cu legislafia, normele si reglementirile specifice

urbanismului {indnd cont de solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor invecinale, respectarea
normelor privind securitatea la incendiu, norme privind asigurarea spatiilor verzi.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare @ teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcfiior au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuregti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum §i legislatia, normele gi reglementérile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
de circulatii nr. 8695/17.05.2019-1735332/14.05.2019, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurérii parcarii n
incints, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi Inscrise In aviz;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se Incadreaza In categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 decarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate In
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei

M.M.-A.N.P.M. nr. 18621/18.09.2019.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale §i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus# aprobérii consiliului local a raportului informérii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constats c&, a fost indeplinitéd Metodologia si cerinfele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

e




ROMANIA ‘
MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUT 3
SIH‘AUTI.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 542 din 93, 0§ .2019

INSCOPUL: pentru_promovare P.ULD, §i pentru elaborarés decurmentaflel T vederen
autorizinii iucriritor de construire

Ca urmare a cereril adresdte de GEDEON RICHYER ROMANIA S.A. - CIF 1200929,
prity Chican $tefan Aurelian, cu sediul in Judetu/ Mureg; Municiplul Térgy Mupes, str. Cuze Vod$
ni. 99-105, inregistrat la nr. 330813 din 12.03.2019. _ B
. Pentru imobilul - teren gifsau constructii - situat in judatul / Munlcipiut Bucuresti, sectorul 3,
Strada Octavian nr. 42-48 sau identificat prin planur cadastrale 17500 §1 1/2000.

In temelul reglamentirilor dbcomentatiel de urbanism fazs P.U.Z. Sector 3 al Municipiuful Bucurest!
aprobatd prin Hotéréren Consiliulul General al Municiplulul Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.20109,

In conformitate cu prevederite Legil nr: 5071991, republicats, cu modificirile sk completérile ulterioare,
privind autorizares executdinll lucriirtior de constructll, se '

CERTIFICK :

1. REGIMUL JURIDIC: - _ o - o
Imobilul situat In intraviian, compus din teren Tn suprafath de 3407 mp,, avind nr. cadastral
204576 st constructlile edificate pe acesta, este proprietatea GEDEON RICHTER ROMANIA 8.4,
confarm C.V.C. nr. 1229/06,12.2012, autentificat da NP Dobilrts Daniela-Luminite sl o extrasului de
Carte Funclard pentru informare or: 204576 emis de ANCPI T baze cererii nr. 16398/27.02,2019.
Imobliul ny are lnscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins In Lists Monumentelor Istorice
actualizetd, nu se afid In PUZ - Zone constiuite protejate, dar se afl¥ in zona da protectie 8 tnor
monumentelar istarice izolate, stabiiith prin PUZS3.

2, REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actual; teren curfi-constructli: €1, C2 {fosts Clocolaterie “Regina Maria"), £3, C4 3l C5.
Destinatla: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se ofl¥ In UTR M2-Zpr -
subzona mixth situstd In afera fimitelor zonel protejate, cu clidiri avénd regim de
construlre continuy suu. discontinuy gt indltimi maxire de P+14 nivelurl cu accente
inalte, situate In zona de protectie a monumentelor istorice irolate

LM

ey

S R @vana el 70 A,

Imobiful este cupring In zori regt . .

Propunere: construlre  IMOBIL  FUNCTIUNE MIXTA - loculre, servidi si comert cu
Rbprorus = S+Ds+P+3%+4-6E, amenafare i imprejmuire teren s organizare de
executls Jucrin.

affiite In parioada de valabilitata;
4 et & P

funiciplulul Bucurest!,

2. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite Tn conformitate cu prevederile Legit nr, 507199t republicats,
o _modifichrile §i completBrile ulterioare, privind autorizarea executlini |ucriitllor de constructi,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-83 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,
a Codulul Civil, precuim si alte prevederi legale incidente i vigoare.
Pentru realizares Iucririfor de construire a unui Imobll cu functiunea mixt - birounl, comert, servicil
§i locuire cu ragim de fndltime 5+-Ds+P+38+4-6ER, amenajare si Imprejmuiré teren 8! organizare de
executle luoréri, este necesard ftocmirea unel documentatil de urbanism P.U.D. {corf. art, 9
Generalitat! alin 8.3.5. din Regulament), In conformitate cu prevederiie prezéntulul Regulament
Local de Urbanism aferent PUZ-53, aprobatd conform legislatiel §i normelor specifice In vigoare,
Potrivit Legh 350/2001, priv] k d a mensjaras terjtotiull _i Jroanismulul ey mod il e sl comp etfirile
terioa * N & *Incazul In BEre p o cereres pent 4L emiterea certif] ,‘3. de RSy
g6 ._.ﬂ- L. modificare de la prevederile documaniat] or de yrban £0). apropate pentru zona
* e _amplasamentulyl ori ra_obiectivelor de investitli o

respectivl sau dacd condiflile specifice ale amentyl _ estltt
] ‘ pld_; R, _dubl._caz, prin_certificatul de yurhaniem:

moun, autoritates

paking T itin 4

Fomiwlar E6- Red, 2 ex. NN 25032019

r— e



Nr. T4 din g3. o4, 2019

o "definltiva ey PUD, In conformitste ci prevedenie prezentului  Regulament.
ﬁmsm D.T.A.C. se recomandii a se realiza numal dupd aprobarea documentatiel PUD. sl fn

conformitate cu pravederile acesteia.

Parce i Circisiat RSy

- parcela are deschidere 91 acces direct i 3 str¥izi [lot de colf) respectiv la str, Octévian,
Ia str. Ion Minulescu si la str. Doamna Chiajna, care au un profil existent de aprox. 10,00-
12,00m., gonform avizulul de circulafli D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53).

- asigurarea parclriler, circulatilior si acveselor se va face cu respectarea prevedetlior
Regulamentulul PUZS3 - art. 9 Generalltli - punctul 9.7, $1 9.8. g 8lin. 4.11, din Anexa nr. 4
aferentdl art, 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G., 525/1996 o
modificrile. §i completirite ulterioare, precum g cu respectares prevederiler H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare gi repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

= In cazul fronturilor continue Ip stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
pAntr-un pasaj dimensionat astfel fnclt =3 permitd -accesy] autovehiculglor de stingere a
Incendilor-{minim 4,00m. Etime gi 4,50m. inSltime); distanta dintre aceste pasaje misuratd pe
afiniament nu va depési 30,00m.; )

-~ parcareajgararea se vor rezolva In Incinta proprietstil; _ I

- se.vor asigura spatil destinate depozitiri biciclstelor, cu o capacitate de stocare suficlents, in
functie de caracterul funchiunil §i frecventa. publiculul {suprafata care revine flackrei blcicleta,
inclusiv suprafata de migcare ests de 60 x 250um AT : =

- s&patile destinate circulatifior aut,. locurilor de parcare, precum §i spatiile tehnice, nu 151 vor

intreaga existentd a construcier:

g idinni=i- 4 RS i RSN N R R

Regimul de indiltime propus al clddivii (RH) este de 54Ds+P43%4-4-6E, considerind o

Indlime a nivelulut de 3,00-3,20m., pentru loculre cu Hmax, = 22-25 m. la atic.Tn planul fatadei

peincipale i raportat la coty de acees, ' , ' ' \ _

- n planul fatadet nu va deplist distanta dintre alinler!; pot fi addugate suplirentar unul sau dous
nivelurt retrase- sau integrale, In funcile de volumetria caracteristicd stréizil; I Intersectli se
admite adaugarea. unui nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de 15 m. de Ia
intersectia aliniamentalor; ‘ . ' N '
in cazul In care Inditimea cilidirll propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se
va retrage suplimentar astfel incat H max 85 nu dep¥seasch distanta dintre slinferi saun cazul
In care nu este configurat frontul de vis-a-vis, cidirea ny va deplsl dublul distantel din axul
strézll pénd la cladire, cu condifia sf nu fie Ssate vizibile calcane de pe parcelele -aifturate;
preveder) aplicablle inclusiv In cazul parcelelor cu acces la drumuri/servitul] private; - '

- Tnvelttoarea va fi realizath in sistem terass,

N/ gspact gxtarior/amenniar fdotidrl: . . B}
toate clédinie vor f] racordate la. retelele tehinico-edilitare publice i Iz sistemeale moderms de
;it:iecemummgﬁ bazate pe cablurl din'fire optice; se recomands ca toate refelele s¥ fie introduse
i subtieran;. '
- scurgerea apelor pluviale si organizarea executhiril lucrlirilor se vor realiza Tn incint¥;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selactivd a deseurilor
menajere, care vor fl amenajate la distanta de min. 10,00m. ds ferestrele {ocuintelor, vor fi
Imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurares unel pante de scurgere sl vor fi previizute cu
sistem de spalare gf sifon de scurgere racordat la canslizare, vor fi dimensionate ps baza
Indicelul maxim de producere a gunolulul §f & ritmulul de evacuare a acestula i vor fi Intrefinute
I permanent in stare de curifénie, platformela pot fi cuplate cu instalati pantru bitut covoare

{eenform O.M,S. 119/2014, art, 4); _ o _
spatlile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu n continultate cu spatiul
public chiar gl atunel clnd frontu! este retres de la alinlament gl nu poate fi utllizat pentru
amenajares de locuri de parcare decht dacH retrsigerea este mai mare de 11,00m, 5 existi o
band¥ de ¢el putin 5,00m. paralels cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiel pletonale sau
spatiu plamtat; o =
se in calcul pentru dimenslonares atestora chte

- spafil amenajate pentru jocul capillor, lufndu- _ on ;
1,30mp. teren de fiacare locultor, filnd amenajate s echipate cu mobilier urban specific,

realizate conform O.M.5. 119/2014 i OMS nr. 994/2018; :
se va asigura accesul persoansfor cu dizabilitfi prin rampe de acces, fa parterul tuturor
ciddirilor avénd funciiunea de locuinte colective, lar pentru clddiriie cu funciiunt de Interes
public, accesul la stajeie superioare va respecta preverite legale incidente in vigoare; _
- se recag;and_ﬁ- ca terasele viziblle de la inltimile Tnconjuriitoare s3 fis tverzite pe min. ¢
suprafath; ; -

Fornwlai P.6 - Red. 2 ok, NN 25033019
-
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Nr._ 942 din O5. 0f.2019

- organizarea de santler se va resliza In Incinta proprietity, In.conformitate cu prevederifs art. 28
it. a)-g) din HOGMB 126/2010 cu modificiriie sl completirile ulterioare; o

- sistemul constructiv i materialela de constructie admise vor fi cela care sé asigure rezistenta §i
stubifitatea constructiel In timp. Se wvor folosf finisaje de .calitate superioard Cu aspent

corespunzBtor cerintalor urbanistice actuale, ‘

« frl=ig=]

peLE Bl SO Rran Zll -~
~  suprafata minimd e spatli verzl ge va asigure conform Pravederflor Regulamentufui PUZ-S3 -
art. 9 Generalitd}! - punctul 9.12. i conform legislatiel specifice In vigoare,

- gardurile spre- sttad¥/drum de acces vor fi transparents cu Tilllimen de max. 2,00'm din cafe
urt socy opac de 0,60 m §i o parte transparentd din fier forjat sau. plasi metzlicd, dublate de
gard viu 51 amplasate pe vitosreg limit8 de propristate. Spre trotuare §l circulafii pistenale, ny
sunt ebligatorif garduri, dar se poate propune ‘marcarea apartenentel spafiutut prirs diferente de
pavfaje,wbardﬂﬂ, gardurt vii, terase etc. Portils de acces se vor deschidé spre interiorul
Propriett, & _

- gerdurile spre limitele separativé ate parcelelor vor fi opace tu In¥itimi de max, 2,50 m,

SNOICHION FRaMStic]: ) o

Corform Regulamantulul PUZ-S3 aprobat Indicatsri urbanistic pentru UTR M2-Zpr sunt:

- POTwax. = 70% §i CUTyax, = 3,5 mp, ADC/mp.teren
» Fopipnitates de depielre o L.{conform g7l B Genors - ' ) _

= majorare prin cumulare in: capul amenajBrli parcajelor n re investifiel dacd acestes
sunt amplasate fa parterul clédirilor sau in constructll spaciale avind destinatla de
parcaje, cu conditia ca acestea din yrmd s fle deschise, In acest caz, maforarea C,U.T.,-
ulul este egald cu suprafsta destinats parcajelor; ) , , & o

= majorare prin cumulare cy maxim 0,5 pentru parcelele situats la Intersectia & dou¥ strizl
tparcels de colt sau In cazul intersectiel in T parcela situats n dreptul strézii care mu s

retrageril fathi de a ent se va elabora PUZ, - '

(3

bitifer] tg

clitre speclalist! veritica oM da prolecte

e Sl B cocumentatio tehnjcs fi s £8.0]
f intocmit de profectantt autorizati i verificat de
atsstali conform Legii 1071995,
Prezentul certificat de urbanism paate fl ublilZat pentru promovare PUD 5! pentru
; - . abtinerea autorizatial de constryire. |
- CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DF CONSTRUIRE/DESFTINTARE
5% NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUGRART DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUT aﬁmﬁmwwx DE URBANISM:
in scopul elsbordiry decumentatiel pentry autorizares sxscutirli hicr8nior de construire / desfintare, solloftantut se va agress HUPOrLEGH
competente pentru protectts medivdul: Agentis pentru Protectia Mediuiul Bucureyt], Str. Alces Lol Motl ar, 1, sector 6, Bucurestt.

In aplicaren Direstivel Consiiulul 85/337/CEE (Birectiva EIA) privind evsiusres efectelor anumitor prolecte publice gl privete dsupra
medioivl; modiicath prin Directiva Conglfilyl 97/13/CE ¢ prn. Directiva’ Consllivhyi 5! Parlamentuilyl Europeen. Z0D3/35/CE privind
participares puliculty fa elaborares anumiter gianurl si programe T legSturd cu fedint §l modificarea, cu privire 1 participaraa Ppublicgliul ¢
actesul fa mnmmams?m.ﬁ 2 Directivel SS/61/CE, prin Certificatul de trbanism se comunick solicitantulul obligaia de a
contacty’ auty teritorsmid da mediu pentru ca aceesta &8 anallzezs § &8 declal, dupk caz, Incadrarea/nefncsdrares prolectufil.
Investitiel publice/brivate i lista prolectelor supuee eval e Impactulul asupre mediului,  In eplicares prevederiior Directivel Cansfliuful
85/337/CEF, procedura de emiters  arordulul de ‘ediu se desfisoard dupd emiteres certificatulul de urhanlsm, antaem{ﬂdewnerﬂ
documentstiél pontr sutorzereh executin tucrliriior de construchl 4 Buloritates adminlstralel publive cottipetents,  In vadersa
eatisfacer!! cerinjelor cu privire fa provedurs de ernitere & acordulsl de medly, autoritstea compatentd pentru protectia mediviul stabliegre
mecanismut asigueirl consulbini publice centrallalinll aptiunlior publicutul 8 al formullnt uny Ppunct de vedere ofickal ¢4t privire la realizarea
Investiyiel n acord eu resultatele consuitiril pubice. 1 aceste conditl; | - it
~ Bup¥ primires g exentutil Cartifiont de wiwnism, TITULARUL. are olsiigatia 46 & 5o predents ia sutoritates compstont:

pentrd protectie madiutul In voderey evalulinl initale & investitiel g stabilinl neceshatii evaludrl! afectelor acestels asupra
musdinlal. Is urma avaiugd initiala sa va emite actul administentiv il autorithtii compatante pentru protectia madiaba,

g, Gt 51 In.doc

mentindroa coreell pantru sutorlzaron execytbirli fucriclior de conptrucy
£ situatia tn cars; du i srilteren Cattifioutulul de urbanism orl pe percursul derulfri proseduril ds-evaly
favestitisl mrupra mdwluE solicltantul renuntk in intentin de reéalizare a Invastitisl, scasts are obtigatia
aptocitlitl adiitn & pubfice compatente, .

Fotmutat b.6- Red. 2 ex 89, 25032019 = ) _ pugine. dind
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Nr._%92 ain 03. 05,2019 A

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va FI INSOTITA DE . ¢

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certiticatal de wrbanism, Invustv snexe foople); _ - _ ‘

b} Dovada titlelul anoprs imohilutul, teren gtsau constructll (cople legalizath - intabylaf), saw dupi caxz extrasul de plan
cadastral actualtirat fa 2§ 51 extrasul de Carte Funcisrdl de Informare notusiizat Ja o, in cazul fn care Jegea i dispune afltfel;

{| Certifical de rof fisead D.G.LT L Ssctor 3 - §o originat
. 21 Aviindee/'confirawre numkr poytal - PMB. ) )
&) Dosementatls telinick » D.T. . duph cax (2 ex, ariginale), verificati tehnic (+ referate verificars) §1 fnsothtd de deviztueri,
[AIDTAL, il Ix| BO.E I_1 DT.AD:
@) Avize gl acordurf solicitate prin certificatul de urbanism
41 Avize g ecorduri privind utilititile vrbane ¢l infeastructura: . o
{ % | alimentare cu apd | %] elimenitare ey energle electricl { % | telefanlrare
{x | canalizare ‘ | x | atimentnte cn encrgle termick 1. [Metroul SA/ BTB
| x [paze naturale | % | sulubritate @.G:5. - PR | | Transgaz &4
d.2, Avize ¢i acorduri priving: ’ .
[% | protectie civild | 2] seeuritats 16 invendin 12 | Windlistes populsflei
&3, Alie nsordurideclarafi : o - ' ' e
| % { Prclartie notarialé pic proprie hispindéres b J1 fi din enva 58 vexulte ok imabilni su i oblscrl wosd Nittgle
sfiat pe rolul aped Instante judecktoregti _ i - ‘
| 2] Acordul notarial ol twturor proprictariier vesint direct afectafl (ie ve stabil i fana PUD)
|| Avord banod oreditose sau daveds radisre ipotoc o
| [ Akemcordari . B ' ! _ .
d4. Avirele si scordutile spesifive afe-admintstratief publice cantralo gi/san ale serviciilor descentralizate ale acestora:
1 %] Avix tebinde de consultmi-pralimipari de clvedlafie S.P.U-PME,
f Aviz-cirendntil D.TBMLE, . '
i | Aviz Brigadn de Polifie Rutlerd Bazureyth:
13| Aviz cujturl - Direciix pentru Cultord a Munivipiulut Brogrest
| 3| Acord Direcfla do Mediu - P,M.B, ' _ _
1 3] Acord Inspectoratul de Stat ta Construchil Bucsrepti-1ifov (s ¢z de wilpire ja calosncle voelue)
113wz Ministerut Afavesilot Intome {pentry “2ona de restrictie” - Soveso) _ -
d.5; Studif de specialitate; || Docinontatle codastrali | %) Bindiu Geotohnie (verifieat AT Fx| Bludis o Inyorive
| 51 Clenl “G* + Stadla privind posihilltaten utilizkrli anor tstemc ahtornstive ds efictentE ridivark
| % Stadiu de trafic (eireninfi)
[ % | Supsort tepogratic Steren 70 reslivat p¢ plannri cxdustrate OCPI (hiclusly cate) - extstont §1 propus
| % PUD aprebat fu condijflle Leght, inctustv plangk reglomontirt ¢l plonsk rogele edillisro (color)
| = { Bxprorti=h tehnick pontyat lueriefle propuse. (n-esx de aliplre Ja caleanely vicing '
| x| Atitariziie do desflinfare - desfilnfare constructit existonte (pt. DYAC) _
€) Actal administratlv &) autoritith competente pentra protectia mediului - APM.B, (Atesa Lacyh Mork Nr.d, 5.6, Bucurest)
f) Rovada priviad ashitires axolor kegale (copl) : taxa RUR, taxl AC, tmed timbra OAR ;
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRU
$1 DU-CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONBTR

' extifidgt do urbanism are valabilitate do 24 luni de la dats B jreti.

i pa

itat taxa de; 38 tol SQpfum P, ar, $147621 (141) din Y2.08.2019. .
rezeritul voridifiiat do ubahisg 4 fost yansmis solicitamulul direot / prie-pod la datade "

In gonfortnitate ou prevederile Legiine S(/1991, repubiioats, cu modifichrile o conpletdiite uberioate, s

truefi; E i

SE PRELUNGESTE YALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE TIRBANISM
dejadatade . . . pinkladatads . . |

PRIMAR, SECRETAR,

Robort Sorln Negoiti Marius Mih&la

ARHITECT SEF
arh. Rebart Bagea

R
Dupk aceasta dind, o noul prelungires valabiliafii nd este poatbil, solicitentnl urmlnd 38 obiing, tn coteille logii, un alf vertificat de uibdrilsws,
Date prelunginil valibiligyi: - . : - ; i _
ACIHA OX8GG7 wrvrcee crmverenssanso Iy CORTOMIN CHUBAIBE BT, ccvrcnrenne D

Farmuilar .6~ Red, 2 8 ¥N, 25.03.4070
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat In Str.Octavian,nr.42-48; sector 3, Bucurest!

szo:sS:fs -
| 8trOctavian, w448 Fgf—‘

BT

OCP Bocumst, me A, goct 7, ROMANIA
Data: 02022018

+ Comtpitll mrigistrate i s itaprad g oat ¥ e fanglara fipimi:; Gabrials Grmckmasou
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S| ' '
AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1730125/19.04.2015
Nr. iesire PMB: 1730125/972/489/43.05.2019

Aviz tehnic de consuitanti preliminars de circulatie nr. 489/ .ﬁ..os.zow

Categoria A2 - “zon# urbani”, tip 4 - analizi prospectiva de trafic

Solicitant:  S.C. Timpuri Noi Development SRL prin S.C. Urban Ambition SRL
Bucuresti, sector 1, Str. Miercani nr, 24

Spre gtiinté: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuregti, sector 3, Strada Octavian nr. 42-48 (NC 204576)

Situatia existenta

Terenut cu adresa pogtald in Bucuresgti, Sector 3, Strada Octavian nr. 42-48 {NC 204576)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanid preliminars de circulatie,
defimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este
adiacent la Str. Octavian, Str. Doamna Chiajna i Str. lon Minulescu. Arterele de circulaie
la care raportdm analiza de trafic solicitatd prezintd urmétoarele caracteristici, conform
planului cadastral scara 1:500, vizat de OCP! si anexat documentatiei:

® Sfr. Octavian este o arter3 de circulatie care are, in dreptul ferenului analizat, un profil

transversal de cca 12,00m latime Intre limitele de proprietate, compus din carosabil de
cca 7,50m, trotuar de 2,50m adiacent terenului analizat si trotuar de cca 2,00m adiacent

proprietatilor cu numere postate impare.

¢ Str. Doamna Chiajna este o ariers de circulafie care are, in dreptul terenului analizat, un
profil transversal de cca 11,50m [&ime intre limitele de proprietate, compus din
carosabil de cca 7,00m, trotuar de 2,50m adiacent terenului analizat si trotuar de cca
2,00m adiacent proprietatilor cu numere postale pare.

@ Str. lon Minulescu este o arterd de circulatie care are, in dreptul terenului analizat, u
profil transversal de cca 11,50m fafime intre limitele de propristate, compus di
carosabil de cca 7,50m, trotuar de 1,50m adiacent terenuiui analizat i trotuar d¢

2,50m adiacent proprietatilor cu numere postale impare.

Bd. Regina Elisabota nv. 47, c0d pagtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tet: 021.305.55.00
hitp:/fwrww.pmb.ro
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documentafiilor existente/aprobate

¢ Pianul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuregti, aprobat prin Hotirdrea
Consiliuiui General al Municiplului Bucuresti HCGMEB nr. 269/2000 si prelungit prin

HCGMB nr. 877/12.12.2018;
¢ Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2018;

* “Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii gi amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionsri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuregti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

® STAS 10144/3-91 “Strazi- Elemente geometrice- Prescriptii de proiectare”, aprobat
de Institutul Roméan de Standardizare, Intrat in vigoare in data de 01.09.1991,

3. Prevederi generale gl detalii de reglementare

* Prin regiementérile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele Tn palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea profilelor
functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban $i a unel corecte
deserviri a orasuli, fn acord cu structura spatial ~ compozifionald a diferitelor zone si a
intregului sistem urban.

* Reglementdrile de circulatie cuprinse in “PUZ Sector 3, Bucuregti” previd, in zona
terenului analizat, mentinerea profilelor transversale ale arterelor adiacente terenului:
Str. Octavian, Sir. Doamna Chiajna si Str. lon Minulescu.

* HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza Ja punctul B, cap. I, ant. 1 c&: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea Iatimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua
stradala a oragului se vor aplica la elaborarea proisctelor pentru realizarea tuturor obiectivelor si

amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucurest”.

* Avand in vedere c4 terenul in discutie se afli la intersectia a tref artere de categoria
a Ill-a este necesara realizarea unei raze de racordare a bordurii partii carosabile in
funclie de categoriile de strézi, de minim 9,00m — conform STAS 1 0144/3-91 (art. 3.8 -

tabelul 8).

4. Concluzii si recomand#ri

¢ Certificatul de Urbanism nr. 542 din 03.04.201 8, cliberat de Primiria Sectorulul 3 &
fost emis Tn scopul promoviri PUD si obtinerii Autcrizafiei de construirs.
Documentafiile care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia Tehnicd de

Circulatie 2 PWB.

e Datele continute in prezentul Aviz iehnic de consultantd prefiminard a DGUAT-SPU, au up
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publics, conform HCGMB nr. 136 din
30.08.2002; [nformatille sunt necesare in elapa preiiminard de elaborare a
documentaiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia In vigoars. Prezgntul
Aviz tehnic de consultantd preliminara, nu inloculeste avizul Comisiei Tehniceé de

Clrculatie a Primériei Municipiulul Bucurestl.

Bd. Regina Fisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucunest, Romania

Tel 021.30555.00
hitp:/Awww.pmb.ro
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o Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Priméariel Sectoruiui 3.

o Avizul tehnic de consultantd preliminari de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 22347¢ din 19.04.2019, in valoare de 66,00 lei.

b]

| ARHITEGT SEF AC-MUNICIPIILUI BUCURESTI,
y rh. Stefah CARSDUMITRASCU

$ef serviciu,
Elena BADDIU

)

Intocmit in 3 (tref) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE a@/

Bd. Regina Eksabsta nir. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucumegti, Roménia

Tek 021.305.55.00
hitp/Awww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI '

. COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 8695/../1. 04..
Mai1444

1735332

----------

Catre

S.C. URBAN AMBITION S.R.L.
Str. Miercani nr. 24, sector 1, Bucuresti

fn sedinta extraordinarii a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.05.2019
s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — Str. Octavian nr. 42-48,
sector 3, Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr. 542 din 03.04.2019,
eliberat de Priméria Sectorului 3 §i planului anexat, cu conditia asiguririi parcarii Tn
incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotérarii Consiliului Local Sector 3, fazi
la care veti realiza un studiu de circulatie privind impactul ansamblului asupra
traficului, tinind cont gi de dezvoltirile adiacente din zona ansamblului, precum si
documente care si ateste ducerea la indeplinire a obligatiilor conform H.G.

nr.525/1996.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: C. C. — 2 exemplare— 17.05.2019

(’7

i — — . —

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania , gfw® ]
UKA

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fiwww.pmb.ro 5



ROMANIA
MINISTERUL CULTURIL
SILIDENTITATII NATIONALRE

IRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuregti — tel./fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 2134/24.09.2019

Citre: S.C. C.D. TIMPURI NOI DEVELOPMENT S.R.L.

re gtiinti: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII $I IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1583 / ZP / 24.09.2019
Plan Urbanistic de Detalin
Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Strada Octavian 42-[':18;

Obiectivui: Imobil b Vi
Amplasament: Bucuresti, sectorul 3, Strada Octavian 42-48 I
Proiect: Construire imobil funcfiune mixti-locuire, servicii, comer;,“c*l Rh=25+P+3E+4-5Er
Faza: +6Eth (22 m) \\ !

PUD EE }
Proiectant; S.C. URBAN AMBITION S.R.L.
Beneficiar: S.C. C.D. TIMPURI NOI DEVELOPMENT S.R.L.

Amplasamentul, conform PUZ — Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB pr, 279/2000, se afld in zona de

protecfie @ mai multor monumente istorice incluse pe aceste liste,

Documentatia contine: acte de proprietate, carte funciard, Certificat de urbanism nr. 542 din 03.04.2019 emis
de Primdria Sector 3Bucuregti, planuri topografice sc. 1:500 gi 1:2000, documentatie
PUD - piese scrise gi desenate, Ilustrare de arhitecturs.

Prin documentatia PUD, se propune construirea unui imobil cu functiune mixt§ —
locuire, servicii, comer}, cu Rh=2S+P+3E+4-5Er+6Eth (22 m), POT=70%, CUT=4,00

(3,5+0,5- pentru parcele de colf).
-retragerile minime, accesele auto §i pietonale, echiparea edilitarsi vor respecta planul

de reglementiiri vizat spre neschimbare §i Regulamentul local de urbanism aferent.

sedinfa Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-Iifov
din data de 05.09.2019 §i a complet#irii nr. 4669/16.09.2019 §i 2 Deciziei DCMB nr. 52/24.09.2019, in conformitate
cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificiirile §i completiirile ulterioare, art. 34
alin.6, "avizele previzute la alin. 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice sau dupj caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice", se acordi:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucriérile solicitate

Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plangfi anexd vizatli spre neschimbare.
Conditie: Retragerea etajului 4 fayd de parter.

Se propun urmitoarele:

Urmare a analiziirii documentatiei 2134/2019 tn

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU

4
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PRIMARIA
SECTORULU! ARHITECT SEF

BUCURESTI

———www.primaries.re . - r—
TELEFON (o4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 218 03 04 E-MAIL urbanism @primaries.ro
Calea Dudesti nr. 193, Sector 3, 931084, Bucuresti

> Nr. 768828/24.12.2019

Ciétre,
Cabinet Primar

Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil cu functiune mixtd - locuire, servicii si comert, cu RHpropus =
25+P+3E+4/5Eretrase+6E etrasttennic, pe UN teren situat in Strada Octavian nr. 42-48,

Sector 3”.

Va mutumim pentru colaborare.

Tntocmit: arh

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datat transmis# pe adresa Primdrici Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, fond locativ gi
arhitectura, protectia, conservarea i valorificarea monumentelor istorice

AVIZUL
referitor la proiectul de hotirire inscris la punctul Z ........

suplimenta/rea'lﬁinii de zi a sedintei ordinare/ezg;umﬁi_nare din data de .Z6..94.22.22,

de pe ordinea de zi /

Comisia pentru organizarea §i dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitecturs, protggtiélé

conservarea i valorificarea monumentelor istorice, Intrunit in sedinta din data de
tirare inscris la punctul ... % de pe ordinea de zi / suplimenfarea ordinii

a analizat proiectul de ho
de zi a sedintei ordinare/ewaf;hdre, si considerd ci acesta A FOST / NU ST intocmit in

conformitate cu prevederile legale.
fn conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin, (8) lit.c) din QUG nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistici, fond locativ i
arhitecturdi, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice, avizeazi FAVORABIL/
NEFA IL proiectul de hotéirdre mentionat mai sus.

Fati de hotirdrea comisiei s-au éxprimat urmatoarele opinii:

PRESEDINTE,
MA A MARCEL

MEMBRI:
BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN

HONTARU VALERICA

GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN

IACOB CEZAR

TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCU ELENA



