MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,»Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epargiar, pe un teren situat in Strada Nicolae
Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 25.10.2022

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 189202/CP/22.08.2022 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 48/09.08.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

- Adresa nr. 179721/09.08.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect
Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile $i completirile
ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;

- Art. 2 alin (2') din Legea nr. 50/1991 privind autorizareca executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit caruia - Procedura de autorizare a
executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu depunerea cererii pentru emiterea certificatului
de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire [...].

Luind in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef nr.
D/NT/24-2021/09.08.2022;

- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 46/09.08.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 47/09.08.2022;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobia documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Centru logistic cu functiuni
conexe — RHpropus = P+1Epayiai, pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul
Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3", proprietate privata persoand juridicd, cu suprafata de 17.867 mp din
acte si 17.866 mp conform masuratorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementéri urbanistice,
care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultérii publicului nr. 46/09.08.2022, conform Anexei 3 care
face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Artd. Dupid aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Bucuresti documentatia
specifica prevazuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotiirdre va fi comunicati beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
COCOS ADRIAN — MARIAN

NR. 504
DIN 25.10.2022
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E- iIsm@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L. prin doamna lulia Alexandrescu, cu sediul
in Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Strada Avrig nr. 3-5, parter, cam. nr. 1, telefonffax ..., e-mail .........., inregistratd
cu nr. 169008/06.09.2021 si completats cu nr. 221329/23.11.2021, nr. 35247/18.02.2022, nr. 35248/18.02.2022, nr. 150809/05.07.2022
si nr. 176159/04.08.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. D/NT/24-2021/09.08.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Centru logistic cu functiuni conexe = RHaropus = P+1Epartial,

generat de imobilul® situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Urb. lulia R.$. ALEXANDRESCU, RUR - Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord — Bulevardul Theodor Pallady, la Vest — Strada Nicolae
Teclu, la Est — limita de sector, la Sud — Drumul Lunca Cetatii si este format din teren cu suprafaté de 17.867mp. din
acte si 17.866mp. conform mésuratorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. A1 — subzona parcurilor
de activitati;

- functiuni predominante: activitéti productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare — dezvoltare,formare
profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitéti pentru angajati si clienti; parcaje la sol i multietajate; statii
de intretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asiguré permanenta sau securitatea unitatilor;

- Hmaxima = Tnéltimea pe strézile interioare ale zonei industrial nu va depési distanta dintre cladiri; in culoarele rezervate
liniilor electrice inaltimea se subordoneazé normelor specifice;

- POTmaxim = 40%,

- CUTmaxim = 2,0 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fat& de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; retragerile minime recomandate fatéd de aliniament vor
respecta 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
de minim 6,00 m, dar nu mai putin de 1/2 din in&ltimea cladirii masurata la cornig#; in cazul unor interventii in cadrul
incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile de la limitele laterale si posterioare
ale parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi de minimum 6,00
metri; In cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care fsi pastreazé functiunea dominanta existenta,
retragerile de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD;

Imobilu! nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afié in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afl4 in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3, conform informatiilor
din Certificatul de urbanism nr. 693/19.05.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 -
Derogari de la prevederile regulamentului, afin. 6.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, inaifime maximéa admisa, distanfe minime fafa de limitele parcelei, POT, cur
sialin. 5.2, - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legii gi art. 6 — Conditii de
construibilitate a parcelelor, alin 6.4. — Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte mari. modul de construire se va
regle nta prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...] zona de activitdti productive (A) - parcele mai mari

'e7.000.mp.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regutamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea
urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

Noti: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntaté de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasé definitivd conform portalului instantelor de
judecat, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisaté pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat& de limitele laterale si posterioare, conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06), vizata
spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POTpropus = 40%;

- CUTpropus = 2,0mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 12,00m. — 20.00m. (pentru P+1Eperal);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor _cuprinse in_prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa
de reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulati §i accesuri: conform Avizului de circulafii nr. 842/26.01.2021 - 1919304/26.01.2021 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise Th aviz,

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism. In cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele retele ce
traverseaza imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autonzatule
de construire obtinute pentru deviere.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: centrul logistic se va incadra in edificabilul maxim
reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
tenitoriului si urbanismul, cu modificarile si completérnile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectanii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 693/19.05.2020 emis de Primaria Sector 3.

-7
Arhitect Sef,
Arh. Ste ali tragcu

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

PRESEDINTE DE $SEDI

CONTRASEMNAT PENTRU
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Nr. 46/09.08.2022

Raportul informérii si consultarii publicului privind documentatia
“Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Eparial, pe un teren situat
in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L.
Urbanist: lulia R.$. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 466/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaboréarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intainiri,
buletine informative si alte publicati:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Priméariei Sectorului 3 incepand cu data: 23.03.2022;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 23.03.2022;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
fncepéand cu data: 11.08.2021.

- anunt in ziare locale:
e Romaénia Liberd, pag. 15, din data de 12.08.2021,
e Jurnalul Cotidian National, pag. f.n., din data de 12.08.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. MEDIEN-HOLDING S.R.L. — vecin lateral (Sud) — Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56,
lot 1/4, identificat cu nr. cad. 211485 si lot 1/2, identificat cu nr. cad. 211482, Sector 3, Bucuresti, notificare
la adresa din Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56, Corp 2 — C2, Biroul 2.14, et. 2, Sector 3, Bucuresti;

- notificare S.C. MEDIEN-HOLDING S.R.L. prin EURO INSOL S.P.R.L. — vecin lateral (Sud) — Bulevardul
Theodor Pallady nr. 54-56, lot 1/4, identificat cu nr. cad. 211485 si lot 1/2, identificat cu nr. cad. 211482,
Sector 3, Bucuresti, notificare la adresa din Strada Baladei nr. 2, bl. 56, ap. 66, Sector 4, Bucuresti;

- notificare EURO INSOL S.P.R.L. — in calitate de lichidator judiciar — notificare la adresa din Strada Costache
Negri nr. 1-5, Cladirea Opera Center, et. 3, Sector 5, Bucuresti;

- notificare S.C. RAPID TRANS S.A. — vecin fata (Sud) — Drumul Lunca Cetétii nr. 475 (fost Bulevardul Theodor
Pallady nr. 54-56), Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 210931. ‘

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. MEDIEN-HOLDING S.R.L. prin EURO INSOL S.P.R.L. — vecin lateral (Sud) — Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56, lot 1/4, identificat cu nr. cad. 211485 si lot 1/2, identificat cu nr. cad. 211482, Sector 3, Bucuresti;

- EURO INSOL S.P.R.L. - in calitate de lichidator judiciar;

Datele du'mneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

1n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati §i datata transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- 8.C. RAPID TRANS S.A. — vecin fata (Sud) — Drumul Lunca Cetétii nr. 475 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 210931,
- S.C. STRAUSS ROMANIA S.R.L. prin Director General - Marius Melesteu.

in perioada desfasurarii informérii si consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea societati STRAUSS
ROMANIA S.R.L. prin Director General - Marius Melesteu.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., impreuna cu initiatorul documentatiei de urbanism, au transmis céfre Compartimentul
Documentatii de Urbanism rdspunsuri argumentate cu privire la observatile domnului Marius Melesteu
in calitate de Director General al societati STRAUSS ROMANIA S.R.L. Prin intermediul acestora a fost adus
la cunostintd, precum si argumentat faptul ca solutia propusé respecté legislatia specifica in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris societatea mai sus mentionatd, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a imobilului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 842/26.01.2021 — 1919304/26.01.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii Tn incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazé in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deocarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii i consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

CONTRASEMNAT PENTRU
LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
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Calea Dudesti nr. 141, Sector 3, 031084, Bucuresti

CABINET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE Data’zjﬂajﬂ&;zl
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epartial, pe un teren situat in
Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 48/09.08.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect $ef nr.
D/NT/24-2021/09.08.2022;
- Raportul informérii si consultarii publicului nr. 46/09.08.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 47/09.08.2022;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Centru logistic cu
functiuni conexe — RHpropus = P+1Eparsial, pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot
1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”, proprietate privata persoand
juridica.
si considerand c& reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local §i actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Centru logistic cu functiuni conexe = RHpropus =
P+1Eparsial, p€ Un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor
Pallady nr. 54-56), Sector 3”.

Datele dunneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot i dezvaluite unor teru in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 48/09.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epariat, pe un teren situat
in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 5071991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Nota': Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntats de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ i Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rimasé definitivd conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisaté pe site-ul - www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Eparial, pe un
teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3" in baza
Certificatului de urbanism nr. 693/19.05.2020, emis de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/NT/24-
2021/09.08.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 40%, CUT propus = 2,0
mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 12,00m. — 20,00m. (pentru P+1Eparal).

A fost avizata amplasarea unui centru logistic cu functiuni conexe - RHpropus = P+1Egpartial, ntr-un edificabil maxim
reglementat, cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor conform plansei de reglementari
urbanistice (nr. 06), vizat3 spre neschimbare, anexata avizului de urbanism mai sus mentionat.

Parcarea se va asigura in incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. “

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz& c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local i actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

vd fnaintam aléturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Centru logistic
cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epartiai, pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul
Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3”.

Ar t Sef,
arh. Stef, in Dumitraggu

. Adfian hieru
[y

L
Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorulk3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 si datatd transmisi pe adresa Primdriei Sector 3. 1



PRIMARIA % ‘mﬂ
% SECTORULUI3 I’% DIRECTIA GENERALA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

= BUCURESTI : = ARHITECT SEF

www.primaries.ro —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 47/09.08.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epartial,
pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor
Pallady nr. 54-56), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui centru logistic cu functiuni conexe - RHpropus = P+1Epartial,
intr-un edificabil maxim reglementat, cu respectarea intocmai a retragerllor minime si a aliniamentelor
conform plansei de reglementari urbanistice (nr. 06).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisdi mai sus sunt: POTpops = 40%,
CUT propus = 2 O mp ADC/mp teren Hpropusé - 12 OOm 20 OOm (pentru P+1 Epamal)

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. A1 — subzona parcurilor de activitati,
cu POTmaxim = 40%, CUTmaxim = 2,0 mp.ADC/mp.teren si Hmaxims = indltimea pe strazile interioare ale
zonei industrial nu va depasi distanta dintre cladiri; in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se
subordoneaza normelor specifice.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informdrii si consultarii publlculw nr. 46/09.08.2022, privind documentatla P.U.D. - “Centru logistic
cu functlunl conexe — RHpropus = P+1Eparial, pe un teren situat in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/11
(fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 54-56), Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legisiatia, normele
si reglementanle specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculm siaHCLS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului n elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 i 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prefucrate de Primairia Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
nr._ 693 din 19.05. 2020

in scopul: intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobérii acestuia de citre C.L.S.3, §i dupé aprobare, elaborarea
documentaliei in vederea autorizarii lucrérilor de construire.

Urmare cererii adresate de S.C. NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L.

Cu domiciliul?)/sediul in judetul -, municipiul/orasul/comuna/ Bucuresi, ......satul........ -....Sectorul 2.............. ,
cod postal .............. Str. Avrig nr. 3-5, bl. -, sc. -, et. parter, ap.- , cam. 1, CUI 37416215 /20.04.2017,

1R1efON/FaX ....ovveuireremsiesccsiresrniin s erssansansasaes NG caveermeraerssersserssasessstssssmnrassssesssbesenresasasnsnnesasnnesssnessarssnasras ;
inregistrata la nr. 336017/ 23.04.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructji -, situat in municipiul BUCURESTIL.......... ., Sectorul 3..............., cod pogtal ............. )
Str. Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bd. Theodor Pallady nr. 54-66),
sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 $i 1/2000..........cooeiiiiiirirenmnnnteniesis e ;
Tn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobata prin
Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuregti - HCGMB nr. 49/31.01.2019 si PUZ - "Construire
cale de comunicalie peste obstacol natural, Raul Dambovita gi accesibilizare circulatie -zona Str. Nicolae
Teclu, Sector 3, Bucuresti” aprobaté prin HCGMB Nr. 31 131.01.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicaté, cu modificérile si completérile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil - teren in suprafas totald de 17.867,00mp. din acte, avand NC 213823, iar din masuratorile cadastrale
17.866,00mp (dezmembrat din CFl vechi 104106, NC 2946/1/1/1), situat in intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in
proprietatea S.C. NANETTE BUCHAREST PROPERTIES S.R.L. conform Actului notarial de alipire br.
1729/10.05.2017 emis de NP Pelizaru Elisabeta Alexandra.

Terenul are mentionate sarcini la Cap. C. Partea lli-a., respectiv drept de ipoteca legald impreuna cu celelalte obligatii
aferente creditului in favoarea BANK LEUMI ROMANIA S.A., este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3, potrivit extrasului de
carte funciars pentru informare nr. cerere 30201 din data de 23.04.2020.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afli in PUZ - Zone construite protejate si nu se afla
in zona de protectie a monumentelor istorice conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de protectie ale Monumentelor

Istorice Izolafe.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala : teren liber de constructii;

Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR A1 — subzona parcurilor de

activitati.

Terenul este cuprins in zona fiscald .,C” a Municipiului Bucuresti,

Terenul a fost studiat din punct de vedere al circulatiei rutiere i prin documentatia de urbanism PUZ — "Construire cale de

comunicafie peste obstacol natural, Réul Démbovita $i accesibilizare circulatie - zona Str. Nicolae Teclu, Sector 3, Bucuresti”

Aviz Arhitect Sef al M.B. Nr. 83/09.12.2019, aprobata prin HCGMB Nr. 31 /31.01.2020.

Propunere: construire Centru Logistic cu functiunile conexe - RH solicitat = P+1Ep, parcaje auto, constructii anexe,
retele interioare, accese/alei auto $i pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi,
imprejmuire teren §i organizare de executie lucrari;

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire si de organizare a execufiei lucrarilor se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata, cu modificarile i completérile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si a altor prevederi legale

incidente in vigoare.

- Pentru realizarea lucrarilor de construire a unui Centru logistic cu functiunile conexe - RH solicitat = P+1Ep, parcaje auto,
constructii anexe, refele interioare, accese/alei auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi, imprejmuire teren si
organizare de executie lucrari, MMMMMMMMU—D. n conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobata conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare - art. 32
alin. (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 28.04.2020 pagina 1 din 4



CERTIFICAT DE URBANISM nr._693din 19. 05 2020

obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). sa

solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu®.

- Autorizatia de construire pentru imobil si de organizare a executiei lucrarilor se vor emite dupa aprobarea documentatiei PUD

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificdrile i completérile ulterioare, privind autorizarea

executarii lucrdrilor de constructi, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi iegale incidente in vigoare.

Edificabilul/amplasamentul:

- retragerile cladirii fatd de limitele laterale i posterioare ale proprietatii se vor definitiva prin Planul urbanistic de detaliu
(P.U.D.), (fara depasirea indicatorilor si parametrilor urbanistici aprobati) care va cuprinde reglementari specifice
detaliate pentru zona studiats, conform prevederilor legii si cu prevederile prezentului Regulament, structurate Tn piese
scrise $i desenate; lar conformarea arhitectural-volumetrica, accesele auto, retragerile cladirilor fatd de limitele laterale
si posterioare ale proprietéfii si regiementérile cuprinse in ilustrarea urbanistica, inclusiv iegirile in consola,
bowindourile, logiile, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D. (fara depésirea indicatorilor §i parametrilor urbanistici
aprobati).

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomandi a se realiza dupa aprobarea documentatiei PUD in conformitate
cu prevederile acesteia si dupa obfinerea autorizatiei de desfiintare (sau concomitent, dupa caz).

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condiia s& nu depaseasca indlfimea
gardului citre parcelele invecinate (2,50m.);

Parcéri/circulatiifdrumuri/: :

- Parcela are asigurat acces direct prin lotul cu NC 200683 si prin lotul cu NC 235735 din trama stradald nemodemizata a
Drumului Cetatii/D12 situat la S-V de teren, ce face legétura intre strada Nicolae Teclu si Splaiul Unirii, care se supra-
largeste la un profil propus de 12,0m. (categ. a lll-a), conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3),
astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insofitd de suport topografic in sistem Stereo
70, precum si prin avizul comisiei tehnice de circulatie. Se va reglementa din punct de vedere al sigurantei circulatiei
rutiere racordul (curba la dreapta sens Str. N. Teclu — Splaiul Unirii) a drumului Cetatii/D12 ce este propusé a se realiza in
dreptul terenului pe zona de S-V. avizata prin avizul de circulatii PMB nr. 21173/ 1786520/04.11.2019 (PUZ aprobat prin
HCGMB Nr. 31 /31.01.2020), pentru realizarea accesului auto, astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia
tehnica care va fi insotita de suport topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul comisiei tehnice de circulafie.

- asigurarea parcérilor, circulatilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - ar. 9
Generalit4ti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completérile ulterioare, precum i cu respectarea prevederior HCGMB nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile OMS nr. 119/2014;

- parcarealgararea se Vor rezolva in incinta propriettii, stabilith prin avizul de specialitate;

- se vor asigura spalii destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, in functie de caracterul functiunii
si frecventa publicului (suprafata care revine fiecérei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250cm);

- spatile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia pe ntreaga
existentd a constructiei.

iniltimea maxim# admisi a cladirilor:

- Regimul de indl{ime maxim admis (RHmax.), indl{imea maxima admis# pentru Centrui logistic cu functiunile conexe

propuse se vor definitiva la faza P.U.D. (fara depéasirea indicatorilor si parametrilor urbanistici aprobati) in conformitate cu

prevederile RLU aferent PUZ-S3 si a altor prevederi legale incidente n vigoare.

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomandi a se realiza dupa aprobarea documentatiei PUD in conformitate cu

prevederile acesteia si dup obtinerea autorizatiei de desfiintare (sau concomitent, dupa caz).

- garajele §i alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condifia s& nu depaseasca indltimea gardului catre

parcelele invecinate (2,50m.});

Utilititi/aspect exterior/amenaljéri/dotari:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice i la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire
optice; se recomanda ca toate retelele s fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu sd fie
facuts pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzats menajers si ap# pluviala);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinté;

- si sisteme in ate/semi-in ate destinate pentru depozi recipientelor de col deseurilor menajer

re vor fi amenajate la distanta de min. 10.00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia i vor fi intretinute in permanent? in stare de curéfenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spafiul public chiar i atunci cand frontul este
retras de la aliniament $i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca retragerea este mai mare de 11,00m.
si existé o banda de cel putin 5,00m. paralels cu falada, trataté ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se Tn calcul pentru dimensionarea acestora céte 1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind
amenajate $i echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitéi prin rampe de acces, la parterul tuturor clédirilor avand funcfiunea de locuinte
colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta prevederile legale incidente n
vigoare;

- serecomandi ca terasele vizibile de la in&l{imile inconjuritoare sé fie inverzite pe min. 70% din suprafati;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietaii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu
modificérile $i completarile ulterioare;

- sistemul constructiv 5i materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezisten{a si stabilitatea constructiei in timp. Se vor
folosi finisaje de calitate superioars cu aspect corespunzétor cerinfelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafaia minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generalitati —

. punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Impreimuiri:

- se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.13.7.

Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 28.04.2020 \ l .




CERTIFICAT DE URBANISM nr._©93din 19.05 2020

-$
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea
for in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
- se vor respecta prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATH, punctul 9.13.17.
Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate de strazi noi propuse sau supralargiri,
rdurile_spre_stradd/ drum de acces vor realiza strict de la limita_exterioard a noului profil spre interiorul
proprietatii, in conformitate cu prevederile Requlamentului si a avizului tehnic de circulatii D.T-P.MB.;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace/semi-opace cu inaltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR A1 sunt:
-  A1-POTwmax. =40%
- A1-CUTmax. = 2,0mp. ADC/mp.teren;
- La calcul CUT nu sunt luate in considerare parterele inaite, instalatiile tehnologice etc.
- Se vor respecta si prevederile specificate la capitolul 9 GENERALITATI, punctul 9.14.1, 9.14.2.
« Posibilitatea de dep#sire a CUT (conform art. 9 Generalitati — punctul 9.14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public, beneficiaza de un
spor al suprafefei desfésurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferata spre domeniul pubtic atunci cand
acest transfer este ficut pe bazd de act notarial i fara despagubiri din partea primériei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fir4 a cere despagubiri, cu conditia
aprobarii unui spor de depasire a suprafefei desfagurate admise egal cu o dat¥ suprafata transferaté in domeniul
public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investifiei dac acestea sunt amplasate la parterul
cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu condifia ca acestea din urma s3 fie deschise. In
acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depési 4.0. in situatia depésirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fatd de aliniament se
va elabora PUZ.

Conditiondri:
Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare $i actualizare a
documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonat Art. 18. — alin. (7) P.U.Z. gi regulamentul local de

urbanism aferent acestuia, adats aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.
- inainte de receptia finald a lucrérilor se va dezmembra_terenul afectat de noua strada propus#/lirgirea profilului stradal

ngazm prin documentatiile de urbanism.
- n ul utiliziirii majoriril de CUT i_al a lului stradal va face

caz lizi I (] . proprietarul terenului afectat de noua stradd propusa/ldraire profi 8
notarea in cartea funciard a obligatiei de cedare gratuitd citre autoritatea publica, oricind Ja solicitarea autorititii intr-un

interval de 49 de ani de la notare.
- In cazul In care nu se utilizeaz3 majorarea de CUT, la cererea de emitere a autorizatiei de construire, proprietarul va da o

declaratie notariald pe proprie rispundere care va contine acordul acestuia de a transfera in_domeniul public terenul afectat
3 2 g20& [ i’ . . i g 2 3 area a = 2 Ve Bi

] pentru gemarare

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati i verificat de cétre specialigti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru elaborarea documentatiei $i intocmirea documentatiei P.U.D. in
vederea aprobarii acestuia de citre C.L.S.3, si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executsinii lucririlor de construclii - de construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritéii competente pentru
protectia mediulul: Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Alesa Lacul Morli nr. 1, sector §, Bucuresti;

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului $i Parlamentuiui European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturé cu
mediul i modificarea,
cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea feritoriala de mediu pentru ca aceasta sé& analizeze i sa decidd, dupé caz, incadrareameincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludri impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiel pentru autorizarea executérii lucrérilor de construciii ta autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurarii
?onsunén‘i publice, centraliz&ii opliunilor publicului i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

n aceste condilii:

Dupi primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaluarii initiale a investitiei si stabllirii necesitatil evaluarii efectelor acestela asupra mediului. In urma evaluaril initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia

mediulul.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilejte necesitatea evaluéril efectelor Investiiel asupra mediului, solicitantul are

obligatia de a notifica acest fapt autoritiii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererli pentru autorizarea executirii lucriérilor de constructil.
In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulari procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofits de urmétoarele documente: OPIS ACTE/
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizath - intabulat), sau dupé caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi $i extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - in original;

| x | Atribuire/confirmare adresa/numaér postal - PMB; e
c) Documentatia tehnici - D.T. , dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic (+ referate verificare) si insotitd de devi ri. )
|x|D.T.AC. |x|D.T.0.E. i_| D.T.AD. .
—pagina 3din 4
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CERTIFICAT DE URBANISM nr._093 din 19.05. 2020

d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu apa | x | alimentare cu energie electrica | x | aviz Transelectrica
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termica | x| aviz C.F.R.
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) 1_1
d.2. Auvize gi acorduri privind:
| x | securitate la incendiu; | x | sAndtatea populatiei;

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariald pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care sa rezulte ci imobilul nu face obiectul
unui litigiu aflat pe rolul unei instante judecitoresti, precum si acordul acestora pentru lucrérile propuse - original;
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectirii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii
create acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice L50/1891 / Cod Civil
etc.) — original;
| x| Declamﬂe notariald pe propria rispundere a proprietarului care va contine acordul de principiu al acestuia de a
transfera in domeniul public terenul afectat (iN METRII PATRATI) de noua strada propusifi3rgirea profilului stradal,
oricénd la solicitarea autorititii pentru demararea investifiei cu sau faré despigubiri (dupa caz) - original.
| x | Acord persoane juridice ce au notat drepturi de ipotec legald in C_F. sau dovadi radiere ipoteca - original.
| x| Alte acorduri/avize/studii ce pot fi solicitate la faza PUD (dupa caz);
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale setviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz Comisia Tehnic# de Circulatil D.T.- P.M.B.;
| x | Studiu de Circulatie pentru un nr. > 100 (autoturisme, autoutilitare, auto-trailere, tiruri, etc);
| x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuresti;
| x | Acord Directia de Mediu - P.M.B.;
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald; | x | Studiu Geotehnic (verificat Af);
| x | Studiu de insorire; 11
| x | Calcul “G” raport de audit energetic + Studiu privind posibilitatea utilizéirii unor sisteme alternative de eficienti
ridicatd (dupa caz);
] x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) exisfent $l propunere $i dupé caz,
inclusiv 2zona afectaté de lucréri de infrastructura (insusit de ing. topograf gi proi
| x | Studiu de trafic - circulatii (pentru nr towl auto 2 100 auto) dupd caz;

| x | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD),

e) Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea ul Mgrii Nr.1, 5.6, Bucuresti);
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd PUD/DTAC/DTOE, taxd timbru OAR. (gopie)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE $i NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT]I

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lunl de la data emiterii, putand fi prelungit cohft : ve gfilor art] 40 alin (1) din

Normele metodologice-de aplicare a Leqii 50/1991, la cererea tituiarului, formulats cu ce! putin 15 zile I].t' {ata expirgiri acestuia.

AR

Arh. Rojert Mihai-Basca

Prezentul certifi cat de urbanlsm a fost transmis sohcntantulun dlrectlpnn postd ladatade .............
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructn republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,
se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de { 4. m PLoY2 pénd la data de ..(.‘.'\....Q.TE...%OQ. 3

pRlMAR;, SECRETAR GUNGRhL,
ENOBRN JIBSIAN copbAN

ARHITECT SEF,
Arh. 31.3'7«414 Uuml Ao M TRASC U

‘h’_’/
BLlpu\"C

B u,s*_‘?// /) '/
Intocmit, ) 1" {; / M
Data prelungirii valabilitatii: AA.04 2022
Achitat taxa de .... 5 5......... lei, conform Chitantei nr. ..Z5C..din . A&..0b. 2022 /

Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 28.04.2020

Transmis solicitantului ladatade ................. direct/prin posta.
/ pagina 4 din 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

COMISI@EHFI E CIRCULATIE
Nr. 842/.o8. 2L, 1919304

Ian2626

Caitre

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, mansarda, Bucuresti

in sedinta extraordinard a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
26.01.2021 s-a dat acordul de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. Nicolae
Teclu nr. 49, lotul 1/1/1, sectorul 3, Municipiul Bucuresti”, conform certificatului
de urbanism nr. 693 din 19.05.2020, eliberat de Priméaria Sectorului 3 si a planului
anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcarii in incintd, in conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazd de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea HCL- sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: C.C. -2 exemplare - 26.01.2021
== —__%—

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http:/imww.pmb.ro
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Limita de propristatef teren reglementat Strada Nicolae Teclu nr. 49 fof 1/1/1
sactor 3, Bucurest

S teren =17866 mp

Parcelar

| Limita adminlstrativa Municlpiul Bucurest!

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:

| == M2 - subzona mixta cu cladid avand regim de construlre

continuu sau discontinuu i Tnéliiml maxime de P+14 niveluri
cu accante nalte peste 45 metrl.

A1 - parcuri da activitati

| CIRCULATH conform PUZ Sector 3 aprobat:

2589 Circulatil carosabile propuse

=23 Circulatit pietonale propuse

CONSTRUCTH EXISTENTE:

| =20 Parcaro supraetajata

Cladiri industriale/depozite

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3

A1 - parcuri de activitati

P.O.T propus =40% P.O.T maxim =40%
C.U.T propus =2 adc/mp C.U.T. maxim= 2 ade/mp

Rh propus -P+1E Rh maxim - H=distanta dintre alinleri

REGLEMENTARI:

42 ZEdificabil maxim propus

Constructit propuse - Centru Logistic sl functiuni conexe
Spatii verzi la sol pozitionate orientativ

4 Accos Auto

323210.124
2|323227.707
33232 4
1(323234.797 |5

5.




m seapoa;zﬁfm I.& DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI (g
\ I
BUCURESTI ARHITECT SEF

L 1 love sector 3

e WWW. primaries.ro - —
TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 ©21) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 179721/09.08.2022

Catre,
Cabinet Primar

VA transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

“Centru logistic cu functiuni conexe — RHpropus = P+1Epartial, pe un teren situat
in Strada Nicolae Teclu nr. 49, lot 1/1/1 (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 54-56), Sector 3".

arh. $tefan

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datati transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului si salubritate

AVIZUL
referitor la proiectul de hotarare privind #2042/ 2 UEBANISTI. D2 DERI 1Y
Yy Lotise Qo FuneTuny aNEXE — RA s = Pr/Eporint Pz wv
TELEN 5, 7URT TN STRADS NjpaLde TECLy NR. 49, to7 LU/ /J@?‘ Bukvtdu
THEDOR PhiL4DY MR 52 - 5L ) Sevek 37

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,

realizarea lucr rllor publice, protectia mediului si salubritate, intrunitd in sedinfa din data de
gM ...... , a analizat proiectul de hotirire mentionat mai sus si considera cé acesta
A FOST/ -N-H—ﬁrFGST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din QUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, avizeaza
proiectul de hotirire mentionat mai sus

FAVORABIL / NE ORABIL

Fata de hotdrarea comisWoarele opinii:

W — TN N -V
MEMBRI
Sava Alexandru D — FAVOLHH L
Szocs Augustin DA —FAVOLHP L
Nicu Lucian NU ~ NEFAVOLAD,
Nitd Marius Vasile D —FAVOLAD L
Aldea Alexandru DA - FAVOLALIL
CoNSTRNTY | © - = - a0 L T ADINEBRE

NEACY Sebesan Mircea - Radu DA — FHORARL.
Cocos Adrian Marian DA — FTHVORGES/L
Lupu Daniel - Florin ABTINBLE

)




