MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu
,»Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E,
pe un teren situat in Str. Postivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,

precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

intrunit in sedinti ordinari, azi 17.11.2022

Avind in vedere:

Proiectul de hotiirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Str. Postdvarul
nr. 13, lot 1, Sector 3" initiat de Primarul Sectorului 3 conform Referatului de aprobare
nr. 259887/CP/04.11.2022, avand la bazd: Raportul de specialitate nr.
18/11.05.2021/20.10.2022 al Directiei Generale Urbanism $i Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect
Sef nr. D/P/19-2019/11.05.2021, Raportul informérii si consultdrii publicului nr.
16/11.05.2021, Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
17/11.05.2021 si adresa nr. 244329/20.10.2022 a Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

Discutiile asupra proiectului de hotérare avute in sedinta din 17.11.2022;

Rezultatul votului asupra proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren
situat in Str. Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 37,

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, prelungit si modificat prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011,




HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018 si HCGMB nr.
877/2018.

- Art. 41 alin. (11) din Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului Local al
Sectorului 3, aprobat prin Hotararea nr. 2/20.01.2022,

- Art. 2 alin (2') din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit cdruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu depunerea
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obfinerii, ca act final, a
autorizatiei de construire [...].

Luéind in considerare:

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata, conform Anuntului nr. 33096/16.02.2022.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se respinge documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13,
lot 1, Sector 37,

Art2. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicati beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
GROZAV ALEXANDRU-CRISTIAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
RHANA EDUARD-MARIAN
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OPINIE MOTIVATA

Subsemnatul Corhana Eduard Marian in calitate de Secretar General al
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 140 alin. (3) din
Codul Administrativ, refuz contrasemnarea Hotiirdrii Consiliului Local al
Sectorului 3 nr. 524/17.11.2022 privind respingerea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus =
D+P+IE, pe un teren situat in Str. Postivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”, pentru
urmitoarele motive:

Pe ordinea de zi a sedintei ordinare din data de 17 septembrie 2022 a fost inscris
proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,»Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Str. Postivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”, initiat de Primarul Sectorului 3, conform
Referatului de aprobare nr. 259887/CP/04.11.2022, avand la bazd urmitoarele
documente intocmite de cétre compartimentul de specialitate:

- Raportul de specialitate nr. 18/11.05.2021/20.10.2022 al Directiei Generale

Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef
nr. D/P/19-2019/11.05.2021;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16/11.05.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
17/11.05.2021.

Hotararea nr. 524/17.11.2022 de respingere a PUD-ului a fost redactatd in
conformitate cu prevederile art. 41 alin. (11) din Regulamentul de Organizare si
Functionare al Consiliului Local al Sectorului 3, aprobat prin Hotardrea nr.
2/20.01.2022, potrivit cdrora ,prin exceptie de la prevederile alin. (10), in
conformitate cu prevederile art. 56 alin. (7) din Legea nr. 350/2001, dacd prin votul
consiliului local se respinge proiectul de hotdrdre de aprobare a unei documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, propus spre aprobare printr-un proiect de
hotdrdre inscris pe ordinea de zi, atunci hotdrdrea de aprobare va deveni hotdrdre de
respingere. Secretarul General va modifica si redacta hotdrdrea de aprobare in
hotdrdre de respingere, atasdnd votul din care rezultd respingerea hotdrdrii in cauzd,
precum §i sectiunea de proces verbal aferentd acelui proiect de hotdrdre si avizele
comisiilor de specialitate.”, prevederi care au facut obiectul opiniei motivate a
Secretarului General al Sectorului 3 privind nelegalitatea acestora.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scapul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnald si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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1. Contrasemnarea de legalitate a Hotirarii nr. 524/17.11.2022, motivat doar
de rezultatul votului exprimat in sedintd, cu privire la aprobarea PUD si a
discutiilor purtate in timpul sedintei, rezultate dintr-un proces-verbal neaprobat
incid de consiliul local, avind la bazi o motivare si documente de aprobare
PUD, contrard dispozitivului, ar reprezenta o incilcare a unei cerinte de
legalitate a unui act administrativ, respectiv obligatia motivirii.

Respingerea aprobdrii PUD-ului s-a realizat prin neintrunirea numdrului de
voturi necesare, respectiv majoritate absolutd - un minim de 16 voturi din numarul
total de 31 de consilieri in functie, rezultatul votului asupra proiectului de aprobare
fiind de 4 voturi pentru, 10 voturi impotrivd si 14 voturi abtinere.

Abtinerea de la vot a consilierilor locali (atitudine contabilizata ca vot negativ)
nu poate constitui, in sine, 0 motivare a respingerii PUD, in conditiile in care votul nu
reprezintd decat rezultatul unei deliberdri care are la bazi un rationament construit pe
argumente, care ar trebui si se regiseasca in cuprinsul actului administrativ.

Ori, atit in cuprinsul Hotdrarii nr. 524/17.11.2022, cat si in actele
premergitoare acesteia, nu se regasesc argumentele respingerii documentatiei de
urbanism, acestea rezultand din ,, sectiunea de proces verbal aferentd acelui proiect de
hotdrdre si avizele comisiilor de specialitate”.

Obligatia motivirii actului administrativ reprezintd o cerinti de legalitate,
acceptati atét pe plan intern (art. 31 din Constitutie — Dreptul de informatie), cat si la
nivel comunitar (TFUE art. 296 alin. 2), constituind o garantie impotriva arbitrariului.

Motivarea unei hotirari de respingere PUD nu poate fi limitatd doar la
considerente legate de competenta consiliului local de a respinge un PUD, ci trebuie s
contini si elemente de fapt si de drept care sd permitd, pe de o parte, beneficiarului
PUD s# cunoascd si si evalueze temeiurile hotdrarii, iar pe de altd parte, sd facd
posibild exercitarea controlului de legalitate, avand astfel posibilitatea de a verifica
elementele de fapt si de drept care au stat la baza adoptérii hotararii.

Hotirarea trebuie motivati in momentul adoptarii, pentru a da posibilitatea
beneficiarului PUD si cunoascd temeiurile de fapt si de drept si sd aprecieze asupra
oportunititii formuldrii unei actiuni in anulare.

Nici dezbaterile din cadrul sedintei de consiliu pe proiectul de hotarire nu
pot constitui motivarea respingerii PUD, motivare in sensul cerut de lege, de cerinta
a legalititii actului administrativ, intrucit aceste dezbateri se vor regdsi ulterior
adoptarii hotdrarii de respingere PUD, in procesul-verbal al sedintei, proces-verbal
care, potrivit Codului Administrativ,

- cuprinde ,, sinteza dezbaterilor din sedintele consiliului local, precum si modul
in care si-a exercitat votul fiecare consilier local”, responsabilitatea veridicitatii celor
consemnate revenind presedintelui de sedinta si secretarului general;

- este supus aprobarii consiliului local la sedinta urmatoare;

- in termen de 3 zile de la data aprobdrii procesului-verbal al sedintei, o copie a
procesului-verbal al sedintei se afiseaza la sediul primiriei si se publicd pe pagina de
internet.
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2. In ceea ce priveste cvorumul necesar pentru aprobarea sau respingerea unei
documentatii de urbanism, in conformitate cu prevederile art. 139 alin. (3) lit.

e) din Codul Administrativ, hotdririle privind organizarea si dezvoltarea

urbanisticd a localititilor si amenajarea teritoriului se adoptd cu majoritatea

absolutd previzutd la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie urmatoarele
hotéréri ale consiliului local.

Respingerea aprobarii PUD-ului s-a realizat prin neintrunirea numirului de
voturi necesare, respectiv majoritate absolutd - un minim de 16 voturi din numérul
total de 31 de consilieri in functie, rezultatul votului asupra proiectului de aprobare
fiind de 4 voturi pentru, 10 voturi impotriva si 14 voturi abtinere.

Deci, proiectul de hotérre privind aprobare PUD a fost votat cu 4 voturi pentru,
10 voturi impotrivad si 14 voturi abtinere, abtinerile fiind contabilizate ca voturi
impotriva.

Presupunand cd pe ordinea de zi ar fi fost un proiect de hotérére privind
respingerea PUD, atunci acesta ar fi fost votat cu 10 voturi pentru, 4 voturi impotriva
si 14 voturi abtinere, abtinerile fiind contabilizate ca voturi impotriva.

In concluzie, Hotardrea nr. 524/17.11.2022 nu a fost adoptatd cu majoritatea
absoluts previzuti la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie, respectiv minim 16
voturi pentru.

3. Mai mult de atat, in conformitate cu prevederile Codului Administrativ,
initiatorii unui proiect de hotérére pot fi primarul, consilierii locali sau cetaenii,
Secretarul General neavind competenta legalii de a modifica un proiect de
hotirire inscris pe ordinea de zi, firi existenta unui amendament adus
proiectului de hotiirire si aprobat de consiliul local.

In sustinerea acestui argument sunt prevederile Codului Administrativ, potrivit
cirora respingerea unui proiect de hotdrare a consiliului local inscris pe ordinea de zi
nu constituie hotirdre a consiliului local ca act administrativ, in acest caz,
mentionandu-se doar rezultatul votului in procesul-verbal al sedintei, fard redactarea
unei hotérari a consiliului local.

Prin urmare, pentru toate argumentele prezentate mai sus, consider ca Hotararea
nr. 524/17.11.2022 este nelegald, drept pentru care refuz contrasemnarea de legalitate
a acesteia.

SECRETAR GENERAL




D1. Presedinte de sedinti Grozav Alexandru Cristian

Punctul 18 - Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Str. Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 37—
min. 02.18.07

Avem o solicitare de luare la cuvant, domnul Dragos Saulea.

DI. Saulea Dragos

Buni ziua tuturor! Domnule Primar, domnule Presedinte, stimati consilieri si cetateni ai sectorului care ne
urmdriti! Multumesc pentru aprobare, pe aceastd cale, pentru cd ma lasati sa iau cuvantul! Referitor la acest
proiect, doresc s vi aduc la cunostinta ca a fost supus aprobarii de doud ori pand in prezent, o data in 28
julie 2021, punctul 5, si a fost respins cu majoritate absolutd, de 22 de voturi, o dati in sedinta din 14 martie
2022, punctul 2, respins cu o majoritate de 11 voturi si a fost redactati Hotarérea nr. 50 de respingere din
14 martie 2022. De asemenea, am luat la cunostinti punctul de vedere administrativ, in care observ un exces
de zel al Secretarului General, de a motiva contrasemnarea de legalitate a Hotérérii nr. 50. In schimb, cand
a existat majoritatea absoluti in sedinta din 28 iulie 2021, nu a fost redactatd nici un fel de hotérére de
respingere, ceea ce mi se pare absurd! De asemenea, proiectul este, deci, reintrodus pentru a treia oard. Nu
stiu de céte ori trebuie sa se reintroducé ca si ineleaga ca a fost respins. Terenul este, pur si simplu, un teren
in care a fost un parc, Parcul Postivarul si se doreste a fi dezvoltat acest proiect comercial, unde stim cu
totii ¢ existd o scoald, unde ati mai aprobat un LIDL la 50 de metri de el, la 100 de metri ati mai aprobat
un bloc de 13 etaje cu spatii comerciale si incd o parcare de 6 etaje. Nu stiu unde se doreste sd ajungeti cu
aceastd stradd!? Vi aduc aminte ci suntem oameni §i vrem niste conditii de calitate a vietii! Stimati
consilieri, revenim, va rog respectuos si votati impotriva si fard abtineri, ca si existe majoritate absoluta
covarsitoare, si fie respins definitiv. Poate nu este oportun si dezvoltdim numai LIDL-uri, numai Kaufland-
uri, poate in eul colectiv existd si culturd nu numai méncare. $tiu ca am rdmas cu chestiunea asta de pe
vremea comunistd, dar, totusi! Vreau si va aduc la cunostintd urmatoarele: din punct de vedere legal acest
PUD este sustinut prin acte expirate sau deja incalcate de solicitantul PUD-ului. Astfel, este vorba de
certificatul de urbanism in baza ciruia se doreste reanalizarea documentatiei supuse atentiei, in spetd. Este
expirat din 07 ianuarie 2022, deci sunt incilcate prevederile Legii 50/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare. De asemenea, avizul tehnic de circulatie emis de PMB in 2019, este semnat de acelasi autor al
raportului de specialitate, din cadrul Primériei Sectorului 3, respectiv domnul Dumitrascu Stefan. Consider
cA este, practic, un conflict de interese si toate argumentele prezentate in avizul de circulatie sunt caduce,
deoarece PUZ-ul Sectorului 3 a fost anulat in instantd, iar Strada Codrii Neamtului nu a fost largita la 12
metri! Acelasi lucru se intAmpla si pentru LIDL-ul care este mai incolo. Ati dat aprobare pe faptul ci va fi
largita strada! Solicitantul deja a incélcat actele emise de acest PUD, deoarece a incélcat adresa Directiei de
Mediu, emisa de PMB. Astfel, solicitantul, din orgoliu propriu, a defrisat chiar dupa ce ati respins PUD-ul
a doua oard, 35 de arbori, dintr-un total de 79, mentionati in documentele oficiale. Doresc sd va aduc la
cunostintd, ci in conformitate cu PUG-ul din 2021, cu Registrul Spatiilor Verzi, acesta este spatiu verde si
daca aprobati PUD-ul schimbati destinatia terenului, astfel veti incalca art. 71 din Legea nr. 195/2005, unde
se precizeazi foarte clar: schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca
atare, reducerea acestora ori strimutarea lor este interzisi. De asemenea, va rog frumos sé aveti in vedere
ca, deja, zona este foarte aglomerati, existd multe masgini in zon3, iar pozitionarea acestui supermarket este
de-a dreptul hilara, va bloca, practic, toatd intersectia Strizii Codrii Neamtului cu Postdvarului si avem un
precedent deja pe care-1 stim cu totii, c& domnul Primar a fost la intalnirile cu cetétenii. Astfel pe Strada Ion
Agarbiceanu nr. 1, un tip de supermarket aseméndtor, blocheaza intersectia Strazii Agérbiceanu cu Liviu
Rebreanu. Sunt acolo cozi, de stai 15 minute la intersectie, si iesi. Nu este normal ce se intdmpla! Totusi
avem nevoie si de spatiul verde! Ar trebui ca Primdria Sectorului 3 s3 ia atitudine si si atace in instanté, asa
cum a atacat spatiul retrocedat din IOR. Stim ca domnul Primar este un fan al spatiilor verzi si atunci
considerim ci este necesar si asculte si doleantele cetdtenilor. Va multumesc si sper sa luati in considerare
aspectele invocate de mine!

DI Presedinte de sedinti Grozav Alexandru Cristian
Tin sa precizez ca proiectul a primit aviz nefavorabil de la Comisia 3!



DI. Saulea Dragos
Multumesc comisiei ca a dat aviz negativ, dar, poate, ci este nevoie ca toatd lumea, toti consilierii sa
inteleaga ci este nevoie de majoritate absolutd, asa cum spune domnul Secretar General al acestei sedinte!

DI. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian

O singura interventie la afirmatia domnului Saulea, care este omniprezent in sedintele noastre, mai ales pe
componenta de urbanism. Trebuie si remarcati si ati remarcat pertinent, cd la prima hotarére sau in
momentul in care s-a discutat pentru prima dati acest PUZ, nu s-a redactat hotarire de consiliu local, insd
ceea ce vi scapi dumneavoastrd, trebuie si luati aminte ci Regulamentul de Organizare si Functionare al
Consiliului Local Sector 3 s-a modificat si printr-un amendament, am obligatia sa redactez hotérérile de
respingere a documentatiei de urbanism si astfel s-a numerotat si Hotardrdrea nr. 50, la care ati facut
trimitere, pe care am apreciat-o ca fiind nelegala pentru ci a indeplinit numarul de voturi, ca si la aprobare,
era vorba de minim 16 voturi si nicidecum atat cat au fost obfinute.

DL Consilier Sava Alexandru

Eu o si incerc cit mai pe scurt si reiau ceea ce am sustinut si in comisie, practic, o mare parte din
argumentatie a dat-o deja domnul Saulea, in prealabil. Noi aici avem obligatia, mai ales conform Legii 195,
la art. 71, s respectdm spatiul verde, si nu permitem schimbarea destinatiei si in niciun caz nu putem sa
aprobam astfel de documentatii, stiind cu totii ci este o informatie absolut publica, dovedibila prin poze,
memorii ale tuturor celor din zona, acolo a fost dintotdeauna un parc, parcul Codrii Neamtului. A doua
problema este, intr-adevir, partea de incilcare in acea zona de cétre cineva, proprietar, binuim noi, dar nu
putem avea o certitudine; dar interesul foarte sigur ar fi fost al proprietarului, care a incercat sa transforme
acest fost spatiu verde intr-o parloag, tdind acei copaci. Stiu cé au fost date amenzi pe tema acesta, dar este
insuficient, ar fi trebuit si o readucere la stadiul initial, replantare si reamenajarea spatiului acela. De aici
fnainte eu cred ci, intr-adevir, ar trebui si votim cu totii si s3 nu se mai ajungd sd primim astfel de proiecte
pe ordinea de zi. De asemenea, intr-adevar, confirm faptul ci certificatul de urbanism prezentat pentru acest
proiect este expirat. Nu gisesc niciun fel de justificare sau de oportunitate pentru a putea vota asa ceva si,
in genera,] ar fi sa-i asigurim pe toti cei care ne urmdaresc, nu vom fi de acord cu schimbarea de destinatie a
spatiilor verzi in constructii comerciale sau rezidentiale. Toate acestea le-am subliniat si colegilor din
comisie, de aceea avem si acel vot in comisie, sper ¢i si consiliul, in totalitate, sd urmeze aceast directie.

DI. Consilier Matei Romulus-Eugen

Dupi evenimentul din martie, cAnd au fost taiati acei copaci, am crezut ci o si se opreascd. Acum chiar am
facut o mica verificare pe Google Earth s vid in ce stadiu se regiseste acel spatiu i la acel moment chiar
sunt mai multi copaci decét erau tiiati atunci. Deci actiunile, presupun eu, ale proprietarului, de a continua
s defriseze si restul de copaci, au rdmas doar copacii de la margine, de langa gardul respectiv, spun foarte
mult despre buna credinti si intentiile pe care le avea. Deci, vorbim de o amenda data de Polifia Locala si
de Garda de Mediu in luna martie, oprirea acelor actiuni de defrisare si obligatia de a se reconstitui spatiul
respectiv si cu toate astea actiunile faptice, de la fata locului, aratd ca au continuat, cel putin asa arata
imaginile, dac# sunt imaginile de alta naturd decét cele reale, si ddm vina pe Google!

DI. Presedinte de sedintd Grozav Alexandru Cristian

Trecem la votul proiectului numérul 18! Se poate vota!

Cu 4 voturi pentru, 10 impotrivi (9 online + 1 verbal Szocs Augustin) si 14 abtineri (13 online + 1 verbal
Stan Daniela), proiectul nu a fost aprobat.

DI. Consilier Matei Romulus-Eugen

As vrea si am si eu o interventie pentru a inchide, un pic, subiectul dsta! Domnul Secretar, ne puteti da o
opinie legati la acest moment, ca se repetd istoria, deci avem un vot negativ asupra aprobdrii, avem o
prevedere in Regulament de Functionare a Consiliului, cu privire la obligatia de a se formula un HCL de
respingere. Care este situatia pe care trebuie sd o abordim in prezent, pe aceasta speta?

D1. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian



Am spus-o, in timp, cand au mai fost astfel de situatii. Daca dumneavostrd va doreati respingerea era
suficient si faceti o propunere, un amendament de respingere a documentatiei, care face obiectul proiectului
numirul 18, se supunea la vot respingerea si proiectul se transforma, pe cale de consecintd, in respingerea
documentatiei de urbanism. Cum nu s-au formulat astfel de propuneri, mé vad nevoit sé fac §i pentru aceast
proiect 18 o nota de nelegalitate, avand in vedere faptul ci pentru acest proiect au fost doar 4 voturi pentru
si nu cel putin 16, asa cum avem nevoie, fiind in prezenta unei majoritéti absolute, pentru a fi aprobatd
documentatia de urbanism.

D1. Consilier Sava Alexandru

Tocmai, pentru ¢i avem, in cadrul ROF-ului, introdus acel punct, binuiesc ci pe toti colegii care cunosc
ROF-ul stiu si acest punct si stiu in momentul in care au votat cum au votat, practic au votat respingerea
acestui proiect. Aveti vreun dubiu legat de faptul ci a inteles toatd lumea sau cé toatd lumea este congtienta
de implicatiile acestui vot? Pentru ci dumneavoastra asta sustineti, ci nu aveti o certitudine asupra faptului
ca lumea nu a vrut si respingi acest proiect! Ca si nu ne mai aflam, in continuare, fix in aceeasi situatie de
a ni se prezenta acelasi proiect de 2-3 ori pe an, nu este firesc, nu este normal.

D1. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian

Eu v-am spus cum apreciez. Pani la urma obiectul introdus pe ordinea de zi al acestui proiect este aprobarea
planului de urbanism si nu respingerea. S-a supus la vot aprobarea, nicidecum respingerea. Obligatia pe care
dumneavoastra ne-ati trasat-o, si zic, prin acest regulament este de a redacta o hotarére privind respingerea.
Sunt obligat sa fac, din punctul meu de vedere, si mentin punctul de vedere prezentat, anterior, la toate
celelalte documentatii care nu au indeplinit numarul necesar minim si obligatoriu pentru a fi respinsa
hotarérea. Faptul ci riméne aceasti obligatie in Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului
Local, asta nu ma obligd si am o anumitd conduits, dimpotriva atunci cand consider ci este ceva nelegal,
am obligatia sa fac opinie motivatd cu privire la acest aspect si transmit Prefecturii. Cand Prefectura va
dispune ci aceasti hotirare este legala o voi comunica, deocamdata nu am primit niciun fel de raspuns.

DLI. Consilier Sava Alexandru
Asta urma s va intreb, daci de la hotararile anterioare ati primit pdnd acum vreun raspuns?

DI. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian
Nu am primit nici un fel de raspuns pana la aceasta ora!

DL. Consilier Sava Alexandru

In momentul cand aveti o asemenea informare sau o pozitie a Prefecturii sa ne-o transmiteti si noud, tocmai
pentru a adapta, daci este necesar, ROF-ul sau stilul de lucru, procedura, ca si nu mai ajungem in situatiile
acestea pe viitor, pentru ci devine deosebit de neplicut. Nu este singurul proiect la care patim lucrul acesta
si este stresant pentru toatd lumea.

D1. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian

Asa este! Si pentru mine este la fel de stresant, insa trebuie s fi sinceri pand la capit, si vedem ca au fost
“n” situatii si nu le enumdr, prin care un proiect de hotarare a fost respins prin hotrari de respingere o datd
sau de doui ori. Atunci cind a fost reintrodus, dumneavoastra ati considerat ca indeplineste toate conditiile,
care anterior nu erau indeplinite si s-a votat si produce efecte.

DI. Consilier Matei Romulus-Eugen

Domnule Secretar, la acest moment, Regulamentul a fost aprobat in ianuarie, printr-un hcl, a fost supus
controlului de legalitate, nu trebuia si se dea un raspuns pana in acest moment daci este sau nu este legal?
Adici noi putem si considerdm ci alte proiecte de aceiasi naturd sunt pe un cadru care, la un moment dat,
se poate schimba printr-un rispuns de altd naturd decét ce considerim noi? Adics, avem aceastd prevedere
prin care avem obligatia sd elaboram un HCL de respingere, Prefectura nu s-a pronuntat pe acest
amendament ficut in ianuarie, la momentul asta, si zicem ci am fi avut doua proiecte de genul acesta i s-
ar fi pronuntat daci n-ar fi nelegal acel amendament introdus de noi. Ce se intdmpla?



DI Secretar General al Sectorului 3 - Corhania Eduard — Marian
Vi spuneam ¢ nici pe marginea proiectului hotarérii prin care s-a aprobat Regulamentul si acolo am facut
o opinie motivata si nici acolo nu am primit niciun raspuns!

DI1. Consilier Matei Romulus-Eugen
Si nu era un termen obligatoriu prevazut de lege?

DL. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian
Este tutela administrativi previzuta in Codul Administrativ, este Tutela Administrativa prevazutd in Legea
Contenciosului. Eu sctiu ce fac eu! Ceea ce fac alte institutii nu ma pronunt!

DI. Consilier Sava Alexandru

Si care este acest termen, pentru ci putem si ajungem la concluzia ci a fost o acceptare tacita si faptul ca
nu am primit niciun fel de rispuns inseamni ¢ procedura propusi de noi, prin ROF, este una legald, normala
si corecta.

DL. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian

Nu! Interpretati in extenso, iertati-ma! Nu puteti sa faceti astfel de aprecieri ca atunci cand Institufia
Prefectului nu se pronunts, achieseazi la punctul de vedere al Micului Parlament din Sectorului 3! 6 luni de
zile este termenul prin care Prefectul poate ataca actul, in conditiile in care apreciazi ca fiind nelegal!

DI Consilier Sava Alexandru
Dar cele 6 luni de zile au expirat! Din ianuarie pdnd acum au trecut cele 6 luni de zile!

DI. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian

De acord cu dumneavoastra! Si eu daci nu am primit nicio citatie prin care si vad c& obiectul actiunii in
contencios este Hotdrarea nr. 2, nu am ce sa fac, decét si ma supun si si consider c@ conduita mea este
corectd si voi continua asa!

Dna. Consilier Vicaru Mihaela — Carmen

il rog pe domnul Secretar, cred ci este a 5 oard cénd il rog, sa ne dea si noud un exemplu de UAT sau pe
unde a vizut dansul ca dupa ce s-a votat in acest fel, intr-un Consiliu Local, Consiliul Local a redactat o
hotarére de respingere pe care a votat-o din nou! As vrea si ne dea si noua acest model sd ne uitdm si noi
unde a functionat!

DL Secretar General al Sectorului 3 - Corhanii Eduard — Marian

Doamna consilier, fiecare UAT si Subdiviziune implicit are obligatia si-si intocmeasca Monitorul Oficial
al Localitatii, lucru previzut in Codul Administrativ si fiecare localitate indeplineste aceastd cerintd in
modul care intelege sa duci la indeplinire aceasta situatie! Nu am posibilitatea si studiez toate site-urile
Unitatilor Administrativ Teritoriale din Roménia, ca s viid daci existd o hotaréare in acest sens. Exista, in
acelasi timp, un principiu al autonomiei prin care fiecare UAT fsi coordoneaza, isi adoptd anumite
regulamente sau regulamente de organizare si functionare al consiliului local, pe de o parte, si al aparatului
de specializare pe de altd parte.

Dna. Consilier Vicaru Mihaela — Carmen

Domnul Secretar, deci dumneavoastrd ne propuneti o maniera de lucru despre care nu avem stiintd, ca ar
mai exista undeva, pe aceasti planeti. Deci, noi avem o propunere de la dumneavoastra pe care nu o puteti
sustine cu niciun exemplu.

DL Secretar General al Sectorului 3 - Corhana Eduard — Marian

Eu nu am sustinut ci Ordonanta de Urgentd 57/2019 se aplica la nivel planetar, am spus doar cé aceasta
Ordonanta de Urgenta care este Codul Administrativ, este obligatoriu a fi pus in practica de cétre fiecare
UAT in parte. Iar una dintre aceste obligatii este sa se redacteze si o s vedeti pe pagina de internet a
autoritatilor care inteleg sa facd aceastd situatie, sd faca acest lucru ci exista Monitorul Oficial al localitatii

4



unde se publici Statutul, Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului si asa mai departe. Asta
am spus, nu si aveti dumneavoastrd o anumitd conduitd. Ma refeream la conduita pe care o adopt eu, in
conditiile in care pe principiul simetriei, atunci cand o hotarare privind documentatia de urbanism are nevoie
de a fi adoptatd de majoritatea absoluti, apreciez ca este necesar si obligatoriu, ca aceeasi majoritate absoluta
si voteze respingerea, nu 4, nu 5, nu 9, nu mai putin de 16!

DI. Saulea Dragos

n conformitate cu Codul Administrativ, am vizut ci si cetatenii pot si propund respingerea unu PUD. Eu,
acum, daci propun, ca cetitean, respingerea acestui PUD si redactarea unei hotérari de respingere, se poate
accepta, se poate supune la vot?

DI. Secretar General al Sectorului 3 - Corhani Eduard — Marian
Cetitenii sunt liberi s3 propund Consiliului Local proiecte de hotérari! O puteti face!

DL Presedinte de sedinti Grozav Alexandru Cristian
Inchidem acest subiect! Votul a fost anuntat! Trecem la ordinea de zi suplimentara!
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REFERAT DE APROBARE |
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,construire imobil spatii comerciale cu RHpropus= D+P+1E, pe un teren situat in Strada
Postéavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Ludnd in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 18/11.05.2021/20.10.2022 al Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului -Arhitect Sef,
» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -Arhitect Sef nr. D/P/19-
2019/11.05.2021;
» Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 16/11.05.2021;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/11.05.2021,
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13, lot 1,
Sector 3”, proprietate privata persoane fizice,
si considerand cd reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotaréare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus =
D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Vi puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul
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Nr. 18/11.05.2021/20.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu "Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3", in cadrul
Comisiilor de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura si a Sedintelor Consiliului Local
Sector 3 din data de 28.07.2021 si 14.03.2022, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatarea
nr. 50/14.03.2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratd adresa
nr. 227124/04.10.2022 (anexat4 prezentei), prin intermediul careia se solicitd reanalizarea in vederea aprobarii
Planul Urbanistic de Detaliu "Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”, astfel va rugdm reintroducerea acestui pe ordinea de zi a Sedintei
C.LS.3.

Prin prezenta, va aducem la cunostintd ci se mentin prevederile - Raportului Informarii si consultarii
publicului nr. 16/11.05.2021; Punctului de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr. 17/11.05.2021; Raportului de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 18/11.05.2021,
Avizului favorabil nr. D/P/19-2019/11.05.2021 si plansa de reglementdri urbanistice nr. U5, emise pentru
documentatia de urbanism in cauza.

Totodatd, v aducem la cunostintd faptul cd, la data prezentei, Certificatul de urbanism
nr. 16/08.01.2019, document care a stat la baza intocmirii/analizarii/avizarii documentatiei de urbanism
fn cauza, nu se mai afld in perioada de valabilitate.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiifor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisi, semnat si datati transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1



Tiparesc Inregistrare

10/4/22, 10:29 AM

v

Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Nr.inreg.: 227124

Data inreg.: 04.10.2022
Ora inreg.: 10:29:29
Provenienta: =~ °
Telefon: 0724477145
Email: bogdan.oproiu@gmail.com

Adresant: Primdria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Diverse urbanism - solicitare

Adresa:Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:Bucuresti, strada Postavarul, nr. 13, sector. 3
Observatii: SOLICITARE REANALIZARE DOCUMENTATIE PUD
Nr. File:1

Termen de raspuns: 30 zile

V22:227124-P53

Program de lucru

juni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145
-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196

-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/registraturalprintinreghr.php?An=2022&ernreg=227124
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Catre, Consiliul Local al Sectorului 3
Catre, Primarul Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Catre, Directia de Urbanism a Primariei Sectorului 3 -Arhitect Sef

REFERITOR:

SOLICITARE “REANALIZARE DOCUMENTATIE P.U.D”
depusa sub nr.: 425127/13.07.2020- str. Postavarul nr. 13, sector 3

Subsemnata t in calitate de proprietar al terenului situat in
Bucuresti Str. Postavarul nr 13 Sector 3, avand domiciliul in . , reprezentata
de arh. Oproiu Bogdan, va solicit “reanalizarea documentatiei de tip P.U.D.", depusa la Primaria
Sectorului 3 sub nurmarul 425127/13.07.2020, pentru amplasamentul- Str. Postavarul nr. 13,
sector 3, Municipiul Bucuresti, pentru “CONSTRUIRE IMOBIL SPATII COMERCIALE Ds + P +
1E, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE S IN ZONA ACCESELOR AUTO,
PILON PUBLICITAR LUMINOS, BRANSAMENTE”

Va rog sa reanalizati si sa aprobati documentatia P.U.D. intr-o viitoare sedinta a

Consiliului Local.

Va multumesc !
Cu deosebita stima ,

prin imputernicit

Arh. Bogdar\Oproiu

5W440 a/ﬂﬁfV e f/%d/ . GO

Data: 04.10.2022
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. inreg. 244329.A.5./20.10.2022

Cdtre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v& transmitem spre examinare proiectul de hotarare privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada
Postivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor
din data de 28.07.2021 si 14.03.2022 - in acest sens aprobdndu-se Hotdrérea nr. 50/14.03.2022
de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul c& ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 14.03.2022, a fost
inregistratd adresa nr. 227124/04.10.2022 (anexatd prezentei), prin intermediul cireia se solicitd
reanalizarea in vederea aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil spatii comerciale cu
RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3",

ARH
arh. Stef,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat? si datat3 transmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1
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RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada Postavarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltrii regionale si locuintei nr. 838/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile
si completériie ulterioare, stipuleazé obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui gi urbanismul
cu modificsrile §i completarile ulterioare §i a P.U.G. al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 260/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018.

Planul Urbanistic de Detaliu Thtocmit pentru “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E,
pe un teren situat tn Strada Postdvarul nr. 13, lot 1, Sector 3" In baza Certificatulul de urbanism
nr. 16/08.01.2018, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/P/19-2016/11.05.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descris3d mai sus sunt: POTpropus = 45%, CUTopropus =
0,9mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13,00m. (pentru D+P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fat3l svadaPostivaru (Sud) — retras min. 11,80m. fat# de aliniamentul existent al Strazii Postavarul
/ retras min. 9,70m. fat3 de viitorul aliniament (profil propus 24,00m.), In aliniere cu imobilele Invecinate;
fatd simds Godrs Neamtui (ESH) — retras min. 9,10m. fatd de aliniamentul existent al Strazii Codrii Neamtului /
retras min. 8,10m. fatd de viitorul aliniament (profil propus 12,00m.), tn aliniere cu imobilele invecinate;
dreapta strada codrl Noamiuni_{Nord} — local pe limita de proprietate, apoi retras min. 4,50m. fata de limita
de proprietate / retras min. 2,10m. fat& de viitorul aliniament al unei noi artere de circulatie (profil propus
12,00m.); StANQa Strada Postavary (Vest) — retras min. 15,20m. fata de limita de proprietate, conform planului de
reglementari urbanistice (plansa nr. U5) pentru functiunea de spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E.

Parcarea se va asigura In incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numaruiui minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturs, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coraborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobaérii
Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ci primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

va fnaintam aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Construire
imobil spatii comerciale cu RHpous = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3"

T
T : arh. Rachisru
_ — fas '

Datele dumneavoasiri personale sumi. prelucrate de Primaria Sectorfui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Dateie pot fi dezvalvite unor tert! in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata §i dataté ransmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Ca urmmasre a cereril adresate de @ . cu domicilivl n Municipiul Bucuresti, . -
prin S.C. ARCHIBO CONSULTING S.RL., telefonflax ......... e-mail ..., fweglstratd cu nr. 444782/11.06.2019 § comprelaa cu

. 679735/23.10.2019, nr. 425127/13.07.2020 gi nr. 86845/11.05.2021.
tn conformitate cu prevederile Legh pr. 350/2001 privind amenajarea feriforiului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ullericare, se emite

urmatorul:
AVIZ
Nr. D/P/19-2019/11.05.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil spatii comerciale cu RHprepus = D+P+1E
generat de imohilut) situat Tn Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3, Bucuresti.

R R S T

iniflator: A |

Prolectant: S.C. ARCHIBO CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arhitect — Cristian $t. BALAN, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatid in P.U.D. amplasamentul este situat in intravilanul

Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane - la Nord Strada Liviu Rebreanu, la Est Strada

Codril Neamtului, la Sud Strada Postavarul, la Vest Bulevardul Nicolae Grigorescu §i este format din teren

curfi-constructii n suprafaié de 2.976,00mp. din acte. :

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiulul Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 268/2000, prelungit

si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.

nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 gl H.C.G.M.B. nr. 877/2018:

- imobilul este situat tn Intravilanul Municipiului Bucuresti gi se Incadreaz4 in U.T.R. L3a — subzona locuintelor

colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei

protejate. De asemenea, potrivit art. 2 pentru U.T.R. L3a, din acelasi Regulament, se prevéid urmétoarele:

in cazul unor enclave de lotizdri existente In ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate

functional si urbanistic similar zonei i se vor supune reglementarilor ruire pentru aceastd subzona;
) - subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare

cu P - P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate;

- functiuni predominante: locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri; functiuni comerciale,

servicll profesionale si mici activititi manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestora si nu depidseasca

250mp ADC si s& nu afecteze linigtea, securitatea i salubritatea zonei; functiunite comerciale, serviciile

complementare locuirii §i activitifile manufacturiere cu suprafata desféiguratd peste 250mp. se pot admite

cu conditia elaborrii si aprobarii unor documentatii PUD;

- Himauima = Tnaltimea clédirii masurat de la nivelul terenului ia cornisé va respecta Inéf{imea maxim# prevazuta

prin proiectul initial al lotiz&rii;

- POTmaxim = 45%;

- CUTmaxm = 0,9 mp. ADC/mp.teren. / 1,3 mp.ADC/mp.teren. (pentru inaitimi P+1 / P+2);

- retragerea minim3 faf#i de aliniament = se mentin retragerile din planurile inifiale de lotizare care variazé de

la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri; se mentine

limita pana la care se considera in planurile inifiale parcela construibila (aliniament posterior);

- retrageri minime faj& de limitele laterale = clidirile vor respecta regimul de construire propriu lotizérii; cladirile

se vor cupla respectand sistemul existent pe o_adéncime care nu va depasi 15 metri de la aliniament, cu o

retragere fafa de limita lateral& opusé a parcelel egalé cu jumatate din in2itimea ia cornigé, dar nu mai putin de

3,00 metri; se interzice dispunerea clédirilor semi-cuplate cu caicanul vizibii din circuiatia pubiics cu excepfia

cazului in care una dintre clidirile existente pe loturile invecinate fncalca regula de cuplare, jar noua clédire

respect regula valabild pentru Intreaga lotizare;

- retrageri minime fat de limitele posterioare = retragerea va fi determinata de aliniamentul posterior al [otiz&rii

care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12,00 mp. construiti la sol (pentru

mbunatatirea dotarii cu Incperi sanitare) si numai fn cazul In care distanta fata de limita posterioara va rdmane

egald cu jumatate din Inéijime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld In P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afisi In zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate de pe aceasti listd, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 16/08.01.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

www.primaries.ro

Datele dummeavoasird personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/67% in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terti In baza unui temei legal justificat. V& pulcti cxercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat si datati transmisd pe adresa Primériei Sector 3. I
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Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiulul Bucuresti, aprobat prin H.C.d. M.B. nr. 269/2000, prelunglt
sl modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C. G/M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 $i H C.G.M.B. nr. 877/2018 Titlul | - Prescriptii Generale, punctul 4.
Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentulul regulament sunt
admise Tn conditiite legii, precum i Articolul 2 — Utiliz&ri admise cu conditiondri, pentru UTR L2a, funcfiunile
comerciale, serviciile complementare locultii si activitéfile manufacturiere cu suprafafa desfasuratd peste
250mp. se pot admite cu condifia elaborérii i aprobérii unor documentatii PUD.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin, (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
iit. d) sa solicite elaborarea unui pian urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire [a accesurile auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale §i posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant& din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fatd de limitele laterale = dreapta simsda codril neamiuii (NOrd) — local pe limita de proprietate,

apoi retras 4,50m. fatd de limita de proprietate / retras 2,10m. fata de viitorul aliniament al unei noi artere

de circulatie ('proﬁl'propus 12,00m.); stAnga simde Postavens (Vest) — retras 15,20m. fafs de limita de proprietate;
- POTpropus = 45%,'
- CUTpropus = 0,9mp.ADC/mp.teren;

« Hpropusa = 13,00m. (pentru D+P+1E);
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu

exceptia imprejmuirilor, accesurilor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
anterioard lucrarilor de terasament $| a elementelor cuprinse fn plansa de reglementari urbanistice, vizatd spre

neschimbare, anexata prezentului aviz;
- cireulatii §i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1321/13754/16860/29.01.2019-1663700/23.01.2019

emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi Inscrise in aviz,

- echipare tehnico-edilitara: toate clédirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratil/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintef Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza favorabii Planul
urbanistic de detallu, cu urméiitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de regiementan urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai In scopul aprobani P.U.D.,

Etaboratorul §i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exaclitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
In P.U.D. care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g} din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai In scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdni lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai

dup# aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. -
Prezentul aviz este valabil de {a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a2 Certificatului

de urbanism nr. 16/08.01.2019 emis de Priméaria Sector 3.

8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Raportul informarii si consuitarii publicului privind documentatia
“Construire imobil spatii CQ{nerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in
Strada P@stivarul nr. 13, lot 1, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: -
Urbanist: Cristian $t. BALAN
Prolect nr.: 1 17-110. {

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele §i locurile tuturor tntainirilor la care cetatenii au fost invitali s& dezbat3 propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentalii de Urbanism, parter, in fiecare zi de mari §i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat In loc vizibll pe parcela care a generat Inifierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin pogta gi numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intainir,
buletine informative $i alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afigat:
o ia sediul Primériei Sectorului 3 Incepénd cu data: 08.11.2019 (V1) i 15.03.2021 (V2);

« pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu date: 08.11.2019 (V1) si 15.03.2021 (V2);
« pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in foc vizibil pe parcela care a generat inifierea elabordni P.U.D.

incepénd cu data: 22.02.2019 (V1) §i 06.07.2020 (V2).

- anunf In ziare locale:
o Adevarul, pag. f.n., din data de 22-24.02.2019 (V1);
o Roménia Libers, pag. 5, din data de 22.02.2019 (V1);
¢ Libertatea, pag. 16, din data de 13.07.2020 (V2);
» Roménia Libers, pag. 15, din data de 13.07.2020 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pariilor interesate care au primit notific&ri, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare/acord . =~ - vecin dreapta (Nord) — ) Secior 3,

Bucuresti, nr. cad. 230490.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- C - vecin dreapta (Nord) — <~ . . Sector 3, Bucuresti,
nr. cag. 230488,

In pericada desfasurarii informarii gi consultéiri populatiei, 1n cadrut Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost Inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatillor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare sl consultare, inclusiv:

1. Modul n care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s# rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

Datele dumneavoastrit personale sunt prelucrate de Primdiria Sectorului 3 In conformitate cn Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atrbuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi n baza unvi temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semmatd §i datatd trensmis#l pe adresa Primdiriei Sector 3. 1
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2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regufamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit §i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018, precum
si legislatia, normele gi reglementarile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea soluliei de reglementare a circulaliei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulalii nr. 1321/13754/16860/29.01.2019-1663700/23.01.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C.
cu conditia asigurarii parcarii in incints, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte
prevederi inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi Tn categoria planurilor care intré sub incidenfa
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investili mentionate
n Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisé de M.M.A.P.

si a adresei nr. 6453/13.03.2019 emis# de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire 2 elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul §i de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarit i consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi fumizate §i puse
la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Fats de cele prezentate se constaté c3, a fost indeplinitd Metodologia $i cerinfele Ordinului §i propunem
Consiliului Local Sector 3 Insugirea prezentului raport.

/)
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Nr. 17/11.05.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTAT!I DE URBANISM
Cu privire la P.U.D. “Construire imobil spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un
teren situat in Strada Postéivarul nr. 13, iot 1, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele

retrageri si aliniamente: fatd siaa postavary (Sud) — retras min. 11,80m. fatd de aliniamentul existent al
Strazii Postavarul / retras min. 9,70m. fata de viitorul aliniament (profil propus 24,00m.), in aliniere cu
imobilele invecinate; fatd siada codn Neampiui (ESY) — retras min. 9,10m. faté de aliniamentul existent al
Strazii Codrii Neamtului / retras min. 8,10m. fata de viitorul aliniament (profil propus 12,00m.), in aliniere
cu imobilele invecinate; dreapta Nord) — local pe limita de proprietate, apoi retras

min. 4,50m. fata de limita de proprietate / retras min. 2,10m. faté de viitorul aliniament al unei noi artere
de circulatie (profil propus 12,00m.); stn0a stmds Postvery (Vest) — retras min. 15,20m. fatd de limita de
proprietate, conform planului de reglementiri urbanistice (planga nr. U5) pentru functiunea de spatii
comerciale cu RHpropus = D+P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisi mai sus sunt: POTpopus = 45%,
CUT propus = 0,9mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 13,00m. {pentru D+P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/2018, amplasamentu! studiat
se afld U.T.R. L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri forménd ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate. De asemenea, potrivit art. 2 pentru UTR.
L3a, din acelasi Regulament, se prevad urmatoarele: in cazul unor enclave de lotizdn existente in
ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2

i se vor supune reglementanior de construi 3 subzond: U.T.R. L 2a - subzona loculntelor
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate
in afara zonei protejate, cu PO Tmaxim = 45%, CUTmaxim = 0.9 mp.ADC/mp.teren. / 1,3 mp.ADC/mp.teren.
(pentru inaltimi P+1 / P+2) si Hmaxma @ cladirii mésurat3 de la nivelul terenului la comisd va respecta
inaltimea maxima prevéizuté prin proiectul initial al lotizarii.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologlei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului gi de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii §i consultarii publicului nr. 16/11.05.2021, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil
spatii comerciale cu RHpops = D+P+1E, pe un teren situat in Strada Postévarul nr. 13, lot 1, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legisiatia, normele si
reglementérile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate i normele privind asigurarea spatjilor verzi.

Datele dumneavoastrdl personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniuny Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, scmnata §i datat3 transmisa pe adresa Primirici Sector 3. i
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Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cad sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar In conformitate cu prevederile art. 11 §i 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insugirea raportului si aprobarea documentatiei.

/ ,.
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUX 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.__16din®8.0) 2017

pentru promovare P.U.D. si elaborarea documentatiei in vederea

in scopuL:
autorizérii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de i, prin
Oprolu Bogdan, cu domiciliul Tn Municipful Bucuresti, sectorul 1 y inregistraté cu
nr. 273283 din 10.12.2018.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
STRADA POSTAVARUL NR. 13, LOT 1 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000,

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin HCGMB nr.269/2000,
HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB

ny. 341/2018 si HCGMB nr. 877/2018.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modifickrile si completdirife ulterioare,

privind autorizarea execut#rii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA:

i. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprefatli de 2. 976 00 mp oonfonn acte de proprletate.

avsmi pumxr cadash'al 230497, este proprietatea doamnel -
, sub regimul comunitifll legale de bunuri, conform C.V.C. nr. 3343/12.12.2017,

autentmcat de“N.P. - Bogdan Vasilescu 5t a3 extrasulul de Carte Funciard nr. 230497, emis de ANCPI Tn baza

cererii nr. 93340/1€.12.2018.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaté In 2015 si nu se afld In aria de protectie 2
monumentelor istorice. Conform extrasulul de Carte Funclars nr. 236497, Partea III Sarcini - terenul nu are

inscrier! privitoare Ia sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinge sctusli: teren fiber de constructil,
Destinatla: Conform RLU aferent PUG - Munlciplul Bucuresti aprobat, Imobliul se afi8 in UTR L3a - subzona

locuintelor colective medli cu P+3 - P+4 niveluri form&nd ansambluri preponderent rezidentiale sttuate in afara
zonel protejate. Potrivit art.2 pentru zona L3a: Utliiz¥ri admise cu conditiondr! din RLU - PUG partea scrisi -
*in cazul unor enclave de lotiz8r existente iIn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional sl urbanistic similar zonet 1.2 si se var supune reglement&irilor de construire pentru aceast¥ subzon”;
L2a - locuinte individuale gi colective mic realizate pe baza unor lotizéiri urbane anterioare cu P - P+2 nivelur

situste in afara zonel protejate, .
Imobilul este cuprins in zona fiscald ,B”" a Municiplulul Bucurest. T
> 142. 2¢ eI suLian

8 Mundciptuiyl Bucuresti @ emis Cerfificalyf ge Lpanism o FFy

3 _BICLROSIE 'l O 14> RIS ISl NECT OO SIstematizare

Peniny Scest MR, riinald 2000

B8 _CONSIMIE

Propunere- Constmlre lmobﬂ spa;:ll comerciale RHpmpus = D+P+1E, accesuri guho Jsl pletonale, trotuare,
amenajiiri exterioare, sistematizare verticald, structurdl plion pub!lcltar (fﬁrﬁ aﬁ.saj), tmpreimuire

sl organizare de executle. -

3. REGIMUL TEHNIC! .
Lucririle solicitate privind construirea unui imobi! cu functiunea - spatil comerciale, RHpropus = D+P+1E, accesuri

auto sl pietonale, trotuare, amenaj¥ri exterioare, sistematizare verticald, structurd plion publicitar (far3 afigaf),
fmpreJmuire si organizare de executie se pot realiza in baza unel documentatli de urbanism P.U.D., aprobata
conform legislatiel si normelor specifice in vigoare. Pentru reglementarea distantelor fajd de limitele laterale si
posterioare ale parcelel, modul de ocupare al parcelel, accesurile auto sl pletonale, conformarea arhitectural-
volumetric¥ se va Intocml o documentatie de urbanism P.U.D.. Conform RLU aferent PUG-MB aprobet,
amplasamentul se supune reglementdrilor de construlre aferente subzonel L28 - POTuax, = £5%, CUTmax. =
1,3 mp.ADC/mp.teren, Hwax. - indlfimea maximi a clidirii miisuratii de i2 nivelul terenului la cornigé

va respecta in¥ifimea maximé previzuts prin prolectul initial el lotizérii.
Edificabilul/amplasamentul va fi definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recomand¥ a se realiza numa!
dupé apmbarea documentaﬁef P u.D. si In conformltate cu prevederife acestela

paim DS+E

prej mwmﬂiwrmmumzmmdmmmnduoucdznﬁomﬁommmmuwnmdvlu Garduriie spre imitele
separative se parcelelor vor fi opace cu inBRimi de mex. 2,50 matri,

mmmmunummmmm sgmrspemmvwﬂencsﬂanr Wmmhmammwnmmmmw
Frolectul va fi Intocmit de projectant autorizet. Lucrirfie se vor realize in baza une! documantals intocrite in conformitate cu mllmiﬂ

Sistem:l constructiv g matsrislele de constructie ackmise vor fi cele care sl atgure rezistenta ¢i stabilitatas constructial in imp. Scungersa apelor plwﬂeuvamtu
Incints propriethil §) s¢ v raconda 13 redeaun urband de canaRzare. Se vor folosl Sinisaje de calitate superiosr cu sspect corespuraiitor ceringelor urbanistics achuale.

Prezentu] Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea

autorizatiel de construire,
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE L.OC DE AU'I'GRIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
_SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFIXCATULUI DE URBANISM: )
© in scopul elabordrl documentajlel pentru autorfzarea executdiril lucrérilor de construire / desfiinjare, solickantul se va adrega autoritigli

competente pentru proteciia mediului: Agentia pentru| & Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacu) Marii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in apliceres Directivel Consiliviui 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gl private asupra mediului,
madtficatd prin Directiva Consiliulut 97/11/CE §i prin Directiva Conslliulul §i Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe In legliturd cu mediul gi modificares, cu privire la participprea publiculul 5i accesul la justitie, 8 Directivei
B5/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunich soficitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriall de mediu
pentru c2 aceasta sh anslizeze §! s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea profectului investitiei publice/private in lista proiectefor supuse evalubirt
impsctutui esupra mediulul. in aplicarea prevederiior Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard
dup¥ emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executiini lucriirifor de constructil la autoritatea
adsministratie! publlce competente. fn vederea satisfaceril cerinfelor cu privire Is procedura de emitere a acordutul de mediu, autoritatea competentd
penbru protectia mediulul stabileste mecanismul asigurdrd consultdiril publice, centraltz3rii opfiunilor publiculul 51 a) farmuldrl Lnui punet de vedere
oficlat cu privire [2 re a Investitie] in rezultatele consultdrii lice. In aceste conditil:
Dups primires prezentului Certificat de urbznism, TITULARUL are obligatia de & se prexenta 1z autoritatea competents
protectiz mediului in vederea evalulirii Inifisle a investitiel §i stabllirE necesititll evalurii efoctelor scestela asupra mediuiui, In urma

evalulril [nifizle s& va emite actu) sdministrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.
in situetiz Tn cere autoritstea com pentru protectia mediulul stabilegte necesitsted evaivirii efectelor investijiel asupra

mediului, solicitentul sre abligetin de a notifice scest fapt autorititli administratiel publlice competante i privire i2 mentineren cererl

pentru sutorizerea executirit lucrérilor de constructil.
in siteeatia In care, dupd emizerea Certificetuiul de urbanism orl pe parcursul derulisil proceduril de evaluare a efectelor hvnﬂ&!ﬁ

ssupra mediulul, solficitantu! renuntd o intenfla de realizere & Investitiel, acesta are obligatis de a notifica acest fapt autord
pdministratief publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

g) Certificatul de urbanism;
b) Devada titiului asupra imobilului, teren gi/seu constructii (copic legalizeti - intabulet) ssu dupd csz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de Carte Funciari de informare actuglizst 1a 2, in cazuk i care leges nu dispune aftfel;
¢) Documentatia tehnick - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic, insugitd de expert tehmic 5t fnsofitd de evaluare lucrdri,
{x|DTAC. | x| D.T.O.E. |_| D.T.AD.

6) Avize §i scorduri solicitste prin certificatul de vrbanism
d.1. Avize gi acorduri privind stilitifile urbane §i infrastructura;

| x | alimentare cu zpi | x | alimentare cu energie electrick | x| telefonizare
| x } canelizare | x | alimentsre eu energle termicl { x| transport urbax
| x | geze naturale | x | salubritete (DGS - P53)
d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | securitetes ka incendin | _ | protecyic civild | x | sEnditatea popuiaties
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declarstie notericls pe proprie rispundere a copronrigtarilor dim cave s& rezalte ei imobitul px face obiectul weul Htigin cfict
pe rodul une instante fudecitoreyti.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiel publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Certificst de ral D.G.EE.L. Sector 3 - i origins} | x | Aviz circalafid D.T.-PMB. | x| Acord Direetia de Medin—P.M.B.
| x| Aviz tehnie Ge consaltzn¥ preliminark de dirculafie D.G.U.A.T-P.M.B. | x | Aviz Brigeds tie Rutierd Buearegti
d.5. Studii de specialitate ; | x | Documentatic cadastralf | x| Studin Geotohnic |x] G”
| x| Studiv de fnsorire | x | PUD aprohot conform legtl, inclasfv reglementliri (color)
dicetk

[ £ | Stadiu privind posibilitates. utflizkril unor sisteme clternztive de
€) Actul aéministrativ al sutorititti competente pentru protecfis mediulut - AFRB (Aleea Lacu) florit'Nr.1, 5.6, Bucurestl)
f} Bovada privind achitarex taxelor legele {copii) : taxi AC, taxa timbru OAR i tax# RUR.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CON RE/DESFIINTARE
_ST NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CO

Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpogid ladatade __._ _.___ _.
in conformitate cu prevederile Legii ar. SB/1991, republicats, et modificdrile si completirile wlterioare, pri

constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
TIFICATULUI DE
' data dc &Roj-mpwamaea_.gl.ﬂéd
&

SECRETAR, GEI"JEQJ\'L
EBUVARD MARIAN CORHANA

[ W‘ﬁ b .
fntoemit: ..¢7f i 7 4
Dup? sceasti 45ti, o nous y rzz vah"-léﬂgijii nu cste posibilh, solicitantu) urménd s obgind, tn conditiile legi, un alt Cghuis
Dats prelungirii vatabilitagii: .. 420 2044, .. -
Achitat taxa de: . £BH QL. ... ron lei, conform chitenjei ned R Pt 1o. 02 2o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia de Mediu

PN 4 23.-9_
Nr. 1817091195{0!___(328“ i

CA TRE:
Doamns - N sector 1

/ Spre stiingd: 5.C. ARCHIBO Consulting SRL, dl. Bogdan Oproin
Sir.Turda. nr, 116, bl. 36, ap. 35. sector 1. e-mwil; bogdun.oproiud gnivil com

(str. Postavarul, nr. 13, lot 1, secfor 3)

Referitor la cererea dvs. inregistrati ia Priméria Municipivlei  Bucuregii cu
1817091727.01.2020 si 1a Directia de Mediu cu nr. 95(1/28.01.2020, prin care solicitati acordul Directiei de
Mediu cerut prin Centificatul de Urbanism nr. 16 din 08.01.2019, emis de Primdria Sectorului 3 eliberat in
scoput: pentru promovere P.U.D. si elaborarea docunrentatiei in vederea autorizirii lucririlor de construire
penirs ;mcm.tul “construire tmobi! spajii comerciale RH propus= DAP+1E, accesuri auto si ptetonale
trolnere, amenajan e\“lercoare sistematizare verticald, structurs pilon publicitar. fara afisaj). imprejmuire si

organizare Je executie” v comunicam unmétoarele:
La verificares efectuatd in teren in data de 28.05.2620 s-au inveniariat un numir de 79 (sapte zeci

si noud). exesplare arbori amplasafi pe ferenul proprictate din str. Postiivarul, air. 13, fot 1, sector 3.
Mentgionam, c# a fost efaborat prezentul document in vederes promovirki P.U. D pentru proiectul
“consiruire imebil spatii comerciale RH propus= D+P+1E, accesuri auto §i pmonale irotuare. amena_pﬁrl
e\tenoare sistematizare verticald, structurd pilon publicitar(fird sfisej). imprejmuire si orgamizare de

executie " in localia din sir. Postitvarul, nr. 13, lot 1. sector 3.
Dupa aprobarea PUD, in vederea obtinerii Autorizatiei de construire pentru respectivul proiect

trebuie s3 reveniti cu o noud solicitare. insotite de documente, conform Anexa ar. 3, pet.3 la HC.G.M.B. nr.
304/2009 privind apmbarea Noraelor de protectie & spatiilor verzi de pe teritoriul Mumclplulul Bucuresti.
Mentionim c& in baza acestei adrese pu t ex Ari de re/de; re arbori.

DIRECTOR EXECUT]{V ADJUNCT,

Sef Sarviciu Avize si Acerduri
Alegandru Nicolae

d .
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fntocmit: Expen. Silvia MATEICU

Red : #.S. /4 ex! 08.05.2020
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.44 | Directia Generalé Urbanism si Amenajarea Teritoriului
| Serviciul Prolects Urbane

Nr. intrare PMB: 1743575/05.08.2018; completare 1760881/02.08.2019
NI, iegire PMB: 1743575/1760881/1365/1875/738/1027/.#%7.08.2019

Aviz tehnic de consullanid prelimina: : g :
Categoria A2 - ..zon3 urband”. tip 4 - analizd prospectivé de trafic

Solicitant: V Doamna =~ : .
Bucuregtl, Sector1,, P
Solicité ridicarea avizulul de Ia Registratura P.M.B.

Spre gtiintii:  Priméria Sectorului 3 al Municiplulul Bucurest
Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudbsti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Sirada Postivaru nir. 13 (NC 230497)

1. Sit exi

Terenul cu adresa postald Bucuregtl, Sector 3, Strada Postiivaru nr. 13 gl numérul
cadastral 230497, care fece obioctul prezentului Aviz tehnic de consultants preliminaré de
circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate D.G.UAT-S.P.U.,
este adiacent Strizil Postiivarul (la partea sudics), Strizll Codril Neamjului (la partea
estics) §i terenulul cu numér cadastral 230488 (Ia partea nordica); arterele ds circulatie la care
raportim analiza de trafic soficitats, prezinté umétoareie caracieristicl:

- Strada Postavarul este o arleri de circulafie, care are in dreptul terenuiul analizat. un
prospect de cca. 23,50m Hfime intre limitele-de proprictate, compus din carosabil- de
10,00m, trotuer de 4,50m adiacent terenulul analizat, trotuar de 5,00m adiacent proprietatiior
mnumarepo$talepareglzonaverzideaﬂnlamemdecatez,00mﬁacare cdre separi
trotuarele de carosabil {conform planului cadastral scara 1:500 anexat cerefil dvs.);

- Strada Codril Neamfulul este o arter# de circulatie, care are in dreptul terenulul analizat
un prospect de 10,00m latime, compus din carosabii de 6,50m, trotuar de 2,00m
adiacent terenului analizat gl trotuar de 1,50m (conform planulul cadastral scara 1:500

anexat cereril dvs.).

« Planul Urbanistic General
269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018;

5. Aegina Bissbela Nr_ 47, 00 pofial G50018, sécior 5, Bucuregti: Romiria

Tat 021.305.55.00
hitpiwnepmbo



ePlanul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuregli” aprobat prin HCGMB nr.

- 49/31.01.2019;

+ ,,Normele privlnd asigurarea numdrului minim de locuri de parcare: pentru ricile
eonstnwhl gi amenajiri autorizete pe teritoriul Municipiulul Bucurest! $i a prospectelor
necesare unel corecte funcfiondsi a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuregti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04,2006.

»STAS 10144/3:91 ,,Stréizi — Elemente geometrice — Prescripﬁi de promclare" aprobat
de institutul Romén de Standardizare, inh'aﬂnvigoarei‘n data de 01.09.1991."

3. Prevederg generale si detalu de reglementarg

. Prin reglementéirile. PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate’ earicteristicile ‘sisterului de
circulatie, obiectivele in. palierul . strategiei de dezvoltare urband, precum i
corelarea/corectarea profilelor funclionale ale arterslor de circulatie, Tn scopul fluidizéni
traffeulut urban §i a unel corecte deservirt a oragulu:. in-acord cu - structura
spatial — compozitionala a diferitélor zone si a fntregului sistern urban.

» Reglementarile de circuia;le aprobate prin ,,PUZ Sector 3 Bucuregti” prevad
uimétoarsie:

- nu este prezentat prospecml Striizii Pocﬁvarul dar aneasti arterd de circulatie
figureszi pe plansa de Reglementiri urbanistice si plansa de circulafie ca fiind:
de categoria a J-a. HCGMB 66/2006 prevede pentru arterele de circulatie de
categoria a ll-a un prospect de minim 24,00m Kifime, cu/sau fird linil de tramvai

in axul ‘arferei, compus din carosabil de 14,00m Sdoud benzl de circulaie pe
‘gens) sl trotuare de minim s,OOm, separate de. carosabllul arterei prin zong verzi
de minim 2,00m. -

- Conform plangei de reglementiri mbanlstiae ﬁ plangei de clrculatie, Strada
Codrii Neamtului este incadrati la arterd de circulafie de categoria a Hl-a ¢l
realizarea untii prospect de 12,00m lifime, compus din carosabil de 7,00m gi
h‘oﬂarede1,50mdespirﬁtedeearmbﬂpﬂnmverzldedlnlamentdeeﬂe
1,00m. Conform Caletului de profile ,.toate striizile existente din Sectorul 3 care
nu fac parte din 2ona protejatd (Zona Centrall) se vor reprofila din axul
existent”. Aceastéi dezvoltare se suprapune parfial peste tarenul anaﬂzat, la
partea esticd a acestuia; 2

- Realizarea unei artere de circulatie de categoria allka’ la parlea nordici a
terenului analizat, pe directia aleli de ACCes, cu un prospect de 12,00m liﬂme,
eompusdincarosabllde‘l,wmyltroumrode 1,50m despiirfite de carasabil prin
zone verzi de alinlament de cite 1,00m. Nu este specificat modul de dezvoltare
al acestel artere de circulatie. Aceastdl dezvoltare se suprapune partial peste
terenul analizat, la partea nordicé a acestuia b

« Conform HCGMB nr. 66/06.04.2006, punctul B, capitolul L arl. 1: .Prevederile
telor Norme privind asigurares l&timil profilélor transversale ale arterslor de

prézent
circulatie din refeaua stradali a oragului se vor aplica la elaborarea prolectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor gi amenajirilor pe teritoriul Munlclplulul Bucuregtl"

-La intersectia arterelor de circulatie, este necesari malizarea unor
racordare a borduril pirfit carosabile in tunctie de categorlile de strizi,
STAS 10144/3-91 (art. 3.8 -tabelul nr. 8). ' . .

'l Pioghha Efsabeta rv. 47, cod pogial 050013, seckor, Buonestl, Romiria
Yot 021.505.55.00
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4. Concluzii §i recomanciri

o Cerilficatul de Urbanism nr. 16/08.01.2019 a fost eliberat de Priméira Sectoruful 3 in
scopul promovare PUD sl pentru obfinerea Autorizagiei de Construire. Documentatiile
care se vor intocmi vor 1l analizate/avizate Tn Comisia Tehnicé de Circulatie a Primiriel
Municipiuiui Bucuresti.

= Datele confinute In prezentul Aviz tehnic de consultantd prelminard a DGUAT-SPU, au un
caracter informatlv, filnd necesare coreldri la scara teritoriukd municipal a acfiunflor de realizare
a obiectivelor de utilitate pubtics, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatille sunt
necesare in etapa preliminard de elaborare a documentatiel tshnice de spacialitate In
conformitate cu legisialla In vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consuRanid preliminard, nu
nloculege avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiulul Bucuregti.

« informatii suplimentare se pot obiine de la direciiile g servicile de urbanlsm ale
Primériei Municipiului Bucuregti gi ale Primériei Sectorului 3.

» Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 226677 din 05.06.2019 in valcare de 60,00lei.

SEF SERVICIU
Elena BACIOIU,

5

el Regha Elsabeta i 47, oud poglel 0S03, sackor s, Bucursst, omana - _ i‘“ ‘
Tisk 020.905.55.00 d §® ‘ ‘]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI '

Nr. 1321/13754/16860»;59. OESZOI 1592305/1647670/1663700

Ian 2349 h

Citre
S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
B-dul Alexandru Obregia nr. 30, Bl. R4, Sc. A, Ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

jn sedinga Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.01.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.UD. — str. Postdvarul nr. 13 Lot 1, sectorul 3,
Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr.16/08.01.2019 eliberat de
Primiria Sectorului 3 Bucuresti §i planului anexat la aviz, cu conditia asigurérii
parcirii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vefi reveni la urmétoarea
fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea
Hotirarii Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, fazi la care vefi prezenta un
Studiu de Circulatie privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

RESEDINTE COMISIE
</ FILIP ATANASIU

Bd. Regina Elizabeta nr. 47, cod pogtal 060013, sector 6, Bucuregll, Romania

Tek; 021.305.55.00
hitp://www.pmb. 1o
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
’ Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate

AVIZUL
referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Str. Postavarul nr. 13, lot 1,

Sector 3”7

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, intrunita in sedinta din data de ..15/11/2022.. in
sistem de videoconferinti, a analizat proiectul de hotirare mentionat mai sus si considerd ca

acesta A FOST /NU A T intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, avizeaza
proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABIL
Fata de hotérarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
.Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferintd, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei, la care se anexeaza modalitatea de vot a membrilor prezenti
rezultatd din sistemul elec}roqic de vot al videoconferintei. i
PRESEDINTE, SECRETAR,

Petrescu gle a Mirinedtd, Marcel
{erinees C / fEierE
/1 MEMBRI ,
Sava Alexandru AT U () '
Szocs Augustin | MPOTRIA
Nicu Lucian 1 MT A ¥k
‘Nita Marius Vasile AD SENT
Aldea Alexandru ApniNele
Neagu Constantin-Tulian m‘t POTV R
Sebesan Mircea - Radu RBTINCRE
' Cocos Adrian Marian | ABTiderRe
Lupu Daniel - Florin | Anscur




